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EL ALCALDE DE PEREIRA (E), en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica
Colombiana, los articulos 19, 27 y concordantes de la Ley 388 de 1997, articulo 27 que a su
vez fue modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto 1077 de 2015
y el Plan de Ordenamiento territorial del Municipio de Pereira adoptado mediante los Acuerdos
Municipales 018 del 2000 y 023 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes
parciales, son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley..."

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley 019
de 2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de
manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con
que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", reglamenta parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo contenidas
en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion,
revision, concertacion, adopcion y/o modificacion de un Plan Parcial.

Que los planes parciales como instrumentos de planificacion del territorio pueden estar
sujetos a modificaciones, para lo cual deberan cefiirse al mismo procedimiento establecido
para su formulacién de conformidad con lo establecido en el articulo 9 del Decreto 4300
de 2007 compilado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que mediante el Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, se adopto el Plan Parcial Matecafia y
se establecieron sus normas especificas, como un proceso de planificacion de iniciativa
privada por parte de la Sociedad de Mejoras Publicas de Pereira; dentro de su formulacion se
tuvo en cuenta, el valor cultural derivado de su uso como zoolégico durante mas de 50 afios,
la necesidad de una articulacion funcional y espacial con el aeropuerto Matecana, la
estructura arbdrea presente en el lugar, la presencia de los barrios Nacederos, la Libertad y
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Matecafa, sus relaciones socio — econémico - espaciales con el lugar, las condiciones muy
particulares de movilidad, la topografia y, los valores paisajisticos.

Que la modificacion a la formulacion del Plan Parcial MATECANA, se efecttia conforme a las
normas que le dieron origen y que fueron adoptadas mediante el Decreto N° 683 de 2016,
siendo en esencia los Acuerdos 018 de 2000 y 023 de 2006, concretamente de este ultimo el
articulo 345 y siguientes; los Decretos Nacionales 2181 de 2006, y el Decreto 4300 de 2007,
compilados en el Decreto 1077 de 2015.

Que la Sociedad de Mejoras de Pereira como titular del predio del antiguo Zoolégico, adelanta
proceso de prefactibilidad, estudio de mercado, y el saneamiento predial respecto a las areas
de los predios que conforman la unidad de planificacion No. 13, para el desarrollo de un gran
proyecto de ciudad; siendo necesario reconocer estas nuevas dinamicas en para el Plan
Parcial adoptado.

La premisa para el planteamiento de la presente modificacién, se soporta en el respecto total
a las condiciones y requerimientos ambientales concertados en la adopcion del Plan parcial
mediante decreto 683 de 2016, por tanto, la presente modificacion no altera los siguientes
componentes:

Componente Ambiental

*Componente de Movilidad

*Componente de Servicios Publicos

«Sistema de equipamientos colectivos

*Estrategia de Gestion y financiacion

*Asignacion de cargas y beneficios, evaluacion financiera de las obras y programa de
ejecucion.

El ajuste de planes parciales se efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir
a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacién, y se
sustentaran en la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los
interesados manifiesten lo contrario. (Paragrafo del Articulo 2.2.4.1.3.1 Decreto 1077 de 2015)

El Articulo 184 del Decreto Ley 019 de 2012, en materia de Planes Parciales, indica que, en
ningun caso, requeriran adelantar ninguna aprobacién adicional ante el Concejo u otra
instancia o autoridad de Planeacion Municipal o Distrital.

Que por medio de radicado al correo electrénico: planesparciales@pereira.gov.co el dia 28 de
octubre de 2020 desde el correo electronico: janearango960@hotmail.com y al SAIA con
radicado No. 22911 del 06 de noviembre de 2020, a raiz de la emergencia sanitaria
ocasionada por el covid-19; la sefiora ANA MARIA CUARTAS SALDARRIAGA, mayor de
edad, Directora Ejecutiva SOCIEDAD DE MEJORAS DE RISARALDA, Promotora de la
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modificacion del Plan Parcial MATECANA, presenta solicitud de modificacion al Plan Parcial
anexando el DTS (documento técnico de soporte), el borrador del Decreto, los planos de
diagndstico para la modificacion del Plan Parcial denominado “MATECANA”, a fin de
verificarse el cumplimiento de las normas urbanisticas, y medio magnético con toda la
informacion referida.

Que es de conocimiento publico que el pais se ha visto afectado con la pandemia
denominada COVID-19, catalogada por-la Organizacion Mundial de la Salud como una
emergencia en salud publica de impacto mundial.

Que, debido a la pandemia del COVID-19, el Ministerio de Salud y Protecciéon Social,
mediante la Resolucion 385 del 12 de marzo de 2020, declaré la emergencia sanitaria en todo
el territorio nacional, emergencia que ha sido prorrogada a su vez por las Resoluciones 844,
1462 y 2230 de 2020, y-actualmente por la resolucion 222 del 25 de febrero de 2021 hasta el
31 de mayo de 2021. En igual sentido el Presidente de la Republica de Colombia como
maxima autoridad Administrativa y de Gobierno, mediante el Decreto 417 del 17 de marzo de
2020, declaré el Estado de Emergencia Econémica, Social y Ecoldgica y dio apertura para la
adopcion de medidas extraordinarias para detener la propagacion del virus en el territorio
colombiano; Asimismo el Gobernador del Departamento de Risaralda y el Alcalde Municipal
de Pereira han tomado medidas para evitar la propagacion del virus restringiendo la movilidad
en el territorio y la atencion al publico en las oficinas publicas.

Que corresponde a la Secretaria de Planeacion en virtud de lo establecido en el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, revisar los proyectos de Planes Parciales con
el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su vialidad.

Este Plan Parcial; apuesta a lograr-un equilibrio entre la preservacion del caracter colectivo y
valor cultural del predio, con la posibilidad de generar una nueva vision de desarrollo para el
Municipio, que permitiera articular un equipamiento colectivo de gran escala como es el
Aeropuerto Internacional Matecafia en’ proceso de modernizacion, con una nueva dinamica
economica en usos comerciales y de servicio que conlleven a la generacion de una nueva
centralidad para el municipio de Pereira.

Que el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 preceptia lo siguiente:
“...Informacién publica, citacién a propietarios y vecinos. Radicado el proyecto de plan parcial,
la oficina de planeacion municipal o distrital o la entidad que haga sus veces convocara a los
propietarios y vecinos colindantes en los términos del Capitulo V del Titulo Il de la Parte
Primera del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, para
que conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones y observaciones. La respuesta
a las recomendaciones y observaciones se realizara en el acto que resuelva sobre la
viabilidad de la propuesta de plan parcial...”.

Que atendiendo lo antes referido, esta instancia procedi6 a agotar esta etapa de informacién
publica, citacién a propietarios y vecinos para que conocieran la propuesta de plan parcial y

expresaran sus recomendaciones y observaciones, este tramite se realizo de la siguiente
manera, asi:
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* Mediante oficio No 40847 del 10 de noviembre de 2020 se hace Aviso de Publicacion de la
notificacion a Propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial MATECANA.

» Mediante oficio No. 40851 del 10 de noviembre de 2020 se hace Aviso de Notificacién, que
deberia haberse expuesto por 10 dias en la Secretaria de Planeacion Municipal. Si bien la
norma establece que se debe agotar inicialmente la Notificacion mediante aviso expuesto por
10 dias en la Secretaria de Planeacion Municipal; debido al estado de emergencia sanitaria
ocasionada por el COVID-19, esta etapa no se puedo surtir; debido, entre otras cosas, a que
el acceso a las instalaciones. del Palacio municipal esta restringido para personal externo; y la
atencion se esta manejando de manera virtual; Sin embargo, la notificacion a propietarios se
surtié en el resto de etapas a través de correo electronico y de la publicacion en la pagina web
institucional del municipio de Pereira, difusién en radio y en medio masivo de comunicacion,
como se indica a continuacion

* Mediante las citaciones individuales a propietarios y vecinos con radicado No. 40859 del 10
de noviembre de 2020.

* Mediante Oficio 53997 del 13 ‘de noviembre de 2020, se solicitd a la oficina de
Comunicaciones del municipio, la publicacién en la pagina web institucional del aviso para
citacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta del plan parcial.

* Mediante Oficio N° 55126 del 20-de noviembre de 2020 la oficina de comunicaciones del
Municipio de Pereira informé la publicacion en la pagina web institucional del aviso para
citacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta del plan parcial. La cual fue publicada en
la pagina web de la Alcaldia de Pereira en el siguiente link:
http://www.pereira.gov.co/NuestraAlcaldia/Dependencias/Paginas/Secretaria-
dePlaneacion.aspx.,

Que, una vez culminado el proceso de informacion publica, y de citacion a propietarios y
vecinos para que conocieran la propuesta de modificacion del plan parcial tal y como lo exige
el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015; se surtieron 2 reuniones. La primera
con presidentes de las juntas de accién comunal de los barrios Nacederos y Matecana el dia
11 de diciembre de 2020 a las 2:00 pm a través del enlace meet.google.com/hgp-gmuh-urw,
reunion programada y coordinada por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urano de la cual existe constancia de la grabacion de la reunion; y la segunda
reunion, con los presidentes de las juntas de accion comunal de los barrios Nacederos y
Matecafa y con varias personas de la comunidad el dia 16 de diciembre de 2020 a las 6:00
pm a través del enlace meet.google.com/yfv-eqcs-ybr esta vez, con la presencia y
coordinacion de los promotores del Plan Parcial LA SOCIEDAD DE MEJORAS DE PEREIRA,
representada por la Dra. ANA MARIA CUARTAS Directora Ejecutiva, de la cual existe
constancia de la grabacion de la reunion.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, dispone que durante el término
de la revisiéon se podra requerir a los solicitantes por una sola vez, para que lleven a cabo las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o aporten la
informacién técnica adicional que sea necesaria para expedir el concepto sobre su viabilidad,
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asi mismo que la entidad cuenta con 30 dias habiles para la revision del proyecto,
prorrogables por 30 dias habiles mas asi: “...ARTICULO 2.2.4.1.1.9 Revision del proyecto

de plan parcial. La oficina de planeacion municipal o distrital o la dependencia que
haga sus veces revisara el proyecto de plan parcial con el fin de verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas tenidas en cuenta para la formulacién del

d ia C iabili did dd d ei ' ’

habiles, contados a partir de la fecha de radicacion del proyecto. prorrogables por
treinta (30) dias habiles mas por una sola vez, so pena que se entienda aprobado en los
‘lll' = que E_PIesSell U0 ll".-. d .,. UE i i dU ini ati

A . 0 dl
positivo...” Subrayado fuera del texto.

Que una vez revisada técnica y juridicamente la propuesta de modificacion al Plan Parcial
MATECANA, el equipo. técnico de la  Secretaria -de Planeacion presenté algunas
observaciones y/ o requerimientos —a la misma; ‘mediante Concepto Técnico de
Observaciones, a través del oficio No. 45261 del 01 de diciembre de 2020, enviado al correo
electronico janearango960@hotmail.com desde el correo electronico
planesparciales2020@pereira.gov.co en la misma fecha.

Que mediante radicado No. 26197 del 14 de diciembre de 2020, la sefiora ANA MARIA
CUARTAS SALDARRIAGA, mayor de edad, Directora Ejecutiva SOCIEDAD DE MEJORAS
DE RISARALDA, Promotora de la modificacion® del Plan Parcial MATECANA, presenté
respuesta a las observaciones presentadas por la Secretaria de Planeacion Municipal, con las
que se dio claridad a las dudas presentadas.

Que de conformidad con lo dispuesto en el decreto 1077 de 2015, la presente modificacion al
plan Parcial Matecafa no fue objeto de concertacion con la autoridad ambiental CARDER ya
que los cambios formulados no varian los aspectos ambientales concertados en virtud de la
expedicion del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016 y tampoco se encuentra dentro de las
condiciones a que hace referencia el articulo 2.2.4.1.2.1 del decreto 1077 de 2015, por lo que
se conserva lo concertado para la formulacién principal:

Que mediante la Resolucion No. 6095 del 29 de diciembre de 2020 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD PARA LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL EN TRATAMIENTO DE REDESARROLLO MATECANA”, la Secretaria
de Planeacion Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la Modificacion del Plan Parcial, en
razon a que el proyecto se ajusta a los lineamientos urbanisticos y cumple con la normatividad
urbanistica contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial que le dio sustento juridico
(Acuerdos 18 de 2000 y 23 de 2006) y al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacion contempladas en las
normas legales y por considerarse conveniente para el Municipio de Pereira, el Alcalde

Municipal (E), encuentra oportuno adoptar la modificacion al PLAN PARCIAL DE
REDESARROLLO MATECANA.
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En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA (E) en uso de sus atribuciones
legales:

DECRETA

TITULO | B
ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL MATECANA

. CAPITULOI )
ADOPCION, LOCALIZACION, DELIMITACIONY CONFORMACION
PREDIAL DEL PLANPARCIAL

ARTICULO 1: ADOPCION. —Adoptese la modificacion al Plan Parcial de redesarrollo
Matecana, su Documento Técnico de Soporte y el conjunto de planos que hacen parte integral
del presente documento.

A continuacion, se relacionan los planos existentes y los que son objeto de modificacion:

o REQUIERE A
N° PLANO| NOMBRE MODIFICACION JUSTIFICACION
1 Plano de Localizacién NO
2 Plano de Delimitacion NO
3 Plano topografico NO
4 Plano informacién predial Sl Se ajusta
5 Plano de pendientes NO
51 Perfiles NO
5.2 Pendientes del sector NO
6 Plano de Hipsometria NO
7 Plano de Unidades NO

superficiales
8 Plano de Clases agrolégica NO
9 Plano Red hidrolégica del NO
sector
10 Plano de Hidrogeologia NO
1 Plano de Vulnerabilidad NO
12 Plano de Usos del suelo NO
(ambiental)
13 Plano dt_e Cgpenuras y NO
caracterizaciéngeneral
14 Plano de Suelos de proteccién | NO
15 Plano de Zonificacién NO
ambiental
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16 Plano de Aptitud del suelo NO
17 Plano de Especies NO
patrimoniales
Plano de Coberturas
18 vegetales a erradicar por | NO

inadecuadas condiciones
técnicas fitosanitarias

19 Plano de accionesy obras NO
ambientales

Plano del sistema vial Disefio
Carrera11 Bis (Planta y Perfil)

20.1 Disefio Carrera 11 Bis —
20 Seccionesy volumenes NO

20.2 Disefio carrera 12
(accesoAeropuerto)
Planta y perfil.

20.3 Disefio carrera 12
(acceso al aeropuerto)
secciones y vol.

Se actualiza por

21 Plano de Espacio publico Sl ajustes topolégico
(areas de cesion— de lospoligonos.
ponderacion)

22 Plano sistema de acueducto NO

23 Plano d.e sistema de NO
alcantarillado —Aguas
residuales
Plano de sistema de

24 NO
alcantarillado —Aguas lluvias

25 Plano de sistema de red NO
eléctrica

26 Plano de Delimitacién unidad Sl Se ajusta
de gestién

Se incorpora
Porcentaje de participacion identificacion de
26 A de prediosen la UG1 nuevo predios al interior
de la unidad de
gestion.
Se ajust
27 Plano de zonificacién de usos | Sl e a]us'a por
del | topologia e
elsueio Incorporando
franja de reserva
vial
Se ajusta
28 Plano de Tratamiento Sl

urbanisticos
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29 Plano de Cargas urbanisticas | NO
30 Plano de efecto plusvalia NO

ARTICULO 2: Modificase el articulo 5 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 5. CONFORMACION PREDIAL DEL PLAN PARCIAL. - Hacen parte de este
plan parcial todos los predios. que se encuentran dentro de los limites del area de
planificacién, de acuerdo-a su porcentaje de participacién, ademas, de los que se originaron a
partir de ellos por subdivisién o englobe, actos que se encuentran determinados en el DTS. La
Identificacion predial se encuentra consignada en el Plano No. 4 “Plano Informacién Predial”

el cual hace parte integral de este decreto.

PARTICIPACION PREDIAL DENTRO DEL PLAN PARCIAL MATECANA SEGUN CERTIFICADOS DE
TRADICION Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

MATRICULA - AREA AREA PORCENTAJE
ID | NoCATASTRAL |\\yogiLiARIA. | P'RECCION | toTAL | PARTICIPAR | PARTICIPACION
01-09-0112-0001-
000- actualizacién
en tramite Lote 1- Sociedad
1 290-215002 demejoras | 92.980 83.179 89%
01-09-0112-0002-
000- actualizacién
en tramite
01-09-0112-0003- .
2 | 000-actualizacién | 200215000 | Lote 2- Sociedad 4.837 35%
G de Mejoras 13.783
en tramite
Lote D Torre de
3 En Tramite 290-204440 Control 2710 2.710 100%
(Preexistencia)
. Lote E
4 En Tramite 290-204441 2.980 2785 93%
Preexistencia)
5 | 01:09-0111-0005 | g pjatriula | Vi@Syespacio | g 4g, 6.382 100%
000 publico existente
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105 En tramite 200-102473 | LRI SeeEdRd | 2710 2710 100%

106 |  Entramite 200214000 |  f2Eease | 340 3.064 78%
107 En tramite 200215001 | Foarea i‘;z da l13.131 13.131 100%

PREDIOS SOBRE LA ANTIGUA BANCA FERROCARRIL

g | 010907810058 | 590-108007 K 116321 31 31 100%
Qi-R0-Qra 012> | 200:108908 144 100%
o "09-0783-0132- 1 290-109000 e 144 100%
g | 01-09-C781-0052 | 290-109001 K 116347 32 32 100%
o | 0109-0784-0063 | 590-109002 K 116353 49 49 100%
10 | 0109-0784-0084- | 590100003 K 116363 2 42 100%
11 | 0109-0788-0065 | 590109004 K116373 67 67 100%
12 | 01-09-Cr83-0065- 1 590-100005 K 116379 28 28 100%
13 | 0109-0784-0067- | 590100006 K116383 31 31 100%
14, | U-RO-QTBE0085 | 200100007 K-11 63-91 37 37 100%
15 | 0109-0784-0069- | 590100008 | K-1163-95 28 28 100%
16 | 0109078800711 590100010 K-1164-01 13 13 100%
17 | 010907830072 1 590-100011 K-1164-05 29 20 100%
1 | ORQIBEOWE | sep-1n001s K-1164-25 30 30 100%
19 | 01-09-Cr83-0077- 1 590-100016 K-11 64-31 35 35 100%
20 | 010907810078 | 290-100017 K-1164-35 29 29 100%
21 | O1-09-C7EH007% | 290100018 K-1164-39 27 27 100%
gz, | HORYSLOIY | 00400019 K-1164-47 24 2 100%
23 | O1-09-C781-0081 | 290.109020 K-1164-49 29 20 100%
24 | 01°09-07€4-0082 | 590109021 K-1164-53 26 2 100%
25 | 01-09-C781-0083 | 290.109022 K-1164-59 23 23 100%
og | OI-0RGIEL00EY | c00-10002a K-1164-63 29 20 100%
27 | 01-09-0784-0085- | 290-109024 K-1164-69 31 31 100%
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000
28 | 01:09-0784-0086 | 590109025 K-1164-75 31 31 100%
20 | O1O9CTEI0087- | 500.100026 K-1164-79 17 17 100%
s0 [ ¥ '09'007083'0088' 290-109027 K-1164-83 35 35 100%
31 | 01-09-0784-0090- | 590109029 | k-1164-101 39 39 100%
3p | 0170907840091 | 590109030 K-1164-105 24 24 100%
33 | 01-09-0784-0092- | 294 109031 K-11 65-09 22 22 100%
34 | H0O0TOH0093 | 20067430 K-11 65-15 1.390 1.390 100%
35 | O109-C78H-0094 | 290-100032 K-1169-01 29 29 100%
36 | O1O9CTEI0095 | 500-100033 K-1169-05 23 23 100%
a7 | 01090784009 | 95100034 |  K-1160-07 22 2 100%
3g | 01-09-0784-0097- | 594 109035 K-1169-11 20 20 100%
39 | 0170907840098 | 90-100036 K-1169-15 44 44 100%
g0 | 0170907810098 | 290-109037 K-1169-29 24 24 100%
41 | O1O9-07BL0100- | 590100038 K-1169-31 35 35 100%
42 | 01-09-0784-0101- | 594 100039 K-11 69-39 28 28 100%
43 | 01-09-0784-0102- | 594 109040 K-11 69-47 37 37 100%
44 | 010907840103 | 590.100041 K-11 69-53 30 30 100%
45 | 010-0r8E0104 | 290-100042 K-1169-55 39 39 100%
a6 | O10907BL0105 | 590100043 K-1169-57 41 41 100%
a7 | O109-CT8E0106 | 290-100044 K-1169-65 35 35 100%
qg | O1-09:-0784-0107- | 594109045 K-11 69-71 21 21 100%
g9 | O109-0rBL0108 | 590.100046 K-11 6975 a2 a2 100%
so | O109CrE0109 1 200-100047 K-1169-83 a2 a2 100%
51 | '09'007083'011& 290-109048 K-11 69-87 21 21 100%
sp | 01-08-0784-011- | 594 100049 K-1170-03 23 23 100%
53 | O109CTEIOTI2- | 590109050 K-1170-05 23 23 100%
Pagina 10 de 25
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54 | 010907810113 | 290100051 K-1170-11 20 20 100%
55 | 01090780114 | 290-100052 K-1170-15 18 18 100%
s | O109-O7EH-0TIS | 290-100053 K-1170-17 20 20 100%
57 | 01-09-0784-0116 | 290-100054 K-1170-23 41 41 100%
sg | 0170907840117 | 290-100055 K-1170-27 28 28 100%
5o | 010907840118 | 590.100056 K-1170-33 32 32 100%
go | 010978019 | 590-100057 K-1170-37 33 33 100%
61 | WOBHOTBEO120™ | 00406058 K-1170-43 28 28 100%
g2 | 010907810121 | 590.100050 K-1170-49 23 23 100%
g3 | 0170907840122 | 90.100060 K-1170-51 20 20 100%
64 | O1O9CIEI01Z3 1 590-100061 K-1170-59 2 2 100%
g5 | 010907840124 | 500-100062 K-1170-61 2 22 100%
gs | OOUTBLO12T | 290-100028 K-1164-93 85 85 100%
o7 | OTOQrEI012% 1 290-100012 K-1164-15 38 38 100%
68 | O1O9CTEIOT30- | 590-100013 K-1164-17 30 30 100%
6o | O1O9CIEIOTI 1 200-100014 K-1164-19 19 19 100%
70 | 01-08-0783-013% | 500087439 K-11 7201 310 310 100%
71 | OVO9CIEI0T35 | 200-131154 K-1170-71 40 40 100%
72 | OVO9CrEIO136 | 290-131155 K-1170-73 2 24 100%
73 | O1O9CIEIOT7- | 200-131156 K-1170-77 28 28 100%
7a, | SERTIEEOBE | saouarisn K-1171-01 47 47 100%
75 | 01:09-0784-013% | 500131158 K-1171-05 18 18 100%
76 | O109CTEI0140- | 290-131150 K-1171-07 16 16 100%
77 | 01090780141 1 290-131160 K-1171-11 18 18 100%
78 || SFORUIRERNE" | sonciatien K-1171-13 17 17 100%
79 | O1O9CrEI014 1 200-131163 K-1171-25 32 32 100%
go | O1O9CTEIO14S | 200131164 K-1171-27 26 26 100%
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gy | QHOFUIEERIE | sen-raries K-1171-31 21 21 100%
g2 | O109-CT80147 | 590131166 K-1171-39 39 39 100%
g3 | 0170907840148 | 290131167 K-1171-41 33 33 100%
g4 | 01097810149 | 590131168 K-1171-47 26 26 100%
g5 | 0170907840150 | 290-131160 K-1171-51 21 21 100%
go | 0109780151 | 590131170 K-1171-55 23 23 100%
g7 | O109-CI8I0152 | 500131173 K-1171-63 35 35 100%
gg | OO | oo s K-1172-25 13 13 100%
go; | OFOBGTEROE | sopmarize K-1172-33 38 38 100%
go | 0170907840155 | 90131174 K-1172-37 23 23 100%
o1 | O1OOCIEIOTS6- | 290-131175 K-1172-41 2 22 100%
go | 0108780157 | 2004131178 K-1172-45 27 27 100%
gy | SHORDIREOE | saquariem K-1172-55 38 38 100%
o4 | O1OCIEIOTS | 200-131178 K-1172-59 48 48 100%
o5 | O109CTEIOT60- | 290-131170 K-1172-63 37 37 100%
g6 | O1O9CIEI061 1 290-131180 K-1172-73 54 54 100%
or | UHEREIREDIE | s00natist K-1172-79 16 16 100%
og | O1O9CTEI0T63 | 200-131182 K-1172-81 17 17 100%
go | O1OOCrEIO184 1 290-131183 K-1172-85 30 30 100%
100 | 10807840165 | 550.431184 K-1173-35 23 23 100%
101 | 01-08-0r8-0188 1 200-131185 K-1173-43 24 2 100%
102 | O109-CIRE0167 | 290-131186 K-1173-51 30 30 100%
103 | 010907840134 | 2000087430 |  K-117328 493 270 54.7%
104 | 010907850070 | 590-109009 K-1163-07 1 11 100%
Total area bruta del Plan Parcial 123.726 M2

&
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Paragrafo 1. Los predios No. 1, 2, 4, 103 y 106 participan dentro del Plan Parcial en
porcentajes menores al 93% dada las condiciones de delimitacion establecidas por la UP13.
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Para el predio No. 2 el 14% corresponde a un area utilizada como via al frente al cementerio y
51% restante tiene uso de equipamiento colectivo definido en el plano No 9 de Equipamientos
de la UP 13, de igual manera para el 45,3% restante del predio No. 103 que esta excluido del
Plan.

Paragrafo 2. El area que se refleja en el Plan Parcial Matecafia es con base en el
levantamiento topografico realizado_por el Ingeniero Geodesta Luis Eduardo Bernal para los
predios correspondientes a la sociedad de mejoras y cesiones anticipadas entregadas,
confrontada con la informacion legal de los respectivos folios de matricula de cada uno de los
predios (titulos). Se respeta el area establecida para los predios de mejoramiento integral
identificados al interior del plan parcial.

Paragrafo 3: Los predios identificados como preexistencia seran descontados del calculo del
area util del Plan Parcial-y no estaran sujeto a participar-en el reparto de cargas y beneficios.
Estos predios | preexistentes se acogeran al tratamiento urbanistico que la UIP13 da al
Aeropuerto Matecafia, dado que los dos predios. funcionan actualmente como parte del
Equipamiento mencionada, se le da la asignacion de usos del suelo y norma urbanistica del
Sector Normativo 13G de la UP13: CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON y demas
disposiciones que defina la Unidad de Planificacion 13 (Acuerdo 31 de 2010), los cuales NO
participan del reparto de cargas y beneficios del-Plan Parcial Matecana.

Paragrafo 4: Los predios que hacen parte ‘de la Banca del Ferrocarril, no participaran dentro
del area util del presente Plan Parcial, por encontrarse dentro de la delimitacion del
Tratamiento de Mejoramiento integral.

ARTICULO 3: Modificase el articulo 6 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 6. AREAS QUE CONFORMAN EL PLAN PARCIAL MATECANANA. El Plan
parcial MATECANA se encuentra conformado  por-las siguientes areas, calculadas de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015.

Areasenel
ITEM PP %
AREA BRUTA 123.726 100,00%
SUELO DE PROTECCION 4.388,60 3,55%
Suelo alta pendiente no apta para desarrollo
- (60%)" P 4.388,60
SISTEMA VIAL PRINCIPAL Y SECUNDARIA 29.929,84 24,19%
VIA 1 CARRERA 12 RED VIAL PRINCIPAL 17.757,82
VIA 2 CARRERA 11 BIS RED VIAL SECUNDARIA 12.172,02
AREA NETA URBANIZABLE 89.407,56 72,26%
AREAS DE CESION ( NO PONDERADO) 21.974,20 18%
ESPACIO PUBLICO EXISTENTE 4.153,50 3%
ZONA MEJORAMIENTO INTEGRAL 10.611,60 9%
PREEXISTENCIAS 4.496,21 4%
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AREA DE RESERVA VIAL 807,19 1%
AREA UTIL 47.364,86 37,26%
CAPITULO Il

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 4: Modificase el articulo 25 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 25. ESTRATEGIAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL: Las estrategias
generales del Plan Parcial para consolidar el sistema de espacio publico, son:

* La propuesta se basa en la entrega de las areas de cesién para espacio publico (Ver plano
No. 21), sobre la zona entre el barrio Matecafa y el plan parcial Matecafna, mostrandose como
un nodo importante dentro de la zona, igualmente la localizacion de las areas de cesion para
espacios publicos acordes con/la dinamica comercial y de servicios por la simulacion
propuesta (93.000 m2 de construccion), estando obligado el Plan Parcial a entregar, segun
norma, un area de 7.440 M2, de los cuales €l 50%. del area se entregara entre el 0 y el 25%,
para satisfacer las necesidades del Plan Parcial (area exigida POT: 3.720 m2).

* El Plan Parcial Matecafa entregara un area ponderada 1-a 1 de 4.575,97 M2 con pendiente
entre el 0 y 25%; el suelo restante necesario para’ cumplir con lo requerido como area de
cesion para espacio publico' se encuentra sobre la zona colindante al barrio Matecafia con
pendientes mayores al 25% y menores del 60%, entregandose con un indice de validez de 3 a
1 de 5.799,41 m2 ponderados (equivalen a 17.396,22 m2 planimétricos), para un total de area
de cesion ponderada de 10.375,38 m2, lo que quiere decir'que se esta aportando por parte
del Plan Parcial Matecafia 2.935,38 m2 adicionales de cesion para espacio publico. El area
total de suelo para espacio publico que genera el Plan Parcial Matecana sera de 21.974,2 m2.

» Asi mismo se cumplen todos |os requisitos generales: acceso a todas las zonas desde una
via publica vehicular; proyeccion de las zonas de cesiéon en forma continua hacia el espacio
publico sin interrupcién por areas privadas; las zonas no se ubican en predios inundables o en
zonas de riesgo y respeto del frente minimo de 6 metros. (Ver Plano 21)

ARTICULO 5: Modificase el articulo 26 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 26. CALCULO DE ESPACIOS PUBLICOS. El calculo de las areas de cesion
para espacio publico, se lleva a cabo conforme a las directrices establecidas en el Plan de
ordenamiento Territorial y conforme a los estandares minimos para los usos Comerciales,
Servicios, Industrias y Equipamientos, el cual deberan corresponder a los siguientes criterios:

Los usos de Comercio, Servicios, Industria y Equipamientos deberan prever el ocho (8%) del
area Construida como cesion para espacio publico.
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Acorde con lo anterior, el area de cesion para espacio publico en el Plan Parcial es el
siguiente:

CESION OBLIGATORIA ESPACIO PUBLICO
ACUERDO 23 DE 2006
COMERCIOY SERVICIOS

ESPACIOPUBLICO
) 0.08 *total area
Indice construida
“Area construida
propuesta 93.000 m2
Total cesion obligatoria
POT 7.440 m2
CUADRO DE PONDERACION AREAS
DE CESION
PORCENTAJES ENTREGA AREA AREA
PLANIMETRICA PONDERADA
0-25% 1A1 4575,97 m2 4575,97 m2
> 25%
3A1 17398,22 m2 5799,41 m2
> 40%
TOTAL CESION OBLIGATORIA 21.974,2 10.375,38 m2
TITULO I

TRATAMIENTOS URBANISTICOS, PROYECTO DE DELIMITACION DE UNIDAD DE
GESTION, USOS DEL SUELO DEL PLAN PARCIAL MATECANA

CAPITULO |
TRATAMIENTO URBANISTICO

SUB -CAPITULO |
TRATAMIENTO DE REDESARROLLO

ARTICULO 6:; Modificase el articulo 48 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:
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ARTICULO 48. LOCALIZACION. El area definida dentro del Plan Parcial Matecafia como de
REDESARROLLO es de 80.763,63 m2 que representa aproximadamente un 65% del area
total del Plan Parcial, la cual esta delimitada en el plano No 28. “Tratamiento Urbanistico”, que
hace parte integral del presente Decreto.

SUB-CAPITULO Il
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

ARTICULO 7: Modificase el articulo 49 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 49. LOCALIZACION. El area identificada con tratamiento de mejoramiento
integral, seran las viviendas que hacen parte de la antigua banca del ferrocarril. El area
definida dentro del Plan Parcial Matecafia como zona de MEJORAMIENTO INTEGRAL es de
10.611,60 m2 que representan un 9% del area total del Plan Parcial, el tratamiento se
identifica en el Plano 28. “Tratamiento Urbanistico” que hace parte integral del presente
Decreto.

Paragrafo. El tratamiento de mejoramiento-integral debera tener en cuenta lo establecido en
el Acuerdo 23 de 2006 en sus. articulos 347, 350, 351, las normas de la UP13 y la
verificacion y ejecucion de la carrera 11.

SUB-CAPITULO IV
CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON ‘UP13 (PREEXISTENCIAS)

AB]’_LQ_QLQ_g_ Modificase el articulo 51 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente. manera:

ARTICULO 51. PREEXISTENCIAS. Esta zona esta conformada por dos predios
preexistentes, los cuales acogeran el tratamiento urbanistico que la UP13 asigna al
Aeropuerto Matecafia definido en su ficha normativa 13G el cual es el Consolidacién con
Cambio de Patron, dadas las condiciones de desarrollo que actualmente el Aeropuerto
Matecafia ejecuta sobre los predios preexistentes. Esta area corresponde al uso de
preexistencia con 4.496,21 m2 de los 5.495 m2, del area predial de preexistencia, que
representan un 4 % del area total del Plan Parcial, la cual esta delimitada en el plano No 28.
“Tratamiento Urbanistico”.
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CUADRO DE AREAS DE PREDIOS PREEXISTENTES DENTRO DEL PLAN PARCIAL MATECANA
PORCENTAJE
AREA FICHA MATRICULA

ID | PROPIETARIO | pRepiom2 | CATASTRAL | INMOBILIARIA | RARTICIRACION EN
Aeronautica Civil )

1 (Torre Control) 2710 EN TRAMITE 290-192473 100%

Aeropuerto

2! Matecafia 2785 i 290-204401 93,4 %

(Estacionamiento EN TRAMITE
taxis)
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| TOTAL AREAS PREEXISTENTES [ 5.495 M2 |

LOTE PREEXISTENTE 1: Aeronautica Civil (Torre Control), se identifica conforme a la
siguiente coordenada:

COORDENADAS

MOJON ESTE NORTE
39 48500.1592 24319.4535
40 48500.2121 24314.4522
41 48497.8623 24310.0503
42 48477.2200 24290.1600
43 48468.8400 24291.4000
379 48424 8608 24334.3181
380 48488.6990 24355.1883

AREA TOTAL PREDIO 2710 M2

LOTE PREEXISTENTE 2: Aeropuerto Matecana (Estacionamiento taxis), se identifica
conforme a la siguiente coordenada:

COORDENADAS

MOJON ESTE NORTE
36 48499.6700 24397.3200
37 48486.4795 24386.3310
38 48484.2805 24369.7123
380 48488.6990 24355.1883
379 48424.8608 243343181
44 48405.5712 24352.7306
378 48422.4347 24372.6369

AREA TOTAL PREDIO 2785 M2

Paragrafo. Estos predios preexistentes se acogeran al tratamiento urbanistico que la UP13
da al Aeropuerto Matecafia, dado que los dos predios funcionan actualmente como parte del
Equipamiento mencionado, se le da la asignacion de usos del suelo y norma urbanistica del
Sector Normativo 13G de la UP 13: CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON, y demas
disposiciones que defina la Unidad de Planificacion 13 (Acuerdo 31 de 2010), los cuales NO
participan del reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial Matecana.

CAPITULO Il
PROYECTO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE GESTION

ARTICULO 9: Modificase el articulo 54 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:
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ARTICULO 54. LOCALIZACION Y CONFORMACION PREDIAL. La Unidad de gestion

Urbanistica No. 1, cuenta con un area aproximada de 80.763,59 m2, y se encuentra
conformada por los siguientes predios. Ver Plano 26 A que hace parte integral del presente
Decreto:

CUADRO DE AREAS Y DESCRIPCION DE PREDIOS QUE CONFORMA LA UNIDAD DE GESTION 1
. AREA MATRICULA AREA DE | PORCENTAJE
ID | NO. CATASTRAL DIRECCION | DENTRO INMOBILIARIA PARTICIPACION | DE i
DEL PP UG1 PARTICIPACION
01-09-0112-0001-000
actualizacién en tramite Sociedad de
1 Mei 83.179 290-215002 73.284,97, m2 91%
01-09-0112-0002-000 gigras
actualizacion en tramite
5 | 91-09:0112-0003- 90~ Sociedad de | 11893 1200-215000 4.836,61 m? 6%
actualizacion en tramite Mejoras
Sociedad de
3 | Entramite Mejoras .~ - | 2.710 290-192473 2.642,01 m2 3%
Lote A
AREA TOTAL UNIDAD DE GESTION 1 80.763,59 m2

Esta comprendida por las siguientes coordenadas:

Tabla 1. Coordenadas U.G 1

NUMERO COORDENADA NUMERO COORDENADA NUMERO COORDENADA

PUNTO NORTE | ESTE PUNTO NORTE | ESTE PUNTO NORTE | ESTE
1 24479,224 | 48395,289 42 24630,252 | 48683,555 83 24514,176 | 49029,058
2 24518,128 | 48410,010 43 24631,992 | 48688,317 84 24510,643 | 49038,222
3 24520284 | 48415913 44 24633,983 | 48704,787 85 24503,528 | 49046,589
4 24525,048 | 48422859 45 24632,687 | 48713,286 86 24503,939 | 49049,504
5 24535,563 | 48431,323 46 24632,085 | 48717,558 87 24502,008 | 49053,460
6 24545564 | 48434,044 47 24630,978 | 48725410 88 24499,126 | 49051,723
7 24553,421 | 48433,463 48 24629,661 | 48734,747 89 24495,786 | 49055 861
8 24564,029 | 48430,917 49 24628270 | 48744,611 90 24480,744 | 49049229
9 24576,681 | 48441,299 50 24626,570 | 48745,567 91 24465,869 | 49069,418
10 24588,363 | 48455,289 51 24623,027 | 48752,131 92 24463,164 | 49074,911
11 24599,416 | 48473,868 52 24623352 | 48760,622 93 24470,677 | 49051,316
12 24597,833 | 48482,025 53 24622,318 | 48768,373 %4 24457,016 | 49060,460
13 24600,144 | 48490,215 54 24619738 | 48774,034 95 24452784 | 49064,192
14 24601,842 | 48500,765 55 24620,241 | 48779,655 9% 24449680 | 49068 905
15 24603,815 | 48503,841 56 24619,268 | 48786,051 97 24441,821 | 49100,539
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16 24604,300 | 48507,816 57 24616,536 | 48793,897 98 24452,955 | 49049,976
17 24606,357 | 48512,554 58 24615,612 | 48801,749 99 24457,797 | 49026,595
18 24609,343 | 48524,616 59 24611,716 | 48813,379 100 24464,756 | 48961,582
19 24609,527 | 48527,159 60 24607,819 | 48820,646 101 24466,885 | 48953,355
20 24613,478 | 48536,820 61 24607,330 | 48824,227 102 24471,338 | 48946,117
21 24620,172 | 48544,817 62 24605,079 | 48830,623 103 24488,008 | 48923,219
22 24624,862 | 48548,364 63 24604,308 | 48836,361 104 24504,678 | 48900,321
23 24625,475 | 48550,054 64 24603,248 | 48854,106 105 24514,527 | 48882,508
24 24623,636 | 48550,911 65 24603,345 | 48863,267 106 24519,562 | 48864,161
25 24622,072 | 48554,681 66 24600,973 | 48876,352 107 24520,533 | 48850,718
26 24622,769 | 48562,077 67 24597,344 | 48894,422 108 24516,278 | 48825,195
27 24623,242 | 48565,688 68 24595111 48897,775 109 24507,953 | 48799,433
28 24626,483 | 48576,456 69 24595,186 | 48903,221 110 24493,380 | 48754,334
29 24628,394 | 48585,728 70 24592,973 | 48909,078 111 24482,733 | 48698,151
30 24628,904 | 48591,735 71 245886,757 | 48917,800 112 24477472 | 48641,211
31 24627,936 | 48601,644 72 24584,259 | 48917,861 113 24475,839 | 48623,345
32 24628,026 | 48605,369 73 24586,318 | 48934445 114 24469,102 | 48594,203
33 24629,976 | 48609,140 74 24562,518 | 48964,899 115 24457,415 | 48566,406
34 24630,538 | 48612,877 75 24560,965 | 48974,022 116 24448,407 | 48551,174
35 24631,919 | 48618,337 76 24555,530148979,184 117 24443312 | 48542,767
36 24632,421 | 48625,850 77 24546434 | 48982,903 118 24427,819 | 48514,643
37 24631,645 | 48629,329 78 24539510 48989,864 119 24414,134 | 48485,596
38 24631,808 | 48641,863 79 24530,023 | 49004,346 120 24404,439 | 48461,605
39 24634,212| 48663,084 80 24525,811|49013,699 121 24398,912 | 48444 612
40 24637,916 | 48680,068 81 24523,830 | 49015,461 122 24425,027 | 48466,736
41 24632,401 | 48679,510 82 24518,107 { 49024,675 123 24452,125|48431,012
TITULO IV

DEFINICION DE USOS DEL SUELO PARA EL AREA DE PLANIFICACI()N Y NORMAS
URBANISTICAS Y APROVECHAMIENTO MAXIMO

CAPITULO |
DETERMINANTES SOBRE USOS DEL SUELO

ARTICULO 10: Modificase el articulo 56 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 56. USOS EN EL PLAN PARCIAL: Se establecen las zonas de asignacion de
usos del suelo para el Plan Parcial, cuya definicion se encuentra contendia en el Documento

Técnico de Soporte y se establecen para la zona de planificacién, conforme a la siguiente
tabla:
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Usos principales

ESPECIFICAS
GRUPO SUBGRUPO CONDICION
. Comercio mediano. Unitario o e
agrupado (C3) Caractgn_zacnon y
USO COMERCIAL (C) | ¢+  Comercio pesado. (C4) requerimientos segun

. Grandes
comerciales (C5)

superficies

decreto municipal 449 de
2007

USO DE SERVICIOS (S)

. Servicios de uso cotidiano de
bajo impacto (S1)

. Servicios de uso ocasional
asociados'a la vivienda. Unitarios
o agrupados (S2)

e  Servicios de uso ocasional.
Unitarios o agrupados (S3)

. Servicios de escala mediana.
Unitarios o agrupados (S4)

. Servicios de gran escala. (S5)
e Usos de alto impacto del
grupo servicios y su
reglamentacion’  especifica: | a
excepcién de los expresamente
prohibidos.:

Caracterizacion y
requerimientos segin
decreto municipal 449 de
2007

USO DE
EQUIPAMIENTOS (E)

. De escala de vecindario y de
barrio (E1)

. De ‘escala comunal o sector
(E2)

. De escala urbana o municipal
E3)

3 De escala metropolitana o
regional (E4)

Caracterizacion y
requerimientos segin
decreto municipal 449 de
2007. Se permite cualquier
tipologia, a excepcioén de los
expresamente prohibidos.

e Pequefio comercio dotacional

Caracterizacion y

Usos USO COMERCIAL (C) derse dlan‘o (€1 requerimientos segin
compatibles :J ‘Co_mercm dejusg fgtyente. decreto municipal 449 de
nitario o agrupado (C2) 2007
Caracterizacion y
Industria artesanal (I1) requerimientos segun
US0 NBUSTRIALIN Industria liviana (12) decreto municipal 449 de
2007
. Comercio al por mayor (ES 1)
e  Comercio al detal y al por
mayor de combustibles y similares
(ES 2)
e Servicios de diversion y
Usos esparcimiento: (ES 3)

Condicionados

USOS ESPECIALES
(ES)

e  Actividades relacionadas con
depédsito y almacenamiento de
mercancias  relacionadas  con
Zonas Logisticas tales como
puertos secos, areas de bodegaje
y almacenamiento, entre otros.
(ES5)

. Actividades relacionadas con
equipamientos de escala urbana o
municipal y los de escala

Caracterizaciéon y
requerimientos segin
decreto municipal 449 de
2007.

&
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GRUPO SUBGRUPO CONDICION
metropolitana o regional (ES6)
USOS DE ALTO . Parqueaderos SERVICIO A LOS
IMPACTO DEL GRUPO | ¢  Servicios con venta y |AUTOMOVILESY
SERVICIOS Y SU consumo de licor MOTOCICLETAS sélo 1 por
REGLAMENTACION | e  Servicio a los automéviles y | etapa de construccién dentro
ESPECIFICA. motocicletas de la Unidad de Gestién

USO RESIDENCIAL (R) | Todos los Subgrupos

e Industria: mediana (I3)
USOINDUSTRIAL/() o Industria pesada (14)

Del grupo de usos de alto impacto
del grupo servicios sélo se prohibe:
USO DE SERVICIOS (S) | 19.6.7. servicio de reparacion de
maquinaria pesaday 19.6.5.
servicio al vehiculo pesado

e Sodlo se prohibe: los DE
EQUIPAMIENTOS (E) | ABASTECIMIENTO en subgrupo 3
y4.

Actividades relacionadas con
cementerios, parques cementerios,
hornos crematorios y osarios. (ES4)
Actividades. relacionadas con la

Usos prohibidos

manipulacion, distribucion y|
USOS ESPECIALES comercializacion de explosivos |
(ES) material radioactivo entre otros.

(ES7)

Los usos que generen.gran impacto
ambiental ~ y urbanisticos, tales
como: rellenos sanitarios,
tratamientos de residuos sélidos o
liquidos, entre otros. (ES 8)

NOTA: Usos del suelo no considerados en el Estatuto de Usos aprobado mediante el Decreto 449 de 2007 y que
deseen implantarse en el plan parcial, se asociaran al grupo de uso que conserve mayor relacién con la actividad
a desarrollarse y de no ser posible esta identificacion, podran ser aclaradas las condiciones por parte de la
Secretaria de planeacién municipal, no siendo esto un impedimento para su implantacion en el sector.

Fuente: Plan Parcial Matecafia

Paragrafo 1. La propuesta urbanistica para cualquier zona de asignacion de usos, no podra
exceder los aprovechamientos urbanisticos establecidos en el reparto de cargas y beneficios
y en el capitulo respectivo del documento técnico de soporte del Plan Parcial.

Paragrafo 2. Se debe dar cumplimiento al Estatuto de Usos del Suelo para el Municipio de
Pereira. Aplican todas las clasificaciones, definiciones, condiciones, caracteristicas y
requerimientos que el estatuto incluye.

Paragrafo 3. Todos los usos deberan dar cumplimiento a los requerimientos técnicos de
construccion a que haya lugar, para garantizar los estandares minimos de insonorizacion,

para evitar conflictos por factores de ruido al interior de las edificaciones y areas comunes que
se dispongan.
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CAPITULO Il
NORMA URBANISTICA.

ARTICULO 11: Modificase el articulo 57 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 57. Los usos de suelo permitidos en el Plan Parcial, asi como las condiciones
normativas para el desarrollo de cada uso se encuentran consignadas y sintetizadas en los
siguientes cuadros resumen; los cuales hacen parte integral de este documento, asi:

NORMA URBANISTICA ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS (U.G 1)
AREA | FRENT PARQUEADER
SUBGRUPO | minim | E 10 IC | VOLADIZO RETIRO | RETIRO | RETIRO OS ZONASDE | ALTURAS
A MINMO FRONTA | LATERA | POSTERIOR | CARGUE Y
L L DESCARGUE
LOTE LOTE
Certificaci
! 1,5 metros' a 6n previa
Libre . 3 metros | Segln Segu . por parte
c3C4C5 | 200M2{ 5M | después de | 4 | respecto al | seccion | NO Se|n  de getgté[‘n g de la
descontar el punto _mas | es exig Nor staiuto de Aeronauti
areadel arbol desfavorable | viales | € ma usos ca civil
existente. d 3 :
elandén patio antes de
s cualquier
Actuacié
n
urbanisti
ca.

S$384 85 200m2| 10M Libre 5 1,5-metros a' | Segun No se| Segu Segln Certificaci
después de 3metros seccion | exig n de | Estatuto de 6n previa
descontar el respecto es e Norm usos po
area a r

NORMA URBANISTICA ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS (U.G 1)

AREA | FREN PARQUEADE
SUBGRUP | miNiM | TE 10 IC | VOLADIZO RETIRO | RETIR | RETIRO ROSZONAS ALTURAS
(o] A MiNM FRONT | O POSTERIO D
LOTE | O AL LATER | R E
LOTE AL CARGUE
Y
DESCARGUE
del arbol al punto mas | viales patios parte de
existen desfavorable la
te delandén Aeronauti
ca civil
antes de
cualquier
actuacié
n
urbanisti
ca
Certificaci
Libre sin 1,5 metros a on previa
SERVICIO superar el 3 metros | Segln No isé Seg Sequn po
SDE 200M2| 10M area de | 5 | respecto al | seccion : un de E tgt tod rparte de
ALT aprovechami punto  mas | es exg nor Sstallio de la
o ento desfavorable | viales e ma usos Aeronauti
IMPACTO establecida delandén patio ca civil
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para el Plan s antes de
Parcial cualquier
actuacion
urbanistica
Certificaci
Libre sinI ; ,5 metros a Segtin Seg on PreV'pao
E3E4 150 M2| 10 M :L:g: rar dee 4 resp Edr::etroasl seccion | No se| Un de | Segun rparte de
aprovechami punto | mas{ %° exig nor Estatuio e la
ento desfavorable | Viales ' | e ma, usos Aeronauti
establecida delandén patio ca civil
para el Plan 8 antes de
Parcial cualquier
actuacion
urbanistic
a
Certificaci
Libre sin 1,5 metros a on previa
superar el 3 metros | Segun Segu 3 po
lEJ:I?EsCI AL 120 M2| 12M area d_e 3 | respecto  al | seccion 2‘;9 8 [ n de Ezg;:&o 45 rparte de
ES aprovechami punto - mas | es a Nor 566 la
ento desfavorable | viales ma Aeronauti
establecida delandén patio ca civil
para el Plan s antes de
Parcial cualquier
actuacion
urbanistic
a
Certificaci
Libre sin Libre sin 6n previa
superar el superar el | Segun N Seg Sequ po
1ni2 50M2 | 5M area de'| 3 | area de | seccion ° S®ln de | 289un rparte de
aprovechami aprovechami | es oxig nor Estatuto de la
ento ento viales e ma usos Aeronauti
establecida establecida patio ca civil
para el Plan para el Plan s antes de
Parcial Parcial cualquier
actuacio
n
urbanisti
ca
c1¢2 ) ) ) ) (’Zeniﬁca_ci
Libre sin Libre sin on previa
superar el superar el | Segun Seg . po
8182 30M2 | 3M area de | 1,5/ area de | seccion 2‘; S€| un de Eig:&c de rparte de
aprovechami aprovechami | es 9 nor la
ento ento viales L ma usos; Aeronauti
establecida establecida patio ca civil
para el Plan para el Plan s antes de
Parcial Parcial cualquier
AeA s
Certificaci
Libre sin on previa
superar el 1,5 m a una | geqin Seg | po
E1-E2 70M2 [5M | area de | 1,5| @ltura minima | goceion | No se| go® 4o | Segin rparte de
aprovechami de 23 m| g exig nor Estatuto de la
ento respecto ‘al viales L ma us0s: Aerondauti
establecida punto  mas patio ca civil
para el Plan desfavorable s antes de
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Parcial

cualquier

actuacion
urbanistica

La unidad de Gestion NO podra licenciar mas aprovechamiento urbanistico del establecido en el plan parcial.

Notas.
Se debera aplicar el estatuto de usos del suelo para todos los usos

Tener en cuenta un retiro minimo de 5 m de radio desde el eje de las especies de arboles destinadas a
conservar.

TiTULO VI
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 12: Modificase el articulo 60 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 60. PLUSVALIA - Para el calculo del efecto plusvalia se debera cumplir el tramite
exigido por la Ley 388 de 19971y la legislacion aplicable vigente.

En caso, que las obras descritas como cargas generales de la ciudad y/o del plan parcial sean
asumidas por la Unidad de Gestion 1 del presente plan parcial, este valor debera ser
compensado y calculado en la respectiva liquidacion del efecto plusvalia, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 28 del Decreto Nacional 2181 |(compilado por medio del Decreto
1077 de 2015), asi como'en las resoluciones IGAC que regulan la materia.

Asi mismo, se permite el pago de plusvalia mediante la: ejecucion de obras no calculadas
como cargas generales, que se realicen en las areas de cesion dispuestas para aumentar el
espacio publico efectivo, conforme a las formas de pago indicadas en el articulo 84 de la Ley
388 de 1997.

TITULOVIII
DISPOSICIONES
FINALES

ARTICULO 13: Modificase el articulo 62 del Decreto 683 del 16 de agosto de 2016, el cual
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 62. CRONOGRAMA GENERAL DE EJECUCION DE OBRAS DEL PLAN
PARCIAL. La Ejecucion del presente plan parcial a través de su Unidad de Gestion se estima
en diez (10) afios a partir de la aprobacion de la modificacién y la ejecucion de obras depende
de la dinamica constructiva del desarrollo urbano planteado.

ARTICULO 14: VIGENCIA Y DEROGATORIAS DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL- La presente modificacion del Plan Parcial entrara en vigor desde la fecha de
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publicacion. El Plan Parcial tendra una vigencia de 10 afos a partir de la aprobacién de la
presente modificacion.

ALVARO ARIAS VELEZ
Alcalde de Pereira (E)

Llj;ADRIANA RESTREPO
Secretaria Juridica de Pereira

f /‘

MONICA MARCELA TOBON ZAPATA
Subsecretaria de Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano

NI 0
Revision Legal Secretaria Juridica: Gloria Llizeth Perdomo Ospina -Z#M'W‘\ﬂdlw
Revision Legal Secretario de Planeacion: Sandra Vivas Rivillas .’ .
Revision Legal Secretaria de Planeacion: Saira Paola Serna Cuartas ,‘!.“i"—.é, 'ﬂf"irli -
Revision Componente Econdmico: Nélson Eduardo Blandén Montoya . W

Revision Componente Ambiental: Diego Andrés Toro Jiménez

Revision Componente Servicios Publicos y Vias: Pedro José Ramirez =

Revisién Componente Urbano: Luisa Maria Marin

Revisién Componente Urbano: Lina Maria Herrera Alvarez

ok
V.° B.° Rosa Marcela Galarza Mufioz

i@ Pagina 25 de 25

ALCALDIA DE PEREIRA

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de abril de 2021



W

Area Metropolitana

Centro Occidente

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA ADMINISTRATIVA

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria Numero 36 fue revisada se tuvieron a la vista todos los
documentos originales con sus respectivas firmas el cual reunio los requisitos necesarios para su
publicacion.

Para constancia, se firma a los veintidés (22) dias del mes de abril de dos mil veintiuno (2021).

Ul ajcl@

DIANA PAOLA OSPINA BARRERA
Coordinadora Administrativa
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