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PEREIRA DECRETO No. 401 DE JUNIO 15 DE 2021

Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

“POREL CUAL SE MODIFICAEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”,
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008,
MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411 DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE
14 DE 2018 Y SE ESTABLECEN SUS NORMASESPECIFICAS”

EL ALCALDE DE PEREIRA, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1 de la Constitucion Politica
de Colombia, los articulos 19, 27 y concordantes de la Ley 388 de 1997, articulo 27 que
a su vez fue modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto
Unico 1077 de 2015 y el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Pereira
adoptado mediante los Acuerdos Municipales 018 del 2000 y 023 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macro proyectos u
otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley.

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley
019 de 2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta tUnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan. La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos
sobre los cuales se solicite de/ manera expresa y escrita la ‘modificacion, y se
sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo
que los interesados manifiesten lo contrario.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio ", reglamenta parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo
contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la
formulacion, revisién, concertacion, adopcion y/o modificacién de un Plan Parcial.

Que los planes parciales como instrumentos de planificacion del territorio pueden estar
sujetos a ajustes y modificaciones, para lo cual deberan cefiirse al mismo procedimiento
establecido para su formulacién de conformidad con lo establecido en el paragrafo unico
del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

“...ARTICULO 2.2.4.1.3.1 Expedicion del decreto de adopcion del plan parcial. Una vez surtidas las etapas
previstas en los articulos precedentes y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
aprobacion del proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo expreso o ficto o la concertacién
ambiental, cuando sea el caso, de acuerdo con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del presente decreto,
el alcalde municipal o distrital lo adoptara mediante decreto.

Paragrafo. El ajuste de planes parciales. en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta
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CAPITAL DEL EJE

“POREL CUAL SE MODIFICAEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”,
ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008,
MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411 DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE
14 DE 2018 Y SE ESTABLECEN SUS NORMASESPECIFICAS”

Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes tnicamente se podra
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se

sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados
manifiesten lo contrario...”

Que el Plan de Ordenamiento Territorial -busca que las zonas de expansion urbana
reglamenten su desarrollo a través de Planes Parciales, promoviendo asi grandes
proyectos urbanisticos integrales que contengan' la ~totalidad de elementos de
infraestructura urbana y la generacion de espacios publicos y areas de equipamientos
colectivos acordes con las densidades poblacionales, con estandares minimos de calidad
de vida que se definen en el POT.

Que el Plan Parcial de expansion BRIO, fue adoptado por la-Administraciéon Municipal
mediante el Decreto No. 634 de agosto 27 de 2008 proceso que fue resultado de la iniciativa
privada, a través del cual se reglamento el area de planificacion del mismo, definiendo los
lineamientos, las normas, los usos y las condiciones para el posible desarrollo de un
proyecto urbano en el sector. El plan parcial fue planteado para ser desarrollado a través
de cinco (5) unidades de actuacién urbanistica, para las cuales se determinaron las
obligaciones urbanisticas (cargas) y el aprovechamiento maximo a desarrollar, el sistema
ambiental, vial y la propuesta de saneamiento y dotacion de servicios publicos.

Que el Decreto 634 de 2008, posteriormente fue modificado por el Decreto 411 del 9 de
junio de 2015, modificacion’ que involucro el sistema vial, de servicios publicos,
obligaciones de construccion y financiacion por parte del responsable del Plan parcial,
sistema de espacio publico, areas de cesion, sistema de equipamientos colectivos, la
unidad de actuacién urbanistica 4, vivienda de interés social, normas y usos y cargas
urbanisticas y modificado nuevamente por el Decreto 928 del 14 de diciembre de 2018 en
el cual se varié unicamente el cronograma de ejecucion @ inversion.

Que la actual modificacion a la formulacion del Plan Parcial de expansion BRIO, se efectua
conforme a las normas que le dieron origen y que fueron adoptadas mediante el Decreto
364 del 27 de agosto de 2008 y su modificatorio N° 411 de 2015, siendo en esencia
fundamentados en los Acuerdos 018 de 2000 y 023 de 2006, concretamente en sus
Articulos 327 y 329, y en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, y 4300 de 2007.

Que por medio de comunicacion radicada bajo el nimero No. 7556 del 23 de marzo de
2021 ante la Secretaria de Planeacién Municipal, el sefior DARIO LONDONO SALAZAR,
mayor de edad, identificado con C.C No. 19.105.304 en calidad de Promotor y
Representante Legal de la PROMOTORA NACIONAL LIMITADA EN LIQUIDACION,
identificada con Nit. 800.178.966-6 propietaria de los predios con matriculas inmobiliaria
numero 290-149969, 290-12779, 290-6603, 290-7069, pertenecientes al Plan Parcial de

Expansiéon Urbana BRIO, presenta solicitud de modificacion al Plan Parcial anexando el
DTS (documento técnico de soporte), el borrador del Decreto, el plano de las etapas de
ejecucion para la modificacion del Plan Parcial denominado “BRIO”, a fin de verificarse el
cumplimiento de las normas urbanisticas, y CD con toda la informacion referida.
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Que los ajustes que se pretenden con la presente solicitud de modificacion son los
siguientes:

e Ficha Normativa de la Unidad de Actuacion Urbanistica 3.
e Cronograma de Ejecucion.

Que recibida la solicitud de modificacion del Plan parcial allegada se procede a efectuar la
revision, técnica y juridica con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas
tenidas en cuenta en la formulacién inicial del Plan Parcial y demas normas que le sean
aplicables.

Que conforme a lo sefialado se hace necesaria la modificacion o ajuste del Plan parcial
BRIO, especificamente en los aspectos relacionados con modificacion y ajuste a la ficha
normativa de la Unidad de Actuacion Urbanistica 3 con el fin de dar una lectura clara y facil
a las condiciones de la misma y a la_ampliacion al cronograma de ejecucion para lograr
darle una mejor dinamica al desarrollo del plan parcial 'y generar mas posibilidades de
accion conforme a la linea de tiempo planteada, garantizando la completa ejecucion del
mismo.

Que acorde a lo anterior, no-sera modificado ningin . componente estructural del plan
parcial.

Que la modificacion solicitada al Plan parcial BRIO, no ajusta o modifica el componente
ambiental, por lo que no se requirid instancia de concertacion ambiental ante la Corporacion
Auténoma Regional de Risaralda (CARDER); ya que no_.cambian las disposiciones
aprobadas en el plan parcial ya adoptado, especificamente en lo referente a Objetivos
generales y especificos, Condiciones de partida, Criterios que orientaron las
determinaciones de planificacion y directrices urbanisticas.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 inciso 1° del Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone que,
durante el término de la revision, se podra requerir a los solicitantes, por una sola vez, para
que lleven a cabo las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban realizar al
proyecto y/o aporten la informacion técnica adicional que sea necesaria para expedir el
concepto sobre su viabilidad.

“...ARTICULO 2.2.4.1.1.9 Revisién del proyecto de plan parcial. La oficina de planeacién municipal o distrital
o la dependencia que haga sus veces revisara el proyecto de plan parcial con el fin de verificar el cumplimiento
de las normas urbanisticas tenidas en cuenta para la formulacién del plan y pronunciarse sobre su viabilidad.
para lo cual contara con treinta (30) dias habiles, contados a partir de la fecha de radicacién del proyecto,
prorrogables por treinta (30) dias habiles mas por una sola vez, so pena que se entienda aprobado en los
términos en que fue presentado mediante la aplicacién del silencio administrativo positivo...”

Que una vez revisada técnica y juridicamente la propuesta de modificacion al Plan Parcial

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de junio de 2021

Centro Occidente

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01



W

Area Metropolitana

Centro Occidente

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

1PEREIRA DECRETO No. 401 DE JUNIO 15 DE 2021

Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE
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BRIO, el equipo técnico de la Secretaria de Planeacién no presenté observaciones o
requerimientos a la misma.

Que en sujecion al articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el cual
preceptua lo siguiente: “...Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos...”
esta instancia procedi6 a agotar esta etapa de informacion publica, citacion a propietarios
y vecinos para que conocieran la propuesta de plan parcial y expresaran sus
recomendaciones y observaciones, este tramite se realizé de la siguiente manera, asi:

=  Mediante oficio No. 14544 del dia 07 de abril de 2021 se hace Aviso, el cual
deberia haberse expuesto por 10 dias en la Secretaria de Planeacion
Municipal. Si bien la_norma establece que se-debe agotar inicialmente la
Notificacion medianteaviso ‘expuesto por 10 dias en la Secretaria de
Planeacion Municipal; debido al estado de emergencia sanitaria ocasionada
por el COVID-19, esta etapa no se puedo surtir; debido, entre otras cosas, a
que el acceso a las instalaciones del Palacio municipal esta restringido para
personal externo; y la atencion se esta manejando de manera virtual; sin
embargo la notificacién a propietarios se surtioen el resto de etapas a través
de correo electronico y de la publicacion en la pagina web institucional del
municipio de Pereira, como se indica a continuacion

= Mediante oficio No. 14542 del dia 07 de"abril. de 2021 se hace Aviso de
publicacién de la notificacion a Propietarios y vecinos colindantes del Plan
Parcial.

= Mediante oficio. No. 14540 del dia 07 de abril - de 2021 se realizan las
citaciones individuales a’ propietarios y vecinos, y se envia por medio del
correo actos_planeacion@pereira.gov.co el-dia22 de abril de 2021

= Mediante Oficio No. 22046 del dia 13 de abril de 2021, se solicit6 a la oficina
de Comunicaciones. del municipio,' la ‘publicacion en la pagina web
institucional del aviso para“ citacion de. propietarios y/o vecinos de la
propuesta del plan parcial.

= Mediante Oficio N° 23796 del dia 20 de abril de 2021, la oficina de
comunicaciones del Municipio de Pereira informé la publicacién en la pagina
web institucional del aviso para citacién de propietarios y/o vecinos de la
propuesta del plan parcial, asi mismo el mensaje institucional se emitié en la
Emisora FM Pereira Al Aire 107.9 FM del 19 de abril al 25 de abril, en los
horarios 6:57 a. m. y 11:57 p. m. del afo en curso. Ha sido publicado en la
pagina web de la Alcaldia de Pereira en el siguiente link:
http://www.pereira.gov.co/NuestraAlcaldia/Dependencias/Paginas/Secretari
a- de-Planeacion.aspx

Que, una vez surtida esta instancia de comunicaciones a propietarios y vecinos
colindantes, no se presentd ningun requerimiento u observacion frente a la modificacion
del plan parcial.

Que mediante la Resolucion No. 2019 del 06 de MAYO de 2021 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD PARA LA
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ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008,
MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411 DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE
14 DE 2018 Y SE ESTABLECEN SUS NORMASESPECIFICAS”

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA BRIO’, |la Secretaria
de Planeacion Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la Modificaciéon del Plan
Parcial, en razon a que el proyecto se ajusta a los lineamientos urbanisticos y cumple
con la normatividad urbanistica contenida en los articulos 327 y 329 del Plan de
Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18 de 2000 y 23 de 2006) y al Decreto Nacional 1077
de 2015.

Que una vez agotadas todas las etapas de revision, el equipo técnico de la Secretaria de
Planeacion concluyéd que la propuesta de Modificacion, reunia los requisitos
indispensables para darle cumplimiento al Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18
de 2000 y 23 de 2006) y al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que, en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacion contempladas en
las normas legales, por cumplir con los requisitos de Ley y por considerarse conveniente
para el Municipio de Pereira, el Alcalde Municipal encuentra oportuno adoptar la
Modificacion al Plan Parcial de Expansion Urbana “BRIO” en el Municipio de Pereira.

Por lo antes expuesto;
DECRETA:
Articulo 1. ADOPCION. —Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Expansion Urbana
BRIO que se allega con el respectivo Documento Técnico de Soporte y el conjunto de

planos modificados y adicionados los cuales se relacionan a continuacion:

PLANOS MODIFICADOS

No. DE PLANO [ CONTENIDO
15 | Etapas de Ejecucién

Articulo 2. Modifiquese el articulo 36 del Decreto 634 de 2008 que a su vez fue
modificado por el articulo 11 del Decreto 411 de 2015, el cual quedara de la siguiente
forma:

Articulo 36.- NORMAS Y USOS DEL SUELO EN LAS UAU DEL PLAN PARCIAL

BRIO. Para cada unidad de actuacion urbanistica se determinan las normas urbanas
y los usos permitidos del suelo, los cuales se especifican en el plano y los cuadros
de las paginas siguientes.
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PLAN PARCIAL BRIO CUADROS CON LOS USOS DEL SUELO PERMITIDOS EN LAS UAU 1- 2- 3-4

PRINCIPAL - GRUPO SUBGRUPO CODIGOS 10 DEL AREA URBANIZABLE
E52 COMERCIO AL DETAL Y AL POR MAYOR DE PARA ESTOS USOS SE OCUPARA MAXIMO EL|
1.USOSESPECIALES (UE) | COMBUSTIBLES Y SMILARES PLANTA DE ALMACENAMENTO Y/O ABASTECIMIENTO DE COMBUSTIBLES | 16%

611900 COMERCIO AL POR MAYOR DE GASOLINA LUBRICANTESY SIMILARES

620700 CCOMERCIO AL DETAL DE GASOLINA, LUBRICANTES Y SIMILARES
ESTACIONES, BOMBAS DE SERVICIO Y ESTABLECIMIENTOS DEDICADOS ALA|
620701 VENTA ALDETAL DE COMBUSTIBLE

USO INDUSTRIAL 12INDUSTRIA LIVIANA
13INDUSTRIA MEDIANA
| 4INDUSTRIA PESADA

COMPLEMENTARIO
GRUPOS SUBGRUPO CODIGOS
BODEGAS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS
PARAESTOS USOS SE OCUPARA MAXIMOEL|
USODE SERVICIOS (S) | S4d. USO DE PARQUEADEROS 711602 ESTACIONAMIENTOS Y PARQUEADEROS(EN LOTE Y ENALTURA) 16%
COMPATIBLEGRUPOS | SUBGRUPO CODIGOS

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de junio de 2021



PEREIRA  pecReroo. 401 DE JuNio 15D 2021
CAPITAL DEL EJE

W

Area Metropolitana

Centro Occidente

GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411
DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE 14 DE 2018 SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS”

USO PRINCIPAL SUBORUPO coDI00s 10 DEL AREA URBANIZABLE

GRU PO

C2. COMERCIO DE USO FRECUENTE.
USO COM ERCIAL (C)  JUNITARIO O AGRUPADO 620100 COMERCIO ALPOR MENOR DE AUMENTOS Y BEBDAS

621000 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE OPTICAS

021101 COMERCIO DE ARTICULOS Y M ATERIAL DE USO DENTAL
COM BRCIO AL DRTAL DG ARTICULOS DR MATRRIAL D USO FLECTRICO |PARA ESTOS USOS SR OCUPARA MAXIMO

621400 ~ (ACTIVIDADES NORM ALM ENTE AGRUPADAS) BL50%
021500 COM ERCIO AL DETAL DE M UEBLES Y ACCESORIOS

COM RRCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE VIDRIO, LOCERIA, CRISTALERIA
621800 ¥ MARQUE TERIA
021800 COMERCIO AGROPECUARIO AL POR M ENOR

VENTA AL POR MENOR D ARTICULOS BN FIBRA DE VIDRIO, PLASTICO
621700 Y CAUCHO
021900 COMERCIO AL DETAL DE JUGUETERIA Y ARTICULOS PARA DEPORTE
622100 FLORISTRRIAS Y SIM IARRS
022300 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS PARA EL ASEO
025000 COM ERCIO DE EMPAQUES

C3 . COMERCIO MEDIANO. UNITARIO ©
AGRUPADO 020300 COMERCIO AL DETAL DE EQUIPOS DE USO PROFESIONAL Y CIENTIFICO
620400 COMERCIO AL DETAL DE M AQUINARIA, HERRAM IENTA Y ACCESORIOS
020413 COMERCIO AL DETAL DE MAQUINAS PARA COSER

620800 COMERCIO AL DETAL DE MATRRIALES PARA CONSTRUCCION

G4+ COM ERCIO PESADO 311000 PRODUCTOS DE M OLINERIA

810400 COMERCIO AL POR MAYOR D M AQUINARIA Y HERRAM [ENTAS

020400 COMERCIO AL DETAL DE MAQUINARIA, HERRAM IENTAS Y ACCESORIOS

820800 COM ERCIO AL DETAL DE VEHICULOS, ACCESORIOS ¥ REPUESTOS

C5. GRANDES SUPRRFICIES COM BRCIALES 620112 SUPERM ERCADOS, Y AUM ACENES POR DEPARTAM INTO

SUPERFICIES ESPECIALIZADAS Y CENTROS COM ERCIALES.

[Escriba aqui]
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$3 SERVICIOS DE USO OCASIONAL.
ITARIOSO

AGRUPADOS, (Ofcinas)

=

USO DE SERVICIOS (S)

UNITARIOS
OAGRUPADOS

810200
810300
820000
830000
831000
832000

933000
933100

933200
935000

940000

ESTABLECIMENTOS FINANCIEROS

OTROS ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS
SERVICIOS FINANCIEROS

SEGUROS
BIENES INMUEBLES Y SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS

BIENES INMUEBLES

SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS, EXCEPTUANDO EL
ALQUILER ARRENDAMIENTO DE MAQUINARIA Y EQUIPO
SERVICIOS MEDICOS, ODONTOLOGICOS Y OTROS SERVICIOS DE
SANIDAD VETERINARIA

SERVICIOS MEDICOS, ODONTOLOGICOS Y OTROS SERVICIOS DE
SANIDAD

SERVICIOS DE VETERINARIA

ASOCIACIONES COMERCIALES, PROFESIONALES Y LABORALES

10108 Codigos.
949002,949005,
949014, 949015, 949019, 949027,949006y 949018

PARA ESTOS USOS SE OCUPARA
MAXIMO EL 50%
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411
DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE 14 DE 2018 SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

USOS DEL SUELO UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3
PRINCIPAL - GRUPO SUBGRUPO TIPOLOGIA 10 DEL AREA URBANIZABLE
USORESDENCIAL(R) | R:VIVIENDA VIVIENDANULTIFAMLIAR
PARA ESTOS USOS SE OCUPARA MAXIMO EL|
R: VIVIENDADE INTERES SOCIAL- VIS VIVENDA NULTFAMILAR 40%
R3: APARTAESTUDIO VIVIENDAMULTIFAMLIAR
COMPLEMENTARIO
GRUPOS SUBGRUPO CODIGOS
TTPECUETIO COMERCO D0 TACTOTAL OF TS0
USOCOMERCIAL (C) DIARIO 620100 | COVERCIOAL PORMENOR DEALINENTOS Y BEBDAS
PARA ESTOS USOS SE OCUPARA MAXINO El
620200 | COMERCIO AL DETAL DE PRENDAS DE VESTIR Y ACCESORIOS DEL VESTIDO [ 15%
621200 | COMERCIOAL DETAL DE ELEMENTOS DE PAPELERIA
62400 | CACHARRERIAS Y MSCELANEAS
COMPATIBLEGRUPOS | SUBGRUPO C0DIGOS
USODEMNDUSTRA() |- INDUSTRIA ARTESANAL
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411
DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE 14 DE 2018 SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

USOPRINCIPAL
GRUPO SUBGRUPO TIPOLOGIA 10 DEL AREA URBANIZABLE
PARA ESTOS USOS SE OCUPARAMAXIMOEL 1 PARA
USO RESIDENCIAL R R1: VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR URBANIZACIONES CERRADAS Y ABIERTAS
USO COMPLEMENTARIO
GRUPO SUBGRUPO CODIGOS 10 DEL AREA URBANIZABLE
620100 COMERCIOAL POR MENOR DE
ALIMENTOS Y BEBIDAS
620200 CONERCIO AL DETAL DE
P PRENDAS DE VESTIR Y ACCESORIOS DEL g
USO COMERCIAL C (1. PEQUENO COMERCIO VESTIDO PARA ESTOS USOS SE OCUPARAMAXIMOEL 0,15
DOTACIONAL DE USODIARIP 621200 COMECIO AL DETAL OB
ELEMENTOS DE PAPELERIA
622400 CACHARRERIAS Y MISCELANEAS
USO COMPATIBLE
GRUPO SUBGRUPO CODIGOS 10 DEL AREA URBANIZABLE
941200 DISTRIBUCION Y EXHBICION
DE PELICULAS CINEMATOGRAFICAS
959100 PELUQUERIAS Y SALAS
DEBELLEZA
USO DE EQUIPAMIENTOS E EE BDAEQEISg AATENECHERROY
USO DE INDUSTRIA | 1. INDUSTRIA ARTESANAL
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SUBGRUPO

ES2 COMERCIO AL DETAL Y AL POR MAYOR DE|

C0DIGOS

(COMBUSTIBLES Y SIMILARES PLANTA DE ALMACENAMIENTO Y/0 ABASTECIMIENTO DE COMBUSTIBLES ' 18

011900 COMERCIO AL POR MAYOR DE GASOLINA LUBRICANTESY SIMILARES

620700 COMERCIO AL DETAL DE GASOLINA, LUBRICANTES Y SIMILARES

ESTACIONES, BOMBAS DE SERVICIO Y ESTABLECMIENTOS DEDICADOS A LA

620701 VENTA ALDETAL DE COMBUSTIBLE
2 NDUSTRIALIVIANA
|3 NDUSTRIAMEDIANA
| 4INDUSTRIA PESADA
SUBGRUPO CODIGOS

PP o U5 Uo0s ot JCU TG A0 ]

S4d USO DE PARQUEADEROS 711602 ESTACIONAMIENTOSY PARQUEADERQS 15% :

Bodegas ) oicinas administratyas

C0DIGOS

[Escriba aqui]
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411
DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE 14 DE 2018 SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

Y

PLAN PARCIAL BRIO CUADROS CON LAS NORMAS URBANISTICAS EN LAS UAU

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

Uso Patios Retiros
H H
sl el B e d] e |
i 3 ] s ¢8| ¢ H 5 . i 3 § H
£ H ¢ 9 § 4% g £ E L] [ g § 3
§ g H gF 58 H § 3 H 3 H £ 4
= e 2 H s8] £3 g < L) & S & $ £

15,00 45.000m2 |30m 15% Libbre Noa Noaplica |Seginnorma [Minimo  Minmo  |1,20m 1 por cada 70 m2
Usos  ESPECIALEJES3 COMERCIO AL antejardines 110,0m 10,0m de oficinas,

(ES)  PLANTA  DE POR MAYOR DE
ALMACENAMENTO | GASOLINA
ABASTECIMIENTO DE | LUBRICANTES
COMBUSTBLES SIMILARES

S
3
B
=
=
8

250wz [5000m2 30m 1% 2 Libre No aplica T aplica |Segunnoma |Minimo  [Minimo  [120m 1 por cada 70 m2
ES2 COMERCIO AL antejardines |10,0m 10,0m de oficinas.
DETAL D}
GASOLINA
LUBRICANTES
USO ESPECIALES (ES) SIMILARES
T0000m2 |o000m2 [30m 15% 2 No aplica | No aplica rNc aplica | Segunnorma [Minimo  [Minimo Noaplica |No aplica

USO DE SERVICIOS  |S4d.  USO D antejardines | 10,0m 10,0m

() PARQUEADEROS

Condiclones Especiales

Los suelos sefalados como area de restriccion de servidumbre de servicos publicos (poliducto y de fa red de alta tension) deberan respetarse en todo su recomdo

Los suelos sefialados como suelos de proteccion, solo odran ser destinados para espacio publico y fo uso forestal protector

L as vias proyectadas deberan cumplir con las secaones descritas dentro del acuerdo 23 de 2006 I I
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411
DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE 14 DE 2018 SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS”
NORMAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2
Uso En Agrupacién En lote independiente Normas Generales
Patios Retiros
§ §
i AR
3 H
g i8] s | E] 8 s Ele]| ¢ }
c % £ o | o8 3 o | o8 3 € . [
o £ E|l v |=% £ £ v |v - £ w | & R
§ | F | s| g |sE| E| e gfzE| e E|E| ®FO[E)E H
Tipdogi 3 8| F | B|g[s3| ¢ | B|s[s| 2|8 |3 & |%[S$B i 4
glog 2 - - . B - . n S 3 30 O
2000m2 [35000m2 [80m [50% [125 [500m2 [0m [50% 1243pisos [noaplica [noaplea [Seginnorma [100m [100m [40%del anchodel  [1 por cada 50 m2 de
C2 antoardies antejardin local
2000m2 [35000m2 |80m [50% 125 [1000m2 [30m |50% 1,23pisos [noaplica |noaplica [6,0m 100m |100m |40%delancho del |1 por cada50m2de
a antefardn local
2000m2 [35000m2 |80m |50% (125 |2000m2 [40m [50% 1.243pisos [noapiica [noaplca [6,0m 100m [100m [40% del anchodel |1 por cada 50m2 de
C4 antejardin local
2000m2 |35000m2 (80m |50% [125 [5000m2 |50m [50% 1,245Pisos [noaplica |noaplca 16,0m 200m [200m [40%del anchodel  [1 por cada 50m2 de
Comercio © C5 antejardn local
2000m2 [35000m2 |80m |50% (125 [500m2 [20m |50% 1.2 3pisos [noapica [noaplica [Seqin norma |100m (100 m |40%del anchodel |1 por cada 50 m2 de
Servicios (S) S3 antoardnes antejardn [area construida
2000m2 [35000m2 |80m |50% (125 [1000m2 [30m [%0% 1,24 3pisos |noaplica [noaplica [Segin norma |100m [100m [40%del anchodel |1 por cada 50 m2 de
S antegrdines antejardin area construida
2000m2 |35000m2 [80m |50% 125 [1500m2 |30m [50% 1.3 pisos |noapliica [no aplica [6.0m 100m |100m |40%del anchodel |1 por cada 50 m2 de
SAd antejardin area construida
2000m2 [35000m2 |80m [50% 125 [2000m2 [dOm [50% 1.243pisos [noaplica [noaplica [6,0m 100m |100m |40%del anchodel |1 por cada 50 m2 de
S5 antejardin area construida
2000m2 [35000m2 |80m |50% (125 [1000m2 [30m [50% 1.3 pisos |noapiica [noaplica [6,0m 100m [100m |40% delancho el [1 por cada 50 m2 de
Industria (1) 12 antejardin area construida
4000m2 [35000m2 |80m |50% (125 |2000m2 [40m [50% 1,24 3pisos |noaplica |noaplica |10.0m 100m 1 por cada 50 m2 de
13 area construida
6000m2 [35000m2 |80m [50% |125 [4000m2 |50m |50% 1,28 3pisos |noaplica |noaplica |10.0m 200m |200m J40%del anchodel (1 por cada 50 m2 de
14 antejardn area construida
aplica complementanos 10% 200m2 | 40m |50% 2pisos [120m2 [3.0m  [Seginnoma |200m [50m |40%del anchodel |1 por cada 70 m2 de
OTROSUSOS antegrdies antejardin area construida
Condiciones Especiales
Los suelos sefialados como drea de restriccion de servidumbre de servicos piblicos (poliducto y de la red da alta tension) deberan respatarse en todo su recorrido
Los suelos sefialados como suelos de proteccidn, solo podran ser destinados para espach piblico y /o uso forestal protector
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ESPECIFICAS”

NORMAS P.P. BRIO UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3
ZONA ASI GNACI ON DE USO RESI DENCI AL UAU 3
Lote Unidad Retiros | Aislamientos ESTACLORANT
SUBGRUPO | TIPOLOGE A 10 1c AREAMINIMA]  FRENTE VOLADIZO | ReTI RO RETI RO RETI RO ENTOS
LOTE MINMOLOTE FRONTAL LATERAL | POSTERI OR
USO PRI NCI PAL
g 1 por cada
mli;n?au:: :IZ\"" Sequn hilos y Patio individual Vivienda,
Unifamiliar 0,8 25 54 M2 35M respecto al p’unl Niveles (retiros | No se exigen |2 x 2 y agrupadd] y
ks dadfsisrabid viales) o0 apareado2 x 3| 1 por cada 10
Viviendas para
R1-R2-R3 Visitantes
1,5 a una altur S s t/por ::da
minima de 2,3 n} €U NOSY {6 metros entre | 7 metros entre )
Multifamiliar 08 ) 240 M2 15M oacka d b Niveles (retiros blogues bloques %
* P viales) e 1 por cada 10
mas desfavorabid
Viviendas para
visitantes
—
USO COMPLEMENTARI O
Pequefio 12 M2 parala . Segun hilos y 1 por cada 50
c1 omerao 0.75 0.75 acividad I5M Noseexige | Niveles (retiros | No se exige No se exige mts?
dotacona viales) construidos.
|
USO COMPATI BLE
Servicios de uso . "luunadzllzul;l Segun hilos y 1 por cada 50
§1 cotidiano de bajof 0,77 154 54 M2 M mace £3MY - yiveleq (retiros | No se exigen 5 mts?
respecto al puntd Patio x 4
impacto A N viales) construidos,
més
1 una altura .
Industria minimade 2,3 m Segin hios y Patio individual ]
11 0,77 0,77 54 M2 4M Niveles (retiros | No se exigen No se exige
artesanal respecto al puntdg x4
viales)
més desfavorabld
Los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos

[Escriba aqui]
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411
DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE 14 DE 2018 SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS”
NORMAS PP BRIO UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 4
Usos Urbanizacion cerrada Normas lotes Retiros
" 8
[ ] [ 8 3
g ,E‘é E 8 o5 | 05 £ £ 3 - 5 S g
Grupo o ¢ 228 08|08 |Eo |50 | @ 5 % 2 g
2 EN E=N 0@ [} 'é... £ £ € {4 8
g e |e85 88|88 |E2 o2 |5 (8 |8 |3
: 8205 B8 &R |8 (5 | |- |%F ¢
<5 C 2 0 @ E Z
1 por
Maximo 3m |cada
Segun im aminimo2 |vivienda
R Unifamiliar 2500 25m 1 1) 350m2| 14m| 2pisos |retios |Nose |desde |mgesdecl |*1Para
Residencial m2 videsa |exige | lindero | pyntomas | Visitantes
linderos desfavorable | Por cada
del andén.
viviendas
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA “BRIO”, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO No. 634 DE AGOSTO 27 DE 2008, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 411
DE JUNIO 9 DE 2015 Y 928 DE DICIEMBRE 14 DE 2018 SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS”
' Segl S
C1-81- No apiica Aplica como usos . 12 3m 1 piso |n No |No No aplca Estatut
E1-11 complementarios o . |se  [se ode
g m2 retiro | 4
compatibles s exig | exig usos
i e e del
viale
A suelo

Los suelos sefialados como area de restriccion de servidumbre de servicios publicos (poliducto y de a red de alta tension) deberan
respetarse en todo su recorrido

Los suelos sefialados como suelos de proteccion, solo podran ser destinados para espacio publico y/o uso forestal protector
|as vias proyectadas deberan cumplir con las secciones descritas en el plan parcial
El rea para cerramiento de las urbanizaciones podré ser de toda la unidad de actuacion, dejando por fuera del mismo las areas

publicas de espacio publico, equipamiento colectivo, suelos de proteccion ambiental, plantas de tratamiento y sistema vial
publico.
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ESPECIFICAS”
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA §
Cerramie
Uso ntos Patios Retiros
] Area |frente [indicede [indcede |Altura |
Tipologia |Area  |Maxim  |minimo io mixima |Area  |Lado Frontal |Lateral |Posterior
minima |, minima | winimo Voladizos | Parqueaderos
15000m( 45000 [30m [55% |25 Libbre | No aplicq No aplica | Segin | Mini | Mini 120m 1 por cada 70
2 m2 norma {mo  |mo m2 de oficinas.
antejardi| 100 1100
ES3 nes (m m
COMER
CIOAL
Usos PO|
ESPECIALES [R
(ES)PLANTA | MAYOR
DE DE
ALMACENAMIE| GASOLI
NTOY NA
ABASTECIMIEN| LUBRIC
TODE ANTES
COMBUSTIBLE Y
S SIMILAR
ES.
2500 15000 |30m [75% 2 Libre | Noaplicd No aplica | Segun | Mini  [Mini | 1,20m 1 por cada 70
m2  (m2 noma [mo  |mo m2 de oficines
ES2 anteiardi{ 100|100
COMER s Im o
CIOAL
DETAL
DE
GASOLI
Uso NA,
LUBRIC
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ESPECIALES | ANTES
(ES)
Y
SIMILAR]
ES
985 (10000 [5000 |30m 759 2 No Noaplicq No aplica | Segin [ Mini | Mini | Noaplica [ No aplica
DE m2 m2 aplica norma | mo mo
USODE PARQU antgara| 100 | 100 19|de 22
SERVIIUS (5)| EA nes [m m
DEROS
Condiciones Especiales

Los suelos sefialados como drea de restriccion de servidumbre de servicios publicos (poliductoy de
la red de alta tension) deberan respetarse en todo su recorrido Los suelos sefialados como suelos

de proteccion, solo podran ser destinados para espacio publico y /o uso forestal protector

Las vias proyectadas deberan cumplir con las secciones descritas dentro del acuerdo 23 de 2006
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Articulo 3. Modifiquese el articulo 43 del Decreto 634 de 2008 que a su vez fue modificado
por el articulo 2 del Decreto 928 de 2018, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 43.- CRONOGRAMA DE EJECUCION E INVERSION. Para la Unidades de
Actuacion que aun no se han desarrollado, se presenta el siguiente cronograma de
ejecucion, indicando que durante la vigencia del Plan Parcial BRIO, cada una de ellas podra
iniciar en cualquier momento su desarrollo. Para ello se plantean la ejecucioén de las obras
de infraestructura vial y de servicios publicos en cada unidad de manera que permitan la
ejecucion de las Unidades de manera independiente o simultanea.

uAU 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
1 EJECUTADA. Licencia urbanistica No. 002539 de febrero 23 de 2009.

2

3

4 EJECUTADA. Licencia urbanistica No. 004096 de julio 30 de 2014.

T [ [ | [ [

Articulo 4. Modifiquese el articulo 50 del Decreto 634 de 2008, modificado por el articulo 17
del Decreto 411 de 2015, que a su vez fue modificado por el articulo 3 del Decreto 928 de
2018, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 50.- VIGENCIA Y DEROGATORIAS DEL PLAN PARCIAL- El presente
Decreto entra en vigor a partir de su publicaciéon en Gaceta Metropolitana y deroga las
disposiciones que le sean contrarias. La vigencia del plan parcial se extenderéa hasta el 31

de diciembre del afio 2026 de conformidad con lo expuesto en la parte considerativa y el
cronograma de ejecucion.

Las demas disposiciones contenidas en los Decretos 634 de 2008, 411 de 2015y 928 de
2018, no modificadas en el presente acto, continua vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

e .

\LBERTO MAYA
ALCALDE MUNICIPAL

LUZA NA RESTREPO RI:\MIREZ
Secretaria Juridica

&

ALCALDIA DE PEREIRA
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SAMUEL ALONSO GUTIERREZ PARRA

Profesional Especializado de
Asuntos Legales

Revision Componente Urbano: Luisa Maria Marin Cafias /Z‘ ) g
Revision Componente Urbano: Lina Maria Herrera Alvarez Al Ik

Revisién Componente Vial y de Servicios Publicos: Pedro José Ramirez Ramirez &

8\ ~
Revisién Componente Econémico: Nelson Eduardo Blandén Montoya L Ao

(! { ‘_,’
Revisién Componente Ambiental: Diego Andrés Toro Jiménez |~

Revision Componente Juridico: Saira Paola Serna ﬁdam@ﬂw

Revisién Legal Secretaria de Planeacion: Sandra Constanza Vivas Rivillas ‘t"I
aba e

Proyecté y Elaboré: Lina Maria Herrera Alvarez — Profesional Universitaria

&
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LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA ADMINISTRATIVA

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria Numero 54 fue revisada se tuvieron a la vista todos los
documentos originales con sus respectivas firmas el cual reunié los requisitos necesarios para su
publicacion.

Para constancia, se firma a los veintiuno (21) dias del mes de junio de dos mil veintiuno (2021).

Ul ajcl@

DIANA PAOLA OSPINA BARRERA
Coordinadora Administrativa
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