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DECRETO MUNICIPAL

DECRETO No. 0655 DE SEPTIEMBRE 06 DE 2021 “POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN
PARCIAL DE EXPANSION URBANA “CABANUELAS SANTA CLARA”, ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO NO. 704 DE NOVIEMBRE DE 2007, MODIFICADO POR LOS
DECRETOS 2012 DE DICIEMBRE DE 2011, 438 DE JULIO DE 2013, 675 DE OCTUBRE DE
2013, 597 DE AGOSTO DE 2014, 404 DE JUNIO DE 2015 Y 936 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y
SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”.
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“CABANUELAS SANTA CLARA”, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 704
DE NOVIEMBRE DE 2007, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 2012 DE
DICIEMBRE DE 2011, 438 DE JULIO DE 2013, 675 DE OCTUBRE DE 2013, 597 DE
AGOSTO DE 2014, 404 DE JUNIO DE 2015 Y 936 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y SE
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EL ALCALDE DE PEREIRA, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1 de la Constitucion Politica
de Colombia, los articulos19, 27 y concordantes de la Ley 388 de 1997, articulo 27 que a
su vez fue modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Pereira adoptado mediante los Acuerdos Municipales 018 del 2000 y 023 de 2006, y

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los
planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macro proyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con
las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley.

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto
Ley 019 de 2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan. La solicitud de determinantes unicamente se podra circunscribir a los aspectos
sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacién, y se
sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo
que los interesados manifiesten lo contrario.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio ", reglamenta parcialmente las
disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo
contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para
la formulacion, revision, concertacion, adopcion y/o modificacion de un Plan Parcial.

Que los planes parciales como instrumentos de planificacién del territorio pueden
estar sujetos a ajustes y modificaciones, para lo cual deberan cefiirse al mismo
procedimiento establecido para su formulacién de conformidad con lo establecido en
el paragrafo unico del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015.

“...ARTICULO 2.2.4.1.3.1 Expedicion del decreto de adopcion del plan parcial. Una vez
surtidas las etapas previstas en los articulos precedentes y dentro de los quince (15) dias
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hébiles siguientes a la aprobacién del proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo
expreso o ficto o la concertaciéon ambiental, cuando sea el caso, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 2.2.4.1.2.1 del presente decreto, el alcalde municipal o distrital lo adoptaréd mediante
decreto.

Paragrafo. £l ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniendo en
cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asunios
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes tnicamente se podrd circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de
manera expresa y escrita la modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentacion con
que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario...”

Que el Plan de Ordenamiento Territorial busca que las zonas de expansion urbana
reglamenten su desarrollo a través de Planes Parciales, promoviendo asi grandes
proyectos urbanisticos integrales que contengan la totalidad de elementos de
infraestructura urbana y la generacion de espacios publicos y areas de equipamientos
colectivos acordes con las densidades poblacionales, con estandares minimos de
calidad de vida que se definen en el POT.

Que el Plan Parcial de Expansién Urbana “CABANUELAS SANTA CLARA’, fue
adoptado por la Administracion Municipal mediante el decreto No. 704 del 26 de
noviembre de 2007, proceso que fue resultado de iniciativa publica, el cual fue
posteriormente modificado mediante los decretos Municipales 2012 de diciembre 30 de
2011, decreto 438 del 16 de julio de 2013, decreto 675 de octubre de 2013, decreto
597 de agosto de 2014, decreto 404 de junio 2015, y por medio del decreto 936 de
diciembre del 2015, a través de estos decretos se ha reglamentado el area de
planificacién del mismo, definiendo los lineamientos, las normas, los usos y las
condiciones para el posible desarrollo de un proyecto urbano viable en el sector. El
plan parcial fue planteado para ser desarrollado a través de ocho (8) unidades de
actuacion urbanistica y una (1) unidad de Gestion, para las cuales se determinaron las
obligaciones urbanisticas (cargas) y el aprovechamiento maximo a desarrollar, entre
otras tematicas.

Que la modificacion a la formulacion del Plan Parcial de Expansion Urbana
“CABANUELAS SANTA CLARA” se efectlia conforme a las normas que le dieron
origen yque fueron adoptadas mediante el Decreto 704 del 26 de noviembre de 2007 y
sus decretos modificatorios siendo en esencia los Acuerdos 018 de 2000 y 023 de
2006, concretamente en sus Articulos 327 y 329, los Decretos Nacionales 2181 de
2006, y el Decreto 4300 de 2007.

Que mediante comunicacion enviada con radicado No. 13635-2021, con fecha junio 18
de 2021; el sefior JJIOVANY ALBERTO JIMENEZ, mayor de edad, identificado con la
C.C No. 98.561.476 promotor de la modificacion del Plan Parcial de Expansion
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Urbana CABANUELAS SANTA CLARA, representante legal de la sociedad FORTAL
SAS, identificada con Nit. 900.941.918-8, propietario actual del predio identificado con
ficha catastral No. 6001000400010139000 y matricula inmobiliaria No. 290-9753,
ubicado dentro del Plan Parcial en mencion, presentd el documento técnico de
soporte, los planos de diagnostico para la modificacion del Plan Parcial denominado
CABANUELAS SANTA CLARA, a fin de verificarse el cumplimiento de las normas
urbanisticas.

Que los ajustes que se pretenden con la presente solicitud de modificacion son los
siguientes:

Delimitacion de las UAU No. 1, 2, 7, y 8 y su ajuste predial.
Componente de Espacio Publico y Equipamientos Colectivos.
Formas de ocupacion del espacio privado.

Definicion de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Cuadro de areas.

Planos.

Que recibida la solicitud de modificaciéon del Plan parcial una vez allegada se procede a
efectuar la revision, técnica y juridica con el fin de verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas tenidas en cuenta en |la formulacion inicial del Plan Parcial y demas normas
que le sean aplicables.

Que conforme a lo sefialado se hace pertinente la modificacion o ajuste del Plan parcial
CABANUELAS SANTA CLARA, especificamente en los aspectos relacionados con
delimitacion area de intervencion, componente de Espacio Publico y Equipamientos
Colectivos, formas de ocupacion del espacio privado, definicion de las Unidades de
Actuacion Urbanistica, cuadros de areas, con el fin de redelimitar la Unidad de Actuacion
Urbanistica No. 2, conforme con los linderos estipulados por la Subdireccion de Catastro
del Area Metropolitana Centro Occidente — AMCO en la Resolucion No. 050 de 2021,
haciéndose necesario, la redelimitacion de las UAU No. 1, 7 y 8 que son las que colindan
con la UAU 2.

Que de conformidad con lo dispuesto en el decreto 1077 de 2015, la presente
modificacion al Plan Parcial de Expansion Urbana “CABANUELAS SANTA CLARA” no fue
objeto de concertacion con la autoridad ambiental CARDER ya que los cambios
formulados no varian los aspectos ambientales concertados en virtud de la adopcion del
Plan Parcial y tampoco se encuentra dentro de las condiciones a que hace referencia el
articulo 2.2.4.1.2.1 del decreto 1077 de 2015.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 inciso 1° del Decreto Nacional 1077 de 2015 dispone que,
durante el término de la revision, se podra requerir a los solicitantes, por una sola vez,
para que lleven a cabo las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban
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realizar al proyecto y/o aporten la informacion técnica adicional que sea necesaria
para expedir el concepto sobre su viabilidad.

“_.ARTICULO 224119 Revisidén del proyecto de plan parcial. La oficina de planeacién
municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces revisara el proyecto de plan parcial
con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas tenidas en cuenta para la
formulaciéndel plan y pronunciarse sobre su viabilidad, para lo cual contara con treinta (30) dias
habiles, contados a partir de la fecha de radicacion del proyecto, prorrogables por treinta (30)
dias habiles mas por una sola vez, so pena que se entienda aprobado en los términos en que
fue presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo...”

Que una vez revisada técnica y juridicamente la propuesta de modificacion al Plan
Parcial de Expansién Urbana “CABANUELAS SANTA CLARA’, el equipo técnico de la
secretaria de Planeacion no presento observaciones o requerimientos a la misma.

Que el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 preceptua lo siguiente:

“...Informacion publica, citaciéon a propietarios y vecinos. Radicado el proyecto de plan

parcial, la oficina de planeacién municipal o distrital o la entidad que haga sus veces convocara
a los propietarios y vecinos colindantes en los términos del Capitulo Del Titulo il de la Parte
Primera del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, para
que conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones y observaciones.

La respuesta a las recomendaciones y observaciones se realizara en el acto que resuelva sobre
la viabilidad de la propuesta de plan parcial...”.

Que el Alcalde Municipal, conforme a los lineamientos del gobierno nacional de
bioseguridad a consecuencia del contagio por COVID- 19, emite directriz adoptando
una medida con el objetivo de detener la transmision y prevenir la propagacion, en este
sentido y en consecuencia se restringe de manera inmediata la atencion al cliente
externo en todo el Municipio de Pereira Sector Central, poniendo a disposicion de la
ciudadania los medios electronicos con que cuenta la entidad para la atencion.

Que atendiendo lo antes referido, esta instancia procedid a agotar esta etapa de
informacion publica, citaciéon a propietarios y vecinos para que conocieran la propuesta
de modificacién plan parcial y expresaran sus recomendaciones y observaciones, este
tramite se realizo de la siguiente manera, asi:

= Mediante oficios No. 27959 del dia 24 de junio de 2021 y No. 28339 del dia
27 de junio de 2021 se hace Aviso de Publicacion de la notificacion a
Propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial, el que deberia haberse
expuesto por 10 dias en la Secretaria de Planeacion Municipal. Si bien la
norma establece que se debe agotar inicialmente la Notificacibn mediante
aviso expuesto por 10 dias en la Secretaria de Planeacion Municipal; debido
al estado de emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-19, esta etapa no
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se puedo surtir; debido, entre otras cosas, a que el acceso a las instalaciones
del Palacio municipal esta restringido para personal externo; yla atencion se
estd manejando de manera virtual; sin embargo, la notificacién a propietarios
se surtio en el resto de etapas a través de correo electronico y de la
publicacion en la pagina web institucional del municipio de Pereira, como se
indica a continuacién:

» Mediante las citaciones individuales a propietarios y vecinos con

radicados No. 28912 del dia 29 de junio de 2021.

* Mediante oficio No. 37283 con fecha 29 de junio de 2021, se solicitd
a la oficina de Comunicaciones del municipio, la publicacion en la
pagina web institucional, la difusion en radio y en medio masivo de
comunicacion del aviso para citacion de propietarios y/o vecinos de
la propuesta de modificacion del plan parcial de Expansion Urbana
CABANUELAS SANTA CLARA. Y mediante Oficio No. 39344 del 12
de julio de 2021, la oficina de comunicaciones del Municipio de
Pereira informo la publicacion en la pagina web institucional del
aviso para citacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta de
modificacion del plan parcial en el siguiente  link:
http://www.pereira.gov.co/NuestraAlcaldia/Dependencias/Paginas/Secretari
a-de Planeacion.aspx, asi mismo el mensaje institucional se emitié en
la Emisora FM Pereira Al Aire 107.9 FM del 10 de julio al 14 de julio, en
los horarios 6:57 a. m. y 11:57 a. m.

Que una vez surtida esta instancia de comunicaciones a propietarios y vecinos
colindantes, no se presento ningun requerimiento u observacion frente a él plan parcial.

Que mediante la Resolucion No. 3347 del 14 de julio de 2021 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD PARA LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA CABANUELAS
SANTA CLARA", la Secretaria de Planeacion Municipal de Pereira, otorga viabilidad
para la Modificacion del Plan Parcial, en razén a que el proyecto se ajusta a los
lineamientos urbanisticos y cumple con la normatividad urbanistica contenida en los
articulos 327 y 329 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18 de 2000 y 23 de
2006) y al Decreto Nacional 1077 de2015.

Que una vez agotadas todas las etapas de revision, el equipo técnico de la Secretaria
de Planeacion concluyd que la propuesta de Modificacion, reunia los requisitos
indispensables para darle cumplimiento al Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdos
18 de 2000 y 23 de 2006) y al Decreto Nacional 1077 de2015.

Que, en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacion contempladas en
las normas legales, por cumplir con los requisitos de Ley y por considerarse
conveniente para el Municipio de Pereira, el Alcalde Municipal encuentra oportuno
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adoptar la Modificacion al Plan Parcial de Expansion Urbana “CABANUELAS SANTA
CLARA” en el Municipio de Pereira.

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“CABANUELAS SANTA CLARA”, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 704
DE NOVIEMBRE DE 2007, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 2012 DE
DICIEMBRE DE 2011, 438 DE JULIO DE 2013, 675 DE OCTUBRE DE 2013, 597 DE
AGOSTO DE 2014, 404 DE JUNIO DE 2015 Y 936 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y SE
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Por lo antes expuesto;

DECRETA

Articulo 1. ADO~PCI(')N. —Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Expansion
Urbana *‘CABANUELAS SANTA CLARA" que se allega con el respectivo
Documento Técnico de Soporte y el conjunto de planes modificados y adicionados
los cuales se relacionan a continuacion:

PLANOS MODIFICADOS

No. PLANO NOMBRE OBSERVACION
. Localizacién y predios Se r_nodificg: Por ajuste de linderos en el
conformantes predio con Ficha Catastral No. 00-04-0001-
0139-000
2 Delimitacién Plan Parcial No se modifica
3 Sistemas Estructurantes No se modifica
4 Pendientes No se modifica
5 Procesos Erosivos No se modifica
6 Formaciones Superficiales No se modifica
7 Uso Actual del Suelo No se modifica
8 Aptitud Geoldgica del Suelo No se modifica
Urbano

10 Movilidad No se modifica
11 Planeamiento General de Vias No se modifica

11b Via Conexion Unidad 8 No se modifica
12 Redes de Acueducto No se modifica
13 Pluvial No se modifica
14 Redes de Alcantarillado No se modifica
15 Red Eléctrica No se modifica

Se modifica: Se redelimitan las areas
16 Espacio Publico y Equipamientos destinadas para Espacio Publico y
Equipamiento Colectivo por ajuste predial.
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Planteamiento Urbanistico o Se modifica: Se modifica el
17 ] P ]
Estructura Urbana planteamientourbanistico por el ajuste
predial.
Se modifica: Se modifican las areas de
18 Usos y Aprovechamientos los usos y aprovechamientos por el
ajuste predial.
19 Proyecto de Delimitacién de las Se modifica: Se modifica la
Unidades de Actuacién y Gestion | delimitacion de algunas unidades, por el
ajuste predial.
20 Localizacion de las etapas de Se modifica: Se modifica por el ajuste
desarrollo previstas predial.
21 Hidrico No se modifica
22 Topografico No se modifica
23 Zonificacién Ambiental No se modifica
Delimitacion de las zonas o Se modifica: Se modifica por el ajuste
subzonas beneficiarias de las predial
24 acciones urbanisticas que ’
permitan determinar el efecto de
plusvalia
Articulo 2. Modifiquese el articulo 5 del Decreto 704 de 2007, que fue modificado

por el articulo 5 del Decreto 2012 de 2011, modificado nuevamente por el articulo 2°
del decreto 438 de 2013, modificado por el articulo 1° del decreto 675 de 2013 y
modificado por el articulo 2° del decreto 404 de 2015, el cual quedara de la siguiente

forma:

Articulo 5. ESTRUCTURA E IDENTIFICACION PREDIAL, TITULARES DE
DERECHOS. El area a intervenir la conforman 48 predios. La informacion
predial del Plan Parcial esta definida de la siguiente manera:

AREA
MATRICULA 9% DE .
No.| | vosiama | FICHA CATASTRAL DIRECCION PROPIETARIO mTL,ucL’sTT:AL ARLCEAEION OBSERVACION
| 29000512841 5 54 0001-0140-000  El Bambuco . 4,050 0,94%
88 Zuleta Ospina
2 1,040186+17| 00-04-0001-0141000|  ElBambuco | eres Sonzdlez 2480 0,57%
Gonzélez
3 1,04006E+17 | 00-04-0001-0142-000 La llusion ki 188 0,04%
HerreraHoyos
g | 200000184321 05 44 6001-0143-000 Nutibara Pedro Alcéntara 1.651 0,38%
78 Caicedo Pdez
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5 290-3564| 00-04-0001-0089-000|  La Trinidad N 19.200 4,449 Area segn certificado
Vélez de tradicién
6 290-35351| 00-04-0001-0089-000|  La Trinidad Rafacl Arévalo 10.000 2,319 Aree seiin certificado
Vélez de tradicion
Gustavo Rami Predio con 5 mejoras
7 290-97247| 00-04-0001-0088-000|  San Joaquin HSSSUA SRR 694 0,16%| segan informacién
Mejia
1GAC
Ana Joaquina
8 1,01002E+17 | 00-04-0001-0087-000 | Cafiaveral CS LT Echeverri 247 0,06%
Londofio
o | 29000538221 45 04 00010085000  LaReversa | CorsueloBedova 784 0,18%
86 Valencia
Municinio de Predio con 7 mejoras
10 200-10467| 00-04-0001-0085-000|  LaCuadra P 7.404 1,71%| segtin informacién
Pereira
1GAC
1 290-31354| 00-03-0001-0059-000|  La Reversa Jests Maria 400 0,09%
Valencia Mufioz
12| 290-0055115-| 05 54 0001-0161-000| 5 SanJoaquin | Nataliz Echever 86 0,02%
86 Bedoya
13 290-7594| 00-03-0001-0057-000|  LaReversa G”“&‘;Xg'zenc'a 15.000 3,47%
14 290-17670| 00-03-0001-0058-000|  El Danubio W""agiomez 295 0,07%
- José Antonio
15 290-122867| 00-03-0001-0216-000| Lo 2a La Trinidad s€ ANto 3305 0,76%
Lépez Pérez
José Antonio Predio con 1 mejora
16 290-519( 00-03-0001-0061-000 Naranjal N : 55.633 12,86%)| segun informacion
Lopez Pérez
1GAC
17 290-15086| 00-03-0001-0742-000 Naranijal José Antanio 2.367 0,55%
Lépez Pérez
Adriana del
18 290-122868| 00-03-0001-0217-000| Cs 2B La Trinidad | Socorro Mufieton 1.000 0,23%
Rojas
Marfa Dalfeni
19 290-48064| 00-03-0001-0060-000| Lo2LaTrinidad | oo oer 369 0,09%
Lépez Valencia
20| 1,02027E+17| 00-04-0001-0095-000|  LaQuiebra Jestis Maria 14,000 3,24%
Valencia Mufioz
. Predio con 1 mejora
a | 29000767961 0, 04 0001-0091-000|  LaPiragua José Gilberto 18.500 4,28% seguin informacion
%0 Montoya Vargas
1GAC
22| 290-0076820-| 4 04 00010092000  ElChontalito | |, Maria Cenid 3.200 0,74%
98 Lépez Rodriguez.
Maria Edilia
3 290'001732797’ 00-04-0001-0094-000|  El Porvenir Sepilveda 5.650 1,31%
Sepllveda
24 290-0076822- 00-04-0001-0093-000 El Porvenir E| ) Marfa CE"I'IId 2.800 111%
98 Recuerdo Lépez Rodriguez.
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290-0009753- T Rubén Dario drea segun certificado

5 7| 00-04-0001-0139-000(  VilaDiana Bermities 30.058 6,95%| s

26| 2900039420 o 14 6001-0137-000|  SanJoaquin Luis Arcadio 6.662 1,54%| PREEX
90 Grajales Ruiz

a7 | 2900MA0BA-| o 400010212000 LaTrinidadcsb | Ekin Gerardo 1374 0,32%)| PREEX
00 Molina Ayala

28 290-140848| 00-04-0001-0173-000| LaTrinidad cs a Adw';:z:ados 831 0,19%)| PREEX

29 290-121691| 00-04-0001-0172-000| La Trinidad Cs 2 Leonardo 4343 1,00%| PREEX

Martinez Barco

30| 2200128920 4 0400010174000 LaTrinidad cs3 | Camile Ramirez 5.868 1,36%| PREEX
96 Lopez

ap| 29001269 4 0400010175000 | LaTrinidad Cs4 Ester Julia 1.905 0,44%)| PREEX
98 Hernandez Garay

32 200-121684| 00-04-0001-0176-000 LaTrinidad cs5 | A'bertoAlenso 3.963 0,92%| PREEX

Acosta Villegas

290-0121695- Fabio Humberto

33 | 00-04-0001-0177-000 LaTrinidadLo6 |  Dominguez 5.868 1,36%| PREEX
Martinez
34| 290-0005940-| 1 01 001-0168-000 | Lo San Joaquin | ST Alcéntara 116 0,03%
90 Caicedo Pdez

Area segunescritura

. Municipio de publica 3352 de
35 290-127317| 00-04-0001-0196-000( La Gironda Lo7 Pereira 4.200 0,97% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area seglinescritura
. Municipio de publica 3352 de
36 290-127313( 00-04-0001-0192-000| La Gironda L-3 Pereira 3.418 0,79% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area seglinescritura
. Municipio de publica 3352 de
37 290-127316( 00-04-0001-0195-000| La Gironda L-6 Pereira 6.941 1,60%! diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area segunescritura
y Municipio de publica 3352 de
38 290-127315( 00-04-0001-0194-000| La Gironda L-5 Pereira 39.591 9,15% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area segn escritura
. Municipio de publica 3352 de
39 290-127314| 00-04-0001-0193-000| La Gironda L-4 Pereira 36.563 8,45% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
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Area seglin escritura
P na B y . P Municipio de publica 3352 de
40 290-127319| 00-04-0001-0198-000| La Gironda L-9 Pereira 5.745 1,33% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area seglinescritura
o na B y . ¥ Municipio de publica 3352 de
41 290-127312| 00-04-0001-0191-000| La Gironda L-2 Pereira 4.260 0,98% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area segtn escritura
~ aa ; g . Municipio de publica 3352 de
42 290-162663| 00-04-0001-0127-000 El Diamante Pereira 35.008 8,11% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area segunescritura
. Municipio de publica 3352 de
43 290-127318| 00-04-0001-0197-000( LaGironda L-8 Pereira 1.953 0,45%)| i iombre 19 de 2007,
Lote B.
Area seglinescritura
. Municipio de publica 3352 de
44 290-127311( 00-04-0001-0190-000| La Gironda L-1 Pereira 25.794 5,96% diciembre 19 de 2007.
Lote B.
Area segunescritura
. Municipio de publica 3352 de
45 290-162664| 00-04-0001-0127-000 El Diamante Pereira 14.365 3,32% diciembre 19 de 2007
LoteB.
46 SINDATO| 00-04-0001-8888-000 Via SIN DATO 17.358 4,01%)| érea planimétrica
47 SIN DATO SIN DATO Via SIN DATO 2.895 0,67%| drea planimétrica
48 SIN DATO SIN DATO Via SIN DATO 2.160 0,50%)| area planimétrica
TOTALES 432.631 !02 100%

Paragrafo 1: El drea total catastral del Plan Parcial es de 432.631,02 m? (43,26 Ha).

Paragrafo 2: Los predios identificados con la matricula inmobiliaria No. 290-3564 y 290-35351
poseen la misma ficha catastral No. 00-04-0001-0089-000 de acuerdo a la certificacion emitida por
el Instituto Agustin Codazzi (IGAC) identificado con el No. 9642-495390-46770-14072464
expedido el 27 de abril de 2015, el cual se anexa al presente documento.

Articulo 3. Modifiquese el articulo 35 del Decreto 704 de 2007, que fue modificado
por los Decretos 2012 de 2011, 438 de 2013, 597 de 2014, 404 de 2015 y 936 de 2015,
ajustando dnicamente el cuadro de areas y los puntos de coordenadas de las
Unidades de Actuacion No. 1, 2, 7 y 8, sin embargo, se relacionan todas la Unidades

- 10 de 29
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de Actuacion para que este articulo quede con la informacion completa, el cual
quedara de la siguiente forma:

Articulo 35. AREAS Y PARTICIPACION DE LOS PREDIOS POR UNIDADES DE

ACTUACION. De Acuerdo con las siguientes tablas, se determina, la conformacion de
cada una de las Unidades de Actuacién:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 1.

Posee un area predial de 197.444,85 m2. Esta conformada por trece (13) predios los
cuales se relacionan a continuacion:

UAU 1
AREA
MATRICULA % DE -
No. INMOBILIARIA FICHA CATASTRAL DIRECCION PROPIETARIO CA'I;-.:\;:}TERAL PARTICIPACION OBSERVACION
Area seglin escritura
La Gironda Lo | Municipio de publica 3352 de
1 290-127317| 00-04-0001-0196-000 7 Pereira 4.200,00 2,13% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area segun escritura
. Municipio de publica 3352 de
2 290-127313| 00-04-0001-0192-000| La GirondaL-3 Pereira 3.418,00 1,73% diclembre 19 de 2007.
Lote A.
Area seglin escritura
. o y y ) . Municipio de publica 3352 de
3 290-127316| 00-04-0001-0195-000| La Girondal-6 Pereira 6.941,25 3,52% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area segun escritura
. Municipio de publica 3352 de
4 290-127315| 00-04-0001-0194-000| La GirondaL-5 Pereira 39.590,68 20,05% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area seglin escritura
: Municipio de publica 3352 de
5 290-127314| 00-04-0001-0193-000| La Gironda L-4 Pereira 36.562,50 18,52% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area seglin escritura
¥ A r g . . Municipio de publica 3352 de
6 290-127319| 00-04-0001-0198-000| La GirondaL-9 Pereira 5.745,20 2,91% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
= 11 de 29
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Area seglin escritura
. Py y y ) . Municipio de publica 3352 de
7 290-127312| 00-04-0001-0191-000| La GirondaL-2 Persira 4.259,53 2,16% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area seglin escritura
N Municipio de publica 3352 de
8 290-162663| 00-04-0001-0127-000| ElDiamante Pereira 35.097,70 17,78% diciembre 19 de 2007.
Lote A.
Area seglin escritura
. Municipio de publica 3352 de
9 290-127318| 00-04-0001-0197-000| La GirondaL-8 Pereira 1.953,48 0,99% diciembre 19 de 2007,
LoteB.
Area seglin escritura
. s ’ y ) . Municipio de publica 3352 de
10 290-127311| 00-04-0001-0190-000| La GirondaL-1 Pereira 25.793,93 13,06% diciembre 19 de 2007.
LoteB.
Area segun escritura
. Municipio de publica 3352 de
11 290-162664| 00-04-0001-0127-000| El Diamante Pereira 14.365,00 7,28% diciembre 19 de 2007.
LoteB.
12 SINDATO| 00-04-0001-8888-000 Via SIN DATO 17.357,69 8,79% | area planimétrica
13 SINDATO SIN DATO Via SIN DATO 2.159,89 1,09% | area planimétrica
TOTALES 100%
197.444,85

El perimetro de esta unidad de actuacién esta determinado por las siguientes coordenadas:

@

ALCALDIA DE PEREIRA

UAU 1
PTO NORTE ESTE
1 1149857,56 1021104,49
2 1149841,01 1021080,67
3 1149823,69 1021038,16
4 114974324 1020915,86
5 1149722,55 1020891,40
6 1149697,12 1020853,31
7 1149684,54 1020859,61
8 1149642,81 1020874,21
9 1149580,22 1020886,74
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10 1149488,44 1020874,21
11 1149471,74 1020874,21
12 1149438,36 1020882,56
13 1149404,94 1020913,96
14 1149396,63 1020936,82
15 1149392,46 1020957,69
16 1149377,85 1020991,10
17 1149361,17 1021018,21
18 1149346,56 1021037,00
19 1149334,05 1021047,44
20 1149277,72 1021076,65
21 1149256,86 1020135,09
22 1149241,96 1021143,37
104 1149770,68 1021182,11
105 1149780,07 1021179,26

106 1149788,44 102117479
107 114980742 1021160,58
108 1149840,34 1021128,75
109 1149764.40 1021172.07
110 1149749.52 1021158.22
111 1149738.43 1021149.02
112 1149732.78 1021142.53
113 1149729.64 1021133.74

114 1149727.54 1021124.95
115 1149720.43 1021105.90
116 1149718.96 1021100.67

17 1149711.64 1021092.30
118 1149704.52 1021086.44
119 1149696.36 1021084.78

120 1149686.87 1021086.73
121 1149676.83 1021102.91
122 1149671.52 1021112.68

123 1149665.94 1021120.77
124 1149656.46 1021127.47
125 1149643.90 1021132.78
126 1149635.81 1021135.01
127 1149627.71 1021140.59

- _‘ 13de 29
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128 1149617.95 1021153.71

129 1149606.79 1021177.15
130 1149602.60 1021187.19
131 1149598.70 1021200.03
132 1149586.70 1021219.01
133 1149573.86 1021236.31
134 1149560.19 1021252.21
135 1149554.33 1021261.14
136 1149549.03 1021266.73

137 1149545.96 1021273.70
138 1149537.03 1021280.96

139 1149520.57 1021286.54
140 1149503.26 1021294.08
141 1149487.64 1021298.26

142 1149465.03 1021303.01
143 1149439.92 1021316.96
144 1149430.15 1021346.82
145 1149422.34 1021364.40
146 1149419.83 1021389.52
147 1149279.75 1021399.62
148 1149270.66 1021381.26
149 1149299.84 1021383.44
150 1149294.42 1021385.77
151 1149288.90 1021328.76
152 1149284.04 1021302.21
153 1149277.01 1021265.70
154 1149275.90 1021255.00
155 1149294.60 1021272.10
156 1149277.49 1021224.48
157 1149279.93 102121719
158 1149273.99 1021194.87
159 1149257.82 1021168.66
160 1149248.42 1021157.39

Dicha unidad esta conformada por las siguientes areas de acuerdo al plano No 19 - proyecto

de delimitacion de las unidades de actuacion-:
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VIAS
LOCALES
(15% érea

Neta)

SUELOS
PROTECCION
AMEBIENTAL

TERRAPLEN
(SUELO DE
PROTECCION)

AREA
uTIL

AREA
NETA

AREA BRUTA

(PLANIMETRICA) | V'AS

CESIONES

UAU 1 184.263,77 12.683,40 47 200,09 5.364,49 119.015,79 | 38.913,00 | 17.852,37 | 62.250,42

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 2.

Posee un area predial de 30.058,31m2. Esta conformada por un (1) predio el cual se

relaciona a continuacién:

UAU 2
MATRICULA FICHA = % DE
o "

INMOBILIARIA CATASTRAL DIRECCION PROPIETARIO CA'II'_J:-)S_;II'E RAL PARTICIPACION OBSERVACION

. Area segin

00-04-0001- . - Asociacion de ,
290-0009753-78 0139-000 Villa Diana vivienda R AB 30.058,31 100,00% ;el;\:'lt(r:flgado
TOTALES 30.058,31 100,00%

El perimetro de esta unidad de actuacion esta determinado por las siguientes coordenadas:

UAU 2
PTO NORTE ESTE
22 1149241,96 1021143,37
23 1149219,30 1021155,96
24 1149200,53 1021164,31
25 1149183,84 1021168,48
26 1149165,06 1021168,48
27 1149140,03 1021187,27
28 1149114,99 1021212,31
148 1149270.66 1021381.26
149 1149299.84 1021383.44
150 1149294 .42 1021355.77
151 1149288.90 1021328.76
152 1149284.04 1021302.21
153 1149277.01 1021265.70
154 1149275.90 1021255.00
155 1149294.60 1021272.10
156 1149277.49 1021224 .48
157 1149279.93 1021217.19
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158 1149273.99 1021194.87
159 1149257 .82 1021168.66
160 1149248 .42 1021157.39
161 1149254.50 1021376.32
162 1149209.76 1021395.43
163 1149186.66 1021390.92
164 1149173.88 1021392.25
219 1149170.18 1021365.77
220 1149160.24 1021338.34
221 1149156.40 1021324.72
222 1149145.74 1021395.74
223 1149137.81 1021274,07
224 1149142,88 1021277,88
225 1149130,86 1021254,61
226 1149114,08 1021225,22
227 1149113,78 1021220,35
228 1149111,01 102121497

Dicha unidad esta conformada por las siguientes areas, entre ellas el area bruta la cual se
encuentra conforme a la Resolucién No. 050 del 2 de febrero de 2021 del AMCO:

AREA
BRUTA SUELOS | TERRAPLEN [ oo, S .
(SEGUN | VIAS [PROTECCION| (SUELODE | pr=t | CESIONES| | o o | AREAUTIL
AJUSTE AMBIENTAL | PROTECCION)
AMCO)

”‘;U 30.058,31| 2.051,76| 7.244,78 0 19.861,77| 501320 | 297927 11.869,21

NOTA: Las cesiones a entregar en la unidad de actuacion segun los aprovechamientos establecidos son:
ESPACIO PUBLICO: 3.448 98 m2, calculados segun el nimero de unidades de vivienda 230. EQUIPAMIENTO
COLECTIVO: 3.284 4 m2, calculados segun el numero de unidades de vivienda de la siguiente manera: 230
unidades de vivienda por 3,57 habitantes igual a 821,1 habitantes, 821,1 habitantes por 4 m2 es igual a 3284,4 m2
de equipamiento. La sumatoria total entre el drea de equipamiento colectivo y érea de espacio publico es de
6.733,38 m2.

De los 3.448,98 m2 de espacio publico a entregar, la mitad que corresponde a 1.724 49 m2 se entregara sobre
area de proteccion, lo cual quedara graficado y expresado en el plano nimero 16. Esto quiere decir que, del total
de aéreas a entregar en cesion segln las proyecciones con los indicadores expresados, de los 6.733,03 m2 se
restara los 1.724,52 m2 que se entregara sobre area de proteccion terraplén para efectos de no contabilizaros dos
veces.
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UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 3.
Posee un area de 29.200 m2. Esta conformada por dos (2) predios el cual se relaciona a
continuacion:

UAU3
AREA
CATASTR I
ALLOTE o .
I:n‘:(-)rgllfll}ilﬁ?}\ CA'I:,:\cstlr‘;AL DIRECCION | PROPIETARIO (CERTIFIC | PARTICIPACION ‘OBSERVACION
ADO DE
TRADICIO
N)
Rafael . X )
200-3564 0&04700017005'355 T,L,a Arévalo 19.200 65.75% Area  segun certificado
rinidad .
Velez
Rafael " . .
290-35351 00-04-0001-0089- _L_a Arévalo 10000 34.25% Area segun certificado
000| Trinidad Ve
élez
TOTALES 29.200 100,00%

El perimetro de esta unidad de actuacion esta determinado por las siguientes coordenadas:

UAU 3

PTO NORTE ESTE

83 1.149.086,92 1.021.585,73
84 1.149.089,23 1.021.585,73
85 1.149.069,82 1.021.593,08
86 1.149.139,80 1.021.589,58
87 1.149.173,563 1.021.596,06
213 1.149.212,12 1.021.523,77
214 1.149.209,23 1.021.507,21
215 1.149.205,68 1.021.490,57
216 1.149.201,28 1.021.468,07
217 1.149.195,00 1.021.437,93
218 1.149.188,09 1.021.408,33
163 1.149.186,75 1.021.391,93
164 1.149.169,80 1.021.392,40
165 1.149.120,82 1.021.388,01
166 1.149.113,61 1.021.388,01
167 1.149.112,82 1.021.416,11
168 1.149.108,11 1.021.441,38
169 1.149.097,13 1.021.455,35
170 1.149.064,79 1.021.471,36
171 1.149.047 21 1.021.477,33
172 1.149.039,21 1.021.482,82
173 1.149.045 49 1.021.495,22
174 1.149.051,92 1.021.511,08
175 1.149.074,37 1.021.554,71
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Dicha unidad esta conformada por las siguientes areas conforme al decreto 404 del 14 de junio de

2015:
ARES‘;(?S:TA . SUELOS TERRAPLEN AREA i .
UAU 3 CE:!TIFICADD VIAS PROTECCION| (SUELO DE NETA CESIONES LOCALES AREA UTIL
DE TRADICION) AMBIENTAL | PROTECCION)
29.200,00 2175,10 0 1.684,42 25.340,48 8.090,82 0,00 17.249,66

UNIDAD DE GESTION URBANISTICA No. 4

Posee un area catastral de 61.305, m2. Esta conformado por tres (3) predios los cuales se
relacionan a continuacion:

UG 4
MATRICULA AREA % DE A
INMOBILIARI LICHE DIRECCION FrEHEREY CATASTRAL PARTICIPACIO EHEEERE S
CATASTRAL o N
A LOTE N
Predio con 1
00-03-0001-0061- . José Antonio o mejora segun
200-519 Maranjal Lopez Pérez 55,633.44 90.75% | informacion
IGAC
00-03-0001-0216- | Lo 2a La | José Antonio o,
200-122867 000 | Trinidad Lépez Pérez 3,305.00 5.39%
00-03-0001- . José Antonio
200-15086 o742.000 | Meranal Lopez Pérez 2,366 56 3.86%
TOTALES 61,305.00 100.00%

El perimetro de esta unidad de actuacion esta determinado por las siguientes coordenadas:

@
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UG 4

PTO NORTE ESTE

39 1148870.74 1021339.49
40 1148853.41 1021335.74
41 1148799.06 1021343.71
42 1148780.33 1021343.71
43 1148765.80 1021338.55
44 1148750.34 1021328.72
45 1148734.41 1021312.32
46 1148720.36 1021305.76
47 1148696.93 1021306.23
48 1148682.88 1021309.51
49 1148662.29 1021316.54
50 1148637.44 1021345.12
51 1148626.20 1021360.58
52 1148617.76 1021368.08
53 1148612.61 1021375.10
54 1148607.46 1021385.41
55 1148587.31 1021403.21
56 1148575.60 1021410.24
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UG 4

PTO NORTE ESTE

57 1148568.11 1021410.24
58 1148566.07 1021416.69
59 1148578.06 1021426.43
60 1148601.30 1021458.91
61 1148613.79 1021479.15
62 1148626.28 1021487.65
63 1148640.28 1021494.36
64 1148653.27 1021505.63
65 1148672.01 1021516.63
66 1148687.49 1021505.88
67 1148727.22 1021486.89
68 1148771.70 1021502.88
69 1148820.92 1021523.12
187 1148960.79 1021467.68
190 1148923.89 1021485.32
191 1148905.11 1021487.16
192 1148904.12 1021487.48
193 1148928.24 1021532.10
194 1148901.58 1021530.15
195 1148928.81 1021565.44
196 1148909.99 1021565.42
198 1148958.09 1021449.76
199 1148946.49 1021433.91
200 1148931.21 1021421.56
201 1148926.89 1021412.45
202 1148915.17 1021404.46
203 1148884 .54 1021370.10

Dicha unidad esta conformada por las siguientes éreas conforme al decreto 404 de 2015:

e SUELOS TERRAPLEN ; A ]
{PLANIM:I’RRIi’(.:r:) VIAS | PROTECCION (SUELO DE QREI.EQ CESIONES | | O‘g:EEs T.IBrllzlf
ucs AMBIENTAL PROTECCION)
57,180.40 214182 | 2054314 | 162660 32,868.84 | 1555951 | 500381 | 12,216.52

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 5.

Posee un area de 20.318 m2. Esta conformado por diez (10) predios los cuales se relacionan a

continuacion:

UAU'S
7BE 5
MATRICULA FICHA AREA OBSERVACIO
INMOBILIARIA | CATASTRAL DIRECCION | propETavio | o praSTRAL LOTE | PARTISIPACIO N
Gustavo
290-7594 00-03-0001 7005;6 La Reversa Valencia 15,000 73.83%
Mufioz
== 19 de 29
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UAU 5

MATRICULA FICHA AREA HDE
INMOBILIARIA |  CATASTRAL DIRECCION | PROPETARI | o ATASTRALLOTE | TARTIGIPACIO

OBSERVACIO
N

William
El Danubio Gomez 1.45%
Toro 295
Jesus
Maria
Valencia 400
Mufioz
290-0055115- 00-04-0001-0161- | CS San Joaquin Natalia 0.42%

00-03-0001-0058-
290-17670 000

00-03-0001-0059-
290-31354 000

La Reversa 1.97%

86 000 Echeverri 86
Bedoya

Gustavo Predio con 5

00-04-0001-0088- . : mejoras segun
000 San Joaquin Ramirez 694 3.42% informacicn

Mejia IGAC
Ana
Joaquina
Echeverri 247
Londofio
Consuelo
La Reversa Bedoya 784 4.92%
Valencia

Adriana
del
Socorro 1,000 1.82% | Ninguna
Mufieton
Rojas
Maria

00-03-0001-0060- . Dalfeni
290-48064 000 Lo 2 La Trinidad Lopez 369

Valencia

) SIN
SIN DATO SIN DATO | Via DATO 1,443 7.10%

TOTALES 20,318 100.00%

290-97247

1.01002E+17 Canaveral CS LT

00-04-0001-0087-
000 1.22%

290-0053822- 00-04-0001-0086-
86 000

00-03-0001-0217- | Cs 2B La

290-122868 Trinidad

3.86% | Minguna

area
planimétrica

El perimetro de esta unidad de actuacion esta determinado por las siguientes coordenadas:

UAU 5

PTO NORTE ESTE

69 1148820.92 1021523.12
70 1148816.57 1021555.51
71 1148814.43 1021575.58
72 1148814.18 1021586.07
73 1148837.17 1021630.55
74 1148855.16 1021657.28
75 1148872.15 1021684.77
76 1148894.63 1021669.52
77 1148955.85 1021643.04
78 1148976.33 1021631.04
79 1148983.33 1021614.30
80 1149006.63 1021589.43
176 1148997.56 1021584.55
177 1148976.23 1021562.30
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UAU 5

PTO NORTE ESTE

178 1148975.16 1021556.64
179 1148993.67 1021555.78
180 1148994.61 1021541.96
181 1148993.99 1021527.21
182 1148991.00 1021507.27
183 1148991.14 1021482.06
186 1148971.52 1021467.68
187 1148960.79 1021467.68
190 1148923.89 1021485.32
191 1148905.11 1021487.16
192 1148904.12 1021487.48
193 1148928.24 1021532.10
194 1148901.58 1021530.15
195 1148928.81 1021565.44
196 1148909.99 1021565.42

Dicha unidad esta conformada por las siguientes areas conforme al decreto 404 de 2015:

i SUELOS TERRAPLEN A i A
(P?_RAF!?M?EBT[SK? A) VIAS PROTECCION (SUELO DE QREEr: CESIONES Lo\g:EES TJBIELA
AMBIENTAL | PROTECCION)
UAU 5
24,551.40 2,286.37 - 512.20 21,752.83 743453 3,101.75 | 11,216.55

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 6.

Posee un area predial de 33.951 m2. Esta conformado por tres (3) predios los cuales se
relacionan a continuacion:

UAU 6
R ATRICOEA LICHA DIRECCION PROPIETARIO CA"I:‘ARSE'IARAL el OBSERVACION
INMOBILIARIA CATASTRAL LOTE PARTICIPACION
00-04-0001- . Jesus Maria
102027400726700862 0095-000 | L@ Quisbra | {oror e Mufioz 14.000 41,24%
Predio con 1
00-04-0001- . José Gilberto o | Mejora  segun
290-0076796-90 0091-000 La Piragua Montoya Vargas 18.500 54,49% | i oo hacion
IGAC
SIN DATO SINDATO | Via SIN DATO 1.451 427% drea -
- ’ planimétrica
TOTALES 33.951 100,00%

El perimetro de esta unidad de actuacién esta determinado por las siguientes coordenadas:

UAU 6
PTO NORTE ESTE
31| 1149027,37 1021243,62
32 | 1149000,25 1021256,14
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UAU 6

PTO NORTE

ESTE

33 | 1148956,57

1021294,70

34 | 1148908,46

1021331,27

35 | 1148884,14

1021352,07

36 | 1148889,27

1021361,27

37 | 1148882,67

1021344,73

38 | 1148883,04

1021337 ,48

39 | 1148870,74

1021339,49

166| 1149113.61

1021388.01

167| 1149112.82

1021416.11

168| 1149108.11

1021441.38

169| 1149097.13

1021455.35

170 1149064.79

1021471.36

171| 1149047.21

1021477.33

172| 11498039.21

1021482.82

185| 11498034.95

1021478.39

186 1148971.52

1021467.68

187| 1148960.79

1021467.68

198| 1148958.09

1021449.76)

199| 1148946.49

1021433.91

200| 1148931.21

1021421.56

201| 1148926.89

1021412.45

202| 1148915.17

1021404.46

203| 1148884.54

1021370.10

204| 1149109,59

1021386,89

205| 1149103,31

1021386,68

206| 1149081,80

1021382,92

207| 1149087,40

1021356,55

208| 1149076,73

1021320,97

209| 1149070,66

1021303,60

210| 11490863,75

1021288,53

211| 1149062,08

1021279,53

212| 1149044,84

1021240,13

Dicha unidad esta conformada por las siguientes areas conforme al decreto 404 de 2015:

UAU G

A SUELOS TERRAPLEN A f A
AREA BRUTA AREA VIAS AREA
VIAS | PROTECCION (SUELO DE CESIONES
(PLANIMETRICA) AMBIENTAL | PROTECCION) NETA LOCALES | UTIL
34.565,13 156,56 21.219,00 0,00 13.189,57 | 8.167,45 1.978,44 | 3.043,68
=| 22de 29
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UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 7.

Posee un area de 8.485 m2. Esta conformado por tres (6) predios los cuales se relacionan a
continuacion:

UAU7
AREA
MATRICULA CATASTRAL % DE
INMOBILIARIA FICHA CATASTRAL | DIRECCION | PROPIETARIO LOTE PARTICIPACION | OBSERVACION
Rosa Amelia
290-0051284-88 | 00-04-0001-0140-000 | El Bambuco Zuleta Ospina 4.050 47,73% | Ninguna
Rafael
Gonzalez
104018401029559000 | 00-04-0001-0141-000 | El Bambuco Gonzélez 2480 29,23% | Ninguna
Maria Luisa
104005701546548000 | 00-04-0001-0142-000 | La llusion Herrera Hoyos 188 2,22% | Ninguna
Pedro
Alcéntara
290-00018432-78 | 00-04-0001-0143-000 | Mutibara Caicedo Paez 1.651 19,46% | Ninguna
Pedro
Alcantara
290-0005940-90 | 00-04-0001-0168-000 | Lo San Joaquin | Caicedo Paez 116 1,37% | Ninguna
TOTALES 8.485 100,00%

El perimetro de esta unidad de actuacion esta determinado por las siguientes coordenadas:

UAU 7

PTO NORTE ESTE

213 1149212 1021523,77
88 1149237 1021493,38
89 1149279 1021455,6
90 1149298 1021445,71
147 1149280 1021399,62
148 1149265 1021369,39
161 1149254 .50 1021376.32
162 1149209.76 1021395.43
163 1149186.66 1021390.92
218 1149188 1021406,33
217 1149195 1021437,93
216 1149201 1021468,07
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215 1149206 1021490,57
214 1149208 1021507,21

Dicha unidad esta conformada por las siguientes areas:

) ) SUELOS | TERRAPLEN | g 5
AREA BRUTA ViAs PROTECCION| (SUELODE | AREANETA [ CESIONES | | "o | AREAUTIL
AMBIENTAL | PROTECCION)

8.485,00 0 0 0 8.485,00 2.810,30 0 5.674,70

UAU7

NOTA: las cesiones a entregar en la unidad de actuacién segun los aprovechamientos establecidos son: ESPACIO PUBLICO:
1439,42 m2 y EQUIPAMIENTO COLECTIVO: 1370,87 m2; los cuales sumados dan un total de cesiones de 2.810,29 m2. En el
plano se estan graficando para espacio publico un drea de 1439,42 y para equipamiento colectivo de 1370,87 m2, estas areas
sumadas dan un total de 2810,29 m2.

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 8.

Posee un area predial de 13.650 m2. Esta conformado por tres (3) predios los cuales se
relacionan a continuacion:

UAU 8
MATRICULA FICHA ARER % DE A
INMOBILIARIA CATASTRAL DIRECCION | PROPIETARIO CA'II'-T)ST'II'ERAL PARTICIPACION ‘OBSERVACION
Maria Cenid
290’0076829% 00’04’0001’0009026 El Chontalito | Lopez 3.200 23,44% | Ninguna
Rodriguez.
Maria Edilia
290-0017829- 00'04'0001'00(?5‘5 ElPorvenir | Sepilveda 5.650 41,39% | Ninguna
Seplilveda
. Maria Cenid
290-0076822- 00-04-0001-0093- | EI Porvenir EI Lopez 4.800 35,16% | Ninguna
000| Recuerdo .
Rodriguez.
TOTALES 13.650 100,00%

El perimetro de esta unidad de actuacion esta determinado por las siguientes coordenadas:
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UAU 8

PTO NORTE ESTE

29 1149155.22 1021391.77

30 1149058.67 1021237.36
164 1149173.88 1021392.25
165 1149120.83 1021388.02
166 1149113.61 1021388.01
204 1149109,59 1021386,89
205 1149103,31 1021386,68
206 1149091,80 1021382,92
207 1149087,40 1021356,55
208 1149076,73 1021320,97
209 1149070,66 1021303,60
210 1149063,75 1021288,53
211 1149062,08 1021279,53
212 1149044,84 1021240,13
219 1149170.18 1021365.77
220 1149160.24 1021338.34
221 1149156.40 1021324.72
222 1149145.74 1021395.74
223 1149137.81 102127407
224 1149142,88 1021277,88
225 1149130,86 1021254 .61
226 1149114,08 1021225,22
227 1149113,78 1021220,35
228 1149111,01 1021214,97

Dicha unidad esta conformada por las siguientes areas:
EQEUI—EI'AA SUELOS | TERRAPLEN
SEeON | ws | eroreccion| (SUELODE | NeTa | CESONES| Locates| umi
CATASTRAL)
UAU 8 13.650 271,63 6.775,90 2.316,00 | 4.286,47| 1.306,73 | 642,9705 | 2.336,77

@

NOTA: las cesiones a entregar en la unidad de actuacion segln los aprovechamientos establecidos son
ESPACIO PUBLICO: 899,64 m2, calculados segin el numero de unidades de vivienda 60. EQUIPAMIENTO
COLECTIVO: 856,8 m2, calculados segin el nimero de unidades de vivienda de la siguiente manera: 60
unidades de vivienda por 3,57 habitantes igual a 214,2 habitantes, 214,2 habitantes por 4 m2 es igual a 856,8
m2 de equipamiento. La sumatoria total entre el &rea de equipamiento colectivo y area de espacio publico es de

ALCALDIA DE PEREIRA

25de 29

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de septiembre de 2021



W

Area Metropolitana
Centro Occidente

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

GPb'E RdElllclﬁ DECRETO No. 0655 DE SEPTIEMBRE 06 DE 2021
CAPITAL DEL EJE

Version:01 Fecha de Vigencia: noviembre 14 de 2017

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“CABANUELAS SANTA CLARA”, ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO No. 704
DE NOVIEMBRE DE 2007, MODIFICADO POR LOS DECRETOS 2012 DE
DICIEMBRE DE 2011, 438 DE JULIO DE 2013, 675 DE OCTUBRE DE 2013, 597 DE
AGOSTO DE 2014, 404 DE JUNIO DE 2015 Y 936 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y SE
ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”

1756 44 m2.

De los 899,64 m2 de espacio plblico a entregar, la mitad que corresponde a 449,82 m2 se entregara en érea neta y el
resto sobre area de proteccidn y area de proteccién terraplén, lo que comesponde a 978,48 m2, lo cual quedara
graficado y expresado en el plano numero 16. Esto quiere decir que, del total de areas a entregar en cesién segun las
proyecciones con los indicadores expresados, 978,48 se entregara sobre area de proteccion terraplén, pero no se
sumaran en el presente cuadro para efectos de no contabilizarlos dos veces.

UNIDAD DE GESTION No. 1.

Posee un érea predial de 7.404 m2. Esta conformado por un (1) predio el cual se relaciona a continuacion:

UG 1
MATRICULA FICHA QRER % DE
o .
INMOBILIARIA | CATASTRAL | PIRECCION PROPIETARIO CA'II'-AOST'I'ERAL PARTICIPACION OBSERVACION
. Predio con 7 mejoras
00-04-0001- Municipio de - -
290-10467 0085-000 La Cuadra Pereira 7.404 740,40% Isg%ucn informacion
TOTALES 7.404 740,40%

El perimetro de esta unidad de gestion esta determinado por las siguientes coordenadas:

DELIMITACION

PT! NORTE ESTE

80 | 1149006,63 1021599,43
81 | 1149026,12 1021593,33
82 | 1149056,10 1021586,59
83 | 1149086,92 1021585,73
172| 1149039.21 1021482.82
173] 1149045.49 1021495.22
174| 1149051.92 1021511.0§
175| 1149074.37] 1021554.71
176] 1148997.56 1021594.55
177] 1148976.23 1021562.3(
178| 1148975.16 1021556.64
179| 1148993.67] 1021555.7§
180] 1148994.61 1021541.94
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181| 1148993.99 1021527.21
182| 1148991.00 1021507.27|
183| 1148991.14| 1021482.06
184| 1149001.83] 1021481.84
185| 1149034.95 1021478.39

Dicha unidad esta conformada por las siguientes areas conforme al decreto 404 de 2015 :

A SUELOS TERRAPLEN A - A
(P?_R;\EI?MBI:_RTgIr(’:\A) VIAS | PROTECCION | (SUELODE QREI'E: CESIONES L D\S:EES AUBI'IIEIf\
uet AMBIENTAL | PROTECCION)

8.218,57 74547 0,00 0,00 747310 | 269321 | 112007 |3.658,92

Articulo 4. Modifiquese el articulo 16 del Decreto 438 de 2013 que adiciono el
articulo 76B al decreto 704 de 2007, que fue modificado por el articulo 13 del
decreto 597 de 2014, modificado por el articulo 15 del decreto 404 de 2015 y
posteriormente modificado por el articulo 12 del decreto 936 de 2015, el cual
quedara de la siguiente forma:

Articulo 76B. AREAS Y PARTICIPACION DE LOS PREDIOS POR UNIDADES DE
ACTUACION. De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015,
las areas aproximadas en el Plan Parcial Cabafuelas-Santa Clara son las siguientes:

Vias 23.412,11
SUELOS PROTECCION AMBIENTAL 102.993,91
TERRAPLEN (SUELO DE PROTECCION) 14.864,74
PREEXISTENCIAS 32.446,00
[AREANETAURBANZABLE | 250wz
CESIONES URBANISTICAS 83.017,98
VIAS LOCALES (Sumatoria de este item de cada UAU y UG) 38.837,14
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Articulo 5. VIGENCIA Y DEROGATORIAS DEL PLAN PARCIAL-La actual modificacion
al Plan Parcial entrara en vigor desde la fecha de su publicacién y su vigencia sera hasta
el afio 2023, hasta tanto no sea modificado por un plan urbanistico de igual o superior
rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales.

PUBLIQUESEY,.CUMPLASE,

CARLIOS ALBERTO MAYA
ALCALDE MUNICIPAL

&v{% Bluwua P :
LUZ ADRIANA RESTREPO
Secretaria Juridica de Pereira

{

i | il {

L A —

MONICA MARCELA TdBONZAPA TA ANDRE.é LEONIDAS GUEVARA A.

Subsecretaria de 3rdenamiento Director Operativa de Asuntos
Territorial y de Desarrollo Urbano Legales

Revisién Legal Secretaria Juridica: Gloria Lizeth Perdomo Ospina thu%d)\iu.é ,

Revisién Componente Urbano: Luisa Maria Marin Cafias .« .« <

Revisién Componente Urbano: Lina Maria Herrera Alvarez
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Revision Componente Vial y de Servicios Publicos: Pedro José Ramirez Revision

Componente Econdémico: José Jaime Torres Moreno { }’_?ﬁ“

Revisiéon Componente Ambiental: Diego Andrés Toro Jiménez Revisién

. . ”” ‘ e
Componente Juridico: Saira Paola Serna D,"\ll|l(‘1lr:ir'ﬂf'\‘ﬁ'tﬂ;"

Revisién Legal Secretaria de Planeacion: Sandra Constanza Vivas Rivillas ' . {2,

Proyecté y Elaboré: Lina Maria Herrera Alvarez—Profesional Universitaria
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LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA ADMINISTRATIVO

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria Numero 92 fue revisada se tuvieron a la vista todos los
documentos enviados por correo electronico a la entidad con sus respectivas firmas el cual reunio
los requisitos necesarios para su publicacion.

Para constancia, se firma a los veintiun (21) dias del mes de septiembre de dos mil veintiuno
(2021).

Ul aja@

DIANA PAOLA OSPINA BARRERA
Coordinadora Administrativa
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