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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “TERRAZAS DEL PALMAR" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

EL ALCALDE DE PEREIRA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
articulos 311y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica Colombiana, los articulos 19, 27
y concordantes de la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el Plan
de Ordenamiento Municipal (POT) adoptado mediante el Acuerdo Municipal 018 de 2000
y modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2008, y

CONSIDERANDO

Que dentro de los objetivos del Ordenamiento del Territorio Municipal se encuentra el
disefo y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion que permitan ejecutar
actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que afectan la
estructura del territorio municipal (Ley 388 de 1997, art. 6). Siendo los planes parciales
uno de los instrumentos de planificacion mediante los cuales se complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbanoc y
para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana.

Que en desarrollo de la normativa nacional el POT (Acuerdo Municipal 018 de 2000,
modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2008), en el Articulo 410 del Titulo X
del Acuerdo 023 de 2006, que modifico el Articulo 498 del Acuerdo 018 de 2000, define
los planes parciales como °(...) los instrumentos mediante los cuales se desarrolian y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento femtonal. para el suelo
de expansion urbana, para las areas localizadas en suelo urbano que por cualquier
circunstancia no han sido aln urbanizadas en su totalidad, para el suelo urbano sometido
al tratamiento de redesarrollo o renovacion o de mejoramiento integral o aquellos que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales. Los planes parciales son los instrumentos que articulan
de manera especifica los objetives de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo
concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdémico - financieras y de disefio
urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos
urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, tanto a
nivel local como zonal o municipal asegurando condiciones de habitabilidad y de
proteccion del Sistema Ambiental Municipal, de conformidad con las previsiones y
politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”.

Que conforme a lo anterior, los planes parciales deberan formularse para todos los suelos
de expansién urbana y para los suelos ubicados dentro del perimetro urbano a los cuales
el POT les haya impuesto esta condicion para su desarrollo

Que segun el articulo 32 de la ley 388 de 1997 el suelo de expansidn urbana “esta
constituido por la porcion del territorio destinada a la expansion urbana, que se habilitara
para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo determinen los
programas de ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y

a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de

servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamientos colectivos de
interés publico o social."
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “TERRAZAS DEL PALMAR" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

Que el plan parcial de expansién urbana TERRAZAS DEL PALMAR se localiza en el
suelo de expansion sur del Municipio de Pereira, de conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 018 de 2000, modificado mediante el
Acuerdo Municipal 023 de 2008), por su localizacién este plan parcial pretende acoger los
criterios generales establecidos en el articulo 355 del Acuerde 23 de 2006 para el
tratamiento de desarrollo y demas disposiciones relativas a la clasificacién del territorio.

Que el articulo 340 del Acuerde 18 de 2000 define el tratamiento de desarrollo en zonas
que aun no estén incorporadas al suelo urbano pero cuya aptitud permite su clasificacion
como suelo de expansién, con lo cual la supedita a la previa elaboracién y aprobacion de
un plan parcial que considere una pieza completa de ciudad.

Que el Plan Parcial TERRAZAS DEL PALMAR, nace como una iniciativa privada
promovida por la Sefiora MARIA DEL PILAR OSPINA GAVIRIA, quien actia como agente
liquidador de la Asociacion de Vivienda sin animo de lucro “El Palmar”, para el desarrollo
de un area de intervencion en el suelo de expansion sur del Municipio de Pereira, dando
cumplimiento a los requerimientos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial y
demas normatividad vigente relacionada con el desarrollo del suelo de expansion,
disposiciones que sirvieron de determinantes para la formulacién del Plan Parcial.

Que el Plan Parcial TERRAZAS DEL PALMAR se plantea como un proceso de
planificacion que busca planificar el territorio para el desarrollo de vivienda y usos
complementarios con alta calidad urbanistica. En tal sentido el desarrollo del presente
plan parcial es pertinente para el Municipio en el propdsitc de disminuir el déficit de
vivienda de la ciudad.

Que el procedimiento para la adopcion de un Plan Parcial, esta contenido en el Decreto
2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Decreto 019 de 2012 y Decreto 1478 de 2013
(compilados en el Decreto 1077 de 2015), el cual debe tenerse en cuenta para la
aprobacion de los planes parciales. Segun el Articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto 1077 de
2015, las etapas para la formulacion y adopcién de los planes parciales son las
siguientes: 1) formulacion y revision, 2) concertacion y consulta, y 3) adopcion mediante
Decreto Municipal.

Que una vez formulado el proyecto de plan parcial, se llevé a cabo un proceso de
informacién publica conforme a los criterios legales de publicidad; en el mismo no se
presentaron objeciones. La fase de revisién culmina con la expedicion de la Resolucion
No. 5734 de noviembre S de 2018. mediante la cual la Secretaria de Planeacion otorga
viabilidad técnica al proyecto de plan parcial

Que la fase de concertacion y consulta, se agota con la expedicion del Concepto Técnico
N® 03134 del 18 de octubre de 2017 y de la Resolucién N° 1933 de 3 de noviembre de
2017, mediante la cual ta CARDER concerta el componente ambiental del Plan Parcial.

Que en razon del desarrolio apropiado bajo el cumplimiento de los requisitos legales y de
las instancias de validacion contempladas en las normas legales, el Alcalde Municipal

encuentra oportuno adoptar el Plan Parcial de expansion urbana ‘TERRAZAS DEL
PALMAR" en el Municipio de Pereira y
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
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ESPECIFICAS™
En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones 1
legales:
DECRETA
TiTULO |

ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL TERRAZAS DEL PALMAR
CAPITULO |

ADOPCION, OBJETIVOS, LOCALIZACION, DELIMITACION Y CONFORMACION
PREDIAL DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. ADOPCION. -Addptese el Plan Parcial de Expansion Urbana "TERRAZAS
DEL PALMAR". como instrumento de planificacién que desarrolla y complementa el Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pereira, el Documento Técnico de Soporte y
el conjunto de planos que hacen parte integral del presente documento, los cuales se
relacionan a continuacioén:

01. LOCALIZACION GENERAL PLAN PARCIAL

02. DELIMITACION CON COORDENADAS MAGNA

03. CONFORMACION PREDIAL Y TOPOGRAFIA

04. IMPLEMENTACION ART 381 ACUERDO 23 DE 2006
05. SISTEMA VIAL

05A.DISENOS GEOMETRICOS VIA INTERNA V32
05B.DISENOS GEOMETRICOS VIA RAMAL DE ACCESO V32
06. SUELOS DE PROTECCION

07. ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
08. UNIDADES DE ACTUACION Y DE GESTION URBANISTICA
08A. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

08B. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2

08C. UNIDAD DE GESTION 1

08D. UNIDAD DE GESTION 2

09. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

9A. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

10. PROPUESTA URBANA

10A. ETAPAS DE EJECUCION

11. CARGAS URBANISTICAS

12. PLUSVALIA

13. AMENAZAS NATURALES

14. RECURSO HIDRICO

15. OBRAS AMBIENTALES

16. ZONIFICACION AMBIENTAL

2
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17. COBERTURA DEL SUELO

18. GEOMORFOLOGICO

19. MOVIMIENTO DE TIERRAS

20. PENDIENTES

21, APTITUD DEL SUELO PARA LA URBANIZACION
22. RED DE ACUEDUCTO

23. RED PLUVIAL

24, RED RESIDUAL

24A. RED RESIDUAL COLECTOR INTERCEPTOR
25. RED ELECTRICA

ARTICULO 2.0BJETIVO GENERAL DEL PLAN PARCIAL. Continuar con las
disposiciones y directrices inmersas en el Plan de Ordenamiento Municipal (POT)
adoptado mediante el Acuerdo Municipal 018 de 2000 y modificado mediante el Acuerdo
Municipal 023 de 2006, con el fin de viabilizar y planificar el desarrollo del suelo de
expansion que se encuentra inmerso en la delimitacion del plan parcial Terrazas del
Palmar, de la mano del Decreto unico 1077 de 2015 y con las dinamicas inmobiliarias
actuales del sector, potencializando desde cada uno de los sistemas estructurantes del
plan parcial un desarrollo ordenado y autosostenible.

ARTICULO 3.OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL.

Incorporar el area del Plan Parcial Terrazas del Palmar dentro del perimetro
urbano del municipio de Pereira.

Dotar la ciudad de nuevos terrenos urbanizables que ayuden a cubrir el actual
déficit de vivienda.

Dotar el area de intervencion del plan parcial con la infraestructura necesaria para
generar una relacion clara con el tejido urbano existente.

Crear proyectos de vivienda con buenas condiciones de habitabilidad que puedan
ofrecer a los habitantes una mejor calidad de vida,

Aprovechar las condiciones paisajisticas del sector para insertar una propuesta
urbana y arquitecténica consecuente con las mismas.

Plantear una propuesta urbanistica, que pueda aportar nuevos elementos de
articulacion con la ciudad y el medio ambiente, que sirvan de referente para los
nuevos desarrollos.

Resolver adecuadamente la articulacion, el amarre y la continuidad urbanistica
entre este sector de la ciudad con los desarrolios existentes y con los desarrollos
propuestos

Armonizar |a propuesta urbanistica estructural con las determinantes y limitantes
relacionadas con el medio ambiente. teniendo en cuenta de manera particular las
restricciones que se imponen por efecto de las zonas de proteccion y de las altas
pendientes existentes

Definir adecuadamente las Unidades de actuacién y de gestion, teniendo en
cuenta las reales posibilidades de desarrollo y el interés que existe por parte de los
actores Involucrados.

Pagina 4 de 56

Sisterne Integrado ce Gettion

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de Enero de 2018

Facha de Vigencia Noviembre 14 de 2017

/1//

Nrea Metropolitono

Contro Goodone

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01



4

Nea Metropolitono

Contro Goodeme

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01
u oecrBBBT-53 1 5 pic 37
ALCALS 26 MAER DE

ST R M 18 200

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “TERRAZAS DEL PALMAR" ¥ SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS"

o Proponer los (sce y edficadiicages Mnencd en cuanta las reales demandas
SXHIETES y parmbendo desarmolios muins v lipoiogias Combinadas

* Raesghar adecuadaments @ prestacian de s serycios  comciancs,
contrisyenco a dertfice la mejor solucdn pars las futuras demandas

ARTICULO 4. LOCALIZACION DEL PLAN PARCIAL. £ plan parcal “TERRAZAS DEL
PALMAR esta iocalzade en ol susks de sxpansidn & sur del Municpa, y imita Al Norte:
con la actusl via densmnada CUBA HUERTAS Al Sur. con la qusbrada o Oso y percién
de 103 predics identificacs con fchas catastrales No. 00-08-0006-0013-C00. 00-05.0000-
0055.000, 00-06-0008-0017-000 y 0C-06-CO00-0018-000 Al Orlente: con el predo
Wentificada con fcha catastral Noo 00-06.-0008-0004-000 Al Occldente: con & predo
dentihzado con fiche satstral No, CO-08-0008.0018.000 y Bareo portes de taro
Mirafioras

ARTICULD 5.DELIMITACION DEL AREA ODE PLANIFICACICN. ~E ex e
planificacdn dal prevents Pan Parcial de Expansdn Urtana derorvmdo TERRAZAS
DEL PALMAR o35 de 165.720M2 m2 y s= encusnlra calimitada por 08 sguienies punios
Oe coordenadds, @xrespics 1egon ol sstema de coordanadas MAGNA SIRGAS
ORIGEN OCCIDENTAL

COORDENADAS EN MAGNA SIRGAS PLAN PARCIAL

115102434 | 'ggv %388

5 1151034267 100198143

7 115106874 102101256

] 14542142507 102161666

k] 145940123 1.021.708.03

S 105144042 102168358
0 105139777 102145701
11 i 1 18115620 102138608
12 138113896 1.021 42082

1A 115116085 1.021 46292

4 115111705 102346911

5 1151022080 102158364

B 1716095140 102163143

17 TI8081287 10214503

18 1.18079332] 102164817

. 19 118078229 102157214
, 20 115081211 1.021288 51
— 115008623 102189431

2 115086800 102157838

it

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de Enero de 2018

e me v e, > Garve



DECRETONGE =87 1

Yatpoe 01

‘POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA "TERRAZAS DEL PALMAR" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS"
— 38 __ 115067354 102170852
[ 24 1.150.628,78 | 1,021.721,50
23 _ | 1150056881 1.021.74590)
Pardgrafo.  -La deimaacén s sncusnira consignods on of Plane Na. 2 'Delmiagon
con Coorceracas Magra®

mmcmmmmmmmrmm.-mmam
plan parcel lodas los predios que se encuentran centro de los Emilas del Grem de
plandicacion, ademas dé loz que sa orginen 3 partir & eloe por subdinsion o englabe La
mmmwmuumm:.mmumm.atmmmmv
Topografia®, el ol Nace pane ntegral de a5 3eorelo,

e on Vgares Noverrow 14 oe 20!

W/

Area Metropolitona
Cectro Ooodeone

GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

No  Ficha Preaisl Matricua Nombre dol - Superficie = Superficie | Area a
Inmabilaria Propietario LAm3) | (Ha) Incorporar
al plan
“parcial
|1 | $80GT00T8000000 4 | 280-941 2995130 | CIROHIGUITA | 31 168 317 ':’?%
| S NRP AU TR CIANA-PATRICA | |
|2 | B00TC00R00CS00 T | 260-31651 CESORICPATING | 1730 078 Ton
b b SHHEEATIED) SNTONRRIS L L S e
| $803T0S00000E001G | 29051129 CSURIDOPATING | 13883 k1 1.3
| SOSII o i \TRZ | :
4 | S601°0I06(C0R001T | 380146457 GIMEN s T1am (119 118 [
$ | 8503D008T0090012 | 28046607 GOMEZ SERNA &318 03 o082
b b P RLIGARGENMIRG | = |
0| 0EM0I0MO0E0028 | pbasTATA BOTERC SoaT 048 0ab
| MARULANGA
e FERARNAUIANA =
T 05001000886050013 25078406 BEZ0E LUiS. | 26801 83 0.3
sl O M § | FERNANDO | |
B EE00T000B000S0015 | 2010045 DEZEZLUS. | M ia 343
NRCINE SR (FERNANDOD >
9 B6001000000060008 | 25023081 ﬁ“o%“usm |usu 18 S
10 | E800100CAD50HG09 | 200.31653 RARVAEZ 8 o4 07 |
SALAZAR
CLALDIAMARIA-
— T1 N | . SN NN
1t | 28001 000600080004 | 25010740 | GMENO MUELAS [ 181521 | 1A 108
1 L MOASO .

Parigrafo No. 1: £1 Plan Farcial lerrazas del palmar lens tres sarticdandaces en su
CONDMERGaN pred, lns asies comespondan a los predias 00-06-0000-0015-000, 00-06-
000R-0013-000 y 00-06-0008-0C04-000; of primere (sradio 201%5) qua se encuenia pane
8N ¢l 23 de delimtacion del plin parcal (suso de expansdan) y oA £ane an suska rural
rmm*ﬂmﬂmﬁwwdm&nﬁ%nwwu
oual fue clorgeds por lo Curaduria No 1Y of Seguncio y tercaro es of Cas0 08 106 predics
0013 v 0004 los caaies al igual que of 3rMerior Nosea PAMe dé SU MeeMono B Busko rursl

Pégna § de 56

Ietmie votg 9o (hoeren

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de Enero de 2018



/1//

Areo Metropolitono

Coctro Goodonte

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

DECREFGMO- 83 1 4 ¢ 110 917

Versién: 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “TERRAZAS DEL PALMAR" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS™

y parte en suelo de expansion; con los cuales se opta por tomar |a linea de clasificacion
del territorio inmersa en el Acuerdo 018 de 2000, modificado mediante el Acuerdo 023 de
2006 (POT vigente), como linea que divide los predios y que determina el area a
incorporar por parte de estos predios al Plan Parcial Terrazas del Palmar, ésta dltima
situacion se describe de manera detallada en el Articulo 7 del presente Decreto.

PREDIO SUBDIVIDIDO
- AREA TOTAL
No |Ficha Predial PREDIO LOTE1 |LOTE 2
8|.66001000600090015 |81.156,22 46820,22

Paragrafo No. 2: Las areas suministradas son el resultado de la confrontacion de la
informacién recogida en trabajo en campo del equipo técnico y e! trabajo realizado por el
profesional idoneo (topografo del proyecto), lo cual determiné despues del
correspondiente levantamiento topografico y levantamiento de linderos existentes la
delimitacién predial final y la cual de ahora en adelante sera la carta de navegacion para
este proceso de planificacion intermedia.

Paragrafo No. 3: El 4rea de planificacion no se sobrepone a ningun plan parcial adoptado
o en formulacion.

Paragrafo No. 4: Se consideran participes del plan parcial todos aquellos predios que no
hayan sido relacionados en el listado anterior resultantes de mutaciones prediales aun no
registradas.

Paragrafo No. 5. En caso de presentarse diferencias entre las areas de los predios
reflejadas en este documento con la informacién oficial, previo al licenciamiento. los
promotores de cada unidad de actuacion podran ajustar y actualizar la informacion ante la
entidad competente.

ARTICULO 7.PREDIOS MOTIVO DE ARRASTRE DE CLASIFICACION DEL
TERRITORIO. Teniendo como premisa inicial que la linea de perimetro que concede el
suelo de expansion para el municipio de Pereira y en especial en este sector, no coincide
con los linderos que conforman de la division predial del Plan Parcial Terrazas del Paimar,
y por ende muchos de sus predios no se encontraban en su totalidad en suelo de
expansion urbana; en este plan parcial, se aplico la normatividad establecida en el
Articulo 381 del Acuerdo 23 de 2006, que modifico el Acuerdo 18 de 2000 POT

El articulo 381 del Acuerdo 23 de 2008, que modificé el Acuerdo 18 de 2000, citado en el
parrafo anterior dice lo siguiente:

“ARTICULO 381; Todos aquellos inmuebles involucrados en dos o més clases de suelo,
aplicaran para toda su extension superficiaria la clase suelo que sea aplicable a un éarea
mayor al setenta por ciento (70%) de su superficie en terreno, no en edificacion”.

Los predios que fueron sometidos a las disposiciones del articulo 381 fueron:

Sistema Integrado o Gaston
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PREDIOS MOTIVO DE ARRAS TRE DE CLASFICACION DEL TERRITORIO POR MEDID DEL
ART 381 - 70% - 30%
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TiTULO It
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 9. CONCERTACION CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL. El presente plan
parcial fue sometido a concertacion ambiental con la CARDER, entidad que emitié el
concepto técnico N° 03134 del 18 de octubre de 2017 y la Resolucion N* 1933 de 3 de
noviembre de 2017, por medio del cual se concertd el componente ambiental del Plan
Parcial “TERRAZAS DEL PALMAR®, documentos que hacen parte integral al presente
decreto

ARTICULO 10. MORFOMETRIA E HIPSOMETRIA. La morfologia dominante del Plan
Parcial es de colinas con cimas semiplanas o lomos de baja pendiente, alargadas; laderas
de altas pendientes en la vertiente izquierda del cauce permanente No. 1. y en la vertiente
derecha del cauce permanente No. 2. En el sector norte de la zona de estudio, se
presentan laderas de lata pendiente, bordeando un cauce intermitente ubicado en esta
zona. La cual se identifica en el Plano 18 "Geomorfolégico™ que hace parte integral del
presente Plan Parcial.

Las pendientes del terreno se determinaron por rangos teniendo en cuenta los siguientes
criterios:

. Estabilidad de los terrenos (seglin comportamiento del suelo para diferentes tipos de
pendiente).

« Delimitacion de suelos de proteccion (pendientes superiores al 60 %).

« Pendientes para llenos a media ladera (inferiores al 40 %).

. Areas de cesion y equipamientos (segln especificaciones establecidas en el art. 297
del POT para pendientes inferiores y superiores al 25 %).

Los rangos establecidos fueron los siguientes:

A 0-25%
B: 25 - 40%
C: 40 - 60%
D: > 60%

ARTICULO 11. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA. Los terrenos del Plan Parcial
Terrazas del Palmar pertenecen a la Formacion Pereira o Abanico Vulcanodetritico,
constituido por depésitos no consolidados, cenizas volcanicas, flujos de lodo y depdsitos
de piedemonte. Edad: plioceno — pleistoceno. Segun Gonzalez (1990. Mapa Geolégico de
Risaralda), se originé en la cima de la Cordillera Central, en los volcanes nevados del
Quindio, Santa Isabel y Paramillo de Santa Rosa y en los glaciares que durante el
Plioceno — Pleistoceno los cubrian, identificado en el Plano 18 “Geomorfologico™ que hace
parte integral del presente Decreto.
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En el area del plan parcial se encuentran dos tipos de cauce, El primero correspondiente
a la quebrada El Oso, el cual se determina como Llanura Aluvial y los restantes se definen
como cauces en forma de “V" tipo 1.

Los cauces ubicados en el plan parcial, a excepcion de la quebrada El Oso, corresponden
especificamente a cauces en “V" tipo 1. Para este tipo de cauces, la zona de retiro
corresponde a “una faja de 15 metros. medidos a partir de la linea del cauce natural en
proyeccion horizontal" (Acuerdc CARDER 028 de 2011).

Se establecen como usos permitidos para los cauces en forma de V tipo 1, segun lo
establecido en el Acuerdo CARDER 028 de 2011, los siguientes:

« Cobertura vegetal protectora.

* En el limte de la zona de retiro se permitira el establecimiento de especies
ormamentales, siempre que no implique la erradicacién de cobertura pre-existente.

*» Redes de servicios publicos Domiciliarics a partir del cambio de pendiente
garantizando su estabilidad, salvo cuando topograficamente no sea posible
localizarlas por fuera del cambio de pendiente. No incluye los sistemas de
tratamiento.

* Obras de control de erosién. Estas obras no deben impedir la continuidad de la
zona de retiro, una vez implementada la solucion se debera generar una
restitucion morfolégica y de cobertura vegetal del area, garantizando la franja de
retiro demarcada

* En lafranja correspondiente a un tercio de la altura de la ladera, adicionalmente se
permitira:

* Recreacién pasiva con infraestructuras tales como miradores paisajisticos,
observatorios de fauna y flora, senderos peatonales y mobiliario propio de
actividades contemplativas. El total de la infraestructura para la recreacién pasiva
no podra ocupar un area superior al 10% de la franja y debera construirse sin
superficies de pisos duro, salvo superficies en madera o piedra de mano
acomodada. Se debera garantizar la accesibilidad de la poblacion y su articulacién
con el sistema de espacio publico.

« Vias contempladas en los planes viales municipales, departamentales o
nacionales.

« Estas intervenciones deberan garantizar la estabilidad de la ladera con las
respectivas obras.

De acuerdo con lo anterior, la propuesta urbanistica del Plan Parcial reconoce estas areas
y plantea para las mismas la consolidacion de vegetacién protectora con el objeto de
conservar el recurso hidrico y prevenir riesgos asociados.

Quebrada El Oso

En la zona suroccidental del plan parcial, se encuentra la quebrada El Oso, la cual, por
sus caracteristicas y su importancia en el municipio, es de gran interés ambiental. En las
laderas adyacentes a la corriente hidrica se presentan pendientes pronunciadas,
encontrando en las partes bajas, terrazas aluviales en las cuales predomina la
sedimentacion, por lo cual la clasificacion definida para esta corriente, segln el Acuerdo
CARDER 028 de 2011, se establece como “Llanura Aluvial®
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Para este tipo de cauces se determina el retiro desde el cauce natural hasta a linea de
niveles maximos de inundacion para periodos de retorno de 100afios, en cualquier caso el
retiro no podra ser menos a 15 metros.

Se establecen como usos permitidos para los cauces clasificados como llanuras aluviales,
segun lo establecido en el Acuerdo CARDER 028 de 2011, los siguientes:

+ Cobertura vegetal protectora.

« En el limite de la zona de retiro se permitira el establecimientc de especies
ornamentales, siempre que no implique la erradicacion de cobertura pre-existente.

* Recreacién Pasiva. Cuando el retiro sea superior a 15 metros, en la franja restante
se permitira recreacion pasiva con infraestructura tales como miradores
paisajisticos, observatorios de fauna y flora, senderos peatonales y mobiliario
propio de actividades contemplativas, El total de la infraestructura para la
recreacion pasiva no podra ocupar un area superior al 8% de la franja restante y
deberan construirse sin superficies de pisos duros, salvo superficies en madera o
piedra de mano acomodada. Se debe garantizar la accesibilidad de la poblacion y
su articulacién con el sistema de Espacio Pubico. El ancho maximo de los
senderos peatonales serd 1,2 metros,

» Los miradores paisajisticos, observatorios de fauna y flora deben ser construidos
con areas menores de 5m2 y distancias minimas de 10 metros entre ellos

* Solo se permiten redes de servicios publicos cuando topograficamente no sea
posible localizarlas por fuera de la zona de retiro. No incluye sistemas de
tratamiento.

« Las obras de control de inundaciones solo se permitiran en las zonas de retiro del
cauce en casos excepcionales en os que se requiera la proteccion de
infraestructura urbana existente, las cuales deberan ser sustentadas ante la
autoridad ambiental competente.

ARTICULO 18. RECURSO HIDRICO SUBTERRANEO. El Plan Parcial se encuentra en
una zona que se establece con la unidad I) Sedimentos y rocas con flujo esencialmente
intergranular, atendiendo ademas al criterio de capacidad especifica para clasificarias
segun su potencial hidrico, segin la leyenda hidrogeolégica internacional del IAH, 1995.
En esta unidad se encuentra la subcategoria A3, los cuales son Acuiferos con baja
productividad, capacidades especificas entre 0.05 y 1.0 Ips/m, estan representados por la
formacién Pereira, de origen fluvio-volcanico y caracter regional, ya que se extiende fuera
del area de estudio hacia el departamento del Quindio (denominado Glacis del Quindio).
Esta unidad se constituye en la de mayor interés hidrogeolégico, por tener una gran
expresion areal y espesares conocidos, en algunos casos, superiores a 300 m, a pesar de
que sus caracteristicas hidraulicas lo posicionan como un acuifero "pobre”. Es asi, que en
el desarrollo del Plan Parcial se deben acoger los lineamientos establecidos en el Acuerdo
CARDER 029 de 2011 o la norma gue lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO 19. HUMEDALES, POZOS Y ALJIBES. En la zona carrespondiente al plan
parcial, no se encuentra pozos o aljbes. Al momento de llegarse a presentar
perforaciones con el fin de establecer un pozo o aljibe, en |a etapa de cierre de este, se
deberan desarrollar las acciones estipuladas en el Articulo octavo del Acuerdo CARDER
029 de 2011 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. Segun la informacién
establecida por la CARDER, en el sector del Plan Parcial no se encuentran ubicados
humedales.
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ARTICULO 20. USOS DEL SUELO ACTUALES Y COBERTURAS VEGETALES. La
zona del plan parcial pertenece segun la clasificacion de Zonas de Vida de Holdridge al
bosque humedo Pre-Montano, propiciando especies vegetales como guaduales, guamos
y carboneros, ademas de arbustos bajos. Las coberturas vegetales existentes, se limitan
a rastrojos bajos y relictos de bosque y guadua a lo largo de los cauces, principalmente tal
como se puede observar en el Plano 17 “Cobertura del suelo”

ARTICULO 21. FAUNA. Las condiciones del terreno y su grado de intervencion no
permitan la estabilizacion de fauna representativa, sin embargo, la cercania de la
quebrada El Oso con su vegetacion asociada lo determina como un corredor ambiental de
gran importancia para la generacion de servicios ecosistémicos, permitiendo la presencia
de aves, anfibios y pequefios mamiferos, propios de la riqueza bioldgica de la regién. Por
tal motivo se debe preservar la franja forestal protectora de este importante drenaje y de
los afluentes permanentes que se encuentren al interior del plan parcial, con el fin de
establecer la conectividad de estos ecosistemas para el transito de las especies.

ARTICULO 22. GESTION DEL RIESGO Y AMENAZAS. Con excepcion de los fondos de
los valles de las quebradas, no se presentan posibilidades de inundacion, ya que los
terrenos urbanizables estan ubicados muy por encima de estas cotas. Las margenes de
estas quebradas estan incluidas en los suelos de proteccién, sin posibilidad de urbanizar.

ARTICULO 23. AMENAZA SISMICA. La amenaza sismica para el sector es alta, asl
como para toda la regién, debido a la naturaleza de alta sismicidad por multiples fuentes
sismicas.

La amenaza sismica por efectos locales (aceleracion del suelo), esta determinada en la
microzonificacién sismica para la ciudad de Pereira, la cual incluye parte de la zona de
expansion. Para El Plan Parcial Terrazas del Palmar, corresponde |as siguientes zonas:

Zona 4: Ciudadela Perla del Otun — Naranjito. - Estd conformada por valles
estrechos y elongados con cimas agudas, con depésitos de cenizas volcanicas de
espesores de 25 a35 metros sobre conglomerados de buena rigidez hasta una
profundidad superior a 150 metros.

Zona 5: Esta conformada por la Zona 5A - rio Otun, Zona 5B - ric Consota. | -
Antes desembocadura quebrada el Oso, Zona 5B - rio Consota. Il — Mercasa,
Zona 5B - rio Consota. IIl — Asturias, Zona 5C - quebrada el Oso. - Se caracteriza
por tener un relieve plano conformado por depésitos aluviales semiconsolidados,
con espesores entre 8 y 15 metros, en algunos casos intercalados con depésitos
pantanosos. Dichos depésitos aluviales se encuentran sobre conglomerados de
buena rigidez que alcanzan profundidades mayores a 150 metros.

Paragrafo 1. La Microzonificacion Sismica adoptada para Pereira mediante el Decreto
386 de 2000, a pesar de no encontrarse vigente se toma como referencia al carecer de
una actualizacién de la misma.

Paragrafo 2. Para los procesos constructivos se debe atender la norma NSR-10, para la

realizacién de cualquier proyecto urbanistico sobre el area del parcial al igual que realizar
el estudio de suelos detallado para la misma.

i l
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ARTICULO 24, AMENAZAS ANTROPICO-TECNOLOGICAS. E| Plan Parcial no presenta
amenazas de este tipo Antropico-Tecnolégicas en la zona de estudio.

ARTICULO 25. SUELOS DE PROTECCION. Para la zona de estudio se determinaron
suelos de proteccion debido a los siguientes factores:

« Franjas de proteccién de corrientes hidricas o zonas forestales protectoras, para
valles aluviales de relieves colinados y drenajes en *V".

* Suelos con pendientes superiores al 60 % (POT).

« Suelos expuestos a amenazas.

Para el Plan Parcial Terrazas del Palmar, se definen como suelos de proteccion las areas
de retiro de los cauces permanentes encontrados, franjas de 15 metros medidos en
proyeccién horizontal a partir de la orilla de los cauces, a lado y lado de los mismos. El
area de retiro de los cauces tiene como funciones “la proteccion de las corrientes de agua,
la prevencion de desastres, la mitigacion de riesgos, la preservacion del paisaje y la
necesidad de conservar sendas para el mantenimiento de la flora y la fauna" (Acuerdo
CARDER 028 de 2011). Teniendo en cuenta lo anterior y segun lo estipulado por el
Acuerdo CARDER 028 de 2011, en el area del plan parcial se encuentran dos tipos de
cauce, El primero correspondiente a la quebrada E! Oso, el cual se determina como
Llanura Aluvial y los restantes se definen como cauces en forma de “V'tipo 1, dénde prima
la erosion sobre la sedimentacion

Los suelos de proteccion estan identificados en el Plano 06 “Suelos de Proteccion” que
hace parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 26. LLENOS EN DRENAJES INTERMITENTES. En el plan parcial se
encuentran dos drenajes intermitentes objeto de lleno, cuya ejecucion debera cumplir los
siguientes usos definidos en el Acuerdo CARDER 020 de 2013:

« Se conservara libre de edificaciones una faja equivalente al doble de la maxima
profundidad del lleno, en la cual se permitirdn usos asociados a recreacion pasiva
0 activa con restricciones, con un porcentaje de ocupacion del 50% del area del
lieno, el paso de redes viales o de servicios publicos y zonas verdes. En el area
restante, la construccion de edificaciones se sujetara a la capacidad portante del
lleno, segun los resultados de los estudios del suelo. Las anteriores intervenciones
se sujetaran al cumplimiento de las normas técnicas contenidas en el reglamento
Colombianc de Construccion Sismo Resistente NSR-10, adoptadas por el Decreto
926 de 2010, modificada por el Decreto 092 del 17 de enero de 2011 y las normas
que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

* Los llenos realizados con suelo organico o con materiales no seleccionados. sélo
podran destinarse zonas verdes

¢ En los llenos a media ladera, no podran construirse edificaciones ni ubicar redes
vitales.

ARTICULO 27. APTITUD PARA EL USO URBANO. La aptitud del suelo para el Plan
Parcial Terrazas del Palmar, se identifica en el Plano 21, conforme a las siguientes
categorias:
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« Aptitud Alta: Urbanizable sin restricciones. Corresponde a las cimas planas de las
colinas; sin problemas de estabilidad.

« Aptitud Moderada: Urbanizable con restricciones. Corresponden a laderas de
pendiente moderada. La restriccion sdlo esta determinada por las pendientes, lo cual
implica mayores costos en la adecuacidon de terrenos y precauciones de tipo
geotécnico.

» Aptitud Baja: Con escasa o ninguna posibilidad de urbanizar. La escasa posibilidad de
utilizacion de estas areas estaria supeditada a transformaciones del terreno por
movimientos de tierra para la ejecucién de llenos en drenajes intermitentes. . Los usos
establecidos para esta zona se definen mediante los Acuerdos CARDER 028 de 2011
y 020 de 2013 y la norma que los adicione. modifique o sustituya

* Sin Aptitud: No urbanizable. Corresponde a los suelos de proteccién de corrientes
hidricas y a suelos con pendientes muy altas, escarpes erosivos y alta susceptibilidad a
fenémenos de remocién en masa.

ARTICULO 28. ASPECTOS ARQUEOLOGICOS. Teniendo en cuenta que el proyecto
requerirda de movimientos de tierra, se debera llevar a cabo el Plan de Manejo
Arqueoldgico, formulado antes de dar inicio a las obras. Si se llega a identificar en la zona,
algun patrimonio arqueolégico, este debe ser intervenido segun la normatividad existente
sobre el tema en el pais, en especial por la Ley 1185 de 2008 y sus modificaciones o
decretos que lo reglamenten.

ARTICULO 29. CRITERIOS AMBIENTALES PARA EL DISENO URBANO. El Plan
Parcial Terrazas del Palmar definen los siguientes criterios de disefio; desde el
componente ambiental

« Consolidar corredores naturales a través de las areas forestales protectoras de
corrientes hidricas permanentes.

« Conservar los elementos y componentes de gran valor ambiental y paisajistico
como los cauces permanentes y las coberturas vegetales asociadas a estos.

* Privilegiar la ocupacion de los suelos con aptitud media a alta.

« Omitir, en lo posible, cruces viales sobre cauces permanentes.

ARTICULO 30. PROTECCION DEL PAISAJE (PENDIENTES SUPERIORES AL 60%).
Se reconocen en el area perteneciente al Plan Parcial zonas que se encuentran en
pendientes superiores al 60%, las cuales son consideradas susceptibles a fenémenos de
remocién en masa y no pueden ser desarrolladas urbanisticamente y se consideran como
suelos de proteccion, El Plan Parcial reconoce estas areas y plantea para las mismas la
consolidacion de vegetacion protectora con el objeto de conservar el cauce, proteccion de
los suelos y del paisaje, a través de |a siembra de especies nativas que permitan amarrar
el suelo y prevenir los deslizamientos. Estos suelos se identifican en el Plano No. 20
‘Pendientes” y Plano No. 6 “Suelos de Proteccién”, los cuales hacen parte integral del
presente Decreto.

Péagina 15 de 16

Sutama Ntegrado de Gestion ’

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de Enero de 2018



) Ne#==83
DECRETO Ne. 1 5 DIC 20T

n:ur;ufanunu DE

Versién: 01 Fecha de Vigencia. Noviembre 14 de 2017

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “TERRAZAS DEL PALMAR” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

ARTICULO 31, ZONIFICACION ~AMBIENTAL. La zonificacion ambiental  esta
determinada mediante |as siguientes zonas homogéneas, identificadas en el Plano No. 16
*Zonificacién ambiental", el cual hace parte integral del presente Decreto:

1) Zonas Urbanizables sin restricciones: estas zonas se clasifican de “Aptitud Alta”
para el desarrolio urbano. Corresponde a zonas con una morfometria de bajas
pendientes (0-25% en suelos “in situ" de cenizas volcanicas, donde no se °
presentan procesos erosivos si fendmenos de remocion en masa),

2) Zonas aptas para el desarrollo de infraestructura con restricciones
moderadas: Estas zonas se clasifican como de “Aptitud moderada”,
correspondiente a laderas con pendientes moderadas, las cuales solo requieren
de algunos movimientos de tierra para su aprovechamiento; ademas de las zonas
de llenos potenciales por fuera de las zonas de llenos determinadas por el 2H.
Requieren obras y/o acciones ambientales, en su intervencién, para habilitarlas.

3) Zonas aptas para el desarrollo de infraestructura con restricciones bajas:
Estas zonas se clasifican como de "Aptitud Baja" con escasa o ninguna posibilidad
de urbanizar. La escasa posibilidad de utilizacion de estas areas estaria
supeditada por las transformaciones del terreno por movimientos de tierra para la
ejecucion de llenos en drenajes intermitentes. Los usos establecidos para esta
zona se definen mediante los Acuerdos CARDER 028 de 2011 y 020 de 2013 y la
norma que los adicione, modifique o sustituya. Requieren de obras y/o acciones
ambientales en su intervencion.

4) Zonas de proteccion ambiental: Estas zonas se clasifican “Sin aptitud’.
Corresponde a los suelos de proteccién de corrientes hidricas permanentes,
suelos con pendientes mayores a 60%, ecosistemas de relevancia ambiental
(coberturas vegetales por fuera de las areas forestales protectoras de corrientes
hidricas) que merecen ser conservados.

Los causes intermitentes seran motivo lleno con material de corte, y debido a esta
transformacion, su aptitud del suelo ira de la mano de las disposiciones y
restricciones de usos inmersas en los Acuerdos de la CARDER 028 de 2011 y 020
de 2013.

ARTICULO 32. IMPACTOS AMBIENTALES. Corresponde a la identificacion y valoracion
de las variables ambientales sensibles con respectc al proyecto y dimensiona los efectos
ambientales en funcién de las alternativas de solucidén que puedan ser incorporadas en el
marco de planes de mitigacién y manejo.

Para la evaluacion fueron considerados los siguientes factores:

Potenciales efectos ambientales de! proyecto sobre el sitio.

Potenciales efectos del sitio sobre el proyecto, y alternativas de manejo.

Efectos del proyecto en su fase de construccion y operacion.

Estimacion de la necesidad o no de remover material vegetal y afectar la cobertura
actual,

* Restricciones ambientales al uso del suelo urbano.
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El Plan parcial identifica las siguientes variables ambientales que impactan al territorio en
el momento de su ejecucién, la cuales de identifican en el Documento Técnico de soporte
y sdlo se relacionan en el presente Decreto aquellas que conlleven obligaciones,
relacionadas con

* Impactos identificables por la construccion de infraestructura, Referidos
construccion de las obras civiles como vias y tendido de infraestructura de
servicios publicos; los impactos tienen que ver con la modificacion definitiva e
irrecuperable del medio inicial.

« Impacto en el corte, desmonte y remocion de la cobertura vegetal Referidc a la
erradicacion de coberturas vegetales que pueden representar alguna impoertancia para
la dinamica de la zona. Toda erradicacién de relicto de guadua debera contar con la
autorizacion previa de la CARDER.

* Impacto sobre el sistema hidrico: Las intervenciones sobre cauces asociados a
cruces de vias, deben tramitar previamente el respectivo permiso de ocupacion de
cauce ante la Autoridad Ambiental. Durante el movimiento de tierras no se podra
arrojar material a los cuerpos de agua e igualmente debera llevarse a cabo la
construccion de bermas para contener y conducir aguas de escorrentia y la provision
de bordillos y otras acciones de disposicion y confinamiento de materiales para evitar
que los residuos de excavaciones sean arrastrados por las lluvias y afecten el régimen
de drenaje.

+ Impacto por desestabilizacion del terreno: Debera realizarse un adecuado manejo
de los cortes, lo cual limitara la posibilidad de deslizamientos.

* Impacto por erosion: La apertura de superficies de trabajo, como campamentos de
obra, vias provisionales, patios de descargue y depdsitos de materiales genera
impactos de regular intensidad ambiental y podria constituir un importante promotor de
erosion. Para efecto de minimizarlos serd imperativo construir pequerios diques de
interceptacion de aguas y bermas para conducir el agua hacia aquellos

* Impacto por relleno: Para la conformacion de los llenos propuestos se debera utilizar
el material proveniente de los cortes adyacentes.

* Impacto por disposicion de desechos: El proyecto generara impactos sobre el
medio en cuanto a la disposicion final de residuos liquidos y sélidos, siendo necesario
establecer las siguientes condiciones:

- Desechos de lubricantes y combustibles: las actividades de llenado de
combustibles, cambio de aceites y lavado de equipos utilizados en la obra, tales
como motoniveladoras, retroexcavadoras, cargadores. compactadores, etc,
deberan ser realizadas en una sola zona del lote, demarcada especificamente
para ese fin, con el objeto de facilitar la recoleccién de desechos en contenedores
especiales para su posterior transporte fuera del area de trabajo, de acuerdo con
la reglamentacion ambiental.
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- Desechos organicos: Los desechos orgénicos del personal que trabaja en el area
no deben afectar las condiciones del entorno. El proyecto debe contemplar la
utilizacion de baterias de bafo portatiles en proporcién de una bateria por cada 15
trabajadores durante la ejecucion de las obras.

- Otros desechos: Los desechos de madera provenientes de las obras de
formaleteria seran acumulados y dispuestos separadamente de aquellos
originados en demoliciones, movimientos de tierra y otros, de tal manera que
puedan ser reutilizados o dispuestos en un sitio adecuado

ARTICULO 33. OBRAS AMBIENTALES. Las principales obras ambientales a desarrollar,
con el objeto de prevenir, manejar, mitigar y/o compensar los impactos ambientales ya
sea durante la etapa de construccion y de funcionamiento del proyecto son las siguientes:

* Reforestacion en las Areas de proteccion asociados a cauces permanentes
Forestales Protectoras de Corrientes Hidricas permanentes

Movimiento de tierras

Filtros

Trinchos

Empradizacion, Reforestacion de pendientes superiores al 60% y zonas verdes
Estudios y permisos ambientales

ARTICULO 34. ACCIONES PARA PROTEGER EL COMPONENTE ATMOSFERICO.

» Para el control de material particulado. Para evitar o reducir la concentracién de
material particulado emitido al aire, es necesario controlar en la fuente las
actividades o situaciones que potencialmente son generadoras asi:

Durante el transporte de materiales de construccién, tierra y/o escombros, se
deben cubrir adecuadamente los vehiculos de carga con lonas o plasticos,
evitando la dispersion de material particulado.

- Cuando el retiro de materiales y escombros de la obra se demore mas de lo usual,
deben ser debidamente protegidos y cubiertos con lonas o plasticos y cercados
con madera para evitar al maximo la influencia de los diferentes fenémencs de
dispersion como: los vientes, el transito de vehiculos y arrastre de las aguas
lluvias.

~ Cuando los vehiculos del proyecto puedan cargar barro en sus ruedas, se debe
realizar un lavado de las mismas con agua en el patio de lavado, para evitar que
este llegue a las vias cercanas donde pueda generar polvo posteriormente.

- Los vehiculos que transporten elementos con alto contenido de humedad, deben
contar con dispositivos apropiados que eviten el derrame del material durante el
transporte.

« Para el control en las concentraciones de gases. Aungue la emisidn de gases
es minima, con el fin de controlar y mitigar el impacto se debe implementar las
siguientes medidas:
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Todo vehiculo de carga que sea utilizado en la construccién del proyecto, debe ser
previamente revisado y ajustado. Este chequeo cumplird con los limites
establecidos para vehiculos en lo que respecta a las emisiones de monoéxido de
carbono (CO), dioxido de carbono (CO2) e hidrocarburos (CxHy).

~ Todos los vehiculos deben contar con el certificado de movilizacién expedido por
el Centro de Diagndstico Automotor de Risaralda y deben tener instalados los
dispositivos necesarios para el control de emisiones de gas asi: filtrc en el sistema
de escape y adecuado funcionamiento del sistema de combustion.
Por ditimo, en ninguno de los frentes de la obra se debe quemar basura
(recipientes, carton, etc.).

« Para el control en las concentraciones de ruido. Para controlar el ruido
generado durante los procesos constructivos, el contratista debera:

- Utilizara equipos y maquinaria moderna, que se caractericen por generar poco
ruido, y utilizara la tecnologia disponible para el control o disminucidn del mismo.

- Cuando la exposicion al ruido tenga niveles iguales o superiores a 85 decibeles
por la utilizacién de equipo y maquinaria, se debe suministrar equipo de
proteccion, bien sea tipo capsula auricular (orejera) o tipo tapon que puede ser de
caucho, algodoén ¢ espuma. La seleccion del tipo de proteccion depende de las
caracteristicas del ruido (intensidad y frecuencia), el tipe de trabajo y el tiempo
promedio de exposicion.

- Ningun vehiculo de la obra debera carecer de sistemas de silenciador de los gases
de escape.

ARTICULO 35. ACCIONES PARA PROTEGER EL COMPONENTE CULTURAL.

Como medidas de manejo arqueoldgico, pese a clasificarse como de bajo potencial
arqueoldgico, se debe presentar un estudio detallado aprobado por el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), el cual debe tener las recomendaciones
o acciones que deben emprenderse para la proteccion de este recurso cultural, las cuales
deben estar encaminadas al cumplimiento de lo definido en la Ley 1185 de 2008 que
modifica y adiciona a la Ley 397 de 1997 - Ley General de Cultura y se dictan otras
disposiciones.

En el caso que durante las excavaciones se encontraran restos arqueoldgicos, se debera
suspender de inmediato las operaciones en ese sitio, dejar vigilantes con el fin de prevenir
saqueos o destruccién de piezas, e informar de inmediato a la Secretaria de Planeacion,
al Area Cultural del Banco de la Republica, al Instituto Colombiano de Antropologia
ICANH y a la Policia, con el fin de establecer un programa de rescate y proteccion, y
determinar la mejor forma de continuar las obras,

Se recomienda sobre todo no dar publicidad al hallazgo hasta no tener el area
debidamente asegurada por la autoridad, de manera que se evite el saqueo de material

valioso y el entorpecimiente a las demas labores de la obra por afluencia de curiosos o de
aventureros.
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ARTICULO 36. PRESUPUESTO DE OBRAS AMBIENTALES.

PLAN PARCIAL TERRAZAS DEL PALMAR
PRESUPESTO OBRAS AMBIENTALES - (CARGA GENERAL)

ITEM |DESCRIPCION |UNIDAD  [cANTIDAD [ve.UNIT  [Vr. PARCIAL

1 OBRAS DE PROTECCION AMBIENTAL

L1 |REFORESTACION CON VEGETACION PROTECTORA (Areas Forestales Protectoros de Corrientes Hidricas)

1.1.1 [ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO 1 ARO ha 4,22| 402833800  16.999.586,4
1.1.2 |[MANTENIMIENTO 2 ANO ha 4,22 1947.185,00  8.217.120,7
1.1.3 |MANTENIMIENTO 3 ARO ha 422 1947.1850]  8217.120,7
1.1.4 |CERRAMIENTO ml 29700 100938 299786751

- REFORESTACION CON VEGETACION PROTECTORA (Areas de Pendientes Superiores al 60%)

1.2.1 [ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO 1 ARO ha 2,01 40283380  8.096.953,4

1.2.2 |MANTENIMIENTO 2 ARO ha 201] 19471850  3.013.8419

1.2.3 [MANTENIMIENTO 3 ARO ha 2.01| 1947.185, 3.913.841.9

11.2.4 [cERRAMIENTO m 81 10093, 8.287.034.4

|
13 |OBRASDEMANEIO DE AGUAS

1.3.1 |Filtros (piedrafiltros + tubo perforado + geotextil) Im! I 520,6[ 97.821,0 50.925.612.6

1.3.2 |Estructura de entrega lun i 3| 11205430 33616290

TOTAL OBRAS AMBIENTALES 141.911.422|

Nota: Los valores unitarios son tomados de la Resolucion 450 de 2016 de la CARDER,
con ajustes a precios de 2017

ARTICULO 37. REQUISITOS DEL COMPONENTE AMBIENTAL EXIGIDOS POR
CARDER. De conformidad con el Concepto Técnico N° 03134 del 18 de octubre de 2017
y la Resolucion N° 1933 de 3 de noviembre de 2017, emitida por la Corporacién
Auténoma Regional de Risaralda -CARDER-, se debera dar cumplimiento a los siguientes
requisitos:

¢ Dado que en el plano N* 7 “Espacio Publico y Equipamiento Colectivo” se esta
planteando la entrega de un area de cesion para espacio publico, en zona identificada
en el plano N° 6 "Suelo de Proteccién" como area forestal protectora de la Quebrada
El Oso, se deben respetar los usos del suelo planteados para este tipo de suelos, en
el Acuerdo CARDER 028 del 2011, ajustado por el Acuerdo 020 de 2013: y no se
debe hacer transformacién morfolégica de estas zonas,

¢ Dado que en el plano No. 7 "Espacio Publico y Equipamiento Colective” se esta
planteando la entrega de area de cesion para espacio publico en franjas del 2H
correspondiente al lleno de drenajes intermitentes localizados al interior del plan
parcial, debe respetarse sobre estas zonas, las restricciones de uso del suelo que
impone el Acuerdo CARDER 028 de 2011, ajustado por el Acuerdo 020 de 2013
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e Las zonas planteadas como llenos en el plano 18 "Movimiento de Tierras" que
quedan contiguas a las zonas del 2H, deben cumplir con las exigencias determinadas
en el articulo Octavo del acuerdo 028 del 2011 ajustado por el Acuerdo 020 del 2013,
que determina lo siguiente: "En los llenos sobre cauces, se conservara libre de
edificaciones una faja equivalente al doble de la maxima profundidad del lleno, en la
cual se permitirdn usos asociados a recreacion pasiva o activa con restricciones, con
un porcentaje de ocupacién del 50% del area del lleno, el paso de redes viales o de
servicios publicos, y zonas verdes. En el drea restante. la construccion de

edificaciones se sujetara a la capacidad portante del lleno. segun los resultados del
estudio de suelos."

* Para evitar afectaciones en el suelo de proteccion del drenaje permanente 1, se
requiere que el lleno planteado en el drenaje intermitente 1, en limites con este suelo
(plano 19 "Movimiento de Tierras"), realice obras de confinamiento final mediante
sistema de contencion a lo largo de la zona de deposito.

« Las zonas con pendientes mayores al 60% contiguas a zonas de llenos (plano No. 19
"Movimiento de Tierras"), deben conservar su configuracion morfolégica y su
condicion de suelos de proteccion,

* Este Concepto Técnico NO CONSTITUYE ningln tipo de permiso, licencia,
autorizacién y/o concesidn por parte de la CARDER, en referencia al uso,
aprovechamiento o afectacion de los Recursos Naturales Renovables, lo cual, si es el
caso, requerira de los tramites respectivos ante la Entidad.

* El presente Concepto Técnico NO oterga servidumbre para pascs de las obras por
implementar y se deberan obtener las correspondientes autorizaciones.

CAPITULON
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

SUB-CAPITULO |
SUBSITEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ARTICULO 38. RED DE ACUEDUCTO. La factibilidad del servicio publico de Acueducto
esta garantizada por la empresa Aguas y Aguas de Pereira, para satisfacer la demanda
requerida del servicio, de conformidad con lo establecido en el Oficio N° 1401,00-989 del
6 de marzo de 2017.

Paragrafo 1. Los planteamientos, calculos y especificaciones del sistema de servicios
publico de Acueducto, se encuentran detallados en el documento técnico de soporte los
cuales podran ser ajustados Unicamente bajo la aprobacion final del operador del servicio
en el momento del disefio urbano definitivo. La red proyectada se identifica en el Plano
No. 22 “Red de Acueducto”.

ARTICULO 39. RED ALCANTARILLADO DE AGUAS RESIDUALES. El sistema de
Alcantarillado para el area de planificacién del plan parcial, estd garantizada por la
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empresa Aguas y Aguas de Pereira, de conformidad con o establecido en el Oficio N°
1401,00-989 del 6 de marzo de 2017.

Paragrafo. Los planteamientos, cdlculos y especificaciones del sistema de servicios
publico de Alcantarillado, se encuentran detallados en el documento técnico de soporte
los cuales podran ser ajustados Unicamente bajo la aprobacion final del operador del
servicio en el momento del disefio urbano definitivo. La red proyectada se identifica en el
Plano No. 24 “Red Residual” y 24A “Red Residual Colector Interceptor”.

ARTICULO 40. CONSIDERACIONES Y PARAMETROS DE CONSTRUCCION Las
redes de alcantarillado del plan parcial se ejecutaran de acuerdo con los disefios
establecidos en el documento técnico de soporte y deberan tener en cuenta las
condiciones topograficas del sector para la prestacion efectiva del servicio.

ARTICULO 41. RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Los planteamientos, calculos y
especificaciones del sistema de servicios publicos de Aguas lluvias, se encuentran
detallados en el documento técnico de soporte los cuales podréan ser ajustados
unicamente bajo la aprobacion final del operador del servicio en el momento del disefno
urbano definitivo. La red proyectada se identifica en el Plano No. 23 “Red pluvial”.

ARTICULO 42. LEGALIZACION DE SERVIDUMBRES O PERMISOS. El trazado de la
red de acueducto y alcantariliado debe estar localizado por vias y espacio publico dentro
del plan parcial. De requerirse servidumbres para las redes de alcantarillado, al momento
de solicitar la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios para la construccion se
debe adjuntar la autorizacion de los propietarios de los predios afectados.

ARTICULO 43. VIABILIDAD PARA LA PRESTACION EFECTIVA DE LOS SERVICIOS
DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. El plan parcial TERRAZAS DEL PALMAR
posee viabilidad técnica (aprobacion de los dimensionamientos presentados) emitida por
la Empresa Aguas y Aguas de Pereira ESP para la prestacion de los servicios publicos de
acueducto y alcantarillados, identificada con el Oficio N° 1401,00-989 del 6 de marzo de
2017, el cual hace parte integral del presente acto Administrativo.

ARTICULO 44. CONDICIONES DESDE LA VIABILIDAD PARA EL SISTEMA DE
ACUEDUCTO.

* El predimensionamiento de las redes de acueducto se ajusta a las normas de
disefio de la Empresa y con el RAS 2000. Con la presentacion de los disefios
hidraulicos de cada una de las unidades de actuacién se debera adjuntar los
planos de disefo del sistema contra incendios aprobados por Bomberos.

* La Empresa reviso el proyecto, segln la solicitud de factibilidad de servicios
publicos domiciliarios para un plan parcial realizada para 1.242 unidades de
vivienda, 5.000 m2 de area comercial y 5.873,52m2 de area de servicios, realizada
en el Oficio con nimero de radicado 573

+ Se acepta el predimensionamiento de la red de acueducto y con la presentacion
de los disefios detallados de las distintas unidades se debera garantizar el cierre
respectivo de las mallas.

« Se aprueba el empalme a la red de acueducto en polietileno de 6" localizada sobre
la via Cuba - Huertas, debiendo construir en los puntos de conexién a cada una
de las unidades, estaciones de regulacién de presion, para su disefio de deberan
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verificar las presiones de la red por pare del plan parcial y asi establecer los
elementos que garanticen el dptimo funcionamiento de la misma.

« El trazado de la red de acueducto debe estar localizado por vias y espacio publico
dentro del plan parcial. De requerirse servidumbres para la red de acueducto. al
momento de solicitar la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos,
se debe adjuntar la autorizaciéon de los propietarios de los predios afectados. El
documento formal de servidumbre debera incluirse con la presentacion de los
disefios definitivos para su aprobacion.

* Teniendo en cuenta la localizacion espacial de las unidades de actuacion, la
Empresa expedira la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos de
acueducto y alcantarillado solo cuando se hayan construido las redes locales
secundarias de acueducto hasta la Unidad de Actuacion o Gestién que la solicita.

« El tramite de los permisos ante las autoridades competentes para la construccion
de las redes de acueducto sera responsabilidad unica del Plan Parcial o unidad de
actuacién o gestion que requiere del servicio inmediato.

ARTICULO 45. CONDICIONES DESDE LA VIABILIDAD PARA EL SISTEMA DE
ALCANTARILLADO SANITARIO.

» El predimensionamiento de las redes de alcantarillado sanitario cumple con las
normas de disefio de la Empresa. De ninguna manera se aceptaran vertimientos
de aguas residuales a los drenajes superficiales.

* El trazado de la red de alcantarillado residual debe estar localizado por vias y
espacio publico dentro del plan parcial. Dado que el proyecto incluye la
construccion del colector de aguas residuales en predios por fuera del plan parcial,
con la solicitud de viabilidad y disponibilidad de servicios de acueducto se debe
adjuntar la autorizacion de los propietarios de los predios afectados (tramo CAR
13- CAR 48, bajo el entendido que es el pozo inicial del interceptor quebrada El
Oso margen derecha) y adjunto a los disefios definitivos de acueducto y
alcantarillado de la primera unidad de actuacién que se desarrolle los documentos
de legalizacién de la servidumbre a favor de la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Pereira, dicho colector tiene un valor ajustado a precios de 2017
de $895.550.000.

* Ya que no se permitiran vertimientos de aguas residuales a los drenajes naturales,
sera la primera unidad de actuacién urbanistica y/o unidad de gestién quien
debera ejecutar la construccion de las obras hasta el colector de aguas residuales
localizada en inmediaciones de la Urbanizacion Terranova,

* Posterior a la solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos
de acueducto y alcantarillado se debera presentar los disefios definitivos de la
infraestructura dimensionada en esta fase para la unidad de actuacién o gestion,
garantizandose la integralidad con el plan parcial.

* Teniendo en cuenta la localizacion espacial de las unidades de actuacién, la
Empresa expedira la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios de
acueducto y alcantarillado sélo cuando se hayan construido las redes locales
secundarias de alcantarillado residual hasta la unidad de actuacion o gestion que
la solicita, como también se haya construido el interceptor hasta el Barrio
Terranova.

ARTICULO 46. CONDICIONES DESDE LA VIABILIDAD PARA EL SISTEMA DE
ALCANTARILLADO PLUVIAL.

| ¥
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« El predimensionamiento de las redes de alcantarillado pluvial presentadas cumple
con las normas de disefio de la Empresa y con el RAS 2000, debiéndose
presentar, previa ejecucion de cada una de las unidades de actuacion, los disefios
definitivos del sistema de captacion y transporte de aguas lluvias.

* Teniendo en cuenta que el predio donde se desarrollara el plan parcial cuenta con
cauces de cafios o quebradas a conservar, los disefios del alcantarillado de aguas
lluvias de cada unidad debera entregar a dichos cauces y ejecutar las obras de
proteccion que se requieran, En los disefios detallados de las unidades se debera
incluir la construccion de estructuras disipadoras de energia en una longitud de
cincuenta (50) metros aguas abajo de cada descole, garantizando que ante los
nuevos usos del suelo no se causaran problemas de socavacién aguas debajo de
las descargas.

« Se deberan disefiar y construir estructuras retenedoras de gruesos en los inicios
de las canalizaciones para cruces viales.

* Se debe incluir las areas atras de la via Cuba — Huertas en la proyeccion del
alcantarillado pluvial,

* Con la presentacién de los disefos del alcantarillado de aguas lluvias de las
unidades de actuacion o gestion urbanistica, se debera incluir el detalle de las
redes por vias publicas e internas.

« Teniendo en cuenta que en el Plan Parcial Terrazas del Palmar se desarrollara a
través de dos (2) Unidades de Gestion y dos (2) Unidades de Actuacion, en los
documentos de solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios de
acueducto y alcantarillado se debe anexar copia del Decreto de Aprobacion del
Plan Parcial.

ARTICULO 47. OBLIGACIONES DE CONSTRUCCION Y FINANCIACION DESDE LA
VIAIBILIDAD TECNICA.

« Compromiso de ejecucion de la red de acueducto en diametro 4" desde la red de
diametro de 6" localizada en la via Cuba Huertas y por las vias o espacio publico.

* Cuatro (4) estaciones de regulacién de presion a la entrada de cada unidad de
actuacion o gestion. Para los disefios y construccion de estas estaciones se
debera verificar las presiones de la red por parte del Plan Parcial y/o unidad, para
con estas establecer los elementos que garanticen el dptimo funcionamiento de la
misma.

« Compromiso de construccion del colector de aguas residuales hasta el pozo inicial
del interceptor margen derecha de la quebrada El Oso en inmediaciones de la
Urbanizacion Terranova cuyo presupuesto a precios de 2017 es de $895.550.000.

« Redes de alcantarillado de aguas lluvias por vias o espacio publico en diametro
minimo interior de 400 mm,

« Estructuras de disipacion de energia en los cauces de las fuentes hidricas, en una
longitud de cincuenta (50) metros aguas abajo de las entregas de las redes
de alcantarillado pluvial,

« Estructuras retenedoras de gruesos a la entrada de las canalizaciones de los
cauces permanentes o intermitentes.

+ Con la solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios de acueducto
y alcantarillado de cada una de las unidades de actuacion urbanistica o gestion
urbanistica se debera adjuntar el Decreto de Aprobacion del Plan Parcial Terrazas
del Palmar, donde se verificara que las obras que garantizan la prestacion de los
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servicios de acueducto y alcantarillado tengan un responsable en las unidades de
actuacion urbanistica o de gestion.

e Con la solicitud de viabilidad y disponibilidad inmediata de acueducto y
alcantarillado de cada unidad de actuacion urbanistica o unidad de gestion, se
debera adjuntar los permisos otorgados por parte de los propietarios donde se
requiera construir obras de acueducto y/o alcantarillado requeridos para la
prestacion integral de dichos servicios.

» En el evento que alguno de los compromisos de inversion por parte de las
unidades de actuacion urbanistica no queden incluidos dentro del Decreto de
Aprobacion del Plan Parcial Terrazas del Palmar, se debera definir un nuevo
esquema técnico y econémico donde se garantice la viabilidad del proyecto en
todos sus componentes y éste debera ser adjuntado con la solicitud de viabilidad y
disponibilidad de servicios de acueducto y alcantarillado.

* La Empresa se abstendra de expedir el certificado de viabilidad y disponibilidad
inmediata de acueducto y alcantarillado hasta que se satisfagan los requerimientos
técnicos de prestacion integral al Plan Parcial y no se afectan comunidades,
predios o vias con los nuevos usos del suelo. Asi mismo, si en el momento de
realizar este proceso, no se adjunta el documento de autorizacion de los
propietarios de los predios donde se ejecutardn las obras de acueducto y
alcantarillado que requieren de legalizacion de servidumbres de acueducto y/ o
alcantarillado y el compromiso, cronograma y péliza de cumplimiento de
construccién definidas en el documento de solicitud de disponibilidad.

ARTICULO 48. CARGAS DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO. La carga general para el
sistema de acueducto es $ 185500.356,23 de acuerdo al siguiente presupuesto
elaborado con los precios unitarios de referencia del municipio de Pereira de 2017 y la
base de precios de la empresa Aguas y Aguas.

Se tiene en cuenta el costo de estaciones reguladora de presion y macro medicién, que
segun presupuestos de Aguas y Aguas de Pereira son del orden de $30.000.000 los
cuales corresponden a la carga general.

ARTICULO 49. CARGAS DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO DE AGUAS
RESIDUALES. Las cargas generales proyectadas del plan parcial Terrazas del Palmar
estan de acuerdo a la necesidad técnica de construir no solo las redes generales de
alcantarillado del plan parcial sino el colector interceptor hasta el barrio Terranova (segun
requerimiento de Aguas y Aguas), se ha disefiado y presupuestado, como se presenta a
continuacion:

De esta manera las cargas generales son:

¢ Por los tramos de colectores generales del plan parcial CAR-1 a CAR-19; CAR-6 a
CAR-13 y CAR-49 a CAR-13 son $ 412.709.473

* Por el tramo de colector interceptor CAR-19 a CAR-48 son $ 405.504.435
» Total cargas por alcantarillado residual $ 818.213.909

* Precio ajustado por Aguas y Aguas a 2017 segun viabilidad $ 895.550.000

#
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Para estas cargas generales por inversiones obligatorias que debe asumir el plan parcial
por su desarrollo, se debe tener presente el certificado de “Viabilidad" de Aguas y Aguas
N° 1401,00-989 del 6 de marzo de 2017 donde indica que dicho colector tiene un valor
ajustado a precios de $895'550.000 como la carga general que debe asumir el plan
parcial Terrazas del Palmar y que es tenida en cuenta en esta formulacién para el
ejercicio de reparto de cargas y beneficios

Como la carga general asumida de $895'550.000 incluye el tramo de colector interceptor
desde la camara de entrega del plan parcial CAR-19 hasta la CAR-48 en Terranova;
tramo de interceptor externo al plan parcial que servira para futuras descargas de aguas
residuales de otros desarroilos urbanisticos futuros (aguas abajo del plan parcial Terrazas
del Palmar).

Los presupuestos se realizaron utilizando los precios unitarios de referencia del municipio
de Pereira para 2017

ARTICULO 50. CARGAS DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Las cargas
generales del servicio de alcantarillado pluvial se calcularon en $ 412.469.159 a precios
unitarios de referencia del municipio de Pereira de 2017.

Paragrafo. Las cargas generales propuestas y aprobadas. corresponden a los
dimensionamientos presentados y aprobados por las empresas de servicios publicos y
como tal deben construirse de acuerdo a los planos presentados y aprobados. En el
eventual casc de no construirse como quedd aprobado o modificarse; deben ser
revaluados nuevamente por el municipio y el operador

SUB-CAPITULO Il
SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA

ARTICULO 51. SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. La Empresa de Energia de
Pereira presenté una certificacion de viabilidad de prestacion del servicio a partir de las
redes en media tension (13.2 Kv) existentes en el sector de Villa Verde, Miraflores— Via
Naranjito, de conformidad con el concepto de factibilidad del servicio entregado mediante
el oficio No 710-2045 del 10 de junio de 2011

ARTigULO 52. PARAMETROS TECNICOS, REGLAMENTOS Y CODIGOS PARA EL
DISENO ELECTRICO. Los parametros técnicos, reglamentos y codigos para el disefio
eléctrico, se encuentra expresamente sefialados en el documento técnico de soporte y
conforme al Plano No. 25 "Red eléctrica”.

Paragrafo 1. Los procedimientos para la instalacién de equipos y de materiales eléctricos,
deben acoger el reglamento vigente de la Empresa de Energia de Pereira, las normas
elaboradas por el Instituto Colombianc de Normas Técnicas "ICONTEC" NTC 2050, el
RETIE, el RETILAP y demas normas vigentes,

Paragrafo 2. Las redes eléctricas existentes al interior del Plan Parcial, deberan
desmontarse conforme el avance de los desarrollos puntuales en cada Unidad de
Actuacién o Gestion, de acuerdo a lo estipulado en el presupuesto general para el sistema
eléctrico segun el DTS,

Sisterna Integrado de Gestion |
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ARTICULO 53. COSTOS DE SISTEMA DE ENERGIA. El costo total de las obras por
concepto del sistema de Energia conforme a los presupuestos allegados en el documento
técnico de soporte es de $135'034.282.

SUB-SISTEMA IlI
TELECOMUNICACIONES

ARTICULO 54. SUBSISTEMA DE TELECOMUNICACIONES. El Plan Parcial cuenta con
la disponibilidad por parte de la empresa de telecomunicaciones UNE TELEFONICA DE
PEREIRA, para atender la prestacion del servicio de comunicaciones en el area del Plan
Parcial., como consta en la factibilidad emitida por la Empresa identificada con el No.
11003833 del 30 de junio de 2011.

Paragrafo. El sistema de comunicaciones debera ser coordinado con la construccion de
vias y canalizaciones las cuales se deben programar de manera coordinada con el
constructor para evitar sobrecostos en la canalizacion de las redes de comunicaciones
antes de pavimentar cualquier tramo de la via.

SUB-SISTEMA IV
GAS DOMICILIARIO

ARTICULO 55. El Plan Parcial cuenta con la factibilidad para la prestacion del servicio de
Gas Domiciliario por parte de la empresa EFIGAS SA ESP en el area del Plan Parcial,
conforme a lo indicado en el oficio con registro N°® 319067 del 19 de julio de 2011.

SUB-SISTEMA V
ASEO

ARTICULO 56. El Plan Parcial cuenta con la factibilidad por parte de la empresa ATESA
DE OCCIDENTE SA E.S.P, para atender la prestacion del servicio de aseo en el drea del
Plan Parcial, conforme a lo indicado en el oficio de fecha del 15 de junio de 2011.

CAPITULO Il
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 57. SISTEMA DE MOVILIDAD. La movilidad del plan parcial Terrazas del
Palmar, esta proyectada para integrar el territorio objeto de planificacion con la red vial de!
Municipio definida en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente, (Acuerdo 18 de 2000,
modificado por el Acuerdo 23 de 2008) que reglamenta el cubrimiento de las necesidades

|
Pagina 27 de 56

Sistama ntegrads de Gestion ‘

wavcia ivicuuvpuviial i LAt auidiiialnia uct 11O Ut L1ITiv U cvaiv



/1/1/

Nreo Metropolitono

Contro Goodone

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

DECRI;EW;- -831 15 DIC 2017

ALCALDIA DE PEREIRA

Version: 01 Fecha de Vigencia. Noviembre 14 de 2017

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “TERRAZAS DEL PALMAR” Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”

de movilidad en sus diferentes modos: movilidad vehicular, movilidad peatonal y movilidad
alternativa

El area del plan parcial Terrazas del Palmar, esta vinculada directamente a la zona Sur de
Pereira, en el area de influencia de la Av. Cuba - Huertas y sus conexiones con el sector
de Samaria y el centro de la ciudad, como también con otros municipios vecinos, de tal
forma que pueda garantizar la conectividad de lo urbano, lo rural y regional del territorio.

ARTICULO 58. CRITERIOS PARA EL SISTEMA DE MOVILIDAD. Se debera tener en
cuenta:

¢ Garantizar la conectividad dei sistema de movilidad, con el sistema de espacios
publicos, equipamientos colectivos y nodos urbanos del plan parcial, y articularlos
al sistema vial principal.

» Permitir la continuidad en la movilidad y libre acceso al espacio publico.

« El sistema vial local debe permitir el acceso directo a las zonas verdes y comunes
del plan parcial

¢ Consolidar un sistema peatcnal para conformar una red de movilidad que pueda
garantizar la Integracion del area de intervencion al sistema de transporte masivo.

* Localizar zonas para parqueaderos en los puntos de mayor demanda y fijar
condiciones necesarias, para racionalizar el uso del espacio publico.

ARTICULO 59. CONFORMACION. El sistema vial del pian parcial, esta conformado por
las siguientes vias cuyas caracteristicas estan explicadas en detalle en el documento
técnico de soporte y se identifican en los Planos N° 5 “Sistema Vial', N° 5A “Disefio
geométrico Via interna V-32" y N° 5B "Disefio geométrico Via ramal de acceso V-32",

[ o [ DIMENSION MINIMA
I NOMBRE VIA POT

i Av. Cuba-Huertas V-12

| Via Samaria 1 B ) V-22

| Via interna V-32 V-32

ARTICULO 60. SISTEMA VIAL MUNICIPAL. El sistema vial para el sector del plan
parcial esta conformado por las siguientes vias y secciones:

AVENIDA CUBA-HUERTAS - V-12.

En el POT es considerada como la principal via arteria para la movilidad vehicular del
sector sur de la ciudad que recorre el territorio en sentido Oriente-Occidente dando
importancia de caracter regional y municipal, cuya seccion se encuentra definida de la
siguiente manera:

Sesterna Mmivgredo oe Gestion ’
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Para esta propuesta del plan parcial Terrazas del Palmar, por las caracteristicas de su
delimitacion y donde aplique, se cede la faja y se construye el tramo de via con separador
central correspondiente del costado del plan parcial media seccion transversal de la via
definida por el POT, de requerirse por el trazado vial.

VIA SAMARIA 1 — V-22:

Via externa al plan parcial en sentido Norte - Sur, esta via es propuesta por el POT y toca
tangencialmente el area del plan parcial en la parte sur del costado oriental, por las
caracteristicas de su delimitacion; en esta area vial se cede y se construye tramos de la
via técnicamente viables del plan parcial para facilitar la conectividad de esta via. Es una
via importante para el sector y comunica la zona de expansion con toda la ciudad a través
del tejido vial municipal, pero no es considerada en esta propuesta, como principal via de
acceso a las unidades de este plan parcial,

La seccion de esta via es la siguiente:

< A
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ARTICULO 61. SISTEMA VIAL LOCAL. Las vias locales estan conformadas por las vias
internas del planteamiento urbanistico.

Estas vias deberan manejar secciones viales que garanticen la movilidad del sector las
cuales podran ser definidas por el planteamiento urbanistico y podran determinar la
pertinencia de retiros, antejardines, vias peatonales y semipeatonales.

ARTICULO 62. SUBSISTEMA DE TRANSPORTE MASIVO. Por tratarse de un plan
parcial en un sector con un sistema vial primario de gran importancia y con vias de
jerarquia para la ciudad y la region como la Avenida Cuba - Huertas y las descritas
anteriormente; donde los estudios de transito y transporte ha definido la implantacion de
rutas alimentadoras, estd garantizado el transporte en todo sentido, permitiendo la
adecuada utilizacién de éstas por parte del equipo vehicular para transporte, particular,
publico y masivo de pasajeros, donde los estudios de transito y transporte definiran la
progresividad de la implantacion de rutas alimentadoras del sistema de transporte masivo
del Municipio de Pereira,

ARTICULO 63. MOVILIDAD PEATONAL. La movilidad peatonal para la atencién de los
peatones que circulardn en las diferentes zonas y areas del Plan Parcial, se debe
garantizar a través de los andenes definidos por su desarrolio urbanistico permitido y las
secciones viales del sistema interno, su anchc minimo sera de 1,50 metros, lo cual
permite buena capacidad y serdn complementados con la propuesta de espacios
publicos.

Se garantiza la movilidad a través de los andenes planteados para la seccion vial definida
en el sistema primario, dando pleno cumplimiento a la Ley 361 de 1997 con relacién a la
accesibilidad de la poblacién discapacitada.

Por las caracteristicas del uso permitido, las condiciones topograficas propias del area se
pueden contemplar la opcién local, de disefiar corredores y senderos peatonales, con
adecuadas condiciones ecologicas y ambientales.

ARTICULO 64. MOVILIDAD ALTERNATIVA. El plan parcial debera cumplir con los los
requerimientos de la movilidad alternativa establecida por la ley y las disposiciones del
Municipio de Pereira frente al tema. Los parametros de disefio y el drea reducida del plan
parcial no garantizan trayectos continuos o de gran recorrido, no ofrece ni garantiza un
sistema vial alternativo como medio de transporte para el sector del plan parcial.

ARTICULO 65. PARQUEADEROS. Se debera dar cumplimiento a la norma para
parqueaderos que se defina para cada zona de asignacion de usos del suelo en el
presente documento y al estatuto de usos del suelo (Decreto Municipal 449 de 2007).

Se deben dejar retiros adicionales a la seccion vial, reglamentando un area especifica
para la construccién de zonas de parqueo independientes a la via, la cual debera
conservar la continuidad de los andenes y de las zonas de proteccién,

El retiro obligatorio adicional para pargueaderos sera de 5 metros como minimo.

Acatando las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 018
de 2000, modificado mediante el Acuerdo Municipal 023 de 2006) se propone:
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equipamientos y espacio publico; esto genera una modificacion morfoldgica, al realizar
cortes y llenos que generen areas aprovechables para los diferentes usos permitidos. Los
drenajes Intermitentes, se propone ser ocupados mediante llenos, para lo cual deben
construirse filtros con piedra y geotextil en espina de pescado en la longitud que se
requiera sin que genere o afecte zonas inestables o de pendientes escarpadas aguas
abajo; para lo cual al momento de la construccion seran disefiados detalladamente y
solicitados los permisos previos ante la autoridad ambiental y realizar las obras que se
determine en el marco del mismo.

Si durante la construccion de las unidades de actuacion o gestion es necesario realizar
otras consideraciones con movimientos de tierra que no puedan depositarse al interior del
Plan Parcial, este material sobrante debera disponerse en un sitio autorizado para tal fin
por la autoridad ambiental CARDER (permiso ambiental), siguiendo las disposiciones de
la Resolucion 541 de 1994, por medio de la cual se regula el cargue, descargue,
transporte, almacenamiento y disposicién final de escombros, materiales, elementos,
concretos y agregados sueltos de construccion, de demolicion y capa organica de suelo,
subsuelo de excavacion.

No se consideran como carga general, los movimientos de tierra necesarios y la
conformacion de los llenos planteados en las unidades que conforman el plan parcial, ya
que éstos haran parte de la adecuacion del terreno de cada unidad y a su vez
conformaran algunas de las areas comunes y/o sociales en los usos de vivienda, ya que
las areas de cesién definidas para Espacio Publico y equipamiento dentro del area del
plan parcial, se podran ajustar, perque el municipio definira posteriormente sus proyectos
y movimientos de acuerdo a su necesidad.

Los movimientos de tierra que se requieran exclusivamente para desarrollar las diferentes
unidades de actuacién y gestion, se consideran cargas locales de cada una de estas,
razon por la cual no se tiene en cuenta dentro del reparto de cargas.

Los volumenes calculados para el sistema vial propuesto, aparece en el siguiente cuadro
resumen y en el plano vial correspondiente.

" No. | ViA TIPOVIA | CORTES | LLENOS
"1 |Viainterna V-32 V-32 3944604 39.480,24
| | Via ramal de acceso V-

| 2 32 V-32 10.389.24 10.033.56
[ TOTAL| 49.835,28  49.513,80

La simulacién general realizada arroja cortes por 217.222 m3 y llenos por 242.677 m3 con
un valor faltante para los llenos de 25.455 m3 que permiten una holgura en los sitios
dispuestos para los llenos y disponer de otros sitios del plan parcial previa autorizacion de
la autoridad ambiental, por ajustes finales y/o para disponer parte del descapote. Se
puede considerar que este plan parcial es autosuficiente en movimientos de tierras ya que
los cortes son menores a los sitios propuestos para los llenos.

| CUADRODE VOLUMENES |
CORTE LLENO NETO

L m m ! m___
217 222 242877 25 4557
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CUADRO DE VOLUMENES TOTALES PLAN PARCIAL
ITEM CORTE m3 LLENO m3 NETO m3
MOV. TIERRAS GENERAL -217.202.00 + 24287700 . 2540600
MOV. TIERRAS POR VIAS - 4083520 + 4251380 - J2%.48
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No. 18 "Movmanto da Serms”

ARTICULO 68, ACCIONES A IMPLEMENTAR PARA GARANTIZAR UN ADECUADO
DESARROLLO DURANTE LOS MOVMIENTOS DE TIERRA
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CAPITULOV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 69. CALCULO DE ESPACIOS PUBLICOS. El plan parcial Terrazas del
Palmar realiz6 el calculo de las areas de cesion para espacio publico con base en las
directrices y politicas del POT (Acuerdo 18 de 2000, modificado por el Acuerdo 23 de
2008).

Para determinar el area que se debe ceder al municipio, se realizé el calculo de los
habitantes que albergara el plan parcial, lo cual resulta de multiplicar las unidades
residenciales propuestas por un indice de 3,57, el cual es un Indicador promedio
establecido por el POT, el niumero de habitantes resultante se multiplica por e! indice de
4.2. A las areas comerciales y de servicios se les aplica el 8% para determinar en m2
cuanta es la cesion de espacio publico por usos diferentes al residencial.

Las obligaciones urbanisticas para el cumplimiento de las areas de cesion para espacio
publico segun los diferentes parametros del POT para el plan parcial Terrazas del Palmar
son:

AREA A
AREA CEDER PARA
UNIDAD BRUTA EN UNIDADES NUMERO DE ESPACIO
m2 RESIDENCIALES | HABITANTES | PUBLICO POR
UNID. VIV X HABITANTE
3.57 4.2

UNIDAD DE

ACTUACION 1 28.846 211 783 316373
UNIDAD DE

ACTUACION 2 71.422 284 1014 4258,30
UNIDAD DE

GESTION 1 31.168 226 807 3388.64
UNIDAD DE

GESTION 2 . 38.284 521 1860 7811.87

TOTALES 169.720 1242 4434 18622 54

AREA A
CEDER PARA
AREA ESPACIO
UNIDAD BRUTA EN COMERCIAL PUBLICO POR
m2 uso
COMERCIAL =
8%
UNIDAD DE |
ACTUACION 1 28.846 2206,86 177
UNIDAD DE
ACTUACION 2 71422 | 4938,98 395
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UNIDAD DE
GESTION 1 3ni6e | Iyies | 398
un DE |
QESTIONZ 38284 | 00 | 9
TOTALES 150720 | 1047382 &0

ARTICULO 70. LOCALIZACION DE ESPACIO PUBLICO El 4rea para espaca pobico
3 encuentry descris en & siguiente cuadio y en &l Paro No. 07 "Espazio potlico y
Equipsmientos colectivos” Que hace pans integral de presonte Docrets

’ T AREA A N

PARA
AREA A CEDER3IAY |
UNIBAD AREA A CEOER TOTAL PARA CEDER ' A1 | PENDIENTES = ESPACKD

ESPACIO FUBLICO P MAYORES A hﬁzﬁo
‘ s PARCIAL
3340 uxa,w! 4588 3SR
4853 AB57.04 | O AT
3687 | Aar7EE o e
GESTION 3 7 813 781200 0f  r&1200

[ vorsces I Chusizn)

Agﬂcum 71. COMPENSACION ENTRE UNIDADES PARA CESIONES DE ESPACID
PUBLICO, La Unidad do Gesbdn 1, deberd componsar 20944 mevos cuadradas, ke
Cuies compensa 8 la Udad de Actuackn 1 asi 151,96 m2 an perdismes meycras of
0%, los casies s2 1oman 3 3 1 Gando oM restaco ios 455,58 m2 refisades en cuadio
def articuio antanar. y deberd compensar iba 57 48 m2 reatantes a esta mame unidsd, la
Cudl o8 aparta an suslo g8 relaciin 1 a1

Cicha compensasan se sstma en 1o QUL

UNIDAD DE GEETION 1 3887 3arves! ) 2CH 42

ARTICULO 72 CONSIDERACIONES PARA EL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS
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La localizacién de las areas de cesién para espacio publico podra ser relocalizada
o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuacion o Gestién Urbanistica,
cumpliendo con el drea establecida en este documento para las cesiones por
espacio publico y area (til de la unidad, con el fin de que esta area sea integrada a
ia propuesta urbanistica, siempre y cuando cumpla con los parametros de
localizacién establecidos por el Decreto Unico 1077 de 2015, el Acuerdo 23 de
2006 (POT) o las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen.

En caso de variar el nimero de viviendas o0 area construida comercial a la aqui
establecida con lo cual se determina la liquidacion de las areas de cesion, se
debera realizar el tramite establecido en el Decreto unico 1077 de 2015 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya, referente a la modificacion del plan parcial.
En el caso de los vacios dentro de los poligonos de cesion para espacio publico se
aclara que estos pertenecen a suelos de proteccion por altas pendientes y que el
plan parcial terrazas del palmar solo entrega cesiones para espacio publico en la
UAU 1 y su ponderacion de entregaesde 3a 1.

La entrega de las areas de Cesion Urbanistica tanto para espacio Publico, se
realizaran en el momento de la urbanizacion y construccion de cada una de sus
Unidades de Actuacion y de Gestidn; Razén por la cual para el andlisis de
pendientes 'resultantes’, se toma como punto de partida el plano No 19.
"MOVIMIENTO DE TIERRAS' y en su perfeccionamiento conlieva inmerso el
desarrollo de los cortes y llenos y se da constancia que todas las pendientes
resultantes en el Plan Parcial Terrazas del Palmar son menores a 25%.

CAPITULO VI
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 73. CALCULO DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. El plan parcial Terrazas
del Palmar realizo el calculo de las areas de cesion para equipamiento colectivo con base
en las directrices y politicas inmersas en el POT (Acuerdo 18 de 2000, modificado por el
Acuerdo 23 de 2006).

Para determinar el area que se debe ceder al municipio, se realizé el calculo de los
habitantes que albergara el plan parcial, lo cual resuita de multiplicar las unidades
residenciales propuestas por un indice de 3,57, el cual es un indicador promedio
establecido por el POT, el nimero de habitantes resultante se multiplica por el indice de
4.0. Los usos comerciales y de servicios no ceden para equipamiento colectivo

Las obligaciones urbanisticas para el cumplimiento de las areas de cesion para
equipamiento colectivo segun los diferentes parametros del POT para el plan parcial
Terrazas del Palmar son:

AREA A CEDER
PARA
EQUIPAMIENTO
POR HABITANTE

4,0

UNIDADES NUMERO DE

HABITANTES
RESIDENCIALES UNID. VIV X

3.57

AREA BRUTA
EN m2

UNIDAD

UNIDAD DE
ACTUACION 1 28.846 211) 753 | ~3013,08
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NIDAD DE |
ACTUACONZ |  7ta3) 28 10 455,52
UNIDADDE GESTION® | 3t 188 2 |
UNIDAD DE GESTION? | £ T R+ S |
TOTALES 108 720 Tiad

ARTICULO 74 LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO £ aeca
SqIpIMEnto cclecivo 58 encuertra descrita en ol siguiane 2uadio ¥ & &l Pana No 0
"Hzpacio peolco y Equipamentos colectvos’ Gue hacs pane royal del presanle

| o | AFEAA CECEA  LOCALZACION
a NUNERD DE PARA DE CEQONES
UNDAD | BRUTA | SEENTER . o RABITANTES | EQUPAMENTO PARA
| ENm2 UNID VIV X | POR HABITANTE | CQUIPAMIENTO
. ] 3157 40 | FLAN PARCIAL
WNIDAD DE o AT
ACTUSCION
1 1) Pk ra A0TA 08 3.013,88
UNIDAD OE “
ACTUACION
USRI A ] i 1014 4055 57 | 857495
UNDWD OE ‘ I
GESTION® | 3188 o 807 322724 22377
UNIGAD DE | ' ‘ =¥
| GUSTON2 38384 521 1800 7439 88 | 10
TOTALES | 3970 w42 4434

ARTICULD 75, CONPENSACION ENTRE UNIDADES PARA CESIONES DE
EQUIPAMIENTO COLECTIVO. La Unidad de Gostion 2. feberd compensar 451978
MEres cubdracos, de ios cudkes compensa 2 1a Urkdod de Actuackin 2, 451944 m2 v los
0.34 2 restanss ko3 deberd comoeniar 8 19 Unidad de Gesten 1

Dicha compansacian se estma en o siguania

UMCAD DE GERTION2 | T440] a3 10 451970
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ARTICULO 76. CONSIDERACIONES PARA EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. Para
consolidar el sistema de Equipamientos publicos propuesto para el plan parcial, se
establecen las siguientes consideraciones:

La localizacién de las areas de cesion para equipamiento colectivo podra ser
relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuacion o Gestion
Urbanistica, cumpliendo con el area establecida en este documento para las
cesiones por equipamiento colectivo y area util de la unidad, con el fin de que esta
area sea integrada a la propuesta urbanistica, siempre y cuando cumpla con los
parametros de localizacién establecidos por el Decrete Unico 1077 de 2015, el
Acuerdo 23 de 2006 que modifico el Acuerdo 18 de 2000 (POT) o las normas que
los modifiquen, sustituyan o adicionen,

En caso de variar el nimero de viviendas o area construida comercial a la aqui
establecida con lo cual se determina la liquidacion de las areas de cesion, se
debera realizar el tramite establecido en el Decreto unico 1077 de 2015 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya, referente a la modificacion del plan parcial.
En el caso de los vacios dentro de los poligonos de cesién para equipamiento
colectivo se aclara que estos pertenecen a suelos de proteccion por altas
pendientes y que debido a esto no pueden ser contabilizados como cesion debido
a que iria en contra de la normatividad vigente

La entrega de las dreas de Cesién Urbanistica tanto para Espacio Publico como
para Equipamiento Colectivo, se realizard en el momento de la urbanizacion y
construccion de cada una de sus Unidades de Actuacién y de Gestidn, Razon por
la cual para el analisis de pendientes "resultantes”, se toma como punto de partida
el plano No 19, “MOVIMIENTO DE TIERRAS" y en su perfeccionamiento conlleva
inmerso el desarrollo de los cortes y llenos y se da constancia que todas las
pendientes resultantes en el Plan Parcial Terrazas del Palmar son menores a 25%.

ARTICULO 77.INDICE MINIMO DE HABITABILIDAD PARA COMERCIO. Para
desarrollos urbanisticos bajo el tratamiento de desarrollo se debe cumplir con el indice de
0,70 m por nimero de habitantes para usos comerciales y de servicios; lo cual es
considerado como indice minimo de habitabilidad, establecido en el POT (Acuerdo 023 de
2006, que modificd el Acuerdo 018 de 2000).

El plan parcial Terrazas del Paimar debe garantizar para la poblacion de 4.434 habitantes
un total de 3.103,76 m2 de comercio y servicios; aclarando que dentro de la propuesta
urbanistica se tienen planteados 10.873,52m2 para usos comerciales y de servicios.

\ AREA PROPUESTA

GRS 4 IMH USOS DE COMERCIO
NUMERO DE | COMERCIOY | Y SERVICIOS PLAN
HABITANTES | SERVICIOS PARCIAL
UNIDAD DE
| ACTUACION 1 753 527,29 2206,86
UNIDAD DE [
ACTUACION 2 | 1014 709.72 4938,98
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"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “TERRAZAS DEL PALMAR" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS

ESPECIFICAS”
[UNIDADDEGESTION T, 87| 584,77 3|
| UNIDAD DE GESTION 2 30  190iee 0 0
R W T ) S T ST
CAPITULO VI
COMPONENTE DE VIVIENDA

ARTICULO 78 CUMPLIMIENTO AREA OBLIGATORIA DE VIP. De zocformidad con &l
Daaraty Naclkonal 075 de 2013 Compiado en ol Decreto 1077 de 2015 &l Plgn Parcal oo
Expansitn Urbaes TERRAZAS DEL PALMAR. debe destrar of 20% dai deen i
rescercial para cesarrolo ce vvianda de inteeds oriaritanic (VIS

EIW&wTwmdﬂhw\vwmmnnWombm
o 20'% de su area (0 residencal para cesanolos da VI, dicha drea va ser antregsca
&N Sho y 5= encuentra Gepuesta en la UAL 2 y la UG 2 como se ceacrine en o plaro N*
08 "Asigraciin de Usos del Busks™ y #n ef siguiente cuadro

ARER,

AREA ENTREGADA PARA

UNDAD AREA UTIL REQLERIO VP PLAN PRREIAL

UNDAD DE ACTUSGIN 1 AN 228706 00

UNDAD DE ACTUATION 2 5 570,47 3 1451
UNDOAD OF GESTION 1 317,06 0.00]
UMDAD DE GESTION 2 2807.080 2558
TOTALES 00 500,37 13.362.07 13 082,07

De accecdo al dree d) proyectnda, cads Unidads cé Actuscion y oo Gostidn Ursanistics oa
encuentra cbigada & cumplr con las Areas paa o desancio de VIS, 0s manera cravia i
& sclicnud de ficenciamignto ol urbanzacor deter Qarartiza” su cumpbminno

ARTICULD 79 COMPENSACION ENTRE UNIDADES PARA OBLIGACION DE vip,
Muwﬂ“qumwmnuwmmmmumom
w50 daberdn ca pagar # la UAU 2 ol pracis de sus metros cuaorados cenmtrudos do \IF
SEQUN 36 tSposiiones de un avalud comercidl, gue fus calkculado de manera aproximada
wn o Documento Téonco 08 Soporte ask

[UMIDAD CEACTUACION Y | 228708

UNDMOCEGESTIONY | 267708
UNDWO CE GESTIONZ | 251052 |
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TiTULO NI
PROYECTO DE DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 80. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. El plan parcial Terrazas del
Palmar en su delimitacion de unidades de actuacion y gestién urbanistica tuvo como
premisa la delimitacién predial, con el fin de garantizar que todos los predios gue
conforman este desarrollo se encuentren dentro de una sola unidad de planificacién.

El plan parcial se encuentra conformado por 4 unidades, de las cuales dos unidades son
de actuacion urbanistica (UAU 1 y UAU 2), por contar con varios propietarios, y dos
unidades de gestion urbanisticas (UG1 y UG2), las cuales solo cuentan con 1 propietario,
razén por la cual son independientes y se garantiza con mayor facilidad su gestion y
desarrollo urbanistico.

La conformacion de las Unidades se identifica en el Plano N° 08 “Unidades de Actuacién y
de Gestion Urbanistica” que hace parte integral del presente Decreto

CAPITULO |
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 81. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA N° 1. La Unidad de Actuacién
Urbanistica 1 se encuentra conformada por los siguientes predios y se identifica en el
Plano N° 08A “Unidad de Actuacion Urbanistica 1" que hace parte integral del presente

Decreto.
UAU 1 00-06-0009-0016-000 290-31129 13.653 1,37
|
00-08-0009-0058-000 | 280-31652 7.394 | 0.74
00-06-0009-0017-000 280-31651 ‘ 7.799 | 0,78
TOTAL [ 28.846 2,89

Esta delimitada por las siguientes coordenadas las cuales se encuentran en coordenadas
MAGNA-SIRGAS:

COORDENADAS EN MAGNA SIRGAS UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 1

1 f 1.150.876,48 | 1.021.878.78 |
| 1.150.904,10 1.021.901,98
3 | 1.150.918,78 1.021.903,94
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4 1.150.958,78 | 1.021.968,13
5 1.151.024.34 1.021.993,89
6 1.151.034,26 1.021.991,43
7 1.151.088,74 1.021.912,56
8 1.150.973.54 1.021.709.52
g 1.150.929.75 1.021.721,59
40 1.150.956,38 1.021.749,50

ARTICULO 82. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA N° 2. La Unidad de Actuacion
Urbanistica 2 se encuentra conformada por los siguientes predios y se identifica en el
Plano N° 08B ‘Unidad de Actuacién Urbanistica 2" que hace parte integral del presente

Decreto.
UAU 2 00-05-0009-0011-000 | 290-146491 11.897 1.18
00-06-0009-0012-000 | 280-48597 5216 0.52
00-06-0008-0026-000 | 290-51314 4.947 049
00-056-0008-0066-000 | 290-43061 38.587 3.86
00-06-0009-0004-000 | 290-10749 10.775 1,08
TOTAL 71.442 7,14

Esta delimitada por las siguientes coordenadas las cuales se encuentran en coordenadas
MAGNA-SIRGAS:

COORDENADAS EN MAGNA SIRGAS UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 2

1 1.151.214.22 | 1.021.819,66
2 1.151.401,23 1.021,708,03
2a 1.151.449.42 1.024.683,58
3 1.0561.287.77 1.021.457.01
4 1.151.150.20 1.021.386,09
5 1.151.139,96 1.021.429,82
8 1.151.160.95 | 1.021.492,92
7 1.151.197.16 1.021.575,84
8 1.151.142,77 1.021.585,12
9 1.151.127.58 1.021.602.23
10 1.151.190.19 1.021.665.41
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1 1.151.166.07 1.021.704.31
12 1.161.175.20 1.021.777.39
13 1.151.203.65 | 1.021.791.54

ARTICULO 83. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA N° 1. La Unidad de Gestion
Urbanistica 1 se encuentra conformada por los siguientes predios y se identifica en el
Plano N° 08C “Unidad de Gestion Urbanistica 1™ que hace parte integral del presente

Decreto.
UGU 1 00-06-0008-0014-000 ;290-56129156130 31.168 3.12
TOTAL 31.168 312

Esta delimitada per las siguientes coordenadas las cuales se encuentran en coordenadas
MAGNA-SIRGAS:

COORDENADAS EN MAGNA SIRGAS UNIDAD DE GESTION 1

1 1,151.088.74 1.021.912,56
2 1.151.214,22 1.021.819.66
3 1.151.203.85 1.021.791.54 |
4 1.151.175,90 1,021.777.38
5 1.151.166,07 1.021.704,31
5 1.151.122.34 1.021.679.36
7 1.151.089,51 1.021.679,36
8 1.151.021.92 1.021.699 .42
g 1.150.973.54 1.021.708.52

ARTICULO 84. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA N° 2 La Unidad de Gestion
Urbanistica 2 se encuentra conformada por los siguientes predios y se identifica en el
Plano N° 08D “Unidad de Gestion Urbanistica 2° que hace parte integral del presente
Decreto,

UGU 2 66001000600080015 | 280-12043 34.336 3.43
66001000600090013 | 290-18836 3.948 0.39

TOTAL 38.284 3,83
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Esta celemitaca por 95 Souentas cocrdanadas ins cuakes 30 e°Coantran an cocdenacas
MAGNRA-SIRGAS

COORDENADAS EN MAGNA 51 UNIDAD DE GESTIUN 2

== i\ _ 11508738 _leanToesz
| €. javense] 0020202 1S
3 = — 11 1N 1R 67e.
SR 115109304 o lmEre s
& | 1151466 07 ! 1,009 764,31
L »0_ . ———a 151 %60 'Q
[ L . asnamesl
L % U
| —— . _— P ‘_E’.‘_"?_," !
——e T 1,151.160,83 ¢ — LTS
11 I 335t 11108 —0 3 L ALS
” o MAMOR290) 0 100140304
— ) 4150961 40| 1021.631,43]
| | e lIS08AT.  102165005)
| 507882 1,021 648,17
e e b 13DOTBZ29] 1021672 14 |
i1 LI 102100881
| S— 116288323 0 00 '0iisedn
1% 116500800 __ruptare e
TiTuLo v
DEFINICION DE TRATAMIENTOS, USOS DEL SUELD Y NORMAS URSANISTICAS
PARA EL AREA DE PLANIFICACION
CAPITULO S
TRATAMIENTO

ARTICULO 85 TRATAMIENTO DE DESARROLLO. £ Pan Parmis TERRAZAS DEL
PALMAR = localza en o sueis de sxpansadn sur, por 1o 1ante apkca al tratanvanty de
Desarrofic 3 Uavés g6 Pan Parsal Los Tratamientos Urbanistioos estatiesdos pam o
Plan Parcial 52 encusniran (ustrados on e Plane N* 9A “Tratamientos Uvbanistices” que
nace pans ntegrd de presente Decrata

CAPITULO I
DETERMINANTES SOBRE USOS DEL SUELO
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ARYICULD 86, CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELD Lok ueox de
suelc en ol plan parcial dedaran curmplir con |as condiciones ceneraies estabicocas por of
Decreto Municipal 445 de Julk de 2007 ¢ su Degrelo Modficalona 1425 de 2010 y 421 de
2011 y se encuertran dustrados en el Plano N* 09 "Asgratidn de Usos del sudo” que
hace parte ntagral dal oresans Decreto

CAPITULO W
USOS DEL SUELO Y NORMA URBANISTICA.

ARTICULO B7. Los w808 de sualo permeigos en e Plan Parcsl sl como W8 condoones
normalivas pare ¢l desamnic de cada uso & encuertrie CoNBgNadad y Malzecas or
o5 sigulentes cuadros resumen ios cusles hacan tarte inlagral de este Decreto, asl

FICHA NORMATIVA FTP 1 . PARA USO RESIDENCIAL Y COMERCIAL
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| Segu
| n
hilos
y 2 Segun
3 400 Nivel 2 estatuto  de
0721 pisos | m2 10m |[150m g metro ‘metros Rz del
(retir suelo
os
viale
s)
CONDICIONES GENERALES
| Los usos gue no son mencionados en la p te ficha se deberan considerar como prohi
No se podra licenciar mas aprovect a los establecidos en el plan parcial por cada unidad de
actuacion o gestidn; en caso de aumentar los aprovechamientos a los blecidos se debera itar la
| modificacién del plan parcial de conformidad con la legislacion vigente
Aplicar la NSR-10
Los usos que se contemplan como iales podran ser modificades de Jugar a la hora de solicitar licencia
de urbanismo, pero nunca sobrepasar el drea enm2y la fa del subgrupo cor plada en el Pian

Parcial =

En caso de cerramiento, e! antejardin debe quedar por fuera del mismo y cuando ia vivienda agrupada no
dé una respuesta sobre la via con fachadas abiertas, sino con cerramiento en malla o muro, debera dejarse
un retiro adicional de 2 m. Dicho cerramiento podra tener una altura de 2.00 m y debera garantizar una
transparencia minima del 50%

FICHA NORMATIVA FTP 2 - PARA USO DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Lote Retiros /Aislamientos
Usos Altura
Intensida | o Frent  yoiadiz Estacionamie
Principa d Maxi Area '05 Fronta lateral Posteri ntos
les ma | es or
USO PRINCIPAL
| 15auna | |
En altura ‘
sectores minima A 3ma
E1-E2 | gefinidos 2 240 de23m .soz"‘o':‘ Nose | todoel Segun
- E3- porel |08 | % |3pisos m2 6m | respecto o exigen | ncho disposiciones
E4 planteamie | slpunto | e o del nacionales.
nto mas predio
urbanistico [ desfavora
bie
USO COMPLEMENTARIO ‘
c1 | zpor | o ] W Segun estatuto
3 Nose | Nose No se
———— equil
S | uqu:l:m-e 02 2 | 1piso | 6m2 | 2m NIA oxigen | exigen | exigen de :moal
NOTA: los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar
como prohibidos .
| NOTA2: Los usos complementarios solo aplican dentro del uso principal.
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FICHA NORMATIVA FTP 3 - PARA USO DE ESPACIO PUBLICO

Altur Lote Retiros /Aislamientos
Intensid 1. L a Frent yoladiz Estacionamie
ad 0. C. Maxi Arca o o8 Front lateral Posteri ntos
ma minima  mini al es or
mo
USO PRINCIPAL
En
i | 1| | oue
E1-E2 “"’:’27’5 Y | planteami
- E3= | leami | A | A | NA | eno | &M | NA | NA [ NA | NA NA
E4 ento urbanistic |
urbanistic N
0 (- 1| | —
USC COMPLEMENTARIO
c1 | 3 Segun estatuto
por érea 0. Nose Nose | Nose
S1 | de cesion 04 1 1pi80 Ll M NA exigen | exigen | exgen e :::’bdm
NOTA! los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar

| como prohibidos
| NOTA2: Los usos complementarios solo aplican dentro del uso principal

CAPITULO IV

APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS MAXIMOS DE LAS UNIDADES DE GESTION
Y ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 88. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS MAXIMOS ESTABLECIDOS.
Los aprovechamientos urbanisticos maximos por unidad de actuacidn y gestion
urbanistica se establecen a continuacion, es de aclarar que al momento de licenciamiento
no se podra otorgar mas aprovechamiento del aqui planteado.

En caso de requerir un mayor aprovechamiento al planteadc por este Plan Parcial debera
modificarse el mismo conforme a lo establecido por el Decreto 1077 de 2015 ¢ la norma
que lo adicione, modifigue o sustituya.

S AREA PROPUESTA USOS DE
UNIDAD RESIDENCIALES | COMERCIO Y SERVICIOS PLAN
piascnl PARCIAL
UNIDAD DE ACTUACION 1 2 2206,86
UNIDAD DE ACTUACION 2 284 4938.98
UNIDAD DE GESTION 1 228 | 372768
UNIDAD DE GESTION 2 [ 51| 0
TOTALES 1242 | 1087352

Los aprovechamientos para la Vivienda se desglosan en el siguiente cuadro:
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UNIDAD DE ACTUACION
1 an 0 211
UNIDAD DE AGTUACION @
2 246 284
UNIDAD DE GESTION 1 226 0 225
UNIDAD DE GESTION 2 516 5 521

TOTALES 991 251| 1242

TITULO V

REPARTO DE LAS CARGAS Y LOS BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL.

ARTICULO 89. CARGAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El valor de las cargas
generales del plan parcial se encuentra resumido en el siguiente cuadro:

Costos Ambientales $ 14181142200

Vias $ 1.634.510.989.84

Via interna V-32 $ 903.093.037,75 =

Via ramal de acceso $ 301.344.200,06

Tramo Av. Cuba - Huertas $ 126.031.142.23

Tramo via Samaria | $ 304.042 609,80

Red Energia S  135.034.282.00

Sistema de Acueducto $  185.500.356.23

Sistema de Alcantarillado Pluvial S 412489.159,00

7 deAatarlla Roslual e §  895.550.000,00
3 I s ; | $ 3.404.976.209,07

Paragrafo. La Unidad de Gestion 2, especificamente el predio con ficha catastral No 00-
06-0009-0015-000 y matricula inmobiliaria No 290-12043 asumiria como carga local las
obras ambientales que deben desarrollarse en virtud del proceso administrativo
sancionatorio iniciado por CARDER. en el momento de su desarrollo.

ARTICULO 90. CARGAS ASIGNADAS A CADA UNA DE LAS UNIDADES. Las cargas
asignadas a cada una de las unidades, se desarrolla en correspondencia con cada uno de
los aprovechamientos urbanisticos calculados, correspondiendo a cada una de las
unidades. las siguientes cargas:
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UNIDAD *» CARGAS
UNIDAD DE ACTUACION | | 19.08% | § 54970548206 |
UNICAD DE ACTUACION 2 10.19% S 853427026861
UNICADDEGESTION 1 | 22806% 5 77125520700 |
UNICADDE GESTION2 | 38.11% 5 1297 58845418

TOTALES  100.00% | S 3.434,076 20006

Pardgrafo, £l eercoo a través del cual se da cumgpiimiento @l mepario equitatng ce
cangas y bensficios y la vakilcad fnanciera cel Pan, sa descrioe de manera cataliada en
el Documento Téonkco de Supone, que forma pane rt=gral del presaente Decreto

Articuio 99. COMPENSACIONES ENTRE UNIDADES PARA CESIONES
ORLIGATORIAS DE ESPACIO LICO ¥ EQUIPAMIENTO COLECTIVO Y
OBLIGACION DE VWIENDA DE INTERES PRIORITARIO,

COMPENSACION ENTRE UNDADES PARA CESIONES DE ESPACIO PUBLICO, Ls
Unidad de Geetion 1. deberd comperaar 200 44 matros cusdeadcs. 108 cunies Sompenss
a I Unidad de Actuackin 1 a8 151 96 m2 on pendentes maycres al 80, los cunles se
toman 3 8 ¢ gando como resullado 1os 45588 m2 refajades en cuadro dal artiouio
anlerior, y deberd comgenaar o3 57 48 m2 restanies » esia mismo ynkdod, o cun o
aports &n suslo de relacidn 1 8 1

Dizha coOmpensackan 3¢ estima an o sgulente

IS8T | JATT MG

UNIDAD DE GESTION 1| 20844 $1500000 | § 314760000

200441 1500060

Pardgrafo. La obigacidn de las Ceslones para Espatio Plblico s2 desaibe de
manesa detaliasa en &l Capiiulo V cel Tituio |l del presenta Decreto,

s _—
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COMPENSACION ENTRE UNIDADES PARA CESIONES DE EQUIPAMIENTO
COLECTIVO. La Unidad de Gestién 2, debera compensar 4519,78 metros cuadrados, de
los cuales compensa a la Unidad de Actuacion 2, 451944 m2 y los 0,34 m2 restantes los
debera compensar a la Unidad de Gestion 1.

Dicha compensacion se estima en lo siguiente

UNIDAD DE GESTION 2 7.440 2.920.10 451878
‘UNIDAD DE GESTION 2 4519.78 | $20.000,00 | $ 90.395.600,00 |
UNIDAD DE ACTUACION 2 4.519.44| $20.000.00 ' S 90.388.800.00
UNIDAD DE GESTION 1 0.34 20.000.00 | 6.800.00

Paragrafo. La obligacion de las Cesiones para Equipamientos Colectivos se
describe de manera detallada en el Capitulo VI del Titulo Il del presente Decreto.

COMPENSACION ENTRE UNIDADES PARA OBLIGACION DE VIP. Aquellas unidades
que no cuenten dentro de su delimitacion con areas destinadas a este uso deberan de
pagar a la UAU 2 el precio de sus metros cuadrados construidos de VIP segun las
disposiciones de un avalué comercial, que fue calculado de manera aproximada en el
Documento Técnico de Soporte asi:

UNIDAD DE ACTUACION 1 2.287,09 | $20.000,00 |$ 45.741.800,00
UNIDAD DE GESTION 1 2.677,06| $20.000,00 | $ 53.541.200,00
UNIDAD DE GESTION 2 261062 | $20.00000 | $ 52.212.400,00

UNIDAD DE ACTUACION 2 7.674.77 | $20.00000 | § 151.495.400,00

Paragrafo. La obligacion de la Vivienda de Interés Prioritario se describe de
manera detallada en el Capitulo VII del Titulo Il del presente Decreto.
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TiTULO VI
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 92. PLUSVALIA. Una vez en firme el Acto Administrativo, la Administracién
Municipal procedera a iniciar los tramites correspondientes para determinar la liquidacion
del efecto plusvalia para el Plan Parcial, teniendo en cuenta lo establecido en capitulo IX
de la Ley 388 de 1997, El Decreto Unico 1077 de 2015 y la resolucion 620 de 2008, el
POT, el Acuerdo 65 de 2004 y los Decretos Municipales 224 y 229 de 2005 y aquellas
normas que las desarrolien, modifiquen o sustituyan.

TITULO XI ,
ESTRATEGIA DE FINANCIACION Y GESTION

Articulo 93. ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION. La estrategia de gestion y
financiacién del Plan Parcial Terrazas del Palmar, se basa en la posibilidad de desarrollo
de cada una de las unidades que conforman el plan parcial.

Por lo anterior se debera cumplir con lo estipulado en los capitulos de servicios publicos
descritos en el presente Decreto, asi como en la viabilidad del servicio de acueducto y
alcantarillado.

De igual manera y en aras de verificar la viabilidad y el equilibrio financiero de las
unidades que conforman en plan parcial en cuanto al porcentaje de utilidades que
tendrian cada una por su desarrollo se realizdé una simulacién de viabilidad financiera de
las mismas, teniendo en cuenta aspectos como ventas. costos directos e indirectos,
cargas a asumir, areas de la unidad, entre otros, que se describen de manera detallada
en el Documento Técnico de Soporte,

Articulo 94. EJECUCION DEL PROYECTO. Para el desarrollo de las unidades que
conforman el plan parcial, estas podran desarrollarse en cualquier momento, siempre y
cuando garanticen el adecuado funcionamiento de servicios publicos y acceso vial
respectivo para la unidad interesada en iniciar ejecucion, sin embargo se propone un
desarrollo por etapas de ejecucion para el plan parcial de la siguiente manera:

Etapa de ejecucion 1: Unidad de Actuacion Urbanistica 1.
Etapa de ejecucion 2: Unidad de Gestion 1.
Etapa de ejecucion 3: Unidad de Gestién 2.
Etapa de ejecucion 4: Unidad de Actuacién Urbanistica 2.

De acuerdo a lo anterior se debera cumplir con lo siguiente:
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ACUEDUCTO

e El empalme de la red de acueducto localizado sobre la via Cuba Huertas se
debera construir en polietileno de 6°, debiendo construir en los puntos de conexion
a cada una de las unidades, estaciones de regulacion de presion y establecer los
elementos que garanticen el éptimo funcionamiento de la misma.

« De requerirse servidumbres para la red de acueducto, al momento de solicitar la
disponibilidad inmediata de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, se
debe adjuntar la autorizacion de los propietarios de los predios afectados.

« Teniendo en cuenta la localizacion espacial de las unidades de actuacion, la
empresa Aguas y Aguas de Pereira expedira la disponibilidad inmediata solo
cuando se hayan construido las redes locales secundarias de la unidad que
solicite la disponibilidad con el fin de garantizar un adecuado servicio

ALCANTARILLADO SANITARIO

« Dado que el plan parcial, incluye la construccion del colector de aguas residuales
en predios por fuera del perimetro del plan parcial, con la solicitud de
disponibilidad se debera adjuntar la autorizacion de los propietarios de los predios
afectados (Tramo CAR 13 — CAR 48, bajo el entendido que es e! pozo inicial del
interceptor de la quebrada El Oso margen derecha) y adjunto a los disefios
definitivos de la primera unidad en desarrollarse los documentos de legalizacion de
la servidumbre a favor de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Pereira.

+ Ya que no se permitiran vertimientos de aguas residuales a los drenajes naturales,
sera la primera unidad en desarrollarse quien debera ejecutar la construccion de
las obras hasta el colector de residuales iocalizado en inmediaciones de la
urbanizacion Terranova.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

« Teniendo en cuenta que el predio donde se desarrollara el plan parcial cuenta con
cauces de cafos o quebradas a conservar, los disefios de alcantarillado de aguas
lluvias de cada unidad debera entregar a dichos cauces y ejecutar las obras de
proteccidn que se requieran. En los disefos detallados de las unidades se debera
incluir la construccion de estructuras disipadoras de energia en una longitud de
cincuenta (50) metros aguas abajo de cada descole, garantizando que ante los
nuevos usos del suelo no se causaran problemas de socavacion aguas abajo de
las descargas.

« Se deberan disefar y construir las estructuras retenedoras de gruesos en los
inicios de las canalizaciones para los respectivos cruces viales.
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En conclusion el orden de ejecucion que se plantea para las unidades que conforman el
plan parcial esta soportado en las exigencias y/o compromisos descritos anteriormente y
en caso de que por temas de mercado alguna unidad desee iniciar ejecucion en un orden
diferente al planteado, esta debera cumplir con estos requerimientos y sera entonces la
Secretaria de Planeacion Municipal o quien haga sus veces la encargada de priorizar las
obras de acuerdo al monto de las cargas generales que deba soportar dicha unidad. En
casc de requerir una inversion mayor al monto establecido en el reparto de cargas, la
unidad podra realizar las obras con el visto bueno y/o autorizacion de la Secretaria de
Planeacién Municipal o quien haga sus veces, para que posteriormente pueda ser
compensado por las demas unidades mediante el fondo de cargas urbanisticas que
genere el Municipio para este fin

NOTA 1: La Secretaria de Planeacién podra establecer otra forma de pago y asignacion
de las cargas por cada unidad de actuacién a la aqui presentada, siempre y cuando no se
exceda |a carga asignada en el reparto de cargas y beneficios aqui planteado.

NOTA 2: En casc tal, de que las empresas de servicios publicos soliciten a alguna unidad
de actuacion o gestion obras adicionales a las aqui contempladas, que poseen aval de
dichas empresas. la unidad de actuacién o gestion debera informar del caso a la
Secretaria de Planeacion para que se reconozca la situacion y se determine posible
modificacion en la asignacién de cargas o compensacién por otras unidades de actuacion,

NOTA 3: Cuando por algin motive una unidad de actuacién o gestion asuma cargas
urbanisticas superiores a las estipuladas en el presente documento dichos aportes
adicionales deberdn ser compensados por las demas unidades en el momento de
desarrollarse. Todas las compensaciones entre unidades de actuacion se realizaran a
través del fondo especial que establezca Alcaldia de Pereira, o la entidad que tenga dicho
alcance.

TITULO Xt
INSTRUMENTOS LEGALES DE MANEJO Y GESTION DEL SUELO

Articulo 95. Dado que la financiacion del plan parcial est4 basada en la distribucion de
cargas urbanisticas y beneficios, los instrumentos legales de manejo y gestion del suelo
previstos por la Ley 388 de 1997 y Ley 9 de 1989 y sus decretos reglamentarios podran
ser definidos y /o dispuestos para el ambito del plan parcial de acuerdo a las necesidades
del Municipio,

TITULO Xt
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 96. CRONOGRAMA GENERAL DE EJECUCION DE OBRAS DEL PLAN
PARCIAL. En la siguiente tabla se propone el cronograma general de ejecucion de obras
que servira de base para las determinaciones que al respecto se hayan de adoptar y que
podra ser variado de acuerdo con las exigencias del mercado inmobiliario:

Pagina 54 de 56

Sistema mtegrade te Gestion

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de Enero de 2018



’

""-.-
u oacnero%; 831 15 DIC 2017

DE

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA “TERRAZAS DEL PALMAR" Y SE ESTABLECEN SUS NORNAS
ESPECIFICAS”

La Ejecunion de presente pan parcal 40 eshima en oacs (12) afios

_UNIDAD | 2017|2018 2018 2020 2021 2022 2023|2024 2025|2026 | 2027 2028
UAU 1 jC i

'Elapas Oe Ejecucion”

Articulo 87, COMPLEMENTARIEDAD DE TRAMITES La sdogcidn de este plan parcial
no ausiituye In oblgackin de obiener las respactvas Fcenciss whbenisicas. sme las
curacurias urbanas, nl permisos o sulcnzacoces Ambientales ants i@ CARDER. ni
supie ol Iramite de radicacon de documantos pam adeiantsr actvidades de consiiuccon
¥ ensjenacidn de inmusies deslinados » vivends, regulsdo en ln Ley 66 de 1363 y ol
#icuio 185 ded Decreto 016 de 2012, compiato en &i Decrats Unico 1077 da 2015

Articulo $8. VIGENCIA Y DEROGATORIAS DEL PLAN PARCIAL £1 Plan Parcal
erirad en vgor 0os0e |3 fecha da publicacian ¢ 3w vigencla serd e esfablecida en el
CIanograma de eecucon,

Oado en Persira a lcs
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ALCALDIA DE PEREIRA

Version 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

Por medio del cual se hacen unas modificaciones en el Presupuesto de
Ingresos y Gastos del Municipio de Pereira correspondiente a la presente
vigencia fiscal del afno 2017.

EL ALCALDE DE PEREIRA, en uso de sus facultades legales, en especial
las conferidas por el articulo 49 del Acuerdo N° 39 de 2016 y,

CONSIDERANDO

Que le corresponde a la Administracion Municipal hacer el cierre presupuestal de
la vigencia 2017, para lo cual es necesario hacer unos ajustes en el Presupuesto
de Ingresos y Gastos, lo que implica realizar las modificaciones presupuestales
correspondientes, acorde con el siguiente considerando.

Que segun el Articulo 49 del Acuerdo N° 39 de 2016, “El Alcalde Municipal podra
hacer las modificaciones presupuestales necesarias y demas ajustes que se
requieran en el presupuesto de ingresos y gastos para efectos del cierre
presupuestal antes de finalizar la vigencia, una vez haya entrado en receso el
Concejo Municipal”.

Por lo anteriormente expuesto,
DECRETA:
Articulo 1°. Adicionar el Presupuesto de Ingresos en la suma de DIEZ MIL

DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS VEINTITRES
MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS ($10.285.623.554), asi:

i— | INGRESOS CORRIENTES | $ 10.285.123.554 ‘

14 TRIBUTARIOS | $ 4.135.123.554\
\ . |
[1.1.2 | IMPUESTOS INDIRECTOS $ 4.185.123.554

| -~
| 1.1.2.0.01 Industria y Comercio | $ 4.077.123.554 |

112015 | Estampilla Procultura S  108.000.000

’ 1.2 'INGRESOS NO TRIBUTARIOS s §.100,000.000 |

121002 | Recargos en General S A6A100.000.00b<{

3 ' FONDOS ESPECIALES ] 500.000 |

= |
[3.2 FONDO DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA | § 500.000 |
CIUDADANA

L= __|
13.200.2 Multas Cédigo Nacional de Policia y| $ 500.000
' Convivencia ‘
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Por madio del cual =0 hacen unas modificaciones en &l Presupuesto de
Ingresos y Gastos del Municipio de Percira correspondiente a la presente
vigencia fiscal del afo 2017,

Articulo 2°. Reducir &l Prasupussty de Ingresos en la suma de DOCE MIL
SETECIENTOS DIEZ MILLONES CIENTO VEINTITRES MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO DE PESCS ($12.710.123.554), asl|:

2 T RECURSOS DE CAPITAL $12.710.123.554 ’
21 " RECURSOS DEL CREDITO " § 4.000.000.000
‘310671 | Ceekowmma | 5 4000000000
24 | VENTA DE ACTIVOS - " § 1400.000.000
24001 Venta du Actvos = § 1.400.000.000 |
!z.s | OTROS RECURSOS DEL CAPITAL | § 7310.123.58¢

58003 | Oos recursos dei capital § 7210 123654

Articulo 3°, Adiconar el Presupueste da  Gasics en la suma ca ML
QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($1.575.500.000), asl:

SECCION 03 - SECRETARIA DE GESTION ADMINISTRATIVA, CODIGO:

731306  Cuotas pares pensionales §  500.000.000
122032 | Administraciée ofcinas muniipales —*‘ §  7.000.000 |
3172684  Senddores Palicos con bRnestar '§ 348000000 |

131304 | Sepundac socil creador y gesior cultural ~§ 108000000 |

SECCION 05 - SECRETARIA DE GOBIERNO, CODIGO:

3901645 | Benssiar Anmal y Convivencia Responssbie con S 25.000.000 |

Amnirmales
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Por medio del cual se hacen unas modificaciones en el Presupuesto de
Ingresos y Gastos del Municipio de Pereira correspondiente a la presente
vigencia fiscal del ano 2017.

SECCION 06 - SECRETARIA DE HACIENDA, CODIGO:

1.3.14.16 156% Multas Codigo Nacional de Policia S 500.000

L t l |

SECCION 07 - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA, CODIGO:

|
|
L —

3.9.5.9 | Infraestructura para la Competitividad $ 40.000.000 |

SECCION 11 — SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL CODIGO:

13.7,16‘45 Mas vivienda social ' '$ 550.000.000

Articulo 4°. Reducir el Presupuesto de Gastos en la suma de CUATRO MIL
MILLONES DE PESOS ($4.000.000.000), asi

SECCION 07 — SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA, CODIGO:

13,959 [ Infraestructura para la competitividad I 4,000.000.000

Articulo 5°. Efectuar el siguiente traslado presupuestal por la suma de TRES MIL
CIENTO TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS
($3.131.700.000), asi:

CREDITOS:

SECCION 03 — SECRETARIA DE GESTION ADMINISTRATIVA, CODIGO:

[1.22.034 | Gastos funerarios para pensionados S 3.700.000

1.3.1.3.06 | Cuotas partes pensionales - | $ 1.000.000.000
131308 | Aportes al sistema de salud $  26.000.000 |

[1.3.1.4.01 f Aportes Comfamiliar (4% nomina) ['§  149.000.000 |

) |
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Por medio del cual se hacen unes modificeciones en ol Presupussio de

Ingresos y Gastos dol Municipio de Peroira corespondiente a la preseate
vigencia fiscal dol ane 2017

SECCION 06 — SECRETARIA DE HACIENDA, CODIGO:

Mz3o001 [ Impuesws. 13sas. multas y contribuciones $ 135000000

122044 | Gastos por servicos fduciorios, bancarics y § 315000000

‘ comisiones tanetas de crédto

1131404 | Crediics reconocdos judiciaimente, conciliaciones y | §  1,500.000.000
Budos arbtraes

CONTRACREDITOS:

SECCION 05 - SECRETARIA DE GOBIERNO, CODIGO:

317ATaZ | Gestidn Integral del Espacia Pibico s 187.000000 |

3181435 | Droceso de Paz y slencidn a parsoras en proceso S 28,000,000

I da minegatcian

3181438 | Prevencion y peoteccion de kos Oerechos de 8s § 95.000.000
victmas con enfoque diferencal | |

SECCION 0§ - SECRETARIA DE HACIENDA. CODSGO:

[2° ' SERVICIO DE DEUDA s 31BT00.000 |
(212717 | Nuevo créceo l‘ T 318 700.000
'3173780 | Finanzas pva el Desariolo §  783000.000
SECCION 07 - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA, CODIGO: B
(362755 | Awmbraca Pudlics s 82000000

3069 ‘ Inframelructura para 1a Compatitivdad 1§ 183.000 000

3151641 | Geston inlegral del Haba

| 3102047 " Biodversoac Ubara

(151742  Gostdn riegral del sepaco publico

m 9mm4oc0~/yr
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Varade Ot Fuong 4w Votrus. Novarede 14 de 301
Por medio del cual se hacen unas modificaciones en ¢l Presupuesto de
Ingrescs y Gastos del Municipio de Pereira correspondiente o la presento
vigencia fiacal del afio 2017,
SECCION 08 ~ SECRETARIA DE PLANEACION, CODIGO:
(332150  Agua paratodos - T [$ 70000000
ERiFiT P ar o Desanote Tetara |5 000008
SECCION 13 - SECRETARIA DE SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD SCCIAL,
CODIGO:

321023  Instituciones y Hogares Saludables j"s_”mfoboiooo ';
32102314  Egresos oies pasios en salud 'S 46000000 |
(32102323 Egresos scoones en salud publica [ 76000000
TA2 102534 Egresos oiros gastos en sahid 'S 30000000 |
32702344 Egrosos olros gasios en salid 'S 453000000
32821 Todos asegurados con calidad y equidad $  139.000.000

v bl )

32082111 | Egresos régmen subsidiado Iis 39 000 000
7321024 Un Inicio para la Vida '$  40.000.000 |

321024 14 | Egesos olros gastos en salud T§ 40000000
SECCION 14 - SECRETARIA RECREACION Y DEPORTE, CODIGO:

Jedig ACtvicad fisia, secieacion y deporte '§ 41000000 ‘

i -ty g
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@ DECRETO No. DE L 9 DiC 21
ALCALDIA DE PEREIRA
Version: 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

Por medio del cual se hacen unas modificaciones en el Presupuesto de
Ingresos y Gastos del Municipio de Pereira correspondiente a la presente

vigencia fiscal del ano 2017.

Articulo 6°. El presente acto rige a partir de la fecha de su expedicion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RODRIGO GALLEGQ GONZALEZ
Subsecretario delA ntos Financieros

Revision Legal fﬂ A ﬂz 32 égr%; 4 /J
Proyectd y Elabbrd. Arcadio Daza O /Contratista ~ Hacienda

Reviso Rodrigo Galiego Gonzalez-Slbsecretario de Asuntos Financieros

r\\‘\: ’;m (,’nr\v&é‘\%-—-
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AW B Pl

e ———————————
Ve 04 P Bt Vv Moserre 6.0y 3017

Por madio del cual se hacen unas modificaciones on ol Presupuesto de
Ingresos y Gastos del Municipio de Percira correspondiente a la presente
vigencia fiscal del afo 2018,

EL ALCALDE DE PEREIRA. en uso de sus facultsdes lagales en especal las
conleridas par el aticuio 26 dal Acuerdo N° 35 de 2017 v

CONSIDERANDO

Ques de acuerdo a1 la malriz pubicada per & Ministeno de Sslud y Proteccin
Socal para la wgencia 2018 se hace necesanc realizar ajustes al valoe
presupuestado para garnmzar la continudad ce @ afdacon de las psrsonas
tereficadas con subsdios & ta demands

Que estos mcurses deben ser incorporades ol presupuesto de 3 preserte
vigencia lenendo en owenta |a desagregacion y destinacidn definida por &
Secretans de Salug POblca y Segwiced Sccia

Que of ariculo 28 del Acuerdo N° 38 de 2017 establacs: “El Alcaldn Muricpal
poard incomorar & Prasupuesio de ngresos y Gastos dwants & trnscivso de fa
vigencia Ascal def a0 2018 ks ingresas con deslinecibn especifica, Inoluidos
aquelios recursos pYovenienies de convanos con los antrades descentraliadas
! arden muwcipal. iguaimente hard por Decrelo n Mcovporacan de bs reowsos
ded hpance (Qisdados a 31 de dviembra del ado 2077

Eﬂ-dmﬁwnmemmmmmemmmMmm
parte del Presupuesio Genaral dal Mivicipio, ncovpameidn que harén medants
S48 PrOpins aoios adimimistrativos,

Los aclos adnistrativos mediants s cuaies se hacen talks modizacionas seran
envacas &l Canceo Municipe)’

Porio antenormemé expuesio,
DECRETA:
Articulo 1. Adicionar ol Presupuesto de Ingresos &n la suma do ONCE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS

TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE PESOS
($11.882,332.417), asl

CCOIGO | RENGLON RENTISTICO VALOR FONDO
__er 308 ESPECIALES i A ’
'5? FONDO WUNICPAL DE SALLUD L nskzin AN
341 INGRESOS PARA SUBSIDIOS A LA DEMANDA 11»23::411,
3111 Ingresos Coeriantes 1582351617
310111 Spturs Cusural 0s Dabeips SE0F AR 7 8|
é.t“fu " Fon ok sokMn®ad y sainiss - FOSYGASBOF | 4806384823 | 188
N ERAF Jmcomam ~-ETESA ataBiem | M@
3T 107 [ Apoes Depatamentaes I patTare0n | f

iy il
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ALCaDdn BE FIEDPAA

L Faotw de Vg Nowetdes 'Sde 2017

Por modio deol cual se hacen unas modficaciones on ol Presupuesto de
Ingresos y Gastos dal Municiplo de Pereira correspondients a la presents
vigencia fiscal del ano 2018.

Articulo 2°, Adcionar el Presupuastio de Gaslos & & suma da ONCE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS WNILLONES TRESCIENTOS
TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE PESOS
($11.682.332.417), asl:

SECCION 13 - SECRETARIA DE SALUD PUBLICA Y SEGURIDAD SOCIAL,

CCDIGO:
[ SODIGD SUBPROGRAMA ~ VALOR ' FONDO | PROYECTO |
e YaiS'. asegurados con cedded y

EELEIRE] Wﬂl_ men subsidiads 1~_4_aa-'}_‘_!9g'—7ﬁ TR
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POR MEDIO DEL CUAL SE IMPLEMENTA EL SERVICIO DE INSPECCION DE
POLICIA DF CARACTER PERMANENTE.

El Alzalde de Perera en usc de sus faculiedes constitucionales y lsgales, en
especial Io establecido en i iey 1801 del 28 de julo ge 2018 y

CONSIDERANDO:;

Que &l articuld 315 de la Constitusdn Palitica de Colomba sefala, dentro de
las atribuciones del sefor Akalde, dingir Ia accion acministrativa del muncipo,
asagurar e cumplimiento de ias funciones y I3 prestacion de los Sevicos & su
cargo, represantark pdicial y extrajudicalmente y nombear y cemoval # fos
funcionerics Dajo su dependenca y 8 ke gwonies o drectores de lod
euoblecimienios piblcos y s ampresas Indusinaies o comercisles de
cardntar lomal de acuerdo con 1as deposiciones pertirentes.

Gue &l literal ¢) dal arficulo 20 de 1 ley 1551 de 2012 sedala que an relacn
con la administrackn municipal una Y& sus funciones es “dirigr |8 ascion
admirsstratiea del municipic, asegurar el cumplimanio de las funcianes y de la
wummm.wwmmmmmy
eetrapudicialmania’

Que de confarmigad con & ley 1801 de 2018, nuevo Codigo Naconal de
Folicia, el Akalde es la prmera aunrided de policia del municipio y en 1l
condichn le cormespondes garantizai 1a canvivencis y W sagurdad en su
pesisdicsion.

Gue de acuardo con lo dispuesio en fos numarales 1y 3 del articuio 205 0e la
ley 1801 de 2016 son funciones del Akakie respecivamente, “Dingir y
coordinar las awtondades de Policia en & municipio v cistio’, “velar por &
splicacién de 1as nonmas de Pobcla en el munkipo y por la pronfa gecucion &a
las Ordenes y lns maddas coractivan que e impongan’

Gue & acuerdo con lo astablecide an &l Inaiso segundo del paragrafo 2 del
articulo 208 de ia ley 1801 de 2016, el municpio da Pereira debe contar con
Inspecciones de Palicia 02 cardcter permarente durams 135 24 hoas del dis

Que s deber det Alcalde garsntizar ¢l serviclo de Inspacodn de Palicia de
cardcier parmanenie cumpliends con o establecido an la ey

En mécto de o expuesto.
DECRETA

ARTICULO PRIMERQ: Eztablecar a parir dol 15 de snero da 2018 ol servico do
nspeccdn B policia de caricter permananta duanie las 24 horas del dia. Dicho
sanicio e preslard en la sede de la Uridad Parmanente para la Protecion de la
Vida UPPY ubicada en 2 cale 14 # 5-20 de la ciudad de Peraka o en 100G caso
&N 13 uhicacon que dsponga B Secetaria de Gomemo, 5egUn & necesdad el
SEVICK ¥ I disporbelided (2 o€ 1eCursos

Pagratide 3 %
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ALCaPA DEPIIDRA

Vet 3 Focha tx Vgeash Noveire M pe 201!

POR MEDIO DEL CUAL SE IMPLEMENTA EL SERVICIO DE INSPECCION DE
POLICIA DE CARACTER PERMANENTE.

ARTICULO SEGUNDO: Para la prestacton de este sericio & muncipio, 3 traves
do ln Subsecrelaria de Seguridad y Comivencia Cudadana, o quien haga sus
yeces, asignard y cocronard ef personal fequerco en diferentes turnos
garantizando que & servicio sea continuo

Los Inspectores de Polcia del servicio panmanente, ademds de a3 geslionss y
ramnes que les compalan en sus respactivos turnos, cumplindn las funciones
aetabiecidas en of articulo 206 de la ley 1601 de 2016, para los procesos que 38
les asigne segun 8l mparto, y continuardn con el ramite de los antenores gue
2s5ién 3 5u CArgo, segin 3l procectimiento que coresponda. d2 confarmidad can el
articulo 239 de dicha normativa.

ARTICULO TERCERO: El pesante decetn rge a padtir de la fecha de su
axpadicion
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado =n la cludad de Pereira, a

ADRIANA VALUEJO DE LA PAVA
Secetarid de Gobrmo

Mmuml%/\(' L

Proyectd v Elabo James Cluantas Maldonnds. usogsdu coriratsta

Pognn2 de 2
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LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA ADMINISTRATIVA

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria Numero 06, fue revisada se tuvieron a la vista todos los
documentos originales con sus respectivas firmas el cual reunié los requisitos necesarios para su
publicacion.

Para constancia, se firma a los Cinco (9) dias del mes de Enero de dos mil dieciocho (2018).

| { 16

o Yaaa O
DIANA PADLA OSPJNA BARRERA
Coordinadora Administrativa
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