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DECRETOS MUNICIPALES

DECRETO No 332 DE FEBRERO 10 DE 2022 *

“POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECEN LAS TARIFAS PARA LA UTILIZACION O
APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO, COMO CONSECUENCIA DEL
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS Y MOTOCICLETAS EN LAS VIAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA PARA EL ANO 2022 ".

DECRETO No 338 DE FEBRERO 11 DE 2022 *

"POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA PARQUE
TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 874
DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2003, MODIFICADO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005
DE 2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 1003 DE OCTUBRE 27 DE 2020 Y SE ESTABLECEN
SUS NORMAS ESPECIFICAS".
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POR MEDIO DEL CUAL SE ESTABLECEN LAS TARIFAS PARA LA UTILIZACION O
APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO, COMO CONSECUENCIA DEL
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS ¥ MOTOCICLETAS EN LAS VIAS FUBLICAS
DEL MUNICIFIO DE PEREIRA PARA EL ANO 2022

EL ALCAI DE DEL MUNICIFIO DE PEREIRA, en uso de I35 facultades legales que ke conflers @

Ley 136 de 1994, modficada parclaimerte por la Ley 1551 de 2012, el Acuerdo D46 e 2010,
modificado parclamenie por el Acusrdo 34E de 2012, modificado por el caplule X1 del Acwerdo

029 de 2015, modificado y adiclonado por el aticule 24 del Acusrdo 023 @e 2020, ¥

CONSIDERAMDO:

Qe 2l articulo 209 ibidem determina que la funcion publica esta al servicio de los intereses
generales, con fundamento en los principios de la funcion plblica. En este sentido, las
autondades adminsirativas deben coordinar sus actuaciones parm e adecuado
cumplimiento de los fines esenciales del estado

Que & incso terceny del articulo 113 ibidem, establecse que los diferentes argancs del
estado tienen funciones separadas, pero colaboran amdnicamente para la realizacion de
sus fines.

Que, & articule 237, numeral 3 de la Constiucion Politica otorga a los municipios
autocnomia para la gestion de sus ntereses v el derecho de administar los recursos y
establecer kos tributos necesarnios para el camplimienio de sus funcones.

Que de conformidad con lo establecido por el articuls 333 de la Constitecion Macional,
comesponds 3 los Consejos Municipales imponer confribuciones fiscales vy parafiscales. A
traves de acuerdos, deben fijar, directamente los sujetos pasivos, los hechos, las bases
gravables y las tarifas de los impuesios.

Que el numeral primero del Fteral d) del articulo 91 de la Ley 138 de 1224, modificado por
el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012 faculta al Alcalde “En relacion con la Administracion
Mumnicipal: 1. Dirigr la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las
funciones y de la prestacion de los semvicios a su cargo; repeesentaro judicial v
exrajudicialments.”

Que =l Concejo de Persira a trawes de los Acuerdos 048 de 2010 y 029 de 2015,
establecen el sujeto pasivo, el hecho generador, la base gravable vy |a tarifa respecto de la
utifizacitn o aprovechamients del espacio pliblico, como consecuencia del estacionamiento
de vehiculos v motocicketas en las vias plblicas manicipales.

Cue el Acuerdo (48 de 2010 autoriza al alcalde mamicipal para que determine dentro de

las wvias publicas las zonas de permitido pamues:; del mismo modo, se faculta al alcakde
para gque expida el reglaments de funcicnamiento de las zonas de permitido pargquen.
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POR MEDIC DEL CUAL SE ESTABLECEN LAS TARIFAS PARA LA UTILIZACION O
APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO, COMO CONSECUENCIA DEL
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS ¥ MOTOCICLETAS EN LAS VIAS FUBLICAS
OEL MUNICIFID DE FEREIRA PARA EL ANC 2022

Gue el alcalde de Persra por medio del Decreto 1032 de 2010, reglamenia el
funcicnarmiento de las Zonas de Permitide Parqueo de acuerdo a ka tarifa establecida, en el
Mumnicipioc de Pereira y s dictan oiras disposiciones.

Tue el articulo tercerc del Acuerdo 048 de 2010, modificade por el articulo 204 del
Acuerdo 020 de 2015. modificado por & articulo 27 del Acuerdo 022 de 2020 establece
que las tarifas se mcrementaran con el indice de precios al consumador IPC.

Que & Acuerdo 28 de 2015 del Concejo Municipal de Perera, modificado por el acuerdo
23 de 2020 adiciono el Articulo 129-1 autorizando al Alcalde de Pereira hasta el 21 de
diciembre de 2025 para gue adelante el procedimiento contractual respectvo y
otorgue  de conforrnidad con la nomatividad  wigente en matera  contracteal |a
operacion, adminisiracion ¥y recaudo de las zonas de permitido pargques por termino de
cincoiS) afos a cambio de wna remuneracion que consistira en un porcentaje de wna tasa
en bos terminos definidos en &l articulo 333 de la constitucion nacional, articulo 28 de ks Ley
105 de 1823 numeral 3 del articulo 32 de la Ley 1753 de 2015 modificada por el articulo &7
de la Ley 1855 de 2019.

Que, de conformidad con |as nomas citadas, resulfa necesano fiar las farfas para la
utiizacion o aprovechamiento del espacio putlico, como consecuencia del estacionamiento
de wehiculos v motocicketas en las vias poblicas del Municipio de Pereira para 2l ano 2022

La metodologia utilizada para la actualizacion de las tarifas para la utlizacion o
aprovechamiento del espacio Flﬂhli-?c-. como consecuencia del estacionamiento de
weh iculos y motocicletas en las vias publicas del Municipio de Pereira para &l ano 2022 se
realiza en virud de lo establecido por el articulo 27 del Acuerdo 023 de 2020, aplicando la
indexacion del |IPC respecio de la tarifa establecida para el ano mmedistamente anterior.
La fuente utilizada para la indexacion =5
lapaginacficialdel DAME [hitps (hersne . d sne. gov. codindes. phipfestsdisticas -por-ternalipre cios-

y-costosiindice-de-precios-al-consumidor-ipc), como s& observa a continuacion:
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POR MEDIC DEL CUAL SE ESTABLECEN LAS TARIFAS PARA LA UTILIZACION O
AFPROVECHAMIENTO DEL ESPACIO F‘I.IELI[.‘.G COMO CONSECUENCIA DEL
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS ¥ llIDTﬂEIICLEI'AE EMN LAS VIAS PUBLICAS
DEL MUNICIFIO DE PEREIRA PARA EL ANO 2022

IPC
TARIFAS APROXIMACION
ZPP-IPC 2021 3.62% | TARIFAS 2022 TARIFAS 2022
5
CARRO DiA 52300 128,24 F 242036 5 2500
S
CARRO NOCHE 528500 157,38 T 285738 5 2000
MOTO DIA 5 1.3200 5 T3.05 ¥ 137306 51400
MOTO HOCHE 5 1.200 5 T304 1373048 51400
En marito de lo expuesio,
DECRETA

ARTICULO PRIMERO: La tarifa establecida por el Municipio de Pereira para la utdizacian
o a3 chamiento del espacio |:-uI:II|-:;|:- como consecuencia del estacionamiento de
veh iculos ¥y motocicietas en las vias publicas municipales para el afo 2022, sera:

+ TARIFA PARA LOS VEHICULOS EN HORARIO DIURNO: la tanfa horafracclen para los
vehiculos oue 52 esl@acionen ganiro @2 I35 Zonas demancadas como @ F]-El'l'ﬂl'ﬂ[ﬂ] parquea
en horano diumo (7:00 am a 7:00 pm) ser de DOS MIL QUINIENTOS PESOS MOMEDA
LEGAL COLOMBIAMA (52.5D0)

« TARIFA PARA LOS VEHICULOS EN HORARIO NOCTURMO: La tarifa horafraccion para
los venkowos qua 52 eslacionen denbno g2 |3 zonas demarcadas comos de FI-EI'I'11|1:|I:HI
parqueo en horaro noctumo (7:00 pm a 3:00 am) sera de DOS MIL NOVECIENTOS

PESOS MONBEDA LEGAL COLOMBIAMA (52.900)

= TAaARIFA PARA LOS VEHICULOS DE UNH SOLO EJE POR HDRA: La tarifa horafracclon
para los vehiculos 2 un solo &)2 que 52 esiachnen en las zonas de permildo parguso en
hora dimma y nocluma sera de MIL CUATROCIENTOS PESDS MOMEDA LEGAL
COLOMBLAMA (31.400).

ARTICULO SEGUNDO: La tarifa establecida en el presente decreto cbedece a la tarifa
establecida para & ano 2021 mas el ncremento del indice de precics al consumidor IPC.
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FPOR MEDNO DEL CUAL SE ESTABLECEN LAS TARIFAS PARA LA UTILIZACION O
APROVECHAMIENTD DEL ESPACIC F‘l.IELIﬂ-D COMO CONSECUENCIA DEL
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS Y MOTOCICLETAS EN LAS ViAS PUBLICAS
DEL MUNICIFIO DE PEREIRA PARA EL ANO 2022

ARTICULD TERCERO: El presente Decreto rige a partir del primerns (01) de ensro de
2022 v deroga las disposiciones que k2 sean contraras.

ARTICULO CUARTO: Comuniquese al Institutc de Movilidag de Pereira, Secretaria de
Gobiemo Municipal, Policia Metropolitana de Pergira y Area Metropolitana Centro

Deocidente.

PUBLIGQUESE. COMUNIGUESE ¥ CUMPLASE

v

4
CARLOS ALBERTO MAY A LOPEZ
Alcalde De Parelra
0245362 11213521937 143-0044 75055

Dutostith

DORA PATRICIA OSPINA PARREA
Secretaria De Haclenda
24536201 346561337 1483-0044 75751

k|
,»ﬁrblﬁ hmz
LUZ ADRIAMA RESTREPDO RAMIREZ

Seanatara Jundica
0245362 112011 57-193 T 143-00447 5045

Elabeord: Redecion Pauls Srires e Bedeya | PROFESIONSL. UNNWERSITARIC

Ravied Jullirsn Eaira Peiar { CONTRATISTA
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE
DE 2003, MODIFICADO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005
DE 2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 1003 DE OCTUERE 27 DE
2020 Y SE ESTABLECENSUS NOR‘\AAS ESPECIFICAS"
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ELL ALCALDE DE PEREIRA, En uso de sus facultades constitucionales vy
legales, en especial las conferidas por los articuios 311 y 315 numeral 1, de la
Constitucidon Politica de Colombia, los articulos 19, 27 de |a Ley 388 de 1937,
articulo 27 que a su vez fue modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de
2021, el Decreto Naciona! Compilatorio del sector Vivienda. Ciudad y Territorio
1077 de 2015, en sus articulos 2.2.4.1.1 vy siguientes. el Decreto Nacional 0193
de 2012 v el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)adoptade mediante los
Acuerdos Municipales 018 del 2000 y 023 de 20086, vy

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecide por el articulo 19 de !la Ley 238 de 1897
"Los planes parciales son ios instrumentos mediante los cuales se desarrollan
y camplementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuacidon urbanistica, macro proyectos u otras
operacionesurbanasespeciales,deacuerdoconiasautorizacionesemanadasdela
snormas urbanisticas generales, en los términos pravistos en la presente Ley

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
Decreto Ley 019 de 2012 dispone que "El ajuste de planess parciales, en caso
de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta unicamente ilas instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para e! desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes
Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite
de manera expresa y escrita la modificacion, v se sustentaran en la misma
reglamentacion con gue fue aprobade el Plan Parcial, sailvo qgue los
interesados manifiesten lo contrario.

Que el paragrafo 4 del articulo 29 de la lLey 2079 de 2021 “Por medio de Ia
cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y habitat’ que a su vez
modifica el articulo 27 de la Ley 388 de 18987, determina que el ajuste o
modificacion de planes parciaies, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo. en lo
pertinente y, Uunicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo de!
respectivo plan. La solictud de determinantes, en caso de realizarse,
Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre |os cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en ia
misma reglamentacién con que fue aprobadc el plan parcial, saivo que los
interesados manifiesten lo contrario.
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE
DE 2003, MODIFICADO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005
DE 2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 1003 DE OCTUBRE 27 DE
2020 ¥ SE ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”
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Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio",
reglamenta parcialmente las disposiciones relativas a planes parciales y
suelos con tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo
concerniente  al procedimientc a seguir para la formulacidon, revision,
concertacion, adopcion y/o modificacién de un Plan Parcial.

Que los planes parciales como instrumentos de planificacién del territorio
puecer cstar sujetos a ajustes y modificaciones, para lo cual deberan cenirse
al mismo procadimiento establecido para su formulacion de conformidad con
lo zstablecido en ei paragrafo unico del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077
de 2015, * ARTICULO 2.2.4.1.3.1 Expedicion del decreto de adopcién del
plan parcial. Una vez surtidas las etapas previstas en los articulos
precedentes y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la
aprobacion del proyecto de plan parcial. mediante acto administrativo expreso
o ficto o la concertacion ambiental, cuando sea el caso, de acuerdo con lo
previsto en el articule 2.2.4.1 .2 1 del presente decreto, el alcalde municipal o
distrital lo adoptara mediante decretao.

Paragrafo. E! ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta Cnicamente las instancias o asutoridades a CuyO cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del
respective plan. La solicitud de determinantes uGnicamente se podra
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y
escrita ia modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion con que
fue aprobaco el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo
contrario. .”

Que el Plan Parcial Parque Tematico de Flora v Fauna ubicado en el suelo de
expansior occidental de! municipio de Pereira, en su concepcidn y adopcion
iniciat en ef ano 2003 por medio del Dacreto Municipal 874, fue un ejercicio de
planificacion  de iniciativa publica gue buscaba generar udn Iimpacto de
desarrcilc loca  y regional. E! plan parcial ha requerido de varias
medificaciones a fin de ajustar su propuesta de planificacion principalmente en
el componente fnancierc, redistribuyendo las cargas y las beneficios,
redefiniendo los aprovechamientos, y redelimitando las unidades de actuacion
urbanisticas: adicionalmente busca mejorar las condiciones ambientales, los
sistemas de servicios pibiicos, la movilidad, vy el desarrolic de vivienda de
interss social y prioritaria. Estas modificaciones se han adoptado mediante los
Decretos Municipales 085 de 2011, 045 de 2012, 1005 de 2014 y 1C03 de
2020, momento en que e realizd la Gltima modificacion adoptada por la
administracidén municipal.

ALCALDIA LE [ ERERA
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“POR EL. CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXFPANSION
URBANA PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL Nc. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE
DE 2003, MODIFICADOC POR EL ARTICULC 11 DEL DECRETO 1005
DE 2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 1003 DE OCTUBRE 27 DE
2020 Y SE ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”
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Que la ultima modificacion permitid la inciusion del usoc del suelo para
viabilizar la construccién de las instalaciones del Hospital Regional de Alta
Complejidad, sin embargo, el hospital cambio su envergadura al convertirse
en un proyecto estratégico de la Nacion, donde se enmarca en las politicas
del Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2018-2022 Pacto Por Colomkbia. Pactn
por la equidad, expedido mediante la Ley 1255 de 201%, y responde |as
necesidades de atencion en saiud, para fortalecer el acceso efectivo y la
integralidad, en la poblacion de la region v los departamentos aledanos ds
Quindio, Caldas y Choco.

Que en virtud al CONPES 4038 de 2021, el Hospital Regionzal de Alta
Complejidad Carolina Larrarte - Nuestra Senora De Los Remedio, es de vital
importancia para la region, para la articulacion del proceso de atencion en
salud, para garantizar la atencidn integral 2 ios pacientes, acorde con las rutas
de atencidn en salud, los grupos de riesgo, para servicios, intervenciones o
procedimientos de alta ccocmplejidac o intervenciones en salud con oferta
regionai suficiente, y para la integracidon en las redes integrales de prestadores
de servicios de salud (RIPSS) habilitadas por las entidades autorizadas en la
16 operacion del aseguramiento en salud en cada unc de los departamentos
que conforman la region.

Que por lo tanto, la presente medificacion es motivada por el aumerito de ics
aprovechamientos para viabilizar el proyecto denominado Hospital Regional
de Alta Complejidad, lo cual, requiere de un ajuste integral para minimizar lcs
impactos urbancs en movilidad y espacio plUblico principalmente, para articular
adecuadamente los usos del suelo y las dinamicas que estos generan. y para,
garantizar un desarrollo equitativo de las unidades de actuacidn urbanisticas
existentes en el Plan Parcial, modificando las condiciones establecidas en la
adopcidn inicial y sus modificaciones de!l instrumento de planificacion.

Que los ajustes que se efectlan con esta modificacidn al plan parcial son los
siguientes:

- Catastro: con la definicion en detalle del alinderamiento del predio
entregado por el Municipio de Pereira para el desarrollo del proyecto, se
ajustaron con la herramienta de Catastro Multipropdsite de! Area
Metropolitana Centro Occidente los linderos de los predios que participan del
Plan Parcial.

- Acueducto: se ajusta la red de acueducto del Plan Parcial teniendo en

cuenia la demanda del servicio para la ampliacién en el uso hospitalario y con
esto, el ajuste de aprovechamientos en los demas usos.

™
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- Alcantarillade: Se ajustan las condiciones de participacion en la red de
alcantariflado. teniendo en cuenta que el aumento en los aprovechamientos en
el uso de ecuipamiento de salud modifica la participacidon en la construccion
del sistema de bombeo del occidente de la ciudad, el cual debe llegar hasta la
Planta de Tratarmiento de Aguas Resicuales —DTARf

- Espacio puablico: Se ajustan ia cuantificacién de espacio publico
recquerido en et Pian Parcial, consolidando un sistema que articule las
condiciones ambientales territoriales, incluidas la fauna y la flora, la movilidad
y el sistema ce equizamientos.

- Equipamientos colectivos: redefinir el sistemma de equipamientos
colectivos de acuerdo a las condiciones de aprovechamientos definidas en la
actual modificacion y su articulacion con 'os sistemas ambiental v de espacio
publico; y principaimente. velando por el favorecimiento de la comunidad
existente ubicada en la Banca del Ferrocarril.

- Norma urbanistica: la modificacién de los aprovechamientos y el mayor
impacto del Hospital Regional requiere de la integracion y articulacién de los
usos del suelo y las dinamicas a partir de ‘as condiciones normativas.

- Financiero: el ajuste de los aprovechamientos, modifica la distribucion
economica para la asignacion de cargas basado en el principio dei
ordenamientc repartc equitalivo de cargas y beneficios, se deben ajustar los
deberes de acuerdo a la participacién en los derechos asignados.

El componente armbiental no sera reformado en ia presente modificacion al
pian parcial, segun ic estab lecido en la Resolucion de viabilidad No. No. 0500
de enero 20 de 2022 por lo cual no se hizo necesario radicar el proyecto ante
la Corporacion Auténoma Regional de Risaralda (CARDER); ya que no
cambian las disposiciones aprobadas en el plan parcial adoptado, y su
madificacion en el Decreto 1003 de 2020.

Que en sujecion al articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 el
cual preceptda lo siguiente: ' Informacidn publica, citacién a propietarios
y vecinos...” esta instancia procedid @ agotar esta erapa de informacion
publica, mt'xcron a propietarios y vecinos para que conocieran la propuesta de
plan parcial y expresaran sus recomendaciones y chservaciones, este tramite
se realizd de la siguiente manera, asi:

. Medianle Aviso de Publicacion de la notificacion a Propietarios y vecinos
colindantes del Plan Parcial, el cual estuvo expuesto por diez (10) dias habiles

ARCALDLA DE » ERERA
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en la cartelera de la Secretaria de Planeacidon Municipal; del dia 07 cde
diciembre al dia 21 de diciembre de 2021. Igualmente, la notificacién a
propietarios se surtid seguin lo establecen los articulos 65 vy siguientes, de la
ley 1437 de 2011, a través de correo electronico v de la publicacién en la
pagina web institucional del municipio de Pereira, como se indica a
continuacion:

. Mediante las citaciones individuales a propietarios v vecinros con
radicados No. 58494 del dia siete (07) de diciembre de 2021, enviados de
forma fisica y electrénica a cada uno de los propietarios.

. Mediante Oficio N° 72781 siete (07} de diciembre de 2021, se sclicitd a
la oficina de Comunicaciones del municipio, ia publicacion en la pagina web
institucional dei aviso para citacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta
del plan parcial. Y mediante Oficio N° 115 del tres (03) de eneroc de 2022, |a
oficina de comunicaciones del Municipio de FPereira informo la publicacion en
la pagina web institucional de! aviso para citacién de propietarios y/o vecincs
de la propuesta del plan parcial, asi mismoc el mensaje institucional se emitié
en la Emisora Que Buena 92.1 FM del dia quince (15) de diciembre de 2021 al
dia treinta y uno (31) de diciembre de 2021, en los horarios de 12:00 a 1:00
pm. de lunes a viernes. Ha sido publicado en |z pagina web ce la Alcaldia de
Pereira en el siguiente link:
https://www.pereira.gov.co/documentos/800/documentos-de-planeacion/.

Que una vez surtido el tramite de notificacion se radicaron en la secretaria de
Planeacion13 oficios de observaciones u objeciones a la propuesta ds
modificacion del plan parcial, de las cuales, 13 observaciones fuercn
atendidas en término y la respuesta a cada uns de elias, fue resueita dentro
de la Resolucién de Viabilidad No. 0500 de enero veinte(20) de 2022.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacicnal 1077 de 2018, dispone qu=
durante ei término de la revisién se podra requerir a los saolicitantes por una
sola vez, para que lleven a cabo las actualizaciones, correccionss o
aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o aporten la informacién técnica
adicional que sea necesaria para expedir el concepto sobre su viabilidad, asi
mismo que la entidad cuenta con 30 dias habiles para la revision del provecto,
prorrogables por 30 dias habiles mas, sin embairgo. la Secretaria d=
Planeacién expidié la resolucién de viabilidad dentro del término inicial.

Que en el procesc de revision se llevd & cabo una verificacion de lcos
requisitos para la modificacion del plan parcial, y una vez estudiadas por el
equipo téchico de la Subsecretaria de Ordenamiento Terriiorial y Desarrollo
Urbano, se determind en el concepto técnico de evaluacién de los
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profesionales contratistas de fa Secretaria de Planeacién Municipal, que la
propuesta para la modificacion cel Plan Parcial de Expansion Urbana
denominado Parque Tematico de Flora y Fauna, cumple con lo contemplado
en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerde Municpal 18 de 2000 y Acuerdo Municipal 23 de 2008 al ser una
modificacién al plan parcial decretado).

Que urna vez agotadas todas las etapas de revision, la Secretaria de
Planeacion Municipal concluyd que el Plan PARCIAL PARQUE TEMATICO
DE FLORA Y FAUNA, modificado por el Municipio de Pereira, a través de la
Sccretaria de Planeacion Municipal, actuande como Promotor, redne los
requisitos indispensables para darle cumplimientc al Plan de Ordenamiento
Territorial (Acuerdo Municipal 18 de 2000 y Acuerdo Municipal 23 de 2006) y
al Decretc Nacionai 1077 de 2015.

Que mediante la Resclucién No. 0500 de enero 20 de 2022 'Por medio de la
cual se expide concepto favorable de viabilidad para la modificacién
dei plan parcial de expansién urbana Parque Tematico de Flora y
Fauna'. la Secretaria de Planeacion Municipal de Pereira, otorga viabilidad
para la Modificacion del Plan Parcial .en razén a que el proyecto se ajusta a
los lineamientos urbanisticos y cumple con la normatividad urbanistica
contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18 de 2000 y 23
de 2006) vy al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Queenrazondelaesarrolloapropiadodelasinstanciascevalidacioncontempladase
n las normas legales, por cumplir con los requisitos de Ley y por considerarse
conveniente para el Municipio de Pereira, el alcalde Municipal encuentra
oportunc adoptar la Medificacion al Plan Parcial de Expansion Urbana “Parque
Tematico de Flora y Fauna ' en el Municipic de Peraira,

Que por lo antes expuesto;
DECRETA:

ADOPCICN, DELIMITACION Y CONFORMACION PREDIAL DEL PLAN PARCIAL
CAPITULO |

ARTICULO1. ADOPCION. - Adéptese la medificacion del Plan Parcial de
Expansion Urbara PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA, adoptado
mediante el Decretc Municipal No. 874 del 268 de diciembre de 2003

modificado por el articulo 11 del decreto 1005 del 16 de diciembre de 2014 y
1003 d= octubre 27 de 2029, con ¢l respectivo Documento Técnico de Soporte
y el conjunto de planos gue hacen parte integral del presente documento v io

-4

£34,

ALCALDYS DE PEFEIRA

Gacefa Metropolitana Extracrdinaria del mes de febrere de 2022



Gaobierno de
= APET,

»

KA. DECRETO No.

===-0338

J 1 FEB 2022

DE

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPRTADO
MEDIANTE EL DECRETO MUNICIPAL Nc. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE
DE 2003, MODIFICADO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005
DE 2014, MODIFICADO POR EL DECRETO 1003 DE OCTURRE 27 DE

2020 Y SE ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”

TR e E BT S ETERCa mr T T R D T TR T BRI WE T RIS ST ST S5 T TN B ISES SN RIS IS m 2 EUEE TS N SESTE aw

complementan.

Administrativo son a continuacion:

PLANO
Ne

1/29
2/29
3/29
4/29
5/29
6/29
7/29
TA/Z9
8/29
/29
10/29
11129
12129
13 /29
13A/2
14/29
14A/29
15/29
18A/28

|
|
|
{
|
|
|

e |

17/29
(1i7A a
’17Q_)
18/2¢
19/2¢8
20/28
21/29
22/29
232/29
24/2¢
25/29
26/29
27/2¢
28/29

s
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Localizacion

Delimitacion

Predial

Unidades litologicas

Pendientes

Hipsometria

Unidades geoldgicas superficiales
Clases agroidgicas

Red ridrologica

Hidroldgico

Vulnerabilidad de! acuiferc

Uso actual del sueloc
Suelos de proteccion
Aptitud del suelo
Zonificacion ambiental
Zenificacion de amenazas
Identificacién de riesgo

Obras ambientales

Movimiento de tierra

Sistema de movilidad

Disefio sistema vial (18 mapas)

Red de acueducto

Red de aguas residuales

Red agua pluvial

Red de energia

Unidades de actuacion urbanisticas
Espacio publico + equipamientos
Planteamiento urbanistico
Usos del suelo

Norma urbanistica y preexistencias
Etapas de desarrollo A

Asignacion de cargas urbanisticas (4 mapas)
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Se
Se
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Se
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(28A &
28C)
29 /29

ARTICULO 2. Modifiguese el articulo 4 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de

Zonas de plusvalia

la siguiente forma:

ARTICULO 4. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION. —-E| area de
se encuentra delimitada en el
coordenadsas,

planificacién

cei

De.imitacién,
sisitema MARGA SIRGAS Codigo Internacionai EPSG 3115

¥

X
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2001
2010
P0D20
FO30
P040
FO30
POB0
FPO70
FPO8D
FO90
P100
P110
120
130
140
P150
760
P70
FP180
P190
P200
P28
P220
P230
P240
P250
P260
P270
P280

presente plan parcial

mad ante los

siguientes

ESTE

1141084,816
1140694,439
1140812,767
1140511,207
1140195,903
1138978,763
1139874,744
1139520,510
1139583,787
1139717,717
1139621,924
1139786.,457
1139719,556
1139903,291
1140118,651
1140296,783
1140389,464
1140374,069
1140480,845
1140568,552
1140872,020
1140786,084
1140340,934
1140831,899
1140809,058
1140785,411
1140786,548
1140794 ,885
1140806,5827

puntos de

NORTE |
1022830.878
1023406,962
1023550,845
1023725.446
1023541.835
1023399,194
1023386,689
1023300,497
1323072.098
1022757,947
1022542,993
1022497,802
1022380.432
1022327.662
1022387.700
1022489,870
1022304,764
1022185,797
1022065.951
1021958,750
102202¢ .23
1022058,523
1022061.917
1022039,637
1022011,528
1021984,084
1021965.344
1021947.,551
102195C,872

Se modifica
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MODIFICADO POR EL DECRETO 1003 DE OCTUBRE 27 DE

PARAGRAFO PRIMERO:
1.820.862,37 2

Barrios.

Los ajustes en las areas no representan cambios en 'a conformacion del Plan Parcial,

1A

=
“z

Lo
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P230
P300
P310
2320
2330
2340
P350
P360
P370
380
P390
P400
P410
P420
P430
P440
P450
P460
P470
P480
P420
P500
P510
P520
P530
P540
F550
P560
P570
P580
P580
P800
PB10
P620
PB30

osom

1140813,556
11430829,285
114084¢8,135
1140875,343
1140897,224
1140923,253
1140048,484
1140971,378
1140999.026
11414020, 146
1141022,950
1141016,439
1141001,287
1140877,242
1140957,879
1140841,230
1140813,110
1140899 ,485
1140805,718
1140903,503
1140883,777
114086%,136
1140871,581
1140885,066
1140204,315
1140928,543
1140852,345
1140963,791
1140978,082
1140893,770
1141C19,495
1141072,540
1141173,586
1141304,154
1141428,447

area ce planificacion posee una supedficie de
(182,08 Ha), conformada por 40 predios sujetos a asignacion de
uridades de aciuacidén o gestién, 1 de estos predios con destinacion a via publica, 3
predios se establecen como preexstencias y 186 predios identificados en el area
denominada -Banca del Ferrocarril- qu2 hacen parte del Mejoramrento ntegral de
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1021972,425
1022000,266
1022010,087
1022015.,474
1022011,633
1022002,227
1021988,234
1021978.,22€
1621977,072
1021979,877
1021988,911
1022004,0C3
1022019,276
1022029,070
1022032,907
1022036.586
1022044,025
1022070.570
1022036,127
1022112,063
1022128.484
1022153,955
1022133,213
1022203,77%
1022214,836
1022225,564
1022210,170
1022207,501
1022215,597
1022230,006
1022250,277
1022279.846
1022272,783
1022297 450
1022352,871
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se generan debido a la actualizacion catastral realizada en el afo 2021 a cinco
predios propiedad del municipio de Pereira y conforme a la actualizacion caiastral
que viene desarrollando e! Area Metropolitana Centro Occidente con el Catastro
Multipropoésito.

PARAGRAFO SEGUNDO: Teniendo en cuerita que !as areas o= los predios ref flejadas en el
plano 02 -Delimitacién- sor calculadas planimétricamente a partir del plano  predia!
suministrado por el iIGAC en ociubre ae 2021, para efecto de la ootencion del plan general
urpanistico vy las respectivas licencias de urbanizacion. se deberd presentar planos
topograficos que vayar ajustando las condiciones vy delimitaciones ierritoriales reales. La
diterencia entre los dos no serd impedimento para el desarrolio los cuales se deberan ajustar,
pero, en ningun caso, se podran modificar los aprovaechamientos.

ARTICULO 3. Modifiquese el articulo & del Decreto 1003 de 2020, ei cual guedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 5: PREDRIOS - Hacen parte de este plan parcia! todcs los predics que se
encuentran dentro de los limites del arca de planificacion, ademas de los gue se
ariginen a partir de elles por subdivision ¢ englobe. La identificacidn predial se
encuentra consignada en el p'anc N° 03 Predial.

PARAGRAFO PRIMERQO: Dada la diferencia antre las areas informadas tanto en el
Cefificados de Tradicion v Libertad como lo informado por el Instituto Geografice
Agustin Cedazzi, el desarrcllc dei plan parcial exige que se inicie con la aclaracion de
fincercs v la consolidacion de areas particulares. Por tal motive, para efectos de ia
reparticion ce cargas y beneficios se parte de la informacién de los certificados de
tradicion, tenierdc en cuenia que esta es la cifra legal para la realizacion de
transferencias comerciales.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dado que la Unidad de Gestén N? 2 se encuentra
conformada prncipaimente por gl area de los predios de la Banca del Ferrocarril que
comiprende ia poblacién asentada de forma previa, se tiene en cuenta en la
reparticion de cargas, pero, éstas serdn asumidas por el proceso de mejcramiento
integral ce barrios que se realizara con el apovo del municipio, la destinacion de los
recursos  provenientes de la plusvalia seran destinadcs para realizar este
mejoramiento, de conformidad con el articulo 186 del acuerdo municipal 23 de 2020
def Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERQ: A Lcs predios con fichas catastrales actuales N° 00-02-
¢004-0017-000, C0-02-0004-0068-00G, 00-02-0004-0125-000. 00-02-2004-0184-00C
C0-02-000-1-0187-000 00-02-0004-CE42-000, 00-02-0004-0843-000, 00-02-0004-
1049-000. 02-02-0004-1050-200, 00-02-2004-1051-000, 00-02-0004-1082-000, 00-
02-0004-1053-000 qu= fueron declarados de utilidad pablica y de interés social, en
el articulo 19 del Acuerdo Municipal No. 75 de 2003 con el fin de desarrollar un
territoric integra! en torno a la reubicacion del enionces Zoolagice Matecana, se le
asignan usos ccmplementarios e infraestructura.
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PARAGRAFO CUARTO: Al predic identificado con ficha catastrat 00-02-0004-67-000
y matricula inmobiliaria 280-74319 se le asignd aprovechamientos y hace parte de la
Unidad de Actuacién N° 3 Santa Barbara, por ende, a partir de la presenia
modificacion nc serd considerado como preexistencia, dado que no presenta
limitaciones a la prepiedad que ie impida participar dentro del plan parcial.

PARAGRAFO QUINTO: E| predio identificado con la ficha catastral No. 00-22-0004-
C057-000 es una cesion anticipada de espacio publico que hace parte fisica de Ia
Unidad de Gestion N° 2, se configura seoln su condicion juridica ai esquema
urbanistico, sin embargo. en el analisis de entrega de espacio publico, se hace la
reduccion de la via Paralela a la Banca Este, que cambia de condicion de entrega da
espacio publico efectivo a via vehicular.

PARAGRAFO SEXTO: Los predics identificados con tfas fichas catastrales 00-02-
0C04-18-000; 00-02-0004-19-000; ©0-02-0004-52-000; 1JC-02-0004-53-0C0; 00-02-
0004-152-000 y 00-02-0004-153-000 ubicadces en la zona sur, se consideran
preexistencias por su dinamica de usc actual.

PARAGRAFO SEPTIMO: El area sin identificacion juridica (sin certificado ds
tradicion ni matricula inmobiliaria) identificado como V.P. [via publica] con un Area de
15.062,25 m2 nc participa de aprovechamientos n! cargas, pero, tendra que ser
incluida en el plan urbanistico de las unidades de actuacion donde se encuenire y su
area deberd ser respetada como via publica, ésta pusden ser via local o del sistema
municipal definido en e! plan parcial. puede ser reubicada y/o redelimitada, pero na
se puede disminuir en area,

PARAGRAFO OCTAVO: Les predios que se relacionan a continuacidn se encusntran en dces
clases de suelo: suburbaro y de expansion urbana y, al no encontrarse elemenios técnicos
y/o legales para su incorporacion total en el area de planficacion del plan parcial, se respetara
el limite del sueio de expansidn urbana planteado por el POT.

Participacio | Ficha | b
Parcia Matricula area PP

T 00-02:0004-132 37.27%
142 200-126218 4770,30
s T 00-02-0004-152 | 2205%
iy 290-130318 > 879.54
b " 00-02-0004-155 T 5548%
200-130321 8.615.48

o T 00-02-0004-153 | 89,56%
290-130325 33.263,07

. 00-02-0004-161 48,42% |
161 S.L. 548,32

- —00-02.0004-178 | 84,82%
8 290-161289 55.824,34

il

%
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Hustracion 1. Ubicacién predios con participacion parcial

CAPITULO Il
CUADRO DE AREAS

ARTICULO 4. Mccifiguese el articulec 8 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de
la siguiente: forma:

ARTICULO 6. DEFINICION DE AREAS DENTRO DEL PLAN PARCIAL. £l area
bruta, el area neta urbanizanle v el arsa Util. dei Plan Parcial, se refleja en el siguiente
cuadro de areas:

f
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AREAS PLAN PARCIAL PARQUE TEMA

1COIDE FEORA ¥ FAUNA

1D |DESCRIPCION Araa total % DOBSERVACIONES
1_[AREA BRUTA H820.862.37 | 100,00 | Copun Cariicaton Je Tradaia | | 1
2 |AFECTACIONES $13.44543 | 45,48'% ]
2,2 |SUELO GE PROTECCION €03.437 47 33,97%
. BN FoRRM pokElcw = il AR, i
Suslcs ds pr

Sualos da protec
Suelcs de pr

Suelcs de p 106 aljbes ox
;lg:rmhrsre S N
Humedales ; lagos 7364627  4.04%
2,3 [SISTEMA VIAL POT [ 20s.10788 [ 11.46% i3]
e Vi Nacional V0 S

T V3 M de las Amercas

Vi Acceso o Paique

Via Banca dl Fegroc )

63 %|Existente del asontamiento

[2.4 [servicios POBLICOS [ ]
Arcas  de tanques de  ressrva e
infragstrucluras ce Asteducte o 80,00 U 00| Estacién de bombec aguas rasidules
Saneamiento =
Planta de tratamiento (gjecutade UAL 1) 520,00 © 03%)
2,5 |PREEXISTENCIAS 240.356,02 13,20%
3 |AREA NETA URBANIZABLE (ANU) |  767.350,92 | 4214'% }
3,1 |CESIONES 120.312,66 6.61%
Mo ponderadn Mo reiuye cesion =n
ESPACIO FUBLICO 73.792,65 “03%|-ueky de proteccén  Ubicaian segun
g e S N — e
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 47.020,01 2.58%
S asumis un - de' #rea neta p ira vias)
3,3 VIAS LOCALES 95.030,01 14,60% |acales y pargueadsros B
4 AREAUTIL 552.018.26 | 20,32% :

)
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TITULO 1l
CAPITULO 1I
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULDO 5. SUSTITUYASE en su integridad, e! articulc 28 del Decreto 1003 de 2020, que
mod fica los cecretos 874 de 2003, y 1005 de 2014, el cual quedara de la siguiente maneara:

ARTICULO 28. SISTEMA DE MOVILIDAD. El sistema de movilidad se sustituye para facilitar ia
movilidad multimecdal del sector del plan parcial v su coneclividad regional por la importancia de
sus propuestas wbanisticas que incluye entre ofres el Hospital de alta complejidad "CAROLINA
LARRARTE - NUESTRA SENORA DE LOS REMEDIOS” v el parque recreacional Ukumari
entre otros proyectos para la regién, siendo coherente con lo proyectado por el Acuerdo 023 de
2006 - PQT y los requerimientos de! Plan Vial Municipal; incorpora el corredor vial de la Avenida
ce las Américas, ncarporaco en el plano N’16 Sistema de Movilidad, acatandc todos los
lineamientos vy normatividad exigida para las demas vias y mejora de la maovilidad ampliando las
secciones transversales. creardo mas intersecciones y mejorando las caracteristicas de vias
Importantes para a conexion regional comeo la Avenida Tacurumbi y Santa Barbara.

ARTICULC 6. MODIFIQUESE el articulo 31 de: Decretc 1003 de 2020, el cual quedara de |a
siguiente manera:

ARTICULO 31. CRITERIOS PARA EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. l.os criterios que
se deben tener en cuenta para af sisterna val y ¢e transporte, son:

« Fermitir la continuicad y libre acceso al espacio publica definido en el POT vigente y en el
presente Plan parcial.

= Se aecbe garantizar la conectividad de! sistema de meovilidad, con el sistema de espacios
publicos, eguipamientos colectvos y nodos urbanos da! plan parcial, y as! mismo articularios al
sistema vial princ pal del Munic pia

« El sistema vial local debe permitir el accesco directo a las zonas verdes y comunales del plan
Larcal.

e« Debe censclidar el sistema peatonal para conformar una red de movilidad gue pueda
carantzar \a Integracion de! area de ‘ntervencion al sistema de transporte masivo.

« Dentro del p-an parcial, se deben ocelizar zonas para pargueaderos en los puntos de mayor
cemanda y fijar las condiciones necesarias, con el proposito de racionalizar el uso de! espacio
pukhco v eptimizar el sistema vial y de transporte.

« Considerar sistemas de transoorte aiternativos v fijar las condicicnes necesarias del mismo,
tenendo en cuenia la racicnal.zacon del uso dal espacio publico y optimizando el sistema vial y
ce transporte

« El sistema wvial en los trazados horizoniales y verticaies estan eslablecidos por los
estancares de cisefio y especificaciones contempiades en el manual de disefic geométrico de
vias 2008 del Instituto Nacional de Vias (INVIAS).

SUB-CAPRITULOC |
SISTEMA VIAL

ARTICULO 7. MODIFIQUESE & articu o 32 del Decreto 1003 de 2020, €l cual quedara de ia
ciguiente forma:

Gacefa Metropolitana Extracrdinaria del mes de febrere de 2022



GACETA METROPOLITANA

- e 11 FEB 2022
PEREIRA DpeEcCrETO No. DE

Gobierno de lo Ciudod
CAPITAL DEL LJE

===-0338

DEL 2022

“POR EL GUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL
DECRETO MUNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2003,
MODIFICADO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005 DE 2014,
MODIFICADO POR EL DECRETO 1003 DE OCTUBRE 27 DE 2020 Y SE
ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”

e i

ARTICULO 32. CONFORMACION. E! sistema vial del plan parcial de expansién urbana pa-a
el sector esta compuesto por la siguiente estructura vial:

COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL MUNICIFAL

[ : DIMENSION
‘ Me | miniwA
Doble Calzada Persira — Cerritos (Via V-0 |
LoNaglopal) .S o . . —— = &
Av. De las Américas V ~03 |
[ Av. Paralela sur V21 |
| Av. San Jorge (via de acceso al parque V=21 |
\ tematicey). S T 0 e bl s |
Av. Tacurumbi V~-11+ “
e sl e s cB mow | ciclovia -
Av. Malabar (Regional) V- 11 |

ElI POT estabiece. en su articulo 161 y 162 las dimensiones minimas para el sislema vial y de
transporte:

. Vias V0 a V4. Vias de dos calzadas con tres o mas carriles por calzada que estan proyectadas
para un crecimientc mayor: poseen separador centrai.

. Vias V10 a V12. Vias de dos calzadas con tres © dos carriles y separador ceniral.

. Vias V20 a V23. Vias de una calzada con tres o cuatro carriles, sin separador central.

° Vias V30 a V32. Vias de una calzada con dos carriles

Le conectividad entre el sistema dentro del plan parcial, se garantiza soore las vias principales
con pendientes no superiores al 12%, lo cual garantiza una adecuada utilizacién de éstas por
parte de los vehiculos para transporte publico masivo, lipo buses v busetas.

Las Jerarquias del sistema vial principal de la presente modificacién del plan parcial de
Expansion urbana, parque tematico de Flora y Fauna, es el siguisnte

TiIPO VIA SECCION LONGITUD
NOMBRE ViA P.O.T. M. M.

AV. Malabar KO+030 A KO+761 V=11 34,00 731.00
Q\‘g;g)folislé)rrsggas Especial — Tramo 1 Especial 36.00 680,00
Qg;é31eolisén:?ggas Especial - Tramo 2 Especial 37,60 320.00
QY;SFOIE;S}?]TSS(C?S Especial ~ Tramo 3 Especial 37.60 390,00
e PRl =T Especial 37,60 132,00
Via Santa Barbara KO+000 A K0O+115 V11 33.00 115,00
Av. Tacurumbi ~ Tramo 1 KO+010 A V11 +

KO0+270 ciclovia 83,10 260,00

1 h)

Lt
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Av. Tacurumbi — Tramo 2 K0+345 A M+ 33.10 435.00
r0O+780 ciclovia A 4
fiv. Tacurumbi — Tramo 3 KO+855 A Vi1 + 3310 275.00
K1+130 ciclovia
Via Acceso Parque #1 KO+003J A \
IKO+180 /11 33,10 180,00
Via Acceso Parque #2 K0+030 A . G
KO+434 Especial 34.10 404,00
Via Banca de! Ferrocarril Existente 7.00 1233,00
Via Paralela Banca Este KO+040 A ‘ e
KO+850 Especial 20,60 610,00
Via Parzalela Banca Oaste KO+040 A .
KO+580 00 Especial 20.60 £40.00
| Via Paralela Sur KD+040 A KO+155 V-21 29,50 116,00
u Dobie calzada Pereira — Cerritos
| {Reservar faja de la Calzada Sur de la V-0 90,00 1215,00
_Via MNacional)
A AVENIDA MALABAR. s una Via regional en sentido norte - sur, esta via es de alta importancia

cara =t seclor de expansion del sector Occidental cado que comunica [a zona de expansion con el
muanicipio de la Virgcinia hacia e norte y hacia e sur esta via tenmina conectandose con el municipio de
Alzala, Acogiende la condicron de via Regional descrita en el Articulo 417 del Acuerdo 023 de 2006; el
plan parcial cedera a faja corrasnondents al tramo de via dentro dei plan parcial

S T

"SECCION TRANSVERSAL | CANT. METROS

B. AVENIDA DE LAS AMERICAS. Esta se constituye como la via allerna de comunicacion
respecto a 'a dobie calzada Peresira Cerritos. Es la via de mayor jerarquia y €je estratégico dentre del
plan parcia.. garantzanco su conectividad con ia malla urbana principal de la ciudad, va que la
atraviesa en sentido orente — occidente. A la vez representa el eje de conexion futuro con el area
suburbana cccidental.

En su recorrido de 1802,25 metros se generan cuatro intersecciones por cruces de vias POT
del sisterna municipal:

Abscisa KO+000 con ja Avenida Malabar
- Abscisa KOU+785 con la anterior Via Paralela Sur. Santa Barbara y la Via Paraleta Barca Este,
dorde se propone la censtruccion de una giorieta de diametro internc de 60 m. debido a que en este
wunto confluyen 4 vias cel Plan Parcial
183 K1+ 85 se intercepta con &l accesce al parque Recreacional Ukumar! #2
a K1+335 cruza cor la avenida Tacuruambi de gran importancia, por proyveciarse coma la
via de acceso regional al Hospitel de alta complejidad

En e tramo #1, e primero de log tres tramos proyectados para ef plan parcial; (se divide en 2
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tramaos: tramo 1.1 = media seccion vial con 2 puentes y tramo 1.2 seccion vial completa sin
puentes) obedece al diseno fase Il contratado por la secretaria de Infraestructura runicipal y
aprobado en la Com'sidn de vias del pasado 23 de agosto de 2021 para un recorrido de G.7
kilbmetros desde la glorieta de Coraline hasta la giorieta de Santa Barpara vy que ya inicia
construccion para su primera etapa de 3.4 kilémetros. Su seccién transversal fue modificada y
aprobada a 36 metros por el comité téonico interinstitucional el pasado 15 de diciembre de
2014 (acta anexa); y por la presencia de elementos ambientales a conservar como los
drenajes de Quebrada lLarga y NN1 ademas de la formacién de humedales a la altura de la
abscisa k0+300.00 a KO+510,00 de este tramo vial, fue necesario plantear en los disefos fase
Ill, dos tramos con puente (calzada izquierda y caizada derecha) de 130 y 35 metros de
longitud que permita la conservacion del humedal y la flora y fauna presentes alli.

Para facilitar la construccion del tramo #1 de via especial cuya seccidn transvarsal es de 36
metros: se se debe garantizar que el Parcue Ukumari desplace su cer-amiento, el cual
construyd sin la cesion hacia el Occidente (hacia el interior de! Parque Ukumariy considerar
las obras complementarias como cargz local) para ceder media seccion viaj que fue mal
delimitada por el cerramiento existente desde la abscisa k04080 a <0+580,

Las secciones viales gquedan de la siguiente foarma:

TRAMO #1 AVENIDA DE LAS AMERICAS ESPECIAL ENTRE ABSGISAS K0+040 A
KO0+720 (Seccidon transversal 36 m)

];Eccron TRANSVERSAL CANT. | METROS |TOTAL SECCION]
[S5E DOR CENTRAL = 300 | - =00 .

| DOR CENTRAL _3.00

| 10,50

[ANDEN ‘ 3.00
[CONGITUD DE VIA DE K0+040 A 105720 3 480,00

2 PUENTES TIPO INVIAS INTERMEDIO [
[1.-130 y 35m. SECCION 24m

2 165,00 24,00

TRAMO #2 AV. DE LAS AMERICAS ESPECIAL ENTRE ABSCISAS K0+810 A K1+130
(Seccién transversal 37,60 m)

SECCION TRANSVERSAL CANT. | METROS| TOTAL SECCION
SEPARADOR CERTHAL L 100 1,00
CALZADA 2 1050 [ 2100 |
ZONA DE AMOBLAMIENTO 1 a2 1,00 2,00
CICLOVIA 1 3,00 3,00 |
ZONA DE AMOBLAMIENTO 2 el ] D60 0,60

ANDEN 2 _ 2,00 [ ~h00. |
ANTEJARDIN 2 3,00 6.00
LONGITUD DE VIA DIZ K1 210 A K1+600 390,00 37,60 ]

TRAMO #3.1 AV. DE LAS AMERICAS ESPECIAL ENTRE ABSCISAS K1+670 A K1+802
(Seccidén transversal 37,60 m)

B
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METROS | TOTAL SECCION

’;CCION TRANSVERSAL | CANT.

ARADOR CENTRAL - | 1 | 100 1,00

c. VIA SANTA BARBARA ENTRE ABSCISAS K0+000 A KO+115 (Seccion transversal 33,00 m)

Esta via pertenece al s'stema vial municipal — POT con cédige 813 vy jerarquia de via Local
(VL) con seccion transversal para 17,00 m. denominada Sante Barbara. Por su condicion y
caracterist'cas topograficas y por su localizacién estratégica, se convirtio en la via de acceso
princical al Bicpargue Ukumari v actualmente a todoe el plan parcial Parque Tematico.

Es fa conexan vial actua!l de 'a region y el pais a través del eje estructurante de primer orden
y via nacicnal "Doble calzada Pereira — Cerritos (VAP) en el sentidc norte-sur con el area de
planificacion de este plan parcial y a futuro una de las tres (3) conexiones viales
impoertantisimas para 2! desarrollo urbanistico propuesto en este documento como el Hospitai
de alta complejidad, e Bicparque Ukumari entre olros proyectos.

Por sus corndiciones v alto trafico que ha generado este acceso vial al plan parcial Parque
Tematco y al Bioparaue, sa propone esta via en doble calzadea, modificando asi la seccion
transversa PCT actual de via local de 17 00 m a una seccion transversal de mayor dimension
33.0C m y mejores condiciones para la movilidad y sus conexiones con ciclo via y separador
central,

.93
*
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Desde la Doble calzada Pereira - Cerritos comunica con las vias: Av. de las Americas,
Paralela Sur y Banca paralela Este, en la interseccion Santa Barbara recientemente aprobacda
en Comision vial municipal del 23 de julio de 2021 cuando se aprobo todo el corredor vial ce |a
Avernida de fas Américas en 6.7 km y conexidon temporal por la via Santa Barbara a la Doble
calzada Pereira — Cerritos, para el flujo vehicular para la cual fue disefada.

SECCION TRANSVERSAL CANT. | METROS | TOTAL SECCION
SEPARADUR CENTRAL R O 7

CALZADA oo - wfonl . O, 2 L A0

[ZONA DE AMORLAMIENTO 1 i 1.50

CICLOVIA

ANDEN

ZONA DE AMOB

ANTEJARDIN -

LONGITUD DE VIA DE KO<010 A KO+270 260,00

G, AVENIDA TACURUMBI. Este tramo vial se piantea de gual seccién transversal al Proyectado

Acceso al Parque Ne.1 por sus similares condiciones de movilidad v acceso al plan parcial a través de
la Doble calzada Pereira-Cerritos, mediante la nterseccion POT #33 de Jjerarquia Naciona'. para
mejorar la movilidad del sector y a nivel regicnal facilitar el accesn al Hospital de alta Complejidac.

Esta via recorre el plan parcial en sentido norte — sur sobre ef costado occidental del plan parcial.
Garantize la conectividad del area de pianificacidn con el poligono norte ce la zona de expansion
oceidental, y con el costado sur representando un gje de conexion futtra con la via regional POT “La
Esmeralda” y con el 4rea suburbana.

En el dimensionamiento horizontal de la via se genere un desfase en sentido esie de setsnta (70)
metros, debido al cruce con la Edificacion axistente del Liceo Merani, motivo por el cua! se genera un
trazado con una curva de gran radio para evitar dicha intarvencion.

Esta via proyecta otra glorieta ai cruce con la actual Banca de' Ferrocarrii para crear buena
movilidad veihcular.

En su recorrido se generan dos intersecciones, con la Av. De fas Américas (Tramo 3)y cen ia
actual Banca del Ferrocarril que seran construidas mediante las cargas generales del plan

parcial.

TRAMO 1 AVENIDA TACURUMBI ENTRE ABSCISAS K0+010 A KO+270 (Seccian
transversal 33,10 m)
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o T —— . b 200 A W T oy s s ol

SECCION TRANSVERSAL CANT. METROS  TOTAL SECCIONW

ARADOR CRITIRAY s 200

NGITUL DE Via DE i‘O*DlOAKU 250

TRAMO 2 AVENIDA TACURUMBI ENTRE ABSCISAS K0+345 A K0+780 (Seccidon
transversal 33,10 m)

|

SECCION TRANSVERSAL [CANT.W METROS TOTAL SECCION
B ) 1 3.00 | 3.00 B
z - ; (816] L 13,00
1| 150 | 1m0
o 3.00 | 1,00
D 1.00 1.00

|
|
|
|
|
|
|
4
|
|
|

[ANTEJARDIN
|ZONA DIE AMODBLAMIENTC 3

‘L)\K:H' D DiE VIA DE KO+345 A KO+780 ‘

|

‘r—‘lu

TRAMO 3 AVENIDA TACURUMEI ENTRE ABSCISAS K0+855 A K1+130 (Seccién
transversal 33,10 m)

SECCION TRANSVERSAL . | METROS | TOTAL SECCION {

E. VIAS DE ACCESO AL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA DE PEREIRA. La via
recorre el territorio 2n sentido norte - sur Conecta el area de pianificacion del parque zona sur con la
aokle ca zada Pereira cerritos. E primer tramo conecta e dob'e calzada Pereira Cerritos con la Avenida
de las Américas. El segundo tramo de Aceeso conecta la Avenida de las Américas con el Parque
tamr &tice de Flora Fauna.

Para dar continuicad a las cic'evias, la seccién vial se modifica en los sectores asi:
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ESTABLECENSUS NORMAS ESPEC

iFicas”

e e e D e .
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ViA DE ACCESO AL PARQUE #1 ABSCISAS K0+000 A KO+180 (Seccion transversal

33.10m)

SECCION TRANSVERSAL | GANT. METROS TOTAL SECCION
SEPARADOR CENTRAL Sl " 300 3,00
CALZADA T 1 2 | =z o0 . 1400 |
ZONA DE AMOBLAMIENTO 1 1 1,00 1,00

| cIcLovIA 1 3,00 a.00

| ZONA DE AMOBLAMIENTO 2 8 0.60 - @ -

| ANDEN R e 200 | 400
ANTEJARDIN 2 3.00 5.00

;" ZONA DE AMOBLAMIENTO3 | 1 Cas0 | 450

[ LONGITUD DE ViA Ko+000 - Kowigol | | | 178600 11 #3100 |

VIA DE ACCESO AL PARQUE #2 AESCISAS K0+030 A K0O+434 {Seccidn transversal

34.10m)

e T A s e
SECCION TRANSVERSAL CANT. | METROS TOTAL SECCION
| SEPARADOR CENTRAL N 1 3,00 3.00 -
CALZADA 2 | 700 14,00
ZONA DE AMOBLAMIENTO 1 1 1,00 1,00
CICLOVIA 1 3,00 | 3,00 |
ZONA DE AMOBLAMIENTO 2 1 0,60 } 0,60

| ANDENT [ 1 | =200 | 20

| ANTEJARDIN 8 2 | =oo ~_eoo
| _ZONADE AMOBLAMIENTO3 | 1 | 150 | 450
ANDEN2 el Nl s S0D ST
LONGITUD DE VIA DE S 3410

KO+030 A KO+434

25 VIA BANCA DEL FERROCARRIL: (Existente). La via recorre el territorio en sentico oriente -
occidente, en forma paralela a la Av. Doble calzada Pereira — Cerritos y al Rio Consota. y conecta las
unidades de actuacion urbanistica del proyecto entre tas Avenidas de las Ameéricas y Tacurumbi.

A través del Plan de mejoramiento integrai, esta via se adecuara y se regula a ura seccion

at'pica a las planteadas por el Acuerdo 023 ce 2006, POT,

lo anterior, porque se plantea

hacer un mejcramiento de la via existente ajustando en su recorrido a las viviendas vy

fachadas existentes.

En su recorrido se generara una interseccicn con la via de acceso #2 al Parque Tematico de

-,g .}
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Flora y Fauna.
La seccion de a via estd distr buida asi:

Retiros o antejardines: no se conternpla a ningun costado.
Andenes: 1.20 'm a cada ladc

Zona amoblamiento: no se caontempia a ningun lado.
Saemi-calzada 2.33 m a cada lado.

G. VIA PARALELA A LA BANCA DEL FERROCARRIL: (Propuesta).

Via de caracter local paralela a la Banca del ferrocarril ia cual estara laocalizada entre la zona
de mejoramiento integral de la antigua Banca del ferrocarril y las nuevas unidades de
actuacion propuestas para la zona norte; dicha via permitird el desarrolio de espacics publicos
y de espacics de integracion urbana.

La seccion vial de la via serda la correspondiente a una via clasificada como LOCAL,
mocificada por el plan parcia’ y aprobada mediante acta de comité interinstitucional del 15 de
cicembre de 2014 (anexa) para inciuir el desarrollo de una cicloruta hacia el costado norte, la
cual se conforma de ia siguiente manera:
- Antejardin 3 metros
- Anden 2 inetros.
= Cicleruta 3 metros (costado norte)
- Franja de aislamiento Ciclaruta G 8 metros
- Semicaizada 3 metros
- Semicalzada 3 metros
- Zona Verrde 7 metro.
Anden 2 matros.
- Antejardin 3 metrns

Para dar continuidad al trazaco de la via para:eia a la existente Banca del ferrocarril se
plantean 2 tramos asi

ViA PARALELA BANCA - ESTE, ENTRE ABSCISAS K0+040 A K0O+650 (Seccién
transversal 20,60m)

|SECCION TRANSVERSAL CANT. METROS | TOTAL SECCION |
S e R e e 4 {
[CalzADA . 1 600 |
[ZONA T BLAMIENTO 1 3 {
‘ 1
|z OBLAMIENTO 2 1

LT —— —— !

RO 2 SR . D
ONGIITUD DE VIA DE KO+040 A KCO+650

VIiA PARALELA BANCA — OESTE, ENTRE ABSCISAS K0+040 A K0+580 (Seccidén
transversal 20,60m)
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SECCION TRANSVERSAL CANT. | METROS| TOTAL SECCION

CALZADA ¥ 1 5,00 6 00 |
ZONA DE AMOBLAMIENTO 1 2 1,00 2,00 |
CiCLOVIA 1 3,00 3,00 |
ZONA DE AMOBLAMIENTO e coo |
1 YEN N s 7<7 71 i)[} =

| .00

|LONGITUD DE VIA DE K0+030 A KO+ 580{ J[sm,uo 20,60 i

H. VIiA PARALELA SUR (V-21) ENTRE LAS ABSCISAS K0+040 A K0+155 (Seccion transversal
29,50m).

Recorre el territorio de Oriente a Occidente v es una via de importancia para el plan parcial
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA y el sector de expansién Occidenial por su
facilidad para acceder a la Doble Calzada. Conecta con la Av. de las Américas, en una
glorieta de 60 metros de diamsetro interior (zona verde) facilitando la movilidad y accesc
alternative al Parque de Flora y Fauna, facilita la movitidad con las vias de conexion Norte —
Sur y ia Dobie Calzada a través de fa Via Santa Barbara.

2,00

it b

i
SECCION TRANSVERSAL METROS TOTAL SECCION

1050

SITUD DE VIA DE KO+010 A K0+155

I VIA DOBLE CALZADA PEREIRA - CERRITOS (Seccién POT 90.00m)

Siendo una via nacional es la que tiene mayor- jerarquia; el POT ia define como la principal de
las vias arterias para la movilidad vehicular del sector.

Esta seccion transversal de via esta definida de 80 metros, ncluye los 60 metres de la Via
nacional y 30 metros adicionales de Via del sistema vial municipal que se incluyé en el POT
para la implantacién de los usos y desarrcllos urbanisticos que se proyecten frente a dicha via
y que exige una calzada de servicio de 7 metros con andén de 2 metros en su perfit vial. De 'a
zona de retiro se toman 3 metros a cada lado para la ciclorruta segregada. Expansion futura
de las troncales del SITP, ruta troncai Metropolitana de la -ed peatonal y la red de ciclorrutas

PARAGRAFO. Ei metraje determinado en este articulo se tomara ia mitad a cada lado del eje
de la via. En vias de doble calzada de cualguier categoria ia zona de exclusion s= extenderd
minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via que se mediran a partir del eje de cada
calzada exterior y deméas normas para las zonas de exclusién y retiros obligatorios para las
vias nacionales.

ARTICULO 8. MODIFIQUESE el articulo 33 de! decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente manera:

1l
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ARTICULO 33. MOVIMIENTO DE TIERRAS DEL SISTEMA VIAL PROYECTADO.

Con log trazados verticales y secciones viales se proyectan movimientos de terreno en cuanto
a cortes ce laludes y terraplenes para conformar

los llenos para ias vias, acorde a las
caracteristicas de los suelos cel plan parcial.

Para |los corles ce los taludes se recomienda una relacion de 1:2 y para los llenos vy

terraplenes se recomeenda la relacion de (3:2) 1.5:1, evitando en la mayoria de las
situaciones, obras de estabilizacion y contencion.

l.a simulacién para cacular lcs volimenes resultantes del movimiento de tierra para el sistema

via propuesic se realizd a través del software Land Desktop, dende se puede verificar el
ejerc.cio realizado asi

VIA VOLUMEN CORTE (m3) | VOLUMEN LLENO (m3)
TACURUMBI-1 7250,28

199-J 33 13345.86
20121,52] _12575.82

BANCAESTE B 18180,45
a»sru;rcrn‘oﬁ N T Teaensal

PARAGRAFO: Para las vias Banca del Ferrocarrit (Existente) v Doble Cailzada Pereira —
Cerritos, no se presentan volimenes por considerar que son vias existentes y que, para la faja

de retiro de la Dob'e calzaga, no es muy representativo por su condicién actuat y por la suave
tapografia del retiro

SUB-CAPITULO V

E
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ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 9. MODIFIQUESE el articulo 39 del decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 39. CALCULO DE PARQUEADEROS. £ caiculo de parqueaderos, segan los
usos del suelo, seran los siguienies:

Al Vivienda: De conformidad con lo establecido en el articule 378 del Acuerdo 23 de2005,
se exigiran las siguientes soluciones de parqu=o:

1. En las urbanizaciones donde se plantee al desarrollc de viviendas para estrato 1, 2 y 3. un (1)
parqusadero por cada tres (3) unidades de vivienda para tesdentes y un (1) parqueaderoc para
visitantes por cada diez (10) unidades de vivienda.

2. Para proyectos de estratos 4 y 5: un (1) narqueadero por cada unidad de vivienda para
residentes y un (1) parqueadero para visitantes par cada cince (5) unidades de vivienda.,

3. Para proyectos de estrato 6: dos (2) parqueadero por cada unidad de vivienda para residentes y un
(1) parqueadero para visitantes por cada cinco (5) unidades de vivienda.

B. Comercio y Servicios: Los proyectos relacicnados con el desarrollo de usos comeraiales y de
servicios deberan generar una sclucion de parquzo por cada 75 metros cuadrados destinados al
desarrollo de dichos usos (sin contabilizar arsas de circulacion).

Los servicios de alojamiento contaran cor una dotacidn minima de 1 parqueadero por cada 3
habitaciones y 1 por cada 75 m? construidos de uscs compatibles (sin contabilizar areas ce
circulacién).

C. Equipamientos Colectivos: Los proyecios relacicnados con el desarrollo de usos de
equipamientos calectivos deberan generar una solucidon de parquec por cada 100 metros cuadrados
destinados al desarrollo de equipamientos colectivas. (Sin incluir circulaciones).

D. Zonas de cargue y descargue: Conforme al Dacretc 449 de Julio 16 de 2007, mediante ai cual
s3 adoptd el estatuto de usos del suelo para el Municipio de Pereira, quedandc de |a siguiente mansara:

-Comercio de uso frecuente. Unitario o agrupado (C.2): 1 zona de descargue de tipo
liviano cada 200 metros cuadrados de area construida

-Comercio mediano. Unitario o agrupado (C.3}: 1 zona de cargue y descargue de tipo
mediano cada 600 metros de &rea construida.

-Grandes superficies comerciales (C.5): 1 zona de cargue v descargue de tipo mediano
cada 1000 metros cuadrados de area construida (sin contabilizar circulaciones).

-Servicios de uso ocasional. Unitarios o agrupados. ($.3): 1 zonz de descargue de tipo
liviano cada 600 metros cuadrados de area construida.

-Servicios de gran escala. (S.5): 1 zona de descargue de tipo mediano cada 2000 metros
cuadrados de area construida.

Los parqueaderos para visitantes en vivienda unifamiliar y multifamiliar agrupada y en construcciones
multifamiliares independientes, deberén quedar al nterior de las agrupaciones o construcciones.

Si el area en metros cuadrados es mencr a la exigida para cada uno de 10s usos relacionados
anteriormente, debe garantizar el desarrollo de minimo una bahia de cargue y descargue de
tipo liviano.
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ARTICULQO 10.
siguiente forma:

VIODRIFIQUESE ei articulo 41 de Decrefo 1003 de 2020, el cual quedara de la

ARTICULO 41. CARGAS GENERALES PROYECTADAS PARA EL SISTEMA DE

MOVILIDAD. Las cargas generales estimadas para el reparto de
cargas y btenaficos, definidas para el sistema vial del Plan fParcial se
resumen en el siguiente cuadro

. RESUNEN DE CARGAS GENERALES PROPUESTAVIAL-2021 |

PLAN PARC!AL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA

VIA

l I:ARGAS GENERALES  OBSERVACICN

B REGIO'\AL CEDER
= SEB -

IEFICAS TRAMC 11560 my)

LAS ANERIZAS -TE

7. - COMITE ik

NOTAS
1 LOS FRESULPLESTIN KO CONSIL ERAN OERAS ANMBENTALES PCR U TRAZADO
TRATAMIENTOENTALLDES
~GLUE REQ JERIRSE
LUDES CO JEL UREAN

MO PROPUESTC

=

"
»

%
bt s
bt *

ALCALUIA DE FERELAA

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de febrere de 2022



GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

=---0338 11 FEB 202
|PEREIRA DECRETO No. DE DEL 2022

Gobierno de lo Ciudad
CAPITAL DEL EJE

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL
DECRETO MUNICIPAL No. 874 DEL 28 DE DICIEMBRE DE 2003,
MODIFICADO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005 DE 2014,
MODIFICADO POR EL DECRETO 1003 DE OCTUBRE 27 DE 2020 Y SE
ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”

SRS ST AT ST ER ST TIECIII S W WEIES T E TEe TS D FWCI TR T F T SR ER mm e === e

PARAGRAFO PRIMERO: Los presupuesios detallacos para cacda via glorietas y los planos
correspondientes hacen parte de Jos dooumentos anexos y deberén indexarse o actualizarse
conforme a la norma técnica aplicable para dicho efecto al momento de su consiruccion 1%
habilitacién.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los presupuestos no consideran obras ambientales por su
trezado, no incluyen muros de contencion ni tratamiento de taludes, no inciuyen drenes o
cunetas. Se requieren disefios complementarios de
estabilidad de taludes y disefio del ailumbrado plblico en fase 3, estudic de
suelos para disefic de obras de confencién y disedo urbano, los cuales estaran =
carge de los desarrolladores ¢ constructores.

CAPITULO IV
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 11. SUSTITUYASE el articulc 42 del Decreto 1603 de 2020, et cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 42. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Debido a las nusvas condiciones
urbanisticas de esta modificacion; el componente de servicios publices domiciliarios:
varia debido a la nueva simulacidon urbana, modificacionas al sistema vial, numero y areas de
las 11 unidadess urbanisticas (8 de actuacion y 3 de gestion), modificacion de usos y
aprovechamientos que generan nuevas y mayores demandas para |la prestacion e‘ectiva de
los servicios ptiblicos municipales.

ARTICULO 12. MODIFIQUESE el articulo 43 del DBecreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 43. DIMENSIONAMIENTO. Para el dimensionamiento de las redes
de servicios publicos dentro del arsa de pilanificacion se tisne como referente |a
determinacion de los usos del sueloc asignado a cada una de las unidades ce
Actuacion y Gestidon Urbanistica propuestias en el plan parcial.

El disefic de las redes de acueducto corresponde esencialmente a las unidades de actuacion
urbanas localizadas en la zona norte del nlan parcial, en este servicio se incluye la acometida

3 4]
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que suministra el agua al tanque de almacenamiento del Bioparque UKUMARI ubicado en
zona sur.

No se tiene en cuenta para el dimensionamiento los predios del Ciub Campestre, de
Comfamiliar y del Bicparque UKUMARI para los cuales ya fueron disefadas y construidas las
diferentes redes de acuveducto y aicantarillado.

SUB-CAPITULO |
SERVICIO DE ACUEDUCTO

ARTICULQO 13. MODIFIQUESE el articulo 44 det Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 44. SUBSISTEMA DE ACUEDUCTO. DISPONIBILIDAD. El acueducto de la
ciudad de Perera dispone de capacidad para suplir las necesidades de agua potable del
provecto a través de una conduccion mairiz que se deriva del tanque de almacenamiento del
aeropueric, !a cual es de hierro dactil diarnetro 12" ubicada sobre el costado norte de ia doble
calzadza Pereira-Cerritos. En el sitio frerte a la interseccion con la Avenida San Jorge se
abastecerd el sarvicio de acueducto hacia la zona donde se localiza el plan parcial Parque
Tematico de Flora y Fauna.

Tambien existe un tanque del Acueducto de Pereira al interior de!l plan parcial ubicade al
noroccidente de la via acceso parque 2, el cual se alimenta de una red que se deriva de la
misma conduccidn matriz y que surte de agua actualmente a la poblacion de la Banca del
Fatrocarril.

Se acoge en su integridad al contenido de los siguientes documentos emitidos por la empresa
AGUAS Y AGUAS DE PEREIRA y gue hacen parte de este decreto, el oficic No.1401,00 —
2437 en &' cual certificd que el predimens.onamiento del acueducio y alcantaridlade que fue
recalculado en ios caudales de disedos y urbanismoe presentando las nuevas dotaciones,
cumple con el disefio de la empresa y {@as normas técnicas, ademas de que se deben cumplir
las cbligaciones de construccion y financiacién expresadas en el mismo cficio; e! Oficio
1401,00 — 3530 por medio del cual se informa la aclaracién a cargas residuales viabilidad Plan
Parcial Parque Tematico de Flecra y Fauna Saia 3437 y el oficio de aclaracién emitido via
correc electronico del correo: agonzalez@aguasyaguas.com.co - Andres Gonzatez Gonzalez
e] rmiércoles, 22 gic 2021 a las 15:21 Subject: Respond.endo a; Fwd: Solicito aclaracion de la
vianilidad N 14G1.00-353C del 07 de diciembre ce 2021 expedida para el plan parcial Parque
Tematco en el cual se aclara el tema del valor de la carga por caudales no residenciales.

ARTICULO 14. MODIFIQUESE el articulc 45 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
sigui=znte forma:

ARTICULO 45. DETERNMINACION DE DOTACIONES Y CAUDAL DE AGUA POTABLE. La
determinacion de las dotaciones y caudaies de agua potable para el area de planificacion se
reglizd con base en las dotacicnes netas deducidas estadisticamente por la empresa de
Aguas y Aguas para los usos sspecificos proyectados.

De acuerdo con (0s usos cel suelo del P.an Parcial se prevé una demanda de agua con una
composicien del uso residenc al, comercial vy de servicios, cuya magnitud se calcula asi:
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Caudal de Incendios. Debido al tipo de desarrollo proyeciado residencial v comercial para las
unidades de actuacion del Plan Parcial, se debe cumplir con las cisposiciones de los articulos
71 "disposicion” y 72 “diametros mirimos de los hidrantes” del RAS 2017 y disponar hidranties
por todas tas redes del sistema vial dz2l plan parcial.

Dimensionamiento De La Red De Abastecimiento. En esta modificacion del plan parcial, se
proyecté la tuberia de Acueducto por vias POT del plan parcial.

La red de distribucion de agua potable que dotaré al urbanismo que se propone, sera a partir
de la tuberia de ‘a acometida disefada y que se deriva para la zona Norte del clan parcial
conectada desde la tuberia de 12" del costado norte de la via Doble Caizada Fereira —
Cerritos.

Las cotas de los nodos de la red se asumieron con base an las curvaes de mivel de |a
topografia que sirvié de base para la definicion del Plan Parciat y 'os mweles del disefio
entregado para las rasantes de las vias propuestas a una profundidad para las tuberias de un
(1) metro a la clave de la tuberia, (Articuio 60 del RAS 2017).

Esta red de servicio predimensionada comc propuesta, debe formar parte y conectar con los
circuitos internos que se generasn después de disenar el urbanismo interno del plan parcial y
que serd disefiado detalladamente para su construccién y somstido a la aprokacion dei
operador para obtener ia disponibilidad inmediala del szrvicio al momenta de ajecutar los
trabajos.

De acuerdo a la normatividad y ante una eventual contingencia por confiagracion se ubican
los hidrantes tipo Chicago o similar en la red secundaria del plan parcial, cumpliendo Ia
normatividad del RAS — 2017,

ARTICULO 15. MOLIFIQUESE el ariicule 46 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 46. COSTOS DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO. Ei presupuesto se proyectd con
base en los precios Unitarios del municipio de Pereira y Aguas y Aguas para 2} afio 2021.

La construccion de la red de distribucién propuesta de la zona Norte del Plan Parcial tisne un
valor de $ 2.086.754.312,75

BISTEMA DIE ACUEDUCTO

PRESUPLHISTO CON PRECIOS DEL MUNICIPID DE PEREIRA Y ACUA3 Y AGUAS

(¥}

RESUMEN DE CARGAS

ACTIVIDAD | COSTO TOTAL

NACIONAL

it B S SHETRSIE - SE 8N PR B
EMPALME ACOMETIDA Y CRUCE VIA | Y

- 1.5C 1

$ 2.086.754.8312,75

;;U’?;
=N . 3
R

ALCALTIA DE PEREIRA

Gacefa Metropolitana Extracrdinaria del mes de febrere de 2022



GACETA METROPOLITANA

e 111 FEB 2022

e 45 DECRETO No. DE DEL 2022
e no e [a L'ydo

CAPITAL DEL EJE

“POR EL CUAL _SE WMODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARCQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL
DECRETCO MUNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2003,
MODIFICADO POR EL ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005 DE 2014,
MODIFICADO PQOR EL DECRETO 1003 DE OCTUBRE 27 DE 2020 Y SE
ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”

L S S M o WD 5 I D AT 55 Y N T

SUB-CAPITULO I
SERVICIO DE ALCANTARILLADO

ARTICULO 16. MODIFIQUESE el articuio 47 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
sigulaente forma:

ARTICULO 47. RED DE ALCANTARILLADO. DISPONIBILIDAD. La disponibilidad del
servicio publico de Alcantarilladc para el area de Planificacicn del Plan Parcial de Expansion
Urbana

Se accge en su integridad el contenido de tos siguientes documentos emitidos por la empresa
AGUAS Y AGUAS DE PEREIRA y cue hacern parte de este decrete, el oficio No.1401,00 —
3437 en e cual certificd que el predimens onamicnto del acueducto y alcantarillado que fue
recalculado en los caudales de disenos y urbanismo presentando las nuevas dotacicones,
cumpla con el disefio de la empresa v las normas técnicas, ademas de que se deben cumplir
tas obiigacions2s de construccién y financiacién expresadas en el mismo oficio; el Oficic
1401,00 — 3530 por medio de: cual se informa la aclaracion a cargas residuales viabilidad Plan
Parcial Parque Tematico de Flora y Fauna Saia 3437 y el cficio de aclaracion emitido via
correo electronico del correo: agonzalez@aguasyaguas.com.co - Andres Gonzalez Gonzalez -
el miércoles, 22 dic 2021 z las 15:21 Subject: Respondiendo a: Fwd: Solicitc aclaracion de |a
viabilidad N"1401 .00-3530 de! 07 de diciembre de 2021 expedida para el plan parcial Pargue
Tematico &n e cual se aclara el tema del valor de la carga por caudales no residenciales.

ARTICULO 17. VODIFICUESE e articulo 48 tel Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiznte manera:

ARTICULO 48. DIMENSIONAMIENTO DEL SERVICIO. Para la definicibn de
pardametros de disefic, se adopta la norma vigente RAS-2017 y las especificaciones
de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Pereira.

Sistema de Alcantariilado para los predios del Club Campestre. En esta formulacién no se
propone el saneamienio daco que esios predios estan aislados geograficamente del area
correspondienie a ia cona norte: el sistema de mancjo de las aguas residuales del Club
Campesire Internacional ya cue por gravedad no tiene una optima solucion de descargar al
siztena de bombes de Cerritos (disefdado por Aguas y Aguas de Pereira). debe considerar y
consiruir un sistema de bomteo privado, construido v operado por ur operador certificado de
acuerdo a la ley 142-94 (Ley de servicios publicos domicliarios)el cual descargara al sistema
ae bombeo de Cerritos en la zana de drenajes del rio Conscta, especificamente en la camara
de la Avenida de las Américas y cruce con a Avenida Malabar (frente a la PTAR de Galicia 1)
e inicic del colector principal de conduccion de las aguas residuales por gravedad hasta la
estacion principal de bombec del sistema, la cual esta localizada en predios del plan parcial
Galicia Alla.

PARAGRAFQ: Los caiculos ¢de caudal, conformacion de red de colectores, dimensionamiento
hidraulico de la red de aguas residua'es, mapas de nudos vy tuberias, modelo de capacidad y
sistema de bombeo, se encdentran conienidos en el DTS.

ALCALDIA DE | ERLIRA
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ARTICULO 18. MODIFIQUESE el articulo 56 del Decrelo 1003 de 2020, ef cual queda de la
sigutente forma:

ARTICULO 56. SISTEMA DE BOMBEO DE AGUAS RESIDUALES PARA LA ZONA DE
EXPANSION DE CERRITOS. E| Plan Parcial adopta el estudio “consultoric para la
elaboracién de estudios v disefios integrales def sistema de
bombeo de aguas residuales y cbras complementarias en la zona de expansion
occidental cerritos” de 2017 el cual consideré un sistema de bombeo de aguas
residuales para los futuros cesarrollos urbanisticos de esta area de ‘erritorio y sobre
el cual se estructura ia propuesta urbana del plan parcial.

PARAGRAFO PRIMERO: El valor del tramo del sistema de bombeo disefiado, que
corresponde al plan parcial, es definido por la Empresa Agusas vy Aguas comc CARGA
GENERAL y obligacion financiera por la participacion y descarga de alcantarillado residual a
dicho sistema; en el concepto de viabilidad expedido por la empresa consta ef valor de esta
carga general, a considerar dentro del reparto equitativo de cargas y beneficios de la
propuesta del Plan Parcial.

PARAGRAFO SEGUNDO: SERVIDUMBRE. De conformidad con los estudios y condiciones
tecnicas del Sistema de Bombeo De Aguas Residuales para La Zona de Expansidn de
Cerritos, los predos del Bioparque Ukumari deberan permitir la constitucion de servidumbres
para: a) Franja de instalacidn y operacion cel colector principal de saneamiente de la
franja del ferrocarril, de acuerdo con Ics disenos del Corsorcio Disefics 2014,
b) Predio para la construccion del sistema de bombeo de a zona de expansion
de Cerritos el cual queda localizado en el sector dei Bioparque en el sito de
parqueaderos de motos.

ARTICULO 19. MODIFIQUESE el articuio 57 de! Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULOC 57. PRESUPUESTO PARA LAS OBRAS DE SISTEMA DE ALCANTARILLADO
RESIDUAL. El presupuesto fue calculado con los precios unitarios de referencia del municip o
de Pereira y los precios de Aguas y Aguas para el afic 2021 para la construccion de la red ce
Alcantarillade residual de la zona Norte del Plan Parcial, resumidos en el siguiente cuadro:

MODIFICACION PLAN PARCIAL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA
SISTEMA DE ALCANTARILLADG RESIDUAL
PRESUPUESTO CON FRECIOS MUNICIPIO DE PEREIFA Y AGUAS Y AGUAS 2021

RESUMEN DE CARGAS

?
ACTIVIDAD ‘ COSTO TOTAL ’

SEAE0 e BULIR O M \ I PTG SN k.

3 3.081.276.080,95 |

RESIDUAL ZONA NORTE

RESIDUAL ZONA SUR - BIOPARQUE (indiexado) EJ 1.004.979.422,0C

Fonderacion costo a4 provectar por Aquas y Aguas, R i e

cidn del sistema de bombee de Cerritos v |

conducaién AR hasta portal de entrada del minel |

Consora-Oran (lo define financieramente la i |

Empresa) s ! o . oIl
ALCALDIA BE PEAEIRA TOTAL 8 4.086.355.512,95 -I
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PARAGRAFO: En el documento técrnico se anexan las memorias correspondientes, los
plancs y los presupuestos estimados de los conceptos tenidos en cuenta para definir la
propuesia y al costo fotal de la infraestructura para ef Servicio de Alcantarillado residual.

ARTICULC 20. MODIFIQUESE ¢ articulo 49 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 49. ALCANTARILLADO PLUVIAL. La red de recoleccion de aguas lluvias,
sumideros y ccolectores por vias generales, esta conformada con once (11) puntos de
descarga, a cauces aferentes al area de localizacion de los colectores, uno al rio Consota y/o
a sistemas de aguas lluvias proyectados en el desarrollo y ejecucién de las obras del plan
parcial.

Las adescargas de los colectores de aguas lluvias se realizaran a los cauces permanenies en
las zonas de proteccion definidas en el uso del suelo del Plan Parcial y cauces intermitentes
gue alimentan humeda’es agras abajo como indica la normatividad RAS.

PARAGRAFO: La responsatifidad det plan parcial para el cumplimiento del articulo 153 del
RAS-2C17 sera financicra para ejecutar con carga lccal al momento de presentar los disefios
definitivos y el andlisis de escorrentias antes y después del proyecto para licenciar y proceder
a ejecular cada desarrolio urpanistico en todas las Unidades del Plan Parciai, que debe ser
aprobado por la empresa Aguas y Aguas de Pereira.

ARTICULO 21. MODIFIQUESE e articulo 52 de Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de ia
ciguiente manera:

ARTICULO 52. SISTENMA DE TRANSVERSALES DE LA BANCA DEL FERROCARRIL. Ei
Plan Parcial reconoce los estudios
hidrosanitarios realizados por ia Union Temporali Matecana para el mejoramiento vy
optimizacior de las transversales de la Banca del Ferrocarnl que descargan en el
area del Bioparque Ukummari v en tal sentido incluye dentrc de las obras de
alcartarillade pluvial las relacicnadas con fa construccidon de las transverszles qgue
se ancuentran pendientes y que se citan en el documento técnico soporte.

Para ia proyecciorn del desarrcllo de las obras correspondientes a la oplimizacion y
mejoramiento de estas transversales se definido que es necesario incluir en este Plan FParcial
los tramos no construidos de las cinco transversales, para ello se actualizaron Ics
presupuesios ya eiaborados por 'a union temporal Matecafa y el valor correspondientle al
valor de los ramos faltantes; se acdjuntan dicho presupuesto y trazado en plancs
correspondientes a la formulacidon de este componentie.

PRESUPUESTOS DE LAS OBRAS DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO. El presupuesto
calcuiado fue real:zado con base en (os precios unitarios del municinio de Pereira y la empresa Aguas v
Aguas para el anc 2021 rara la construccion de la red del sistema de aguas liuvias del Plan Parcial, asi:

AlLCaLOia DE FERRIRA
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MODIFICACIOR PLAN PARCIAL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA
SISTEMA DE ALCANTARILLATDO PLUVIAL
FRESUPLESTO CON PRICIOS DEL MUNICIPIO DE PEREIRA ¥ AGUAS Y AGUAS 2021
RESUMEN COSTOS

1 COSTO TOTAL

AT N R

P ||

s | 7.541,832.301,94

!
|

MODIFICATION FLAN | AR CLAL FARQUE TERMATIC O DE FLORA Y FAUNA
RESUMEN DE CARGAS DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADOS - 2021

VALOR :ro'nu.? £

$s 7.541.832.304,54

 de opuas Duvian

CARGAS ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADOS PARQUE TEMATICO DE FLOFRA Y FAUNA | 8 313.714.942.130,63

_A—
PARAGRAFO: En ¢ DTS se anexan las memorias correspondientes, 0s planos v Ios
presupuestos estimados de los conceptos tenidos en cuenta para definir la propuesta y el
costo total de la infraestructura para el Servicio de Aicantarillado pluvial

SUB-CAPITULO Il
SERVICIC DE ENERGIA

ARTICULO 22. MODIFIQUESE el articuio 58 de! Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de Ia
siguiente forma:

ARTICULO 58. SISTEMA DE ENERGIA. El Plan Parcial Parque Tematico de Flara y Fauna,
adopta la propuesta de disefio de Huminacién publica en las vias, ciclo rutas, aceras e
inclusion de

Y

e o
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espacios publcos y de equipamiento urbanc, cuyas condiciones técnicas se
encuaniran incorporadas en el Documenio Técnico de Soporte que hace parte
integral de! presente Decreto.

PUNTOS DE CONEXION. E| sistema eléctrico con conexidén a 13.2 KV y 33KV desde los
nodos que sanzala el operador de red, los cuales hacen recorride por medio de laos distintos
circuitos y a partir de este, se cisefia para mantener un anillo de cos circuitos abiertos en igual
nivzl de tension, con la posibilidad de interconexion por medio de una caja de maniobra para
futuras derivacicnes y para fazilitar el mantenimiento.

lL.os nostes seran los necesarios ubicados ern las fronteras del plan parcial para iniciar su
recorrido subterranec al nterior del plan parcial y sobre las distintas vias, los postes de
corexidn en la frontera deberan de tener como minimo una atiura de 16 metros de altura con
resistencia de 1050 Kqg para soportar un dable circuito 2 33 Kv y 13,2 Kv.

Las rades deben realizarse en linea subterranea canalizada y con cab.e seco XLPE No. 4/0.
133% nivel de aislamiento para tensicn a 13 2KV y 33KV.

TRANSFORMADORES. Dependeréd de las necesidades eléctricas y de las caracteristicas de
la carga a alimentar, podran ser trifasicos o monofasicos, para reducir el voltaje de 33kv/
13.2KV a 240-208/127-120V y dependiendo de los requerimientos de tension.

NIVELES DE AISLAMIENTO NORMALIZADOS

TENSION NOMINAL DELSISTEMA NIVEL DE AISLAMIENTO —BIL
(v}
FETAVAl
T1C-220 CATEGORIA N 25

NIVEL DE AISLAMIENTO NORMALIZAGO PARA MEDIA TENSION
TENSION NOMINAL DEL SITEMA (kV) | NIVEL DE AISLAMENTO BIL (kV)_
13.2 ‘ 110

PARAGRAFO: Los sistemas ce alumbrado publico, disefo fotométrico, clasificacion de la
iluminacion, v el plan de mantenimientc general se encuentran contenidos en el DTS que hace
parte integral cel presente Decreto.

ARTICULO 23. MODIFIQUESE e ariiculo 59 del Decreto 1003 de 2020, el cual guedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 59. COSTOS DEL SISTEMA DE ENERGIA. Conforme a los caiculos reatizados
para el sistema de energia y sus condiciones técnicas los costos generales para la
construccion del sistema de energia para todo el Plan Parcial, se relacionan a continuacion:

ALEALDIA DE FERLIRA
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. PRESUPUESTO DE OBRA [ Era L LI P E TR I |
RED DE ENERGIA
PLAN PARCIAL PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA
CAPITULO 1 REDES ELECTRICAS Y DE COMUNICACIONES
ITEM DESCRIPCION ‘ UNIDAD CANTIDAD VALOR T VALOR
| UNITARIO TOTAL
INSTALACIONES ELECTRICAS. Para determinar las caraclerislicas técnicas correspondientes a cade item de ectas cantide jes, se deberan
15 _saguir las Espacificaciones Eléctricas, diagrana Unifilzr, planos v demiés documentos adjuntos a estas cantidaces de obra eléctrica
AP T RED DE MEDIA TENSION B 1 SRS IRAB LT IR T Rt o LA NS ___4_77257622_79‘1
12

|RED DE ALUMBRADO! =~ "S  2.467.329.227

e e —

Administracicn 25%
Costo Total

CAPITULOV
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 24, MODIFIQUESE el articulo 63 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 63. LIQUIDACION DE AREAS DE CESION. De acuerdo al Acuerdo 023 de 20086,
POT, las areas de cesién para espacio publico y eguipamienios colectives para las zonas de
expansion urbana, se liquida de acuerdo a os estandares minmos de calidad ds vida en
proporcion con la poblacién a asentar en el territorio.

Teniendo en cuenta ia multiplicidad de usos establecidos dentro del plan parcial se aplicé en
ia liquidacion de areas de cesion el articulo 236 dal acuerdo 23 de 2005, donde los usos de
Comercio, Servicios, Industria y Equipamientos deberan prever e 8% del area Construida
como cesidon para espacio publico.

Para ef uso residencial se calcula teniendo como base los habitantes proyectados, que van a
residir en el plan parcial. Se aclara que, dentro de la poblacion utilizada para los calculos de
cesién, no se contabilizan los habitantes de la Banca del Ferrocarril, sin embarge, ia entrega
de areas de cesién para espacio publico contempla espacios adicionales que antren a reducir
el déficit existente. El suelo obtener el indicador 6ptimo de espacio publico para la poblacion
de la Banca se obtendra amparado en el articulo 333 del Acuerdo 23 de 2006.

El 4area de cesidn para espacio publico resultante del proceso de {iquidacion es la siguiente:
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bl CALCULO DE AREAS DE CESION OBLIGATORIA DE ESPACIO PUBLICO
[ [ AREA (M2)
| DE CESION
m2 CESION | AREA DE £l ,
TOTAL : REQUERIDA /- G{Z:\((1}))
A | N° DE HABITANTES Rggg'ﬂg"\ COMsRC'O poREADE | "Poruso BIESNTSY
QUIPAMIE i
VIVIENDAS (3.57 COMERCIAL | {3e11F;1[/
habyviv) | RESIDENCIAL | SERVICIOS | NTO (M2) SERVIEIGS
{4.2 m2/hab) {M2) g Y OTROS

8.000,008

49.330,24 27.540,32 400

| Al
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ARTICULO 25. MODIFIQUESE el articulo 64 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la siguiente forma:

ARTICULO 64. LOCALIZACION DE ELEMENTOS QUE CONFORMAN EL ESPACIO PUBLICO. Las arcas a ceder para el sistema dc espacios
publicos cumplen con las condiciones del Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo al articulo 327 del Acuerdo 23 de 2006, ya que estan
destinadas en areas con acceso desde una via publica vehicular, libres de zonas de riesgo, areas inundables y el 50% o més esté localizada en
zonas con pendientes igual o menor al 25%.

; LOCALIZACION DE CESIONES PARA ESPACIO PUBLICO DEL PLANPARCIAL
[ , En |
; Arecf d € | En suelos de E? gn.sueles E'n Pendientes E" Total o Total o entregar
‘ cesion i diferentes o | Pendientes Pendientes ‘

UAU Proteccion entre el ¢ enfregar | ponderado

requerida (3:1) Suelos de | menores al 407y el |SUPETiOTES al (m?) ; (m2)
total (m2) ’ Proteccion | 40% (1:1) 507 y' 40% ‘ g

: % (3:1) x
| uAul 471232 0,00 421307 421307 0,00 0,00 4213071 421307
| UAUZ [ 1493440 6.331,49 757319754309 71502 000  14619.70| 992203
[ UAU 3 5.638,32 0,00 5643879 563879 0,00 0,00

UAU 4 433892  7.976.20 1.502,18|0 0 SI5008] 913,01 000 104

UAU 5 0,00 1.899.37] 189937 0,00 0,00]
[ uaue 4.242,42 1375308 1375308 1.42623] 0,00
| uvAu7 | 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
| UAUS QOR0J8) C e T ) e s ok | 0,00 0.0
] ~ R B 3 o T vt ot} v
i UGi 8896 0,00 8.898.21 BB2AH.  000/- . 000

uG?2 4391470 0,00 19.535,84 19.535.84 0,00f 0,00f 19. | 19.5

UG 3 3.000.00] 3.887.67 6./37.64 6.739.84 0,00} 0,00 10627511 803573

TOTAL 76.870.58 22.437,78 73.292,65| 73.292,65 3.054,31 0,00f 98.784,74| 81.7790,01
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PARAGRAFQ: La liquidacion efectuada responde a la proyeccion de unidades de vivienda y aprovechamientos maximos, razén por la cual si se
varia la cantioad de viviendas, hace obligatona fa modificacion ai olan parciai en los temas pertinentes ae acuerdo a la Legislacion Vigenie.
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ARTICULO 26. MODIFIQUESE el articulo 65 del Decreto 1003 de 2020. el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 65. CESIONES ANTICIPADAS DE ESPACIO PUBLICO Y COMPENSACIONES ENTRE
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Dado el reconocimiento que se hace en la presente
meodificacion del area entregada de forma anticipada {Escritura No. 2373 de diciembre 30 de 1999 de
la Notaria Sexta del Circulo de Pereira y la Resolucidn No. 000215 de diciembre 13 de 1999 de |a
Secretaria de Control Fisico) localizada en el pradio identificado con ficha catastral 00-02-0004-0057-
000 y matricula inmobiliaria No. 280-139121, se debe ajustar la localizacidon de las areas de cesidn a
las establecidas por este Decreto. Sin embeargo, el pradio no se contabiliza en un 100% come arca de
cesidon para espacio publico efectivo, va que las condiciones técnicas del trazado de la via Parale'a
requenan su transito por el area con destinacidn especifica, por lo qus cna parte dei predio sera
espacio publico efectivo y otra parte "Via”.

A continuacion, se detaila la forma de compensacién de las UAU para equitibrar 1a entrega de cesion
anticipada y el excedente de area de la UG 2 — BANCA para favorecer 2f desarrollo del mejoramiento
integral de barrios:

Area Entrega
UAU ponderada anticipada EP Compensa a2 Compensa a
entregada UAU 5-8 en UG 2 | UAU 5-3 (m2) UG 2 (m2)
(m2) i (m2) {
_UAUY O BRRE Si4 203. 00 222020 0 0 000 | 2200020 000 | = 0,00
hu_Au 2 9.922,03 _____G6boo | 5\1{;-‘_,5_7__‘_ 7__979(; |
UAU 3 5I638, 79N 0,00 BRSNS Syl 0 0)0 y 0,00
UAU 4 4.485,22 b0 N
_UAU S 1.889,27 w  54278,19 =
UAU 6 10.959,73 _ L e o slv ot OO0
UAU 7 0.00 e Comea L . N e B
_UAU 8 3.519,11 . e z°54 06 S s
K 8.898.21 . S O CO )
L UGE2 19.535,84 . 0.00 R |
UG 3 8.035,73 0,00

PARAGRAFO PRIMERO: La localizacién de las areas de cesidon para espacio 24blico y
equipamientos colectivos, se determinan a partir de una propuesta general para ios dos componentes
que se estructuran cormo un circuito articulado a las zonas de prcteccidn ambiental, la malia peatonal
y las ciclorrutas. Por tal motivo, las UAU o UG que tienen elementos indispensables para la
consolidacion del sistema NO podran relocalizar, aunque si redelimitar las arsas asignadas como
espacio pdblico garantizando las conaxiones establecidas. Por otro lado, las unidades en las cuales
81 se permite la modificacion deben garantizar la sonexidén entre suelos de proteccion, sspacios
publicos y demas elementos que permitan la continuidad de los corredores verdes, de acuerdc at
siguiente cuadro:

| Permite Area total
| UAU relocalizaciéon entregada
[ del E.P. (m2)

L UAUA | S! 4.213,07

A
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i JAU2 | St 14.619.70
| UAUSB | - 5.638,79
__UAL4 | NO 10.411.36
JAUS S NO 1.899.37
| UAUE | _ NO 14.7385.86
| uAUT_ 0.00

1 JAUB FIE8 519 JT ©
UG 1 §.898.21

_uc2 _ 18.535,84

PARAGRAFO UG 3 10.624,51 SEGUNDO: se

debera cumplir con los parametros de las areas de cesion establecidos por el Decreto Nacional 1077
de 2015, & Acuerdo 23 d=2 2008 (POT) o las ncrmas que los modifiguen, sust'tuyan o adicionen y que
sean concordani2s con sstas. v con los parametros de las areas de cesion eslablecidos por la
normatividad vigente:

A.Lecs aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificacicnes, no podra ser compensados en
dinaro, ni canjeados por otres inmuebies.

B.En todo caso por lo mancs el 50% de las zonas de cesion con destinc a parques, zonas verdes o
equipamientos se distribuirdn espacialmente en un soélo globo de terrenc y cumplirdn con las siguientes
caracieristicas:

7.7.7. Garantizar el accesc a las cesiones plblicas para parques y equipamientos desde una via publica
vehicuear.

1.2, Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico sin Interrupcidn por areas
privadas

1.1 3. ~o lozalizarlas en predios inundables, ri en zonas de alto riesgo.

De darse esia situacion, el promoto- debera presentar a la Secretarie de Planeacion la propuesta
urbanistica para su revisidn, nrevio aval de la autoridad ambiental en caso tal de vincular suelos de
proteccion, 1o antericr debera realizarse previo al licenciamiznto.

c. Las édreas de cesion a entregar en suelo urbarizable sin restrcciones o en suelos de proteccion
deberan ser ent regajas de acuerde 2 los parametros estabiecidos por la legislacion vigente.

D. El zspacio publ.co en suelos de proteccion se ertrega con una ponderaci(m de 3 1 de acuerdc a ias
cersideraciones del acuerde Municipal 23 de 2000.

E. La transformacion y adecuacion para el aprovechamiento humano estara regidc por e!
acuerdo CARDER 028 de 2011 o por la norma gue maodifique o sustituya, el cual establece el tipo de
intervencion que se puede real.zar de acuerdo a su ubicacién e importancia ecosistémica.

PARAGRAFO TERCERO: La presenie modificacion, identifica 4.682,92 m2 de espacio publico en un
area anexo a la cesion de equipamente colectivo en la UAU 6 — Centro predio, de propiedad del
Municipio de Peraira, con e fin de garantizar la permanencia de la cancha de fitbol como un espacio
publico vy equinamento colectivo recreativo reconaocido por la pobiacidn existente y, adicionai a esto,
garantizar espacis publico para los habitantes del mejoramiento integral de barrios ubicado en ia UG2
-~ Banca.
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CAPITULO V!
SISTEMA DE EQUIPAMIENTCS

ARTICULO 27. MODIFIQUESE el ariiculo 69 del Decrato 1003 da 2020
siguiente manera:

ARTICULO 6€9. LIQUIDACION DE AREAS DE CESION PARA EQUIFAMIENTOS COLECTIVOS. La
liquidacién de &areas de ces!on para equipamientos colectivos se debe desarroilar de acuerdo a lo
descrito en el Articulo 329 del acuerdo 23 de 2008, en tratamiento de desarrailo v cuando 'a poblacion
proyectada es mayor a 3.000 habitantes el estédndar de area de cesion para equipamientos colectivas
sera de 4 m%hab., lo cual da como resuitado lo descrito en la sigu ente tabia;

2| cual quedara de ia

| CALE ﬁl DE REAS DE %E_% o BLIGATORIADE EQUPAMIENT O
E c ERIDAS ‘ _
Total habutantes B 2
N° de
UAU = (3,57 hab /
B viviendas viviendz)
_UAU1 0 =108
UAU 2 | 900 3.213
uUabps | 280 ] O
uaud4 | 0 180 2 | - S 000
UAUS | 106 E. "NEp
UAUE |  @ad | O
UAU 7 0
UAU 8 305 S
UG 1 580 | B:282,40
uc 2 255 ' 3.641,40
UG 3 0 0,00
TOTAL 3.200 46.981,20

PARAGRAFO PRIMERO: El Acuerdo 23 de 2006, en su articulo 336 establece para los usos
diferentes a vivienda, la destinacion de areas de cesion Unicamente para espacio publico. De acuerco
a eslo, no se liquidan areas de cesidn para las unidades que desarrcllaran equipamientos colectives,
comercic y servicios.

PARAGRAFO SEGUNDO: La liquidacidn efectuada responde a ia proyeccién de unidades de
vivienda y aprovechamientos maximas, razon par 'a cual si se varia la cantidad de viviendas hace
obligatoria la modificacion al plan parcial.

ARTICULO 28 MODIFIQUESE el articulo 70 deil Decreto 1003 de 2020, =) cual quedara de ia
siguiente manera:

ARTICULDO 70. LOCALIZACION DE ELEVMENTOS QUE CONFORMAMN EL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTO COLECTIVO. |Las areas a ceder para el sistema de ealipamientos colectivos deben
cumplir con las condiciones del Plan de Ordenamientc Territotia!, de acuerdo al articuio 327 de
Acuerdo 023 de 20086, estar localizadas en areas con acceso desde ura via pablica vehicular, libres
de zonas de riesgo, areas inundables, de protaccién o llenos antrépicos y el 50% o méas, y estar
localizada en zonas con pendientes igual o menor al 25%. La estrategia general es la de recibir la

A
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figuidacion cbligatoria de cesicnes en un area concentrada y estratégicamente ubicada, con et
cbjetivo de garantizar un circuito de eguipamientos colectivos de acuerdo a lo establecido por las
Determinantes.

PARAGRAFO PRIMERO: La localizacién de las areas de cesion para espacio publico y
equipamientos colectives no podra ser reiccalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de
aciuacion N°5, para garantizar el desarrollo territorial proyectado.

PARAGRAFO SEGUNDG: Con el mismo objetivo, fas UAU 2 — 3 — 6 y la UG 1 podran hacer
modificac'enes, siempre y cuando scan para favorecar el desarrollo de la pobiacion ubicada en la
Bancae del Ferrocarni (BF), motive por el cual la UG 2 tiena libertad para localizar de acuerdo a la
conveniencia del desarrollo de la ViP y del mejoramiento integral de barrios (MIB}. Las UAU 4 y 8
tienen la libertad de relocalizar y redelimitar teniendo en cuenta su ubicacion dentro del plan parcial y
el interés por consolidar un area ce cesion mayor en la UAU N°6, contiguo al area existente.
Adcionalmente, deberd cumplir con los parametros de las areas de cesion establecidos por la
normat vidad vigente.

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

: Area
Permite
UAU relocalizacién pondsrada
del E.Q.C. entregada
(m2)
UAU 1 No aplica 0,00
L UAU 2 _Si, Soore B.F. 12.869,23
L UAUZS = 8l SoobreB.F. 3.898,95
_UAU4 3L B 2.572,31
vAaus __NO ___5.807.40 |
_UAUEB Sl Sobre B.F. 9.725,94
kAur _ 1G5 35 LS008 K|
__UAUSs 3.1245177 §i
Us 1 _ 5.283,60
_be 000 Sl (WS i3 ediiads
UG 3 No aplica 7,_ _ 0,00

Las areas que eslablecen el sistema de eguipamiesntos colectivos se encuentran localizadas en los
siguientes pciigonoes:

Curpy
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fHl I T LOCALIZACIGNIAREASIDE GESION DE EQUIPAMIENTOS KIENTREGAR. |1 1311
< En
AREA (M2) DE| EQ en suelos] En En
UAU CESION diferentes a Pendienies Peenn::::nelles | Pendientes ;:;”:' c;r ent:gfccido
REQUERIDA Suelos de menores al | 40% v el ‘ superiores ( 25; 9:’2
TOTAL Proteccién | 407 (1:1) | S0 al 0% e fm2)
2 (3:1) S5
0,00 0,00 .00
12.869,23 12.86%2.23
L3 e 3.998.25
IPOsSZZaNls - - 2.572.31
5.807,40 _5.807.40
9./25,924 9.725,24
0.00 0.00
3.121.17 312117
51283,60 5.283,60|
3.641.41 in §41.,41
D.0C 0,00 0,00 )
TOTAL [ 46.981,20 47.020,01 47.020,01 2,00 0,00 446.981, 23 47.020.01
TITULG TIT s

DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 29. MODIFIQUESE el articulo 72 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
sigutente forma:

ARTICULO 72. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.01 BIO- PARQUE. Se ubica en el area
sur cel plan parcial con los siguientes limites: noroccdente — UG 2 Ferrocarril; suroriente —
Preexistencia parque Consota - Comfamiliar y Preexistencia Club Campestre; nororiente — planes
parciales Galicia v Galicia Aita; y suroccidente — rio Consota.

Conformada por tres (3) predios que participan en un 100%, propiedad del Municipio Pereira.

FiCHA ID /[|MATRICULA AREA % ENJAREA EN
CATASTRALIFC INMOB. IPRDP'ETAR'Q PRZDIO  |[UNIDAD |UNIDAD I
00-02-0004- 17  280-068001 INFIPEREIRA 195.473,00 1009, 195.473.00
00-02-0004- 66  280-063011 IMFIPEREIRA 195.473,00 1009  195.473,00
00-02-0004- 187  280-068012 iNFIPERERA 30.000,00 1009, 30.000,00

AREA BRUTA UNI'DAD DE ACTUACION 1 - BIOPARQUE 420.846,00
OBSERVACIONES _ Areas segun certificado de tradicion

En relacién a sus coordenadas de delimitacidon, estes se encuentran contenidas 2n el DTS, el cuai
hace parte integral del presente Decreto.

La planificacion detallada del ar=za pertenecicnte a la Unidad de Actuacion Urbanz 1 — Boparque se
comporta de la siguiente forma:

B

2
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ID |DESCRIPCION Arpa total | %

OCBSERVACIONES

AREA BRUTA

420.946,00|100,00%

Segun Certificacos de Tradicidn

1
2 |AFECTACIONES
2 SJELO DE PROTECCION

130 024,36 45,14%
178.463,16 42,40%

i T__'__""“”—

37 77203

10.961,18  2,60°.

0.CO

__19%e113 _ zeon

)
D oo S - T
B nca RN A
I T B R
T T 000 T T
v 0007 |Existente dei asentamienta
[2,4 [SERVICIOS PUBLICOS 600,00  0,14% |
veas ie tangques <o rese-va €
Tracstrus de Acuzducio « 82071 D.02°% [Extac on de bon boo aguas residua es
tratzen anie eerutada UAU 1) 52000 012 - -

3 7AR:A NETA UREANIZABLE (ANU)
[3.1 [cESIONES

i 3@9-??_1_-5'& 5485

[ITT I

110 pondwr g, No nolve ceson en

E37-C.C FUELICC 11307 sueln da proleccon Lbicosoa sugin
. — "f-;elﬂ_fé_'_h B -
EQU PAMILINIO COLECTIVO 0o
3,2 [VIAS LOCALES | 32.329,00 14,004, 0 RWTE LN % del érea neta para vias)

LAt e s S L

4 |AREAUTIL

" |locales y pargueaderos

! 194.57%,54| 246,18°%

S o reguiers Jae acales’ para) el
desarrpl.o, €8:a3 haran parle del area)
ut!l

ARTICULO 30. VODIFIQUESE el articulo 73 del Decrelo 1003 de 2020, el cual quedara de la

siguiente forma:

ARTICULO 73. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.02 TACURUMBI. Se ubica en el area

occidental del pian parcial con los siguien
suelo rural

Confermaca por diez (10) predios, 1 que pari
tocos ce propiedad privaaca.

¥
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FIGHA 1D /MATRECULA
CATASTRAL |FC |INMOR.
00-02-0004- 125 290-114421 Sannt Bolero Mana Cristina

AREA %  EM|AREA EN
jPFIOPIETARIO PREDIO lUNlDAD UNIDAD I

920.00 100,02

OC

00-02-0004- 131 290-128217 Sanirnt Botero Mana & - B 2.140.00 % i

00-02-0004- 132 290-128218 Sanint Bolzro Mana Cristing 4770 30 100.0% 1.770.20

02-02-0004- 133 280-126085 Sanint Botaro Mara Cristina 4.432 80 100,09 4192 &8

_00-02-00D4- 155 290-130321 Lucely Lépez Qritz ~ HE1548 100.0% 851548

Bsserra Hdenao FEcaris, Velasquaz

00-02-0004- 156 290-120322 Henao Ielly Y Velasquez Harao 14 003.00 100.0% 14.003 00
Jeaifor

00-02-0004- 159 290-120325 Sannt Botero Mana Crstna 33 253,97 ac.89 30.211 27

00-02-0034- 161 £.1. Sanint Botero Mana Cristina y otro 518 32 100.0° 548 32

Q0-02-0004- 178 299-161289 Sanirit Betero Mara Cristina 55824 23 10C.0° 55.432: 34
Castarnio Garcia Humberto, Castano

00-02-0004- 200 290-141195 Giraido hunan Fernando, Girado 83030 10C.6% 8.303.00

Faardo Luz Mara
AREA BRUTA UNIDAD DE ACTUACION 2 - TACURUMRI 130.828,51
OBSERVACIONES _ Areas sequn certiicado da tradicion

Los predios identificados can las matriculas inmobiliarias 290-130325 y 290-161289 participan de
manera porcentual en el Plan Parcial, por lo tanto, para efecto del repario de cargas se tiene en
cuenta el 100% del area con la cual participa en el Plan Parcial. E| porcentaje restante de dichos
predios, se encuentra fuera de los limites del Plan Parcial.

En relacién a sus coordenadas de delimitacion, estas se encuentran contenidas en el DTS, el cual
hace parte integral del presente Decreto.

La planificacién detaliada de! area perteneciente a la Unidad de Actuacién Urbana 2 — Tacurumbi se
comporta de la siguiente forma:

S

>
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AN PARCIAL DE EXPANSION URBANA

PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
MUNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2003, MODIFICADO POR EL
ARTICULO 11 DEL. DECRETO 1005 DE 2014, MCDIFICADO POR EL DECRETO 1003
DE OCTUERE 27 DE 2020 Y SE ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”

Ssmrmaa e = ae e e —————

R T DL SR N DO S A SR G40 W YN O S . S . 5 e S S S
¥ 1}
1D DESCRIPCION Area totai % |/OBSERVACIONES
1 |AREA BRUTA 130.828,51 | 100,00% |Segin Cer Mizados ue Tradicién
2 |AFECTACIONES 52.295,52| 41,02%
.2 |SUELQ DE PROTECCION 28.194,23| 22,60%

V21 A

Vo Faralzlha a Ranca

woa San Jarge

\ia focceso

*/a Eanca del Ferrucarn a;Exsiente del asenlaments
[2,4 [sERVICICS PUBLICOS T - e.00%] ]
Areas 3t angues -2 SLrva 2 |
st a Vet o0
oS — . S, S s e
P fe 1 e S nada U ") G DN
3 |AREA META URBANIZABLE (ANU) 78.532.99] 00.03%] |F ]
[s.1|cesiones 26442742 16,65%)] 4: Bi. § iR nE])
T HNo porderade Mo ncluye cosdr en

e

E3=CIOfUBLICO

__ EQUPAMIENTO COLEGTLO

5.79%s
compensagkn

uels de sroteccon  Ubrcas4n segan

[
| 3.2 |ViAs LOCALES 10.984,82

47.085.85

a JAREA aTIL

asume un % del area neta para vies)
S y pargueaceros

Q. requiere vias lccaes para e
sarrclp e3ias haran parte del area)

utll

ARTICULO 31. MODIFIQUESE €' articulo 74 de! Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de ia

siguiente manera’

ARTICULO 74. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.03 -~ SANTA BARBARA. Se ubica en

el area norte del plan parcial con los siguientes limites:

sur y occidante — UG 2 Ferracarril; y orienie —

noroccidente — via nacional Cartago Pereira;
plan parcial El Saman.

Conformaca por siete (7) nredios de multiples propietaros que particivan en su totalidad, Unidad de

Actuac &n de caracter nrivado.
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e e e e S e T S S ——

FIGHA 1D /|MATRICULA | ! AREA % | EN|AREA EN

CATASTRAL |FC_|INMOB. |PR°P'ETA-,R'° i fie lPREDID UNIDAD |UNIDAD l
00-02-0004- 48 29088519 Inmob fiaria Botero Serma & En G 9.750,00  100%  9.750 00
00-02-0004- 49 290-80736 Mejia Buslamante Juan G 2001800  100%  20.0%8.00
00-02-0004- 50 280-073638 Inversiones Burgir y Cia, S C.A. 1336000 100%  13.360 00

00-02-0004- 67 29074318 Banco Davivienda S A 1.000.00 100% 4.000.00

Quicens Ramirez Bernardo Quiceno

00-02-0004- 70 290-082870 Ramirez Didier 11.152.00 100% 11.1562.00

5\ DECRETO No. DE DEL 2022

00-02-0004- 75 220-88520 Viana G. Maria Margoth 10.250.00 100% 10.250 00

00-02-0004~ 613 28C-50785 Juan David Qrozco Lépez y otros 5.640.00 100% 5.640,00
AREA BRUTA UNIDAD BE ACTUACION 3 - SANTA BARBARA 71.170,00
OBSERVACIONES _ Araas seqgun cartificado de tradicion

GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

En relacién a sus coordenadas de delimitacion, estas se encuentran contenidas en el DTS el cual

hace pante integral del presente Dacreto.

La planificacidn detallada de! area perteneciente a la Unidad de Actuacidn Urbana 3 — Santa Barbara

se comporta de la siguiente forma:

ALCALDIA DF PEREIRA

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de febrere de 2022
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e s s N = ==

2 . 2
ID DESCRIPCION

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

Area total Yo ' OBSERVACIONES
| 1 _AREA BRUTA 71.170,00| 100,00% Seg in Certificados de Tradcion
3 AFECTACIONES | 16.415.04| 23,06%
2,2 |SUELQ DE PROTEGCION 1326] 0,02% ] 5|

nia Forastal protestora - 0.007

Humeda'es yiajos

2 3 |SISTEMA VIAL POT

nca e Fanoc acnd

2 lscnvmlos PUBLICOS [

de ag s de  reresa e
TLCidras ce Acucduc.o J oo
Pianta 4 ratar enta (ejecutyda UAU 1) - oo -
3 [AREANETA URBANIZABLE(ANU) |754.753.96] 76,94%
3,7 |CESIONES |__®.637.7a] 13,54% |
Mo penderado, Mo mcuye ces en
ESRACIO PUELICO £ 838.7% 790 ijsueo de preteccicn. Ubicacian segan

EQUPAMIER TO COLEGTIVC 3991, 77!;65; %

con pensacon

3,2 VIAS LOCALES , 7.685.88‘ 14.00%

Se asume un % de area neta para vias,
locales ¥ parqueadercs

T I
|
4 ‘AREADTIL ‘ 37.451.63| 52,492%

i

Si 0o requers vies locales para el
desarralo. fstas haron pane del areg)

i e e

ARTICULC 32. MCDIFIQUESE el articule 75 del Decrete 1003 de 2020, el cual quedara de la

siguiente forma:

ARTICULO 75. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.04 - NORTE UNO. Se ubica en el area
norte del plan parcial con ies siguientes limites. norte — via nacional Cartago Pereira; sur — UAU 2

Tazurumbiy UAU 5 Norte DOS; oriente — UAU 5 Norte DOS: vy occidente — suelo rural.

Conformaca por cince (8) predios, 4 aue partcipan en un 100% y 1 que participa en 9,2%.

tetalidad son de progiedard privada.

o
ALCALDIA DE K2Rt A

Gaceta Metropeolitana Extrac

En su

rdinaria del mes de febrere de 2022



GACETA METROPOLITANA

====030%s M1 FEB 2022
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& £} Gobierno da la Ciudad
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QT CAPITAL DEL CIE

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION UREBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
MUNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2003, MODIFICADO POR EL
ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005 DE 2014, MODIFICADQ POR EL DECRETO 1003
DE OCTUBRE 27 DE 2020 Y SE ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”

e RS A R L R T e, it
D /|MAT o AR 3

Etiarl lls'c inMoB. | PROPIETARIO 5. PREDIO ll;“NI_'DEg G:‘IE:ADENl
0D-02-0004- 151 290-141192 Robteds Sanint Martin 4114155 100,0% 44 141,55

T 0D-02-0004- 197 290-141163 Sanint Sotero Maria Cristing 482900  100,0% 4.839,00
" 00-02-0004- 198 200-141194 Sanint Botero Marin Cristing 160000 107,0% 1.500.0C
00-02-0004- 193 200-441195 Herrera Ossa Mara Sorelly 275500 100.0% 2765,00
00-02-00C4- 153 290-130325 Samnt Bolero Ve Cristna 33263 97 : 3.062,70

AREA BRUTA UNIDAD DE ACTUACION 4 - NORTE UNO  56.238,25
OBSERVACIONES _ Armas segun cerificado de tra

En relacién a sus coordenadas de delimitacidn, estas se encuentran ccntenidas en el DTS, el cual
hace parte integral dei presente Decreto.

L.a planificacion detaliada del area perteneciente a la Unidad de Actuacion Urbana 4 — Norte UNO se
comporta de la siguiente forma:

DESCRIPCION Area t |OBSERVACIONES
41 |AREA BRUTA 1 56.288,25| 100,00%!3agun Cadificados de Tradiclon
2 |AFECTACIONES ! 41.033,43 72.90".1 2
2,2 |SUELO DE PROTECCION 20.752,77 36,87%,
Franja Forostal protectara 124 <CB,03 26 48%,
Sugios d2 protec por pendientes 7€3,58 1,415 e
Wiw_s_'.gl—o;a;pgte" &n canadzacion - O,—’:———‘ DL TR
Suzlos d-2 proteccian pozos existenics - 0,C0%)|
Suelos de proteccian aljibes existenles - 0.0074) T i
Escombrerg - 0.C0'% T T
Humaodaes y tagos 5‘:653,16 B8 . )
12,3 [SISTEMA VIAL POT | 20.280,66]  35,03% ]
Via Nacianal V@ 17.857,77 31,7358
V3 Avanids de les Amens B = 0 DG%!
V11 Avenida Malabar - 0,00 %
V21 Parzlela Sur - 0CC% .
V21 fvanida Tacurumbi 2.422,68 430% -
V21 Avenida San Jorge - 00067 %!
Via Paralela a la Bance - N.GC r." .
Via Acceso a Parque - 0.L0% S
Vig Banca det Ferrocarnl - 0.00 4 Existente dei asetamiento
2,4 [sERVICIOS PUBLICOS | - 9.00% ]
Areas  de  leaques  de reserva e
infragstructuras de Acueducto o - 0.00%
Saneamiento e oa e e e
Pianta de tratamiento {zjecutada UAU 1) - 0 00%|
|_3 [AREA NETA URBANIZASLE (ANW) | 15.254,82| 27,10%| AT BT ST
| 3,1 [cESIONES | _4.004,46] 7.27% H
INo pondarado. No inc'uyz cesdn en
ESPACIC PUBLICC 1.522,15 2.70% sucle do protaccien  Ubicacwn sequn
comp2nsacidr e e o
 EQUIPAMIENTO COLECTIVO £.572,31 4.57 4]
3,2 |vias LOCALES 235,67  14.00% " :::’;‘;::‘f; B gy
<}:\l< B ¥ & 1IF] 1Y EITIN %li Inc:frdqwo_fb: vias drcelos p,p;em,_r._l
4 S| eozaes i‘ §¢;03~§ desarrollo, éstas hardn pede del éreal
St BEERE GEr e LRy B L s il

i
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o 53

I—— a7 P W s - - = EE W S im 3 eesematre s

El predio identficeco con la matricula nmobiliaria 290-130325 parlicipa de manera porcentual en el
Plen Parcial, por lo tanto, para efecto del reparto de cargas se tiene en cuenta el 100% de! area con la
cual participa en el Plan Parcial. El porcentaje restante de dicho predio. se encuentra fuera de ios
limites del Plan Parciai.

ARTICULO 33. MODIFIQUESE el articulo 76 del Decretc 1033 de! 2020, el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULC 76. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 05 - NORTE 2. Se ubica en el area
norte del plan parcial con los siguientes limites: noraccidente — UAU 4 Norte UNC vy la via nacional
Pereira Cartago; suroriente — UAU 6 Cenirc UNO, UAU 7 Centro DOS, UAU 8 Norte TRES y UG 1
SALUL  ncroriente — UAU 8 Norte TRES, v suroccidente — UAU 2 Tacurumbi y UAU 4 Norte UNO.

Confermada por dos predios gue participa une en su totalidad y otro de manera porcentual, 'a unidad
responde & propiedad privada.

FICHA ID /| MATRIGULA AREA % EN|AREA EN
Ei\TASTRALIFC INVIOB. SIS lpm:.mo lUHIDAD UNIDAD I
02-02-0004 290 1anny Sl Saieesr EhideiMarkaoY: Serit 766000 40,7% 718315
R Silazar Clemencia B D .

250 120102 Maturm S En G A, 8192100 100.0%  81.921.¢

AREA BRUTA UNIDAD DE ACTUACION 5 - NORTE DOS  E9.104,15
OBSERVACIONEE _ Aress secun ca-tflcad s da tracision

En relacion a sus cocrdenadas de dehmitacidn, estas se encuentran contenidas en el DTS el cual
hace parte integral del presente Decraio.

La planificacion detaliada del area perteneciente a la Unidad de Actuacién Urbana 5 — Norte
COS se comporta de la siguiente forma:

-
H

B
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOFPTADO MEDIANTE EL DECRETO
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Area total

TR TR T T E TR A ey g T I A T TS S TSN T RN W WR T W wE o

o= mTeIeTTEw Ems e w =

OBSERVACIONES

DESCRIPGION %
1 |AREA BRUTA 89.104,15100,00% |Sagin Celificad oe de Tradic én
2 |AFECT/CIONES 244.410,25, 48,8417/
2,2 |SUELO DE PROTECCION 27.262,41| 30,650% l
Franja Forastal protectara 22.335,20 26.067 %)
Suelos de proleccion por pendientes
Suales de proteccitn canalizacior
Swales d-2 pro'eceitn puzo;.nslr\n!au
§Lelc:s de pro e.,cl‘~1 alibes existerntes
" Esc :;;IT
o Humeda'es y lagos
| 2,3 [SISTEMA VIAL pOT [a7zaa7 aar 19,24% R
Via Nacional VO 6 858 44 7479
\ 7.085.0% 7 853

V21 Paraiela Sur

V21 Averida Tacurumt

V21 Averida San Jorge

Paralela a la Banca

a Acceso a i, arque

Via Barca del! Ferrocarril

xistente dal asertamiutn

[2.a [sERVIGIOS RUBLICOS -] 0.00%] ]
Araas  de toques de  reserva @
infragstreciuras de Acueducty <) 00a%,
Saneamianto ! AAAAA
Plania de tratamiento (ejecatada VAU 1) 0.00%|

[T 3 [AREA NETA URBANIZABLE (ANU)

| »€t93,90] so,16%| _ AR |

|3.1 [cEsioNES 7.706,77| 8.65%)| |
[No poadarado, No incluya cesion a1
ESPACIC PUBLICO t 899,37 2 13%|susle de proteccion. Ubicandn segun
|compensacdrn N
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 5 897,40 8 52%
| 3,2 |VIAS LOCALES 6.257,15 14,00% £a asume ur\r % del tf) nela para via
L arqueaderos
! ! EESI W { T TEL i }  [§T 08 requisre vias tocalcs) perd ) el
| 4 |AREAUTIL 3 1% 30.729,94( 34, %'{. déiar;o’;c fanas hg‘mn paria de red
: 1 3§34 o 188 LA 3.0:

ARTICULO 34. MODIFIQUESE el articulo 77 del Decreto 1003 de 2020, e! cua! quedara de a

siguiente manera:

= iree s sea

ARTICULO 77. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.06 — CENTRO UNO. Se ubica en el
area norte del plan parcial con los siguientes limites. noroccidente — UAU 5 Norte DOS y UAU 8 Narle

TRES; suroriente Y nororiente — UG 2 Ferrocarri';

y surcccidente — UAU 7 Centro DOS,

Conformada por tres (03) predios y la via publica predios que participan porcentualmenie, pradios en

su tolalidad de propiedad piblica.

£
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
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D T A S S— .

FICHA |D I MATRICULA AREA Y% EN|AREA EN
CATASTRAL INMOB. REQAETARIO) IPREDIO UNIDAD |UNIDAD I
0)-02-0004- 184 297-139123 infiperaira 90651,00  ©0.4% 8198962
£92-23A722 IAamcivio de Pere s 5650,00  100.0% 5.650.00

98-235725 (s “de Paree 2386800 100.0°: 79 883.00

T T stei2s 7 “TR7.08

AREA BRUTA UNIDAD DE ACTUACION 6 - CENTRO UNGQ 119.294,67

OESERVACIONES _ &rais seour ¢ 3tfeadade tradizim

En relacion a sus coordenadas de delimitacion, estas se encuentran contenidas en el DTS, el cual
hace parte integral de! presente Decreto.

La pianificacién detallada del area perteneciente a la Unidad de Actuacion Urbanz 6 — Centro UNO se
comporta de ia siguente forma:

ALTALDIA DE PEREIRA
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T e e T A S S s T . S e 1 S S

L [ 4

| ID |DESCRIPCION Area total % OBSERVACICNES
1_|AREA BRUTA i | 118 .294,671100,00% |Sequn Cerlificadceda Tradinis
2 |AFECTACIONES 163.915,54| 53,58% |
2,2 |SUELO DE PROTECCIGN 38.395,03| 32,19%.
B Franja Forestal proteclora 30.129.77  25.26%| —
Suelos de proleccidén por pendientes 0.00%
T Suwios de proteccion canalizecon 601124 504% e
Suaios de proteccién pozos Bx[sten?egr T 381.62 g E?Té; W e

Suelos de proteccidn alibes existentes

Escomiirera =

Humecdales y lagos 1.872,40

1,57 %]

| 2,3 [SISTEMA VIAL POT

26.520,51 21,39%

Via Nacioral VO - 0.00% .8 Reeenie B 8
V3 Avenida de las Amaricas 619464 519% N =
V11 Avenida Malabar - 0.00% e
V21 Paralela Sur - 0,00%
V21 Avenida Tacurumbi 0.00%
V21 Avenida San Jorge - 0.00%
Via Paraleta a la Banca . 9.212,39 7.72% .
Via Arceso a Parque = 10.113,48 8.48% - B
T Via Banca del Ferrocarr! - VB,DC'";— Existente r.-‘m;r:-ﬁ;-r:-m':liu -
[ 2.4 [sERviciOS PUBLICOS - 0.00% ]
Ateas de tenques oce rasarva o
infraestructuras de Acueducto o 0.00%
Saneamianto PR | el
Plants de tratamienio (ejccutada UAU 1) - C,00%,
 [AREANETA URBANIZABLE (ANU) _ || | 13537093 asa2%| .11 1777
| 3,1 |cESIONES 23.479,02 20% |
‘No ponderado. No incluye cesidn en
ESPACIO PUBLICO 13.753,08 ‘1.53%?5uc‘n de proteccidn, Ubizacidn segun
compensagion
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 9725 3 8 15%
[ Se asume un % del drea neta para viad
3,2 |Vias LOCALES 7.753,08| 14,00% - BT 0 e B
i L T R EEE D LR TR B T R R BT E \edl pdetiidie
4 A UTIL SRPFII "xk‘_ i .14}? "2%?&'@ d,es%(rg'db. estas haran parls {h real
idide ‘ui 4 B AN ST TR LLL Y

ARTICULO 35. MODIFIQUESE el articulo 78 de! Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de ia

siguiente manera:

ARTICUILO 78. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.07 — CENTRO 2. Se ubica en el area
norte del plan parcial con los siguientes limites: noroccidente — UAU 5 Américas; suroriente, v

suroccidente — UG 3 SALUD.

Conformada por tres predios:
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
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A

e e o o B TRE mTm S S —

FICHA iD /|MATRICULA ! AREA o EN|AREA EN

CATASTRAL‘FC IINMOB. PEORIEIoE S JPREDIO IUNIDAD UNIDAD |
S t Salazs Hilda Maria Y S r

£0-02-0634- 115 297 1zgigy AN Salazar Hilda 14 CSant o ee00s se3n 1047585

Salzzar Clemeicia
C0-02-(:023- 126 £90-1.712) Ruiz Saenz Jaime-Alberto 1263100 1000 12 531.00
15 062 25 28,64 4 201.91

 00-02-0023- 1053 -
AREA BRUTA UNIDAD DE ACTUACION 7 - CENTRO DOS  27.309,76

OBSERVACIONES /ress s2gir cerificada dewadicon - R
En relacion a sus coordenadas de delimitacion, estas se encuentran contenidas en el DTS el cual
hace parte integral del presente Decreto.

La planificac:on datallada del area peteneciente a la Unidad de Actuacion Urbana 7 — Centro DOS se

comporta de la sigu.ente forma:

Q
3 F - V¥
_‘4:.
DE
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e e e

et

D

ID |[DESCRIPCION Area totat %% OBSERVACIONES
1_|AREA BRUTA s | 27.309.76 | 100.00%|S-gin Cartiicados d = Tragiiien
2 |AFECTACIONES 2.418.69 8,807 7] N
2,2 |SUELO DE PROTECCION - 0,00%
Franja Forestal protectora - 0,00%
Suelas de protaccién por pendientes - 0,00% g g i
Suelus de proteccidn canakzacion - 0,00% S N
Suelus de proteccidn pozos existentes - 0,00% =W
Suelcs de proteccdn aljibas existentas = - 0,00% S
 Escombrera i i 0,00% ey Dl
Humedales v lajos - 0,00%
| 2,3 [SISTEMA VIAL POT 2.418,69] 8.86% ]
Via Naclonal V0 - 0,03%
V2 Avenida ce las Americas s ”54_‘!78.;69 S,BS’v:*____ =
V11 Avenida Malabar -, 0;09%) N s
21 Paralela Sur gl 0,02% el
= V21 Avenida Tacurumb. s A ('.UJ_"“ ' A
V21 Avenida San Jorce 0,00% I
Via Paralela a la Banca - 0,00%,
o Wia Acceso & Parque - - ¢,02% i -
Via Banca del Ferrocarr - 0,00% E,mstenie de! asentamianio
| 2.4 |SERVICIOS PUBLICOS - 0%
Areas  de  langues de reserva e
infraestructuras dr: Acueducta o - 0,00%
Saneamiento = e e
Planta de tratamiento (ejecutada UAU 1) - 0,00%
3 |AREA NETA URBANIZABLE (; {B25sa1 /o7 foraaz (¥ AN IR NIEE IR
3,1 | CESIONES - 0,00%
No ponderedo, No incluye cesién en
ESPACIO PUBLICO o 0,C0%|suelo de proteccion. Ubicacén segun
compensacion
 EQUIPAMIENTO COLECTIVO I
3.484.75| 14,00% Se asume un % dsl area reta para vias

3,2 |ViAS LOCALES

localzs y pmqv»adero;

135 e v

| éZ'l ;o«

:

Wi

¢ para el
de’l area

i-f:a :m"(.

ARTICULO 36. MODIFIQUESE el articulo 79 det Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la

siguiente manera:

ARTICULO 79. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.08 -

NCRTE 3. Se ubica en el area

norte del plan parcial con los siguientes limites: noroccidente — via nacional Cartago Pereira; oriente v
suroriente — UAU 6 Centro UNO y UG 2 Ferrocarril; nororiente — UG 2 Ferrocarril; v suroccidente —
UAU 5 Norte DOS y UAU 6 Centro UNO.

Conformada por tres (3) predios de muitiples propietarios que participan porcentualmente, dos predios

o
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
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e s T e N R A P W 2 sram = T Emsrctsmes ememamm = s B TP S

de propiedad privada y el tercero es ia via pdblica.

FICHA 10 (MATRIGULA AREA % ENJAREA EN
CATASTRAL{FGC |INMOB. el Usit ! Ipneple UNIDAD [UNIDAD j

Betero Coneverry Beatnz Eugena,
Beleo Echaverry Martin Equle, Botero
Ech.everry Coacila  Elens Boateo
Ectewsrny, Alborio  Botero Echeverry
.or3je Eduvarso  Bustamanie Sonint

0»-00-0003- €3 S0-117231 7 20002,00 100,05 28.009,00
lanos Hatela
Je\LnL. Panial Guillerme
T . Echevert e Sannt Bealnz, Ceciia
Clena Belero Ecnenern Boatne
02-02-0101- 183 280-139113 Eugenia  Botera  Echeverri. arge 28.062.00 100,0°%% 28.082.00
cduzrce  Botero o Alberto
Bolero Echevern, ‘hr in Cm 0 Botero
©3-02-D0Da- VP - 15.062.25 20.2% 3.035.40
AREA BRUTA UNIDAD DE ACTUACION 8 - HORTE TRES  60.117,40

OBSERVACIONES ~veasceginsetficads detradicn o

En relacion a sus coordenadas de delmitacidon, estas se encuentran contenidas en el DTS, el cual
hace parte integral del presente Decreto.

La planificac'on detallada de! area pertencciente i 'a Unidad de Actuacion Urbana 8 — Norie TRES se
comporta de la siguiente:

il

»
Z7.SF
A 3
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No. DE DEL 2022

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN FPARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
MUNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2003, MODIFICADO POR EL

ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005 DE

2014, MODIFICADO POR EL. DECRETO 1003

DE OCTUBRE 27 DE 2020 Y SE ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”

- = ——

UAUS - NORITE

DESCRIPCION

- e T m s st mEriare M EIEmES T IT. =

t.g®
IRES &

Area total Ye |OBSERVACIONES
1 |AREA BRUTA i e T 60.117,40| 100,00%|S-0un Corlit cados 43 Tradiciorn
2 |AFECTACIONES ] | 29.365,25 45,38% i
2,2 |[SUELD DE FROTECCION 4.8452,58 6,41%
Franja Forestal pretectora 3.852.58 6.41%

Suclos de prolaccion por pendientes
Suelos de proteccion canalizacion

Sueios de proteccion pozos existenies

Suelos de proteccidn aljibes axistentes

Escontbrera

Humedales v lagos - . a
[ 2,3 [sISTEMA VIAL POT 25 512,67 42,44%)

Via Nacional VO B 4.086.43 680%)|

V3 Averida da las 18.923,74 28,15%|

V11 Ave 2 0 (o e e
T eiea N T PR R R
w21 Avenda Tacurumhi o B sy - hU |

V21 Avenida Santa Barbara 1.636.29 2.72%) . it

Via Paralela 3 ia Banca £99,76 1.16%)

Via Acceso a Pargue T 2.166,45 3.60% R L.

\ia Banza del Ferracarrl - 0.00% Existentic del asentamiento
[ 2.4 [SERVICIOS PUBLICOS E - 00% ]

Areas de tangqusas  de  reserva e

infraestructuras de Acueducto -] - 0,00%

Sancamiente - = Sy

"~ Planta de tratamisnto (ejec;tada UAU 1) 0,00%, .
"3 [AREA NETA URBANIZABLE (ANU) | 30 752, 15]‘ 51,15% §2 1) I inj
| 3.1 |CESIONES | 6.640.28] 11,05% |
No ponderado, Me incluye ceson en
ESPACIO PUBLICO 3.519,11 5,85% suelo de proleccdn. Ubicaciin sagin
compansacion

EQUIPAMIENTO COLECTIVO 312117 519% N e
: 3,2 |VIAS LOCALES 4.305,30| 14,00% f;;:“s"/‘i::,x::: rff:‘ Qeiinarsides
&2 Fi)3 r B EnIT S ERT 17 ¥ 1 [ [Siino requiere Vi3S iocales péra el
i -l_‘ ARFI\UTIE ’ i b 3 : "IF jioa,??« i”:!2,95'}- driaerm 19, éstas h-n %m pafte d;l é-tga

SRl hal 99 ] 1.3 g 53 . 3

ARTICULDO 37. MODIFIQUESE el articulo 80 del Decreto 1003 de 2020, e cual quecara de la

siguiente manera:

ARTICULO 80. UNIDADES DE GESTION 01 — VIP. Se ubica en el area norte del plan parcal cen los
siguientes limites: noroccidente — UAU 7 Centro 2 y UG 3 Salud; suroriente y nororiente — UG 2
Ferrocarril; y suroccidente — UAU 2 Tacurumbi.

Conformada por tres (3) predios, que participan en su totalidad, de propiedad publica.

5

ALCALDIA DE PEREIRA

Gaceta Metropeolitana Extrac

rdinaria del mes de febrere de 2022

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01



sud N

i5j) PEREI RE

S Gobsﬂrno de |3 C wlci

APITAL DEL 23

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
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DECRETO No. DE

GACETA METROPOLITANA

t 1 FEB 2022
DEL 2022

DE OCTUBRE 27 DE 2020 Y SE ESTABLECENSUS NDRMAS ESPECIFICAS”

P T T M MY A T T o

FIGHA {=} I|MATRICULA T

CATASTRAL |FC INMOB.

S a——

AREA % EN|AREA ENM
PREDIO UNIDAD |UNIDAD

€0-02-G0D4- 642 290-205777 Municipic de Parerra 5011900  100.0%  30.119.00
1019 290 236721 Municipio de Perera 24260.00  100,0%  24.259,00

00-02-U004- 1052  297-23672¢ Muricipio de Pareira 3278400 1000% 3273400
AREA BRUTA UNIDAD DE GESTION 1 - VIP  87.172,00

CBSERVACIONES iy

En relacion a sus coordenadas de delimitacidn, estas se encuentran contenidas en el DTS, el cual

hace partes integra! de! presente Decreto.

La planificacién detallada del area perteneciente a la Unidad de Gestion Urbana 01 — VIP se comporta

de la siguiente farma:

D |DESCR PCION Area total

wres s2gun certii cado de radicion

OESERVACIONES

[ 1 |AREABRUTA _ " |787.172,00[100,00%]5egun Cedtificadus do Tradicon |
| 2 |AFECTACIONES 26.733,81| 30,67%
2.2 [SUELO DE PROTECCION 1.637.65] 1.80%

S,z de arctescor ok

E.;L;r:bre'a N -
- Pun edale s 35C o T e

1B 25.116,36]

|SISTEMA VIAL POT

AL <

T ieosee
S 631563
cadel Ferwcaimi
[2.,4 [sErviCIOS PUBLICOS T -
Apas d2 mnires  de cereva €
ar fra s ireeiuras ) AcuediLcio a0

amn gt

i .enle (2jacutada VAU 1)

Lh‘

Xk IBHIE bel s

|3 IAFFANETA URBANIZABLE (ANU)

[ s0.438,08] o8, 3..wl

| 3,7 |[CESIONES

[ 14.181.81] 16,27%

w

4

¢ pondarico. No ncluye cesion en

ESPI0 FUSLICD 8 835,21 10 21 e de pr'oleccion, Ubicazon segun
== = b - |compensacn
F\_L IPAJAIENTO COLECTIVG 5 283,60 5.06
., |Se asume un L del grea neta para vias
l3,2 V!Ab LOCALES 8.481,33| 14.,00% | " S0 T e veadaros
no requleie vias locales para sl
4 |AREAUTIL 37.794,85| 43,36%|cecamrolin. estas haran parle def &ren
atl

ARTICULO 38.
siguiente forma:

' }\ ¥
T
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DECRETO No. DE DEL 2022
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T

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARGIAL DE EXPANSION UREANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
MUNICIPAL No. 874 DEIL. 26 DE DICIEMBRE DE 2003, MODIFICADO POR EL
ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005 DE 2014, MODIFICADQ POR EL DECRETO 1003

DE OCTUBRE 27 DE 2020 Y SE ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICA‘S'

> ——

ARTICULO 81.

e

- v e vy

e e

UNIDADES DE GESTION URBANISTICA 02 - FERROCARRIL. Se ubica como

limite entre el area rore y el sur del plan parcial con los siguisntas limites: noroccidente — UAU 2
Tacurumbi, UG 1 ViIP, UAU 6 Centro, UAU 8 Norte 2 y UAU 3 Santa Barbara, suroriente — UAU 1
Bioparque; nororiente — UAL 3 Santa Barbara y con la continuacidon de |a Banca del Ferrocarri en el
suelo de expansidn; y suroccidente — Rio Consota en suelo rural.

Cenformada por cuatro (3) predios que participan en su totalidad vy por 187 predios identificacos ce
legalizaciones sobre la Banca del Ferrocarril, en mayor medida de propiedad publica cuenta con la
participacian de las viviendas de la Banca de! Ferrocarril, por tanto, entrardn en la modalidad ce
Mejoramiento Integral de Barrios.

FIGHA 1D 7| MATRIGULA AREA % EN|AREA BN
CATASTRALth INMOB. R lani PREDIO lumnnolgy_m/\o J
00-02-0004- 57 290-129121 Municipio de Parcira 30133.00 100,07 3013309
C0-0Z-0004~ 184 282C-139120 Infiporeira 90 851 CO 9.6% 86813 5_
00.02.0004- 43 290.205778 Infipercira 5430300 100,05  54.303.00
00-02-0004- V P. sl st 1506225  39.6%  5.957 B9
00-02-0004- B F. Sl + 187 propietancs 3852100 100.0%  36.521.00

AREA BRUTA UNIDAD DE GESTION 2 - FERRUCARRIL 137.578,27
OBSERVACIONES _ Areas segun certificago de tradicisn

En relacién a sus coordenadas de delimitacidn. astas se encuentran contenidas en el DTS, el cual
hace parte integral del presente Decreto.

La planificacion detaliada del area perteneciente a la Unidad de Gestién Urbana 02 -~ Ferrocarril se
comporta de la siguiente forma:

P

o
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
MUNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2003, MODIFICADO POR EL
ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005 DE 2014, MCDIFICADO POR EL DECRETO 1003
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——— TR W IS SESAE W I EICSS T I ST ST T A s £ S T i S S S e S S s S TR Sl S S G S 2

] . . .
C | DESCRIPCION Arca total % OBSERVACICNES
| 1 |AREA ERUTA 137.576,27 100.00%§5eg|2r Cerlificados ds Tradicion
[ 2 [AFECTACIONES 52.800,25, 38,487,
[2,2 [SUELO DE PROTEGCION 26.024,17| 18B.92%)| 115 (Wi
Fraina Foraslal protaciora 17.236,11
- 1.514.04

7.214

SCOr posos existentes

teceon alpbies 2xsentes

V& Lanca de! Farrccadi 11.333,40 2.27% Ex stente del agantamients

[2,a7[sERVICIOS PUBLICOS [ - 0,00%) 1|
Avas  d:  tancues de ere~va
" raciur o Alaico c
Sarcamn.eni L o
Flzin'a 4o tratan el (sjecut sda ULU 1) - 0.03%
[ 3 TAREANETA URBARIZABLE (ANU) | 84 £756.02] | 61.55% [ §5 313 i3
[3.,7 |CESIONES | 23a77.25] 1sss%

No ponderado, No mzliye cesion en
ESPACID PUBLICO 19.538 24 1»&,:"“2,’suefo de proteccion Uticasion seaun
A NPpanNsacidn

 EQUIPAMIENTG COLECTIVO 3641,41 2,65%
3 z —
3,2 ]\,I’\S LOGALES 5.927,32 7. 00 %] = e . Jedelama ngtatnaiviag
= e =9 E "' "ligcalss y parqueaderos |
| i | S o requiere vii lczales para el
| a f‘AF:,A UTiL £5.571,45 46,39% desanal'c. fstns haran pare osl areg
[ | i

ARTICULC 39. MODIFIQUESE e! articulo 82 dei Cecreto 1003 de 2020, e! cual quedara de la
siguiente forma

ARTICULO 82. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 03 — SALUD. Se ubica en el area norte del
pan parcial con los siguientes limites: norccocidente — UAU 7 Centro 2 y UG 3 VIP: suroriente v
nororiente - UG 2 Ferracarril; y suroccidente — UAU 2 Tacurumbi.

Conformacda por un (1) predio de propiedad pubiica.

FICHA ID /|MATRIGULA 31 AREA % EN|AREA EN
CATASTRAL ch INMOE. REQHETARIO PREDIO IUNIDAD UNIDAD
00-0Z-C034- 1051 2A3-236725 Gancrnacisn c.e Rixralda 100480007 100.0% 100 480,00

AREA BRUTA UNIDAD DE GESTION 3 - SALUD 100.480,00
OBSERVACIONES _ Arcas segun cerificado de tra hizian

En relacion a sus coordenadas de delimitacién, estas se encuentran contenidas en el DTS el cual
hace parte integral del presente Decreto.

=
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADC MEDIANTE EL DECRETO
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. e e e

La planificacidn detallada dei &rea pertenecients a la Unidad de Gestion Urbana 03 — Salud se
comporta de la siguiente forma:

st AT - {E §Hi A j y
ID |DESCRIPCION Aroa total | % OESERV\CJUNI:< |
1 |AREA BRUTA ~ | [190.280,00]  00,00%|S-gun Carlifcadas dal radisin
2 |AFECTACIONES ' 8.005,68 21,66%

2,2 |SUELO DE PROTECCION 6.627,67|  2029%|

Franja Forestal protectora B.627 57 6,60%
Surlos de proteccidon por pendientes il 0.60% -
Susles de proteccién canalizacion - £,00% e S =
Suelos de proteccion pozos existentes - 0,00%
Suelos de proteccion alpbes exisientes - 0,005
o Ef‘.cambzrau_ = 13.760.47 13.69% |Alaclaci“n con irat 1miento 7&2;:‘9’!‘0—\:‘““
—Humedaies-, lagos - 0.00%| =y R
2.3 [SISTEMA VIAL FOT [ - 137801 1.37%
Via Nzzioral vo - 0,00%
V3 Avenda G las Amercas 1.378.01 1,37% I AR
V11 Avenida Malabar T 0.C0% TERupk
V21 Parataia Sur BN S e N DR e
V21 Avenida Tacurumbi - 0.00% = el
V21 Avenida San Jorge B voo%
Via Paralela a la Banca - 0,00% T § -
Via Acceso a Parque - 0,00%) o o
Vi Banta def Ferrosarnl oS - 0.00%|Evistente del acentamlenta
| 2.4 [sERvICIOS PUBLICOS 1 - 0.00% |
Arsas de tanques dc  reserva  ©
infragstriaciuras de Acuedutto 0 - 0,00%
Saneanento
Planta da tratamiento (a‘_e:;at_ﬁ_1 Jdal 1) 0, R DR -
| 3_[AREA NETA URBANIZABLE (ANU) | | 9,257432 192, oa'/- R NTETRAZIn L
3 1 [CESIONES | e&.739.84 5.71% |
No panderado, No incluye cesisn en
ESPACIO PUBLICT 6.739,84 6,71%suelo de prcleccidn. Ublcacidn sagdn
compensacion
EQUIPAMIENTO COLECTIVO - €.00%
¢ Se asume un % deal arca nete para vias
3,2 |VIAS LOCALES 6.472,20 e e it P
g K806 L 15 & i % i g Si nol reqdiera S] (ecales parl o
4 |AREAUTIL | 3 19,331.% {178, 85% [drsarrola, estas m.r sare e |
JEREET ¥ 1815 AT SN £ S8 I i :

TITULO IV
INDICADOR DE USO

ARTICULO 40. MODIFIQUESE ei articulo 84 dei Decreto 1003 de 2020, el cual quedard de |a
siguiente manera:

ARTICULO 84. INDICADOR MINIMO DE HABITABILIDAD DE COMERCIO. Debe garantizarse un
area de 8.221,71 m2 para uso comercial, estd arez no es considerada como area de cesior sino un
indicador del area minima de comercio con la que debe contar el plan parcial. De conformidad con el
Acuerdo 023 de 2006, POT, en su articulo 229, se cebe garantizar el indicador de habitabilidad segtn
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el tratemiento, en este caso para el tratamiento de desarrollo en suelecs de expansion mayores a
3.000 habitantes el indicador sera de 5.70 m2/hab.

INDICADOR DE COMERCIO
[ [ Total
‘ N° de habitantes
viviendas {3,57 hab /
vivienda)

TITULO V
CAPITULO I
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIQ

ARTICULO 41. MODIFIQUESE e articulo 91 el Decreto 1003 de 2020, el cual quedard de la
siguiente manera:

ARTICULO 91. PORCENTAJES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO (VIP). Camo resultado de los cambios en ¢f calculo del area (il dados los
ajustes mostrados en 2l presente documento, se requiere recalcular la determinacion del area para el
desarrollo de vivienda de interés prioritario v sociel de confecrmidad con la tegislacion vigente, asi.

i Alternativa ‘ Porcentase de suelo sobre area Util del
1 . plan parcial ¢ del proyecto urbanistico
i l en pradios con tratamiento de

| desarrolle en suelo urbano de

| expansidn urgana

VIS
L ViP

De acuerdo a lo anterior et Plan Parcial Parque Tematico ce Flora v Fauna exige areas para vivienda
de intcrés sccial -VIS- y vivienda de interés priontario -VIP-, de acuerdo a las vocaciones y
caracteristicas urbanas de cada unidad de actuac'én vy de cada unidad de gestion.

Adcionalmente, se identifican en el plan parc al unidades gue no tienen la capacidad de desarrollar
viviendas VIS — VIF en sitic. para lo cual se determinan las unidades de Gestion 1 y 2 como los

suelos receptores para vivienda social, utiizando bien sea el instrumento de gestion PUG y/o licencias
de urbanismo para tacilitar e desarro lo de me oramiento ntegral de barrios y el reasentamiento de la

2
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poblacidén en riesgo o con afectacion urbanistica.

En la Unidad de Gestion 2 — Ferrocarril se cuenta corn un area adicional para compensacion de
47.235,73 m2 y en la Unidad de gestion 1 — VIP se cuenta con 28.172,33 m2. Es obligacén de las
Unidades de Actuacion Urbana, campensar {2 obligacion de vivienda social en las Unidades de
Gestion 81 AS| LO REQUIEREN, hasla que se agote a capacidad de recepc 6n de estas.

El area restanie sera desarrollada o compensaca por las demdas unidades segun lc gue se espacifica
en la tabia Calculo asignacién vivienda VIS - VIP, aplicando la combinaciéon de la abligaciéon ds
acuerdo al Decreto Nacional 4259 de 2007, articulo 3.

De acuerdo a lo anterior 8! drea a destinar para VIS//IP por las Unidades de Actuazion y ds Gestién
Urbanistica se ca.cula de la siguiente manera:

. Ij\REA TOTAL A DESTINAR PARA VIS Y VIP 47.733.00 m2
. AREA LOCALIZADA COMO VIS Y VIP 110.037,37 m2 (129% de !z obligacion)
- DIFERENCIA 62.254 37 m2

L.a obligacion de VIP y VIS se localizara de |a siguient2 manera:

__ CALCULO ASIGNACION VIVIENDA VIS - VIP

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

I
’ AREA UTIL

OBLIGACION
VIS 25% [M2]

OBLIGACION
VIP 15% [M2}

AREA MINIMA
A ASIGNAR
EM SITIO

AREA DISPOMIBLE PARA
COMPENSACION

COMPENSACION
UG i

9.419.19

241919 |

5.617.73|

— 79261.28]
556.655,29

T 3As29Eaf L _75.408,06,

13.153,37

PARAGRAFC PRIMERO: Cada unidad de actuacion debera garantizar al momento de su ejecucién
el desarrolio o la compensacion del area a destinar para vivienda de interés social (VIS) v vivenda de
interés prioritario (ViP) establecidas en el cuadrc anterior.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se establecen las Unidades de Gestion Urpbanistica N° 1 y 2 como
unidades receptoras de suelo para el desarrolio de vivienda de interés prioritario, la cual sirve para
que las demas unidades cubran su obligacién, v adicionaimente se facilite el desarrolic del
Mejoramiento Integral de Barrios

PARAGRAFO TERCERO: La Unidad de Actuaci¢én Urbanistica 1 — Bioparque y la Unidad de Gestion
3 — Salud al ser equipamientos colectivos de vacacior publica no designan suelo para el desarrolio de
vivienda social.

CAPITULO 1l
;s

25 = 2
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NORNMA URBANISTICA

ARTICULO 42. MODIFIQUEEE el articulo 93 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 93. UBOGS DEL SUELO, FICHAS NORMATIVAS Y APROVECHAMIENTOS
URBANISTICOS. Dada la modificacion de delimitacién de las unidades de actuacion, es necesario
reconsiderar !os tpos de usos del suelo a ubicar en las areas objeto de asignacién de
aprovechamientos.

ARTICULO 43. MODIFIQUESE el articulo 94 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de |a
siguiente maneara:

ARTICULO 924, ZONAS DE ASIGNACION DE USOS. Basados er los criterios establecidos en el
articulo 303 del Acuerdo 23 de 2006, se establecen las zonas de asighacién de usos:

- ZONA RESIDENCIAL NETA. Es acuella, en la cual, el uso principal es vivienda con presencia
de usas de comarcio compatibles de menar impacto, subgrupos 1 de ia clasificacion de usos.

Se establece el desarrolic de este tipo de uso en ‘as Unidades de Gestion N° 1 - 2.

« ZONA RESIDENCIAL MIXTA: zonas gue permiten como uso principal vivienda con presencia de usos
campativ’es casificados en ios subgrupos t y 2 de comercic, servicios, industrial y equipamientos. Se permite el
desarrollc da vivienda de lipologia unifamiliar y multfam liar con usos comerciates, de servicios y squipamientos
en ,a Unidad de Actuacicn N€ 2.

© ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS, Los usos principales son ei comercial y los servicios
clasificados en los subgrupos 2, 4 ¢ 5 con presencia de usos compatibles.

Comprende las zonas norte de las unidades de actuacion N° 3,4, 5y 8.

. ZONA DE PRESERVACION AMBIENTAL Es aquella, en la cual, los usos principales atienden
a la conservacion ambiental con presencia de usos compatibles de menor impacto, atendiendo las
determnantes de la Autoridac Ambiental. Esta zona es aplicable a los las areas forestales protectoras
de corrertes hidricas v las zonas de amenaza vy r 2sgo.

S& compone de todos aguelios suslos de proteccion reconocidos en el sistema ambiental del plan parcial, entre
los gue se cuentan los drenajes permananies.

. ZONA DE USOS MIXTOS En la cual se pueden desarroilar todo tipo de usos que
compiementen el desarroilo del territario, permitiendo la articulacion y [a complementacion de usos. Es
el caso de las UAU 3 -5 - € y B. En el caso de la UAU 8, al ser de Interés PUblico para el municipio,
puade desarrcllarse de forma autonoma a la norma planteadsa si se llega a requerir para e! desarrollo
de un o unos megas proyecios de interés municipal, netropolitanc o naciona!, si este caso se llega a
presentar. a UAU 8 pueden hacer 2l pago de las obligaciones y de !as cesiones en otras areas.

. ZONA DE SERVICIOS. Zona determinada parz el desarrollo espacificos de servicios para la comunidad,
en prode la consolidacion de un area de saiud . 1a cual puede tener alivios tributarios para fomentar el desarrolio
cntorns a este tama Es sl caso de la UAL 7 y de ia UG 3.

. ZONA DE PRESERVACION AMBIENTAL ESTRICTA. ©s donde los usos principales alienden a la
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conservacion ambiental sin presencia de usos compatibles, dado que sus caracteristicas de degradacion fisica o
fragilicad ambientai no io permiten, atendiendo las determinantes de 'a Autoridad Ambienial. Esa zona as
apiicable a las areas forestales protectoras de cornentes hidricas y ias zanas de amenaza y riesgo.

Incluye los suelos de proteccion bajo amenaza de inundacion gue haczn parte de los corredores ambientales
del rio Consota.

ARTICULO 44. MODIFIQUESE el articulo 107 del Decrete 1003 de 2020 = cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 101. UNIDAD DE ACTUACION URBARNISTICA No0.02 — TACURUMBI. Estz UAU se
encuentra en la zona de asignacién de uso dencminada Zona residencial mixta principalmente,
norma asignada mediante la ficha normativa P T4, a través de esta ficha se asignan los usos de suelo
permitidos, tanto los principales como los compatibles y las normas urbanisticas.

ARTICULO 45. MODIFIQUESE el articulo 102 del Decreto 1003 de 2020, =/ cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 102. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No.03 SANTA BARBARA. Esta UAU se
extiende en 2 zonas de asignacién de uso denomiradas: Zona comercial y de servicios, norma
definida, mediante la ficha normativa PT3; y Zona de usos mixtos, norma definida mediante la ficha
normativa PTS5; se asignan los usos del suelo permitidos, tanto ios principaies come los compatibles y
las normas urbanisticas.

ARTICULO 46. MODIFIQUESE el articulo 105 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara asi:

ARTICULO 105. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 06 - CENTRO UNO. Esta UAU se
encuentra en la Zona de usos mixtos, norma definida mediante la ficha normativa 275 se asignan
los uscs del suelo permitidos, tanto los principales comce los compatibles y las normas urbanisticas.

ARTICULO 47. MODIFIQUESE el articulo 106 del Decretc 1003 de 2020, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 106. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 07 — CENTRO DOS. Esta UAU se
encuentra en la zona de asignacion de uso denominada Zona de equipamiento y servicios para la
cual, mediante la ficha normativa FT2, tiene asignados 'os usos del suelc permitidos, tanto los
principales como ios compatibles y ias normas urbanisticas.

ARTICULO 48. MODIFIQUESE el articulo 110 del Decreto 1003 de 2020, e! cual quedara de ia
siguiente forma:

ARTICULO 110. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA No.03 SALUD. Esta UG s2 encuentra an ia
zona de asignacion de uso denominada Zona de equipamiento y servicios para la cual, mediante ia
ficha normativa PT2, se asignan los usos del suelo permitidos, tanto los principales como los
compatibles y las normas urbanisticas.

ARTICULO 49. MODIFIQUESE el articulo 112 del Decreto 1003 de 2020. el cuai quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 112. FICHAS NORMATIVAS. Las fichas normativas de la actual modificacion sen parte
integral del presente documento, y reemplazan las definidas en los decretos anteriores, las mismas
son:

')
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FICHA | ASIGNACIONDE | APLICAALA |
No. | usos juau |
PT 1 EQUIPAMIENTO - UAUN [
_RECREATIVO | BIOPARQUE

PT 2 EQUIPAMIENTO X [

¥ SERVICIOS | MAUT-HG 3 f
ZONA | UAU3 - UAU4
PT 3 | COMERCIAL ¥ | —UAUS5 ~- UAU
| DE SERVICIOS 8
ZONA
PT 4 RESIDENCIAL UAU 2
- | MIXTA N -
po— | ZONA DE USOS UAU 3 — UAU 5
| MIXTOS —UAU 6 —UAU 8
| ZONA
PT 6 | RESIDENCIAL UG 1-UG?2
- HNETA I o
P EQUIPAMIENTO CESIONES DE
_COLECTIVC EQUIPAMIENTO
"CESIONES DE
PT 8 :",:‘gf’ﬁg ESPACIO ‘
. _PUBLICO

—_—— |

CAPITULO NI
REPARTC DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 50. MODIFIQUESE el articulo 118 da! Decreto 1003 de 2020, e! cual quedara de ia
siguiente manera:

ARTICULDO 116. CARGAS GENERALES. Se entiende pcr cargas generales. los costos necesarios
para la Planeacion y ejecucion del Plan Parcial ascciados a la estructura principal de la ciudad como
lo son los costos de urbanismo (comco construceidén de redes de servicios publicos, vias vehiculares).

se determnan comc cargas generales de! plan parcial Parque Tematico de Flora y fauna las
siguientes:

R R BRI

B 1 CARGAS GENERALES] j ] } T
_SISTEMAMIAL | oricEN $19.378.745.320,96

MEDIA SECCION AVENIJIA DE LAS AMERICAS -TRALED 1.1 (36.0 m) HNuevo Pig

e " — o _$1.033,398.104.93

| SECCION COMPLETA AVENIDA DE LAS AMERICAS -TRAMD 1.2 (38,0 M)
I ey | S 1.550.674 592,40

— ST

|
AVENIDA DE LAS AMERICAS -TRAMO 2 (37.6m - CONMITE VIAL 2014) Nuevo Pto
s - : = - $1.814.736.854.00

G ¥
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AVENIDA DE LAS AMERICAS ~-TRAMO 3 (37,6m - COMITE VIAL 2614)

e e T

e e 3

Nuzve Plo
$25670.€71.148.13

|

| VI PARALELA BANCA - OESTE - (COMITE VIAL 2014)

AVENIDA DE LAS AMERICAS -TRAMO 3.1 (37,6m - COMITE VIAL 2014)

AVENIDA SANTA BARBARA - (POT 2006) — MODIFICAR

HNuevo Pto |

| Nuevo Pl;

AVENIDA TACURUMBI - TRAMC 1 - V-11+C (POT 2006}

AVENIDA TACURUMBI - TRAMO 2 - V-11+C (POT 2006)

AVENIDA TACURUMEI - TRAMO 3 - V-114C (POT 2005)

VIA ACCESO PARQUE #1 -ﬁ‘(COMI'n E VIAL 2614)

VIA ACCESDQ PARQUE #2 - \éOMlTE VIAL 2014)

\VIA PARALELA BAMCA - ESTE - (COMITE VIAL 2014;

VIA PARALELA SUR V-21 (POT 2008)

7L Huevo Plo l Froo

Huevs Pto

Nueva Plo |

Nuevo Plo P

_ Hueve Pio

Nusva Plo

filnuuﬂ Pto ?

| Acuebucto

GLORIETA 2 - AV. AMERICAS CON PARALELA SUR Y SANTA BARBARA
(COMISIOM VIAL 2021)

GLORIETA 3 - AV. AMERICAS CON ACCESO PARQUE #2 (COMITE VIAL 2014,

Redes en VAU Zona Norte

Empalme acomalida y cruce via nacional

Red de distnbucién zena norie
ALCANTARILLADO RESIDUAL

Redes en UAU Zana Sur (Carga indexada)

Mueva Plo |

Huevo Pto

| Huevc Fio

HNuevo Pto

Nuavo Flo

Indexaca __$1.004979.432.00

!
|

e

Aporte PP Sistema de bombeo Cerritos

Nuesvo Pla

ALCANTARILLADO PLUVIAL

$ 8 900 000.000.00 4!

£ 7.541.832,304,94

[

Reces en UAU Zona Morto

Muevo Plc

Ir;a_mc:: altanies transversales ALL banca ierrocarri (ingggx jo g ‘—— Indexada‘

___SISTEMA ELECTRICO AlERE B A B L4 7‘

| Red electrica, transformaderes y alumbrado publico Nuevo Pto $ 9.078.206.039 00

| TOTAL CARGAS GENERALES | $ 51.071.393.493,60
PARAGRAFO PRIMERO: Adicional a estas cargas generales, dado cue la Unidad de Gestian 2
aloergara el equipamiento publico de salud, Hosptal de alta complejidad “Carolina Larrarte”, ia
avenida Tacurumbi, debera asumir la carga de vehicuios provenientes de todo el sur del peais para
acceder a los servicios de dicho hospital, se redisefid la seccidn vial de dicha avenida y se ncluyveron
dos nuevas glorietas, las cuales se entienden como carga generzal, perc que debe sar asumida por la
UG3. Ese valor se explica a continuacion.

(I CTT LI L T [CARGAB HENERALES ADIGIONALES USTH RO PLAR WAL ANTAG BN 171 1 T LIII010L 17

| SISTEMA VIAL ORIGEN $ 2.344.519.776,98 |

;’ AVENIDA TACURUMBI - TRAMO 1 - V-11+C (POT DIFERENCIA

| 2006) 2019-2021 12€.635.390,36

{ AVENIDA TACURUMEI - TRAMO 2 - V-11+C (POT DIFERENCIA

| 2006) ~2019-202" - NN 3 323670.337.87 |

]

ALCALDIA OF PEREIRA

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de febrere de 2022



GACETA METROPOLITANA

} B 2022
: ----0338 11F?
. ?Fﬁg-lf?% “DECRETO No. DE DEL 2022

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL. PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
PARQUE TEMATICO DE FLORA Y FAUNA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO
MURNICIPAL No. 874 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2003, MODIFICADO POR EL
ARTICULO 11 DEL DECRETO 1005 DE 2014, MCDIFICADO POR EL DECRETO 1003
DE OCTURRE 27 DE 2020 Y SE ESTABLECENSUS NORMAS ESPECIFICAS”

A o e om—————. o

Ead v " v — ———

GLCRIETA 4 - AV AMERICAS CON TACURUMB! — Nuevo Pto ‘

MODIFICACION i ! $ 947.107.024,12
GLORIETA 5 - AV. TACURUMBI CON PARALELA Nuevo Pto
BANCA DOESTE — MODRIFICAC-ON u $ 947.107.024,12

__TOTAL CARGAS GENERALES _ $2.344.519.776,98

PARAGRAFO SEGUNDO: El valor asignado por carga del sistemma de bombeo de cerritos por la
Empresa Aguas v Aguas de Pereira tiene un valor de $8.895.147.322 que seran asignados a cada
unidad acorde a sus los caudales tanto en vivienda como en los otros usos y no mediante reparto
general, ya que esta carga especifica es liguidada al momente de solicitar factibilidad ante la empresa
de ta misma forma.

PARAGRAFO TERCERQ: CONDICION PARA LA CONSTRUCCION DE LOS PUENTES A
CONSTRUIR EN LA AVENIDA DE LAS AMERICAS TRAMO 1.1 por valor de $18.425.048.906.

Esta se constituye como a via alterna de comun.cacién respecto a la doble calzade Pereira Cerritos.
Es |la via ce mayor erarquia v eje estratégico dentro del plan parciai, garantizando su conectividad
con la mala urbana principal de la cudad, ya gque la atraviesa en sentido oriente — occidente. En el
tramo #1, el primero de los tres tramcs proyectados para el plan parcial; {se divide en 2 tramos: tramo
1.1 = media seccidn vial con 2 puertes y tramo 1.2 seccidn vial completa sin puentes) obedece al
diseno fase |l contratado por la secretaria de infraestructura municipal y aprcbado en ja Comision de
vias del pasaco 23 de agcesto de Z021 para un recorrida de 6.7 kildmetros desde la glorieta de
Coralina hasia la glorieta de Santa Barbara y que ya inicia construccion para su primera etapa de 3.4
kilbmetros.

A través de esta modificacion se busca garantizar la cesion y construccion de los tramos, mediante la
enirega a titulo gratuito y construccion de estos como carga general del pian parcial, asi como de los
planes parciales vecinos que tamben son atravesados por este desarrolio vial, sin _contar con la
construccion de los pusntes reguerddos que deberan ser asumidos por el Municipio vy recuperados
mediante cualguisra de los instrumentos habilitados para {al fin. Es con base en lc anterior gue dichos
puentes no se incluyeron como carga general del plan parcial.

ARTICULO 51. MODIFIQUESE e! articulo 118 del Decretec 1002 de 2020, el cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULO 118. CARGAS AMBIENTALES. Se cete minan |las siguientes:

=%
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A TE i TN ARA S ARBIENTALEST o fe 48Y 150 F ElA it nd 15108
Vr.  UNITARIO
ITEM | DESCRIPCION [UNIDAD [ CANTIDAD Vr. UNITARIO | INDEXADO TOTAL |
[ OCTUBRE 2021 Al
i OBRAS DE PROTECCION AMBIENTAL
12 REFOFESTACIKSN CON VEGETACION PROTECTORA (dreas forestete protcctaras de corrientes hidricas)
1.1.3 [ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTO ANO 1 |ha 23,02 1$4.158611 |$4.337.015 $ 99.838.095
1.1 2 [MANTENIMIENTO ANO 2 ha 2 $2.098.358 |$2.188.37¢ $ 50.376.451
1.1.3 |MANTENIMIENTO ANO 3 ha 1,02 $ 1.605.079 |$ 1673.937 $ 38.534.02
114 CERRANMIENTC (en post2 de madera + 3 hilos - 9208 < 11.020 $12.441 & 114.554.462
de alambres de puas
1.2 |REFORESTACION CON VEGETACION FROTECTORA Y ADECUACION DE HUMEDALES
1.2.1 |ESTABLECIMIENTO Y MANTENIMIENTG ANO 1 |ha 9,21 $4.158.611 |$4.337.015 $ 39.943.912
1.2.2 |MANTENIMIENTO ANO 2 ha 9,21 $2.098.358 |52.188.378 $20.154 357
1.2.3 |MANTENIMIENTO ANO 3 ha 9,21 € 1.605.079 |$ 1.673.937 $15.416.959
124 CERRANMEENTO Ien' poste de madera + 3 hilos - 3684 < 11,929 $12.441 ¢ 45831738
de alambres de puas
FORMULACION [ {MFLEMENTACION DE
125 [ACUERDD DE MANEIO INTEGRAL DE|und 1 $ 90.000.000($ 93.861.0C0 | 92.861.000
HUMEDALES CON RELACION AL FLAN PARCIAL
1.3 |PLAN DE MANEIO ARQUEOLOGICO
1.3.1 [PLAN DE MANEIO ARQUEOLOGICO [und [1 [ 15 n00.090[$ 15,643 500 [S 15643 500 |
2|PROTECCION A LA FAUNA
CONEXION PARA TRANSITO OF LA FAUNA
| ENTRE ESPACIOS PUBLICOS. AREAS s
2 |s 173 : $ 16.858.
22 FORFSTALES PRCTECTORAS ¥ HUMEDALES (AV k) 20813 797178 8105314 EEEIRRES
DE LAS AMERICAS TRAMD 3}
| CUALIFICACION DE BOX CULVERT PARA
TRANSITO DE LA FAUNA ENTRE ESPACIOS
2 < > J 2 O 2. % 4
22 |pOBUCOS, AREAS FORESTALES PROTECTORAS| TR feE LR a0
Y -HJ'\«‘EDALES
] B TP By 110 1777 T0TAUCBRAS AMBIENTALES| L) 1L M ¥ ls 573557580
PARAGRAFO: Las cargas ambientales por ser de caracter locai fue extraida de las cargas generales
¥ serda asumida por cada unidad acorde a ios permisos solicitados ante CARDER y sera sctualizada
de acuerdo con el iPC determinado para el momento del permiso.
ARTICULC 52. MODIFIQUESE el articule 119 del Decreto 1003 de 2020, e cual gquecara de la
siguiente manera:
ARTICULO 119. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos definidos en 2! plan parcial son:
RO O n 4 3
’ ' X 78] COMERCIO ;
VIVIEND s! \nér{éA ~ VIWIENDA ‘MVIENDA i Y EQUIPAMIENTOS
,.‘.lund) lei é i V}s (m2) : { R1 (mz) ! - SERVIGIOS (m2)
g £55 1 & I E 3 l (m2)
UKUMARI UAU 1 i o g o G —
FESURNME MOS0 gog .+ o ) csmseo | aseoo __18.000 B ]
SANTA
UAU 3
BARBARA 280 o 18.200 0 18.000 1 &
NORTE 1 AU 4 180 o® | & ] 4eweo | 20500 | o
AMERICAS UAU 5 406 0 19.500 9.540 15500 )
CENTRO UAU B 384 0 24.980 o 25.000 10003
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CENTRO 2 1 UAU 7 | o - R Y S L 30,000 - o
NORTE 2 UAU & [ a8 o | _seso | ) P—— 1 o -
vip uG 7 580 ateoo | o 0 | 2.500 i o
FERROCARRIL uaz
Ea: LIICEE e85 | 14025 A ® N ) _ 7.700 o
SALUD uG ‘
EETERREET £ 7 T | SR/ N AR S N S 0 o 100.300
¥ SITTQTALES | 071 Ul zze0 ,_J_..‘.‘,S_i‘}i‘l‘ JCI ] 101.010.00 ],,.?J-QE_")-O,(;_“ 15160000 | = 19265400

ARTICULO 53. MOD FIQUESE el articulo 120 del Decretc 1003 de 2020, el cual quedara de ia
sigutente forma

ARTICULO 120. METODO DE REPARTO. Partiendc de la definicién de las cargas generales del plan
parcial, se hace indispensable el proceso en el cual se distribuyen las condiciones de
aprovechamientos urbanisticos (edificabilidad), usos e ntensidad de ios mismos del citado pian
parcial. Para lo cual se usara el métocdo de puntos con el fin de lograr equilibrio en los diversos usos
prepussios para cada unidad.

Por lo cual s2 determina e! valor comercial tanto del uso residencial en sus diversas categorias como
de proyectos de venta ce comercio y servicios en la ciudad que se asemejan a las condiciones
urbanisticas det sector, para lo cual s2 partid de 1a nicrmacidn establecida en la revista “Donde Vivir",
emitida por CAMACOL Risarzalda.

TIPO TIPOLOGIA PROYECTO Valor Proyecto M2 Vaior M2 P”.’I.'{;d“’
A TN T A TRIGUSESOES T 8 | B TY DO e R 24 4 ¥
Apartament s ’F?:ff de $137 902.000,00 s8 $2 377 588,21
rotor ! 8131 800 00 53 82 $3 563 730,96
,,,,,,,,, : S | NS L e it M “
. P T w
,’;{,KE 2 §5.202 63310 | §
VIVIEND A PRomm— vy g
R1 i R ] PN L o L 2
Apartamoent ig solanum £4 460 000 0C [
mukava ce Vi S |
Loowes ] vans I
Casas feservadal £2.681.440,17
ezl (RN g | Gampen st end .
| wr
| I
‘ - ~N
VIVIENDA 28
Aparigmentos | Tape legzt $2.230 018,36 &9
vits SRS pe lega =
o
| B — ] = o = ~
@2
. B
=
VW:JEI;:'DA Apartzment s Tope eq:d 81 413 231,56 S S
«
[ Cerritas Mall | 5217 a85.000,00 ‘ 31,29 $6.949.984,02 2
L _coosdeal f— s e o B
COMERCIO Locales 2 E
‘ Casraiel $330 00O 100,90 [ at.aq 29 175.527.41 &
———— =y 1 e ) e = = - e e = S — I S ——— P! I
B 17
X ]
S F
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i Cerrites Mall | $185.027.000,00 [ 3514 | $5.5580 000,00 -
Ofics i ! Ng
Wl consunorios Bassodel $300.000.000.00 | 4573 $6.560.244,92 &8
prado
PARAGRAFO PRIMERO: Para ila tipologia VIS se toma comc precic de verita el tope legal
estabiecido equivalente a 135 SMMLV vy de 70 SMMLV para la VIP al ano 2021
PARAGRAFO SEGUNDO: El darea asumida por unidad de vivienda para et caso de ia VIS se da por el
promedio del mercado en Pereira, respaldado en el promedio mencionado 2n la tabla de anélisis ce
mercado contenida en el DTS,
PARAGRAFO TERCERGO: Para determinar e! area de ias unidades VIP citamos el promedio nacional
para cada unidad de vivienda.
_______________ PARQUETEMATICODEFLORAYFAUNA _
TSNS B g T RN e Tl A VAR GRN=1E ] FONTBEIIE
| VIVIENDAMIP - =~ - "' =& | & 1413282 | ~ 063
VIVIENDA VIS [ % 2230018 | o0
| VIVIENDA R1 $ 3.745.026 | 1,68 |
COMERCIAL Y SERVICIOS $ 8.063.256 | @2
|_EQuiPAMIENTO | % 6450505 | 2,89
ARTICULO 54. MODIFIQUESE el articuio 121 del Decreto 1003 de 2020, el cuai quedara de la
siguiente forma:
ARTICULO 121. REPARTO DE CARGAS POR UNIDAD. Para el analisis 2n czade una de las
unidades de Actuacion basado en las poiencialidades de edificabilidad, area vendible, uso e
intensidad, se calculan fas cargas en una proporcidn equivaente a la valoracion de los puntos
respectivos. Asi:
[ § R G G [
Unidad Mts Funtos por Uso . {
de Usos Principales construibles en Mts 't:o‘;:f:: Pa;“fé':af/"m |
Act/Gest i l por Uso Construibles REOV. /2 |
i i Vivienda VIP j o0 | opo SEgat 00000000
| Vi\}ier{&a V|S, P ¢ LSRRl . )+ i
UAU1 I Vivienda R1 1 0,00 3 _0,0C 152.308,22 11,10%
{ | Com y Serv 0.00 000 |
L b __ |  Equipamiento 52.654,00 | 452730822  [HSSERSNENNICEE| 0 |
Vivienda VIP _0'00 [P _QI‘Q,_- ;
Vivienda VIS 3250000 |  32.500,00
UAUZ Vivienda R1 36.000.00 | 045702 | 158.041,36 11,52%
Com y Serv 18.000.00 _____ 65.084.04 |
jriEauizamiente;’ =S e T SH{Jo FONNG P00 P+ <+ BT .

M
'*-».:f';

ALCALOLA DE PEREIRA

Gacefa Metropolitana Extracrdinaria del mes de febrere de 2022



GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01
—_— » ;‘:_"_.,__0333 u] FEB 2022
| ) EREIRA peECrRETO No. DEL 2022
WY Gobiarna de |la € udod
23 SAPITAL DEL EJE
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
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‘7 Vivienda VIP 1 0,00 0,00 i !
MivendaVia | | dsonpe. | _18.200.00 r
| uaus | Vivienda R1 | 0.00 ) 0,00 83.284.04 6.07% [
| Bomyfers [ |
| - . Equlpamileinto ) . M | o 7‘
Vivienda VlP [
Vivianda VIS
UAU4 j V1wenda R'I 16.200.00 27.205.80 101.328,28 7.39%
| Comyserv 20.500.00 7412349 |
Equupammnto ) 0,00 1 0,00 o
Vlvii?n_cli vip S [ Y - ) 0,00
T ~ Vivienda VIS ] 19.50000 |  12.500,00
UAUS Vlvnenda R17 _ 9.540,00 - 16.021,19 ¥ 91.565,78 6,68% ‘
ComyServ | 1550000 | 5604459 |
| S quﬂpa_m_l?nto HoL 0,00 B 0,00
‘j VIVlEndalll_F ] 0,00 - 6,00
e UTIERCEIVIS] 2486000 | 24.980.00 |
UAUS i yl\tlt:nitda R1 | 0,00 — 0,00 | 231.059,48 18,84%
| Comy Serv | 25.000.00 o 90.394,50 |
| Eauipamiento | 4000000 _| 11570436 _ : B
l ) thenda VIP L o000 | - 0,00
| wviviengawis [T o090 | 9.00 J
UAUY | o Vlvlenda R1 ‘_7__ o000 | 0,00 108.473.40 7.91%
t-‘ Com y Serv | 30.000,00 108.473,40
B ) [ Equlparr!lenlo L 0.00 ) 0.0 ' B |
__Viviendavie | 509 000 | |
_ Vivienda VIS _ 5.850,00 5.850,00 _‘
UAUSB VlviehdiaiRJ | 19.350,00 | _ 32.495,81 82.582,51 6,75%
| CGomyServ |  15.000.00 70
| Eaquipamiente 000 | 0.00 N
| _viviendaviP | 3190000 | 20.216,02
_. MIVISHAEIS, | o000 | 0.00
UGt Vivienda R1 | 000 | 5a0 29.255.47 2,13%
Com y Serv _2.500,00 9.032,45 |
S Eauipsmients | | pos | won N
__ Vivienda ViP 14.025,00 £.888.08 |
B Vwienda vis l
uG2 | Vivienda R1 o | zasB011 2,52%
. BomysServi .| 7aosens .
o quipamlenlo N 0.00 I ) |
¥ 1
:-;g’,gii
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T EREET STIm T TS METE B avee TRl s cr D wrEw e rxmzm T srRasmmerrm e e ez swcm =m

| Vivienda VI# 0,00 0,00

‘ Vivienda VIS 0,00 0,00 |

‘ uG3 Vivienda R1 0.00 0.00 289.262,40 21,09% ‘
Com y Serv 0,00 0,00

| Equipamiento 100.000,00 283.262,40 1

[__ TOTALES 572.279.00 1.371.722,04 | 1.371.722.04 100,00% |

PARAGRAFO PRIMEROQO: Una vez definidos los porcentajes se realiza el reparto de las cargas
acorde a diche porcentaje de participacion.

La UAU 1 Bioparque que ya se encuentra desarrollada parciaimente y que ha ejecutado obras, asi
mismo de manera parcial y siendo aigunas de ellas de caracter local, por ic que se incluyvo
nuevamente en el repartc de cargas y beneficios, pues tocavia cuenta con aprovechamientos por
desarrollar y cargas por asumir, sin embargo, cabe aclarar que las cargas generales ya construidas
seran asignadas a dicha unidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las cargas (costos) a distribuir se distribuyen en términos relativos de a
siguiente manera y se obtiene ia participacion porcenlual para cada LAU -~ UG:

B

o=
t‘s
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W e T A——— T D Y 58 0 S 3 et

[CRLGAS GENERALES |

R—

% PARTICIFACION EN CARGAS

(SISTEMA VIAL £
B

ls  2151.705.797 | S 2.2

[ § UAU T ira VAU 2 UAlaT T T TIUAUE | - §]
1L VAL T - —
SETIE L IRlpt T Tous 15t Y oavxiiin T
S 1.431.510.438 I S 1.293.578 358

a5 n\.:as—] s

5

S 139.. zvuza "|

,“‘\1

240.422.978
TC.tE it |5

n sciva norle

%442 203

5 272.774.164

7.541.832.3D5

59 SO0

157 22

9‘ 078 206 DS?

] un7 vvzaza !

i Ms uq 932_{5

7000261 'S

&

42171 E?J 500 __5

 4682527.4 avl s

4.858.785. aw[ s

s :l.ns.zu.zsafs 2.815.076.40¢ |

ARTICULO 55. VODFIQUESE el articulo 122 dei Decreto 1003 de 2020, el cual quedara de ia

siguiente forma

ARTICULO 122. REPARTO SISTEMA DE BOMBEO CERRITOS. Ccn base en e! oficic 3530 de 2021

la emoresa aguas y aguas esrtrego os vaiores le po
Parcial Parque Tematico de Flora y Fauna asi:

REPARTO POR BOMBEO DE CERRITOS SEGUN V/R A&A

rticipacicn en el sistema de bombeo del plan

| UAU 1

o

%,

L¥egl
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- < e S —— T ——————————————eit
o | !
-~ { =
vl $ 1.222.041.400,00 i VIVIENDAS
190.417.008,71 OTROS USOS
GiRiia $38541288000 - | VIVIENDAS )
190.417.005,71 OTROS USCS B
UAU 4 —§24B408280000 8 200K 00000000 wiMIENDAS 00 " |
215 863.813,20 OTROS USOS
AT $ 560.298.676.00 VIVIENDAS -
163.970.200,22 OTROS USOS
| $829@3768400 | 00000 VIVIENDAS
UAU & A  264.468.064.88 !l _orROsusos
10.578.722.60 EQUIPAMIENTO
$0 | \/ =
WS __soo0 g . T T wwviewpas
317.361.677 .85 . { OTROS USOE
¢4 - 0
UAU 8 FEEERIREN .91‘!,; F,E;,,f_ e L R R — = {
153 520 3386.92
o | ssooa4zeesoc0 | vivienoas
26.448.806.19 | OTROS USQS
G $ 351.911.730.00 [ VIVIENDAS )
75.108.930,42 OTROS USOS
8 $0.00 & ¥ % VIVIENDAS e Bom B
EER 2.740.482.814,00 HOSPITAL
[ $4540351.340.00 | SUMATORIA VIVIENDAS _ e sl =
4.354 795 982,00 |__SUMATORIA OTROS USCS ]
$8.895.147.32200 | VIABILIDAD A&A

ARTICULO 56. MODIFIQUESE el articulo 122 del Decreto 1003 de 2020. el cual quedara de la

siguiente forma:

ARTICULO 123. COMPENSACIONES EN DI

NERO PARA EL SISTEMA DE ESPACIO PURBLICO.

Se deben realizar compensaciones entre unidadzs que se muestran a continuacion.

0L = 11 I COMPENSAGION EQOI 111 I Uiias

UAU Area entregada Compensa a UAU
(m2) 6 (m2)
UAU 1 oo {1 0,00 |
UAU 2 12 869,23 ml 0,00 |
UAU 3 3.098,05 0.00
UAU 4 257231 . 0,00
UAU 5 5 807,40 000 |
| UAUG 972504 0,00 _

UAU 7 0,00 B 0.00
UAU & 3121,17 123423 i}

Y
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o oo o

L N

R 0 Tt 3 A—

U —_— ——— .

e 6 — e

UG i 5.283,680 2998,80
UG 2 3.641,41 0,00
Js 3 3,00 0,00

PARAGRAFO: Con base en el cuadrc anterior al momento de realizar el licenciamiento de las
unidades que deben realizar 'a comp=2nsacion en dinero, se deberé realizar un avallo colegiado para
determnar e valar de. suelo y serd el Municipio, con base en la informacién radicada ante curaduria
Urbana quien realizara ia ligu'cacion para que sea pagado directamente a los propietarios o mediante
el depdsito en los fondos financiercs que el Municipio tiene destinados para tal fin.

CAPITULCO I}
ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION

ARTICULO 57. MODIFIQUESE el articulo 124 del Decreto 1003 de 2020, el cual quedara asi:

ARTICULO 124, ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION DE LAS CARGAS GENERALES.
En el repario cada unidad asumira de manera proporcional a su aprovechamiento las cargas
genera'es y sera su completa responsa bilidad asumir las cargas de caracter local como son las
cesiones obligataras de espacio plblico v equipamientos calectives o sus compensaciones en dinero
cuando se requiera, sin embargo con el fin ve propender por el desarroillo de las cargas de manera
coordinada acorce a o requerido en materia de Servicios pubiicos domiciliarios y en materia de vias
para garantizar fa movilidad de la zona. Por lo tanto, se indica la siguiente estrategia de desarrollo.

La presente estrategia pretende poner a disposicion de los diversos desarrolladores y propietarics
para cada sistema considerado comca carga general (vias, energia, acueducto, alcantarillado residuat
v alcantarilado niuvial) unos momentos de desarrollo, que facilite la definicion de la estrategia o
camino a seguir por cada unidad acorde a 'cs tiempos de construccion y de manera articulada con las
demas unidades y bajo lcs lineamientos y autorizacion escrita del Municipio a través de la Secretaria
de Planeacion Municipal.

A continuacion, se muesira un resumen del valor total de la carga general a asumir por cada unidad
asi sin incluir el sistema de bombeo:

%% 0
UNIDADES PARTICIPACION Tg};ﬁl‘égﬁﬁgfs-
1% EN GARGAS ‘IR
 UAU T 11,10% S 4.682.527.489
UAU 2 11,52% S 4.358.785.807 *
T UAU3 | ee7% | s 2.560.464.544 |
~uAau4 | 739% s 3.115.243.258
- uaus 6,68% 3 2.815.076.406 |
UAU & 16,84% $ 7.103.636.594
Twuwauzr 781% | $  3.334.880.177
~uwAaus | &75% | s 2.346.334.538
UG - ‘ 2,13% s 599.423.028
Tusa2 jjl " 2,52, | s 1.062.507.852
UG 3 21,09% 5 11.237.533.582
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o r=wyrem Trrmas o e e = e o R

[ VALOR TOTAL 1 s 42.171.863.500 [

Estos momentos estédn compuesto de tramos. de los cuales se debera escoger la opcidon mas
conveniente para cada unidad en cada momento (escoger una opcion de cada momento) e ir
sumando ias obras escogidas hasta completar la suma referida al total de ias cargas de |la unidad o
hasta ia habilitacion de la unidad. Se recomienda opriorizar las obras relacionadas con servicios
publicos domiciliarios y con el valor asignado restante asicnarlo a ja construccién de las obras viales

Para el caso concrato de la carga general de componente vial, estas se deberan ejecutar en calzadas
compietas asi sea un porcentaje del tramo para garantizar ia continuidad de los mismos y la
habilitacion del suelo para iodas las unidadss, si el valor a asum:r por alguna unidad &n el desarrolle
de las obras que le permitan habilitarse supera el valor total sstabiecide come carga general, esta
debera ser compensada por la siguiente unidad que se desarrolle bien sea de manera directa o
mediante ios fondos de compensacidn establecidos por el Municigio para tal fin.

Los siguientes cuadros muestran ios diversos momentos definidos para cada carga, con los cuales se
puede elaborar para cada unidad su propia ruta de gestion o habilitacién del suelo y qua le debera
garantizar aulonomia en el desarrotic inmcbiliario a proponer.

MOMENTOS PARA LA DEFINICION DE RUTA O ESTRATEGIA DE DESARROLLO CARGA SISTEMA VIAL
[ TR T = e T T
* !

MOMENTOS 1 vias ABSCISAS LONGITUD | VALOR
[ TAVENIDA Q ’
TACURUMBI - -
] AR T - Ti6 ‘ KO+010 A K0+270 260 $ 1.264.337.795
Y BERERS|  (POT 2006) | ST O R
i VIA ACCESO [
V2 PARQUE #1 - K0+Q0 A KO+180 | 180 $ 753.731.34%

\ (COMITEVIAL2014) | _+_ S AU E NI NN
AVENIDA SANTA
Ve BARBARA - (POT KO~00 A KO+115 ‘ 115 $ 477.481.541
. 2005) - MOD FICAR
GLORIETA 4 - AV.
AMERICAS CON . ‘
va TACURUMBI - ‘ | $947.107.024 |

'MODIFICACION I
AVENIDA DE LAS ‘

AMERICAS -TRAMO P
2 (37,6m - COMITE BORSI0ANSI-30. | 320 $1.874.736.854

_VIAL 2014) [ i !
|
\

V&

GLORETA 2 - AV. |
AMERICAS CON
PARALELA SUR Y
SANTA BARBARA
(COMISION VIAL ‘
2021) |
AVENIDA DE L AS
AMERICAS -TRAMO

31 (37,6m - COMITE

VIAL 2014) ) e NN
3 AVENIDA \
TACURUMBI -
TRAMO 2 - V-11+C
(POT 20086)

V6 $ 1.057.785.958

V7 K1+670 A K1+80Z | 132 $ 753.996.316

ve

i

Lall
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
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W e e e =

Ve

o — T MDA

| AVENIDA DE LAS

| AMERICAS -TRAMO
3 (37.6m - CCMITE
VIAL 2014)

K1+210 A K1+800

393

$ 2570.871.151

V10

Vi1

GLORIETAC - AV
AMERICAS CON
ACCEZSO PARQUE
#2 (COMITE VIAL
2014)

CVIAT PARA\_EL}\
BANCA - ESTE -
(COMITE \VPAL 2014)

| ko+040 A KO+550

—

$ 947.107.024

$ 1.225.840.799

v12

V13

SECCION
CCNMPLETA
AVENIDA DE: LAS
AMERICAS -TRAMC
_1.2(36.0m)

Via PARALELA :}UF“
V-21 (POT 2J08)

RE+570 A KC+726

KO+040 A KO+155

$ 1.550.674.593

$ 245.965.807

GLORETA £ - AV
TACURUMB CCN
PARALELA BANCA - 5
OESTE -
2 MOTIFICACION
MEDIA SECCION I
AVENIDA DE LAS |
AMERICAS -TRAMO
1.1 (36,0 m) SIN
PUENTES
AVENIDA I
TACURUMB - l
TRAMC 3 -\-11+C
(POT 2006)
VIA PARALELA
BANCA - OESTE -
| (COMITE VAL 2014)
[ "ViA ACCESO
PARQUE #2 - |
| ATE VIAL 2014)

V14 $ 847.107.024

<
3
o

KO+040 A KO+510 ‘ 306 $ 1.033.398.108

,,,,
Spo
-

SO P
~ fots 1

KO+355 A K1+130 27

G

$ 1.113.063.834

e

-
vl
Joun B i | o

b, 01

KO+040 A KO+380 540 $ 1.227.178.490

| PR SNt gy -l
s il
!

V18 |

KC+030 A KO+434 404 $1.711.846.818

$21.723.265.322

MONMENTOS PARA LA DEFINICION DE RUTA O ESTRATEGIA DE DESARROLLO CARGA SISTEMA ACUEDUCTO

: o
WMOMENTOS | ITEm TRAMO \ TUBERIA LONGITUD VALOR

4 a1 ACOMETICA - STA BARBARA 8" 50,00 $777.568.367.54
2 AZ JEB - J30 P95+P11+P99 160,26 $50.911.576,29
a3 | s0-m2 P17 1 1200 $3.812.173,44

B - I 2259 | = $7.176.416,50 |
i 5 P23 - 20.68 $6.569.645,56
P25 L a7es $5.696.022,48
‘ P2z | erzi_ | $21.510.188.64
] P13 43 38 $13.781.006.99
| a P1c+P3QIP45IPAT | 57520 $+30.140 905,22

S

&gt
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A0 J14 - 438 Pa7T+P35+P33 354,04 $82 555.123,57
: i pies 28 J16 - ya2 P29 _ 349,04 $111.169.331,13
: B ks (g g2 J18 - J62 Pe5 611,18 $194.160.346,32
& iaqsii § SRR 20 - J34 P5 x 138,78 $31.471.816,46
J36 - J56 P63 417,50 $94.678.508,23 |
J28 - J32 P4a 201,93 $45.792 649,50
426 - U30 241 199.17 $45.166 750,36
J36 - J40 P61 212,43 $46.173.785.53
J40 - J50 P59 - 25,50 i $5.782.759,19
J50 - 448 | ps7 23,67 $5.367.761,17
J48 - J44 P55+P53 45,63 $10.347.737,32
J4a - 4z P51 38,70 $8.776.187,47
242 - 38 P31 sl 20,22 $4.585.387,37 |
438 - J40 P49 _ | 3o3s | $6.889.420,55 |
J44 - U62 P33 314,12 $71.250.396,41
b L R J56 - J52 P65 306,67 $69.545.049,38
5 : | A26 J50 - J52 P67 ; 43573 $98.812.614,11 |
r27 J48 - J54 | Peg 3 451,58 $102.406.99579
452 - J58 P79+P77 602,35 5138.185.267,03
Jsa - s8 P71+P73 514,26 $11€.621.244,55
AS0 | u58-Usa P75 299,16 $67.841,970,11
1 [ . A31 J70 - 078 _Pa3 _ 612,33 $194.525.680,21
FaEl | A32 J70-472 PEY N R $22.643.5647.95
EJECUTADO | As3 472 - 474 P91 36463 $82.688.920,85
s fliiAse J66 - 470 P87 | 1928 $4.367.684,00
AZ5 RES9000 - J66 P97 19.76 $4.481.071,43

MOMENTOS PARA LA DEFINICION DE RUTA O ESTRATEGIA DE DESARROLLO CARGA SISTEMA
ALCANTARILILLADO RESIDUAL

MOMENTOS ‘LE LONGITY
TRAMO D VALOR ZONA NORTE VALOR ZONA SUR

EBAR - 3
27 112,33 - S 55.803 366,60
SANTSZ - 3
SAN 56 376,46 $  220.531.785,13 Erwied o ibaes o )
25 - 3
SAN 80 203,86 ¥ $  119.422.009,56

| SAN_56 - 5
SaN 48 268,15 $ 15708335064 | .
SAN 56 - 3 -
SAN58 129,08 3 7561558419 .

I SAN_80 - $

1 san“ss 248,19 | $  145.390.702,21 : PR - |
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P S . W A SR . S A T -
R7 SAN_BO - g .‘
17 248,32 = S 145.507.863,01
= SAN_48 - S
SAN 32 28,53 $ 132.702.186.92 =
0 SAN_B6 - 5
3 | _sAan_s8 207.62 3 121.524.832.71 -
eIt aN\ 174
R10 5 N
SAN_158 156,1 3 91.444.009,08 -
SAN_ 32 S
R sanTac | 13744 s sdsizeosse | -
R12 | SAN_32 3
TR SAN_ 26 26,87 3 127.043.3719.69 - ]
45 SAN_168 R S
A : - SAN 68 | 90.14 3 52.804.375.26 -
SAN_158
R4 S
Rt ] A:g/}@gg_z‘__“ 14749 $ 86.400.236.38 -
SAN_158
- 5
250 7¢ S 146.913.762.68 -
iHEd b i $
1"!;?(" 14 I!JF 134.51 3 78.796.500.08 | |
¢ M P e fE RN [ s
L fike L3 _ 15028 | 3 8303462063 | - —
TR 9N 1173 o s
8 e 4 g4 - 18083 | % 105.930.942.74 -
5 % ‘ R
g 98 . | 1 3
_,‘3 ;.c‘ £ _SAN t0B | 17858 | $  105.198.687.71 &
L4 & SAN_162
rs B ‘ $
e 5 SAN_118 163,94 3 98.036.712,68 | - o e
$: T SAN_142 f
89 = | 8
b2 i sl SAN_132 172,08 $ _ 100.805.157.48 -
: SAN_16 - s
‘ SAN_10 242,83 3 142.250.792,60 I
SAK_108 \
F.22 - | 8
LAl Edl] san 204 170.78 S 100.026.038.12 | .
5 SAN_118
Fi24 - s
o san g6 | 20196 | s 18.30898190 | -
SAN_132
[ s
Bee |3 93.942.300,67 =
TErEEH SR T [ S
| PR S S | 22022 | 5 134.277.999.76 -
| i B3R e
B ek "
i i 156,68 $ 91.783775,42 -
3 3
9 16658 | S 97.589.093,35 -
8 R2c AN #
TSP sANTB4 182,54 3 106.932.667.64 - o
S SAN_90 - 3
. SAM_212 154,12 s 90.284.117.10 -
SAN_21Z
- s
SAN_206 150,41 -3 88.111.78,15 >
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SAN_174
(17]-1

$ 674.246.192.74

$ 1.004.979.432,00

5260.03 $ 3.0811876.06212

MOMENTOS PARA LA DEFINICION DE RUTA O ESTRATEGIA DE DESARROLLO CARGA SISTEMA
ALCANTARILLADO PLUVIAL

MOMENTOS [ DESCOLE TRAMO LONGITUD VALOR
o ST T B C ARSI 10-14
it IR T F!tiz | DESCOLE 01 16-14
;j;g'l‘f it B 14-12 257,95 $ 370.130.334,24
ANt e 142-140 =
¢4 :,‘; é:f:?ﬁ,-; ;4{,? DESCOLE 05 130-140
ESER i | E3 )  140-144 201,94 $ 286.354.439,10
PRI IR RIS DescoLE 10 170-1€0 283,25 $ 37£.20:0.604,32
P4 DESCOLE 02 28-24 408,25 § 539.320.889,37
L 2t R #0825 1 0 $539.320889.37 |
2 525 Tl DESCOLE 11 80-120 | 242,80 | ' 4$305713:820/50
P8 DESCOLE 06 104-130 385,25 $ 508 017.004,72
P7 DESCOLE D2 154-22 | 24529 o $ 324.041.692,34
a P8 DESCOLE 03 35-28 234,18 $ 278.003.777,07
P9 DESCOLE 07 116-102 . 178,51 _ $271.891.768,65
P10 DESCOL.E 09 180-172 269,45 $ 351.603.352,47
PIde ) DESCLLE G | as0-154 | 8165 | $213.548614,40 |
443 Piz ] DESCOLE 03 36-50 131,19 | $ 155.740.52
3 - P13 | | DESCOLEO08 124-114 167.46 $ 257 307.997.92
R OESCOLEOS | <®4sse | 2 ws1e2e | = sazespesossn |
pBESCOIR08 | & exmer | 0 @EsSg | _ $307.692.42332
DESCOLE 11 - 74-126 56,13 $ 83.2665.331,46
& PAT g DESCOLE 04 80-54 145,58 $ 175.256.712,04
i : P18 I DESCOLE 11 74-84 100,49 $ 126.528.552,23
7.0 8 | i DESCOLE 11 78-80 441,57 $ 555.987.787.,91

$ 5.465.001.731,95

PARAGRAFO:EI siguiente cuadro muestra el resumen de las cargas asumidas a la fecha por la VAU
1 bioparqueUkumari, las cuales son tenidas en cuenla para ser descontadas del vaior total asignado
por reparto que asciende a la suma de $4.682.527.489.

CARGAS EJECUTADAS POR UKUMARY UAU 1
SISTEMA iTEM TRAMO TUBERIA/ ABCISAS LONGITUD VALOR
5 EAIpILe {,v.;, { VIA ACCESC
vias vis i KO+030 A KO+434 404 $1.711 846,812
t : VIAL 2014) v itons il Bl S
ACUEDUCTO AT J70 - 476 Pg3 S B0 | 512,33 _ s1sas23080.2 |

o
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e Y

Asz | | e | $2% 643 547,95
AL P91 _ S $82.688.920.85
| A34 P87
A3S -
RESIDUAL R3z2 $6574.246 192 74
| 3l f - B— . B - . 82
5 L REHYInG i 5310 78-80 441 57 S 556,387 787,91
TOTAL | $3.251.787 703,09

Con base en el cuadro anterior l2a UAL 1 debe asumir cargas generales det presente reparto por valor
de $1.430.736.786,05.

Anexo a este Decrelo de madificacién se cuenta con un archivo de Excel denominado momentos.xis
que permite reaiizar el ca.culo v la sumatora de las cargas a asumir acorde a la ruta seleccionada y el
valor total de 'a carga de cada unidad.

ARTICULO 58, MOD FIQUESE el articulo 126 del Decreto 1003 de 2020, e! cual quedara de la
siguiente manera:

ARTICULOD 126. PREFACTIBILIDADES ECONOMICAS Y FINANCIERAS. Las pre factibilidades
economicas y financieras se realizan con el fin de verificar la capacidad econémica del proyecta para
asumir las cargas generales vy verificar cual sera el valor del suelo final una vez aplicada la norma y
ios usos propuestos; por tanto, se adoptan las prefactibilidades descritas en el Documento Técnico de
Sopoite comn parte integral del presente Decreto.

TITULO Vil
DISPOSICICNES FINALES

ARTICULC 59. MODIFIQUESE &! articule 127 dal Decrete 1003 de 2020. el cual quedara de la
siguiente forma-

ARTICULO 127. VIGENCIA Y CRONOGRAMA DE EJECUCION. Ei plan parcial parque tematico de
flora v fauna tenura vigencia hasia el 31 de diciembre del afio 2032 y su croncgrama de ejecucicn se
presenia a cantinuacion,

INRHIAT ISR ER CRONOGRAMA DE EJECUCION
ptisital | z020] 2021 2022| 2023 20247 2025] 2026] 2027/ 2025[ 2029| 2030| 2031 2032
ugumart T - | uau 1[FIETIRTREIRE TR E | !
TACURUMBI | uau2[ | [ ! | — ——
|

SANTA GARBARA | AUS

FERROCARRIL | L2117
SAtO . 31 © U

ARTICULO 60. DEROGAYORIAS. E presente pian parcial entrara en vigencia desde el dia siguiente
a la facha Je publicacion de er la Gaseta Metropolitana y deroga expresamente los articulos: 29 y 42,
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e — == - == xmoam e ——

del Decreto 1003 de 2020, el cual modifica el Pian Parcia! de expansién urbana adoptado mediante el
decreto municipal No. 874 del 26 de diciembre de 2003 y modificado por el articulo 11 del decreto

1005 del 16 de diciembre de 2014,
Vg
/
UBLIQt r{j}e}/s{)@?ﬂﬁét/
4 )
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&/ ’y /
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¢ /
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LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA ADMINISTRATIVO

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria Numero 16, fue revisada, se tuvieron a la vista los
actos administrativos municipales enviados por correo electrénico a la entidad con sus
respectivas firmas, el cual reunieron los requisitos necesarios para su respectiva
publicacién.

Para constancia, se firma a los catorce(14) dias del mes de febrero de dos mil veintidos (2.022).

DIANA PAOLA OSPINA BARRERA
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