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DECRETOS MUNICIPALES

DECRETO No 449 DE MARZO 15 DE 2022 “POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA VILLA HERMOSA ADOPTADO MEDIANTE EL DECRETO NO. 748 DEL10 DE NOVIEMBRE DE 2017”

DECRETO No 510 DE MARZO 25 DE 2022 “POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DETALLADO
DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016”
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EL ALCALDE DE PEREIRA

EL ALCALDE DE PEREIRA, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial
las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1 de la Constitucion Polttica de Colombia, los
articulos 19, 27 y concordantes de la Ley 388 de 1997, articulo 27 que a su vez fue modificado
por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, el Decreto Unico 1077 de 2015 y el Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Pereira adoptado mediante los Acuerdos Municipales
018 del 2000 y 023 de 2006, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes parciales
son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el
suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente Ley.

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley 019 de
2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en
cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del
ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan”.

La solicitud de determinantes unicamente se podré circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacién, y se sustentaran en la misma reglamentacién
con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio ", reglamenta parcialmente las disposiciones
relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388 de
1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion, revision, concertacion,
adopcién y/o modificaciéon de un Plan Parcial.

Que los planes parciales como instrumentos de planificacion del territorio pueden estar sujetos a
ajustes y modificaciones, para lo cual deberan cefiirse al mismo procedimiento establecido para su
formulaciéon de conformidad con lo establecido en el paragrafo unico del articulo 2.2.4.1.3.1 del
Decreto 1077 de 2015“...ARTICULO 2.2.4.1.3.1 Expediciéon del decreto de adopcion del plan
parcial. Una vez surtidas las etapas previstas en los articulos precedentes y dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la aprobacién del proyecto de plan parcial, mediante acto
administrativo expreso o ficto o la concertacién ambiental, cuando sea el caso, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del presente decreto, el alcalde municipal o distrital lo adoptara
mediante decreto.

Paragrafo. El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en
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cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes Unicamente se podré circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite
de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacion
con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario...”

Que el Plan Parcial de Expansion Urbana VILLA HERMOSA, fue adoptado mediante el Decreto
Municipal No. 748 del 10 de noviembre de 2017, ocasion en la cual fue promovido por iniciativa
privada.

Que mediante comunicacion enviada con radicado No. 23178 del 27 de septiembre de 2021; la
sefiora ADRIANA PATRICIA GUTIERREZ JARAMILLO, mayor de edad, Representante Legal
Gutiérrez e Hijos S.A.S, Promotora de la modificacién del Plan Parcial Villa Hermosa, presento el
documento técnico de soporte, el borrador del decreto, los planos de diagnéstico para la
modificacion del Plan Parcial denominado “VILLA HERMOSA?, a fin de verificarse el cumplimiento
de las normas urbanisticas.

Que la modificacion a la formulacion del Plan Parcial de Expansion Urbana VILLA HERMOSA, se
efectia conforme a las normas que le dieron origen adoptadas mediante el Decreto Municipal No.
748 del 10 de noviembre de 2017,siendo en esencialos Acuerdos 018 de 2000 y 023 de 2006, los
Decretos Nacionales 2181 de 2006, y el Decreto 4300 de 2007 hoy compilados en el Decreto 1077
de 2015; la cual se fundamenta en el paragrafo del Articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, el cual determina: “(...) el ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan”.

Que los ajustes que se pretenden con esta modificacion se suscriben a la UAU 8 determinada en el
plan parcial la cual, debido a un error de calculo en las areas de proteccion, puesto que se
contabilizd doblemente un area de suelo de proteccidn que se encuentra a la vez sobre la via
Condina; afecta el area neta urbanizable y el area util de dicha unidad de actuaciéon. Las
modificaciones se cifien a:

- Sistema de Espacio publico

- Sistema de Equipamiento Colectivo

- Cuadro de areas generales y por UAU

- Fijaciéon y localizacion del porcentaje obligatorio de suelo que deberia destinarse al
desarrollo de VIP, considerando el nuevo calculo de area util de la UAU 8.

- Adicion ficha normativa aplicable a la UAU 8.

- Cronograma de ejecucion

- Los planos que sean requeridos

Acorde a lo anterior, no seréa modificado el componente ambiental, el componente de movilidad, el
componente de servicios publicos, el indice minimo de comercio, compensacién de areas de
cesion, los aprovechamientos urbanisticos, la delimitacién de las UAU, los usos del suelo y la
norma urbanistica aplicable a las UAU1, 2, 3, 4, 5, 6, y 7, y el componente econémico.

Que el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece una etapa de informacion
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publica, citacion a propietarios y vecinos para que conozcan la propuesta de plan parcial y
expresen sus recomendaciones y observaciones, citacion que se efectuo, asi:

= Mediante Aviso de Publicacién fijado por diez (10) dias en la Secretaria de
Planeacion Municipal, fijado el dia cuatro (04) de octubre de 2021, a [as8:00 am y
desfijado el dia quince (15) de octubre 2021 a las 6:00pm, de conformidad con lo
establecido en los articulos 65 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

= Mediante las citaciones individuales a propietarios y vecinos con radicados
N°46562del cuatro (04) de octubre de 2021 y entregadas de forma fisica,
personalmente o en porteria a los interesados.

= Mediante Oficio N° 59429del cuatro (04) de octubre de 2021, se solicit6 a la oficina
de Comunicaciones del municipio, la publicacién en la pagina web institucional del
aviso para citacion de propietarios y/o vecinos de la propuesta del plan parcial, la
cual ha sido publicado en la pagina web de la Alcaldia de Pereira en el
siguiente  link: https://www.pereira.gov.co/documentos/800/documentos-de-
planeacion/

Que, una vez surtido el tramite de citaciones y notificaciones, no se radicaron en la
Secretaria de Planeacion observaciones a la propuesta de modificacion del Plan Parcial.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, dispone que durante el
término de la revision se podra requerir a los solicitantes por una sola vez, para que lleven
a cabo las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o
aporten la informacién técnica adicional que sea necesaria para expedir el concepto sobre
su viabilidad, asi mismo que la entidad cuenta con 30 dias habiles para la revision del
proyecto, prorrogables por 30 dias habiles mas.

Que, por lo anterior, dicho concepto técnico de evaluacion fue debidamente notificado el
dia ocho (08) de noviembre de 2021, a través del oficio No. 52639 del 05 de noviembre de
2021 enviado al correo electronico mauricioandresvalencia@gmail.com desde el correo
electrénico planesparciales2020@pereira.gov.co.

Que una vez enviado el Concepto técnico de observaciones del Plan Parcial a los
promotores, se remiti6 a esta dependencia la respuesta brindada por ellos,a las
observaciones enviadas mediante oficio con radicado No. 30985 del diez (10) de
diciembre de 2021.

Que en el proceso de revision se llevo a cabo una verificacion de los requisitos para la
modificacion del plan parcial, y una vez estudiadas por el equipo técnico de la
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se determindé en el
concepto técnico de evaluacion de los profesionales contratistas de la Secretaria de
Planeacion Municipal, que la propuesta para la modificacién del Plan Parcial de Expansion
Urbana denominado VILLA HERMOSA, no generd ningun cambio o ajuste al componente
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ambiental que fue aprobado desde su adopcion inicialmente en el Decreto 748 de 2017.

Que en consulta realizada ante la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE
RISARALDA CARDER, mediante los oficios No. 52184 y 55954 del 03 y 23 de noviembre
de 2021 respectivamente, ésta dio respuesta mediante radicado No. 24918 (comunicacion
interna  CARDER) del 09 de diciembre de 2021, enviado al correo electrénico
planesparciales@pereira.gov.co desde el correo electrénico
apoyopot risaralda@carder.gov.co; argumentando no ser necesario radicar el proyecto
ante la Corporacion Autonoma Regional de Risaralda CARDER como autoridad ambiental
del departamento, para agotar el requisito de la Concertacion Ambiental, dado que
revisadas las condiciones expuestas, el ajuste al Plan parcial no modifica ni afecta el
sistema ambiental, manteniéndose las condiciones de la Resolucion Carder 1688 del 28 de
septiembre de 2017.

Que una vez agotadas todas las etapas de revision, la Secretaria de Planeacion Municipal
concluyé que el Plan Parcial VILLA HERMOSA, modificado por ADRIANA PATRICIA
GUTIERREZ JARAMILLO, reune los requisitos indispensables para darle cumplimiento al
Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 18 de 2000 y Acuerdo Municipal 23 de
2006) y al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que mediante la Resolucion No. 051 del 04 de enero de 2022, la Secretaria de Planeacion
Municipal de Pereira, otorga viabildad para la Modificacion del plan Parcial, la cual fue
debidamente notificada al promotor de la modificacién, el dia 08 de enero de 2022, al correo
electrénico diego.sepulveda@verticaldeconstrucciones.com desde el correo
electronico planesparciales2020@pereira.gov.co

Que, en razén del desarrollo apropiado de las instancias de validacion contempladas en las
normas legales, por cumplir con los requisitos de Ley y por considerarse conveniente para el
Municipio de Pereira, el alcalde Municipal encuentra oportuno adoptar la modificacion al Plan
Parcial de expansion urbana “VILLA HERMOSA” en el Municipio de Pereira.

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones legales:

DECRETA

Articulo 1. ADOPCION. -Adéptese la modificacién del Plan Parcial de Expansién Urbana VILLA
HERMOSA que se allega con el respectivo Documento Técnico de Soporte y el conjunto de planos
y anexos que hacen parte integral del presente Acto Administrativo, los cuales se relacionan a
continuacion:

Los planos que se modifican por este Acto Administrativo contenidos en el articulo 1° del decreto
748 de 2017 son:

PLANO CONTIENE
21 CESIONES URBANISTICAS
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22 USOS DEL SUELO

23 PLANTEAMIENTO URBANISTICO
24 CARGAS URBANISTICAS

25 ETAPAS DE DESARROLLO

26 PLUSVALIA

Articulo 2. Modifiquese el articulo “4” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo4.- DEFINICION DE AREAS DENTRO DEL PLAN PARCIAL. En cumplimiento a lo
establecido en el articulo 2.2.1.1 del Decreto 1077 de 2015 se adopta el calculo de areas bruta,
neta urbanizable y util del Plan Parcial que se refleja en los siguientes cuadros:

Areas Areas Areas por
|T EM dentro del | dentro de % |fuera de las
PP UAU UAU
AREA BRUTA (Area planimétrica) 150.659,26| 141.965,19| 100,00%) 8.694,06
g ambiog vl el bl 40.499,20| 39.695,60| 27,96% 803,60
suelos de proteccion sobre vias)
SISTEMA VIAL POT 26.905,37| 18.211,30| 12,83%) 8.694,06
Variante Sur. Autopista del café. 21.800,08 15.415,48| 10,86% 6.384,60
Avenida La Reversa. V32 5.105,29 2.795,82| 1,97% 2.309,47
REDES SERVICIOS PUBLICOS 0,00 0,00 0,00% 0,00
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 84.058,29| 84.058,29( 59,21%
ESPACIO PUBLICO (Localizado en suelo util,
sin ponderar, No incluye cesién en suelo de Y
proteccion (esta area se descuenta del ANU iy proailigr] maEN
para determinar el AU)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 10.039,89| 10.039,89( 7,07%
VIAS LOCALES (se estima un 20% para .
estas vias, para la UAU 8 se estima un 10%) 16.439,93|  16.439,93 11,58%
AREA UTIL 47.947,20| 47.947,20| 33,77%)

Las anteriores areas se encuentran distribuidas por cada UAU de la siguiente manera:
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UAU

ITEM 1 2 3 4
AREA BRUTA (Area planimétrica) 6.593,82| 16.832,01| 12.379,48| 15.756,13
SUELO DE PROTE’CCION (su'1 incluir 0,00 434,50 5.465,12 2.209,50
suelos de proteccion sobre vias)
SISTEMA VIAL POT 0,00 252,04 941,96 4.843,08
Variante Sur. Autopista del café. 0,00 0,00 0,00 773,55
Avenida La Reversa. V32 0,00 252,04 941,96 1.069,52
REDES SERVICIOS PUBLICOS 0,00 0,00 0,00 0,00
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 6.593,82| 16.145,39 5.972,40 8.613,55
ESPACIO PUBLICO (Localizado en suelo (ti,
sin ponderar, No incluye cesién en suelo de
proteccion (esta area se descuenta del ANU 948,00 LS8R 111 e
para determinar el AU)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 572,93 1.430,44 1.146,63 1.095,21
VIAS LOCALES (se estima un 20% para
estas vias, para la UAU 8 se estima un 10%) L&l s3> 11988 10271
AREA UTIL 4.096,54 9.840,33 2.517,59 4.862,44

UAU

ITEM 5 6 7 8
AREA BRUTA (Area planimétrica) 6.387,47| 12.935,00| 55.560,07| 15.521,21
SURLO DIE FROTEGEION (310 MEKIE 3.254,08| 4.00453| 16.942,79|  7.204,98
suelos de proteccion sobre vias)
SISTEMA VIAL POT 156,16 25,70 7.393,46 4.598,92
Variante Sur. Autopista del café. 4,80 0,00 7.038,21 4.598,92
Awenida La Reversa. V32 151,36 25,70 355,25 0,00
REDES SERVICIOS PUBLICOS 0,00 0,00 0,00 0,00
AREA NETA URBANIZABLE (ANU) 2.977,23 8.814,78| 31.223,82 3.717,31
ESPACIO PUBLICO (Localizado en suelo util,
sin ponderar, No incluye cesion en suelo de
proteccion (esta area se descuenta del ANU 682:59 1:065.0% 298568 a0
para determinar el AU)
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 653,05 1.000,22 3.062,12 1.079,29
VIAS LOCALES (se estima un 20% para
estas vias, para la UAU 8 se estima un 10%) 045 1762.96 624476 1B
AREA UTIL 1.046,20 4.986,56| 18.331,26 2.266,29

Paragrafo. Las éreas aqui sefialadas podran ser objeto de ajuste o variacion en la respectiva
licencia de urbanismo, cumpliendo en todo caso con los porcentajes obligatorios de aporte a cargas
generales y locales, con la destinacién de suelo para espacio publico y equipamiento colectivo y
con los porcentajes de VIP sefialados en el presente acto administrativo.

Articulo 3. Modifiquese el articulo “58” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:
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Articulo58.- El Plan Parcial de Expansion Urbana VILLA HERMOSA da cumplimiento a las
directrices establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial a través de la aplicacion de los
estandares minimos de calidad de vida, para el caso de las viviendas se trabajoé con el indicador de
42 m2 por habitante, teniendo como base para el célculo una poblacién proyectada de
2.481habitantes y el 8% para usos comerciales y de servicios.

Con base en lo anterior el area de cesion para espacio publico es la siguiente:

EP
CESION
TOTAL | POBLACION/UNID. | OBLIGATORIA .
2 2lge S VIVIENDAS |  3.57 habiviv ESPACID || ocelon EE
PUBLICO
VIVIENDA VIS
599,76
UAU1 |VIVIENDANO VIS 40 143 500,76
COMERCIO Y SERVICIOS 3
VIVIENDA VIS
1.499.40
UAU2 [VIVIENDANO VIS 100 357 1.659,40
COMERCIO Y SERVICIOS 160,00
VIVIENDA VIS
119952
UAU3 [VIVIENDANO VIS 80 286 1.247,52
COMERCIO Y SERVICIOS 48,00
VIVIENDA VIS
104958
UAU4 |VIVIENDANO VIS 70 250 1.209,58
COMERCIO Y SERVICIOS 160,00
VIVIENDA VIS
674,73
UAU5 |VIVIENDANO VIS 45 161 674,73
COMERCIO Y SERVICIOS -
VIVIENDA VIS
104958
UAU6 | VIVIENDA NO VIS 70 250 1.049,58
COMERCIO Y SERVICIOS -
VIVIENDA VIS
3.748,50
UAU7 [VIVIENDANO VIS 250 893 422850
COMERCIO Y SERVICIOS 480,00
VIVIENDA VIS
599,76
UAUS [VIVIENDANO VIS 40 143 839,76
COMERCIO Y SERVICIOS 240,00
TOTALES 695 2481 11.508,83 11.508,83

Articulo 4. Modifiquese el articulo “59” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre

de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo59.-LOCALIZACION Y PONDERACION DE LAS AREAS DE ESPACIO PUBLICO. EI

&
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area para espacio publico se encuentra localizada como lo muestra el siguiente cuadro y en el
Plano No. 21 “Cesiones Urbanisticas” que hace parte integral del presente documento técnico:

ESPACIO PUBLICO
CESION 1:1 (pendientes | 1:1 (pendientes | 2
UNIDADES | OBLIGATORI | menores al | entre el 25% y | ~. (Fendientes | o
A 25%) el 40%) mayores al 40%)
UAU 1 599,76 605,59 0,00 0,00 605,59
UAU 2 1.659,40 1.561,08 121,59 0,00 1.682,67
UAU 3 1.247,52 872,27 380,10 0,00 1.252,37
UAU 4 1.209,58 1.009,08 211,51 0,00 1.220,59
UAU 5 674,73 682,53 0,00 0,00 682,53
UAU 6 1.049,58 1.065,05 0,00 0,00 1.065,05
UAU 7 4.228,50 2.338,89 1.246,79 0,00 3.585,68
UAU 8 839,76 0,00 1.091,20 1.174,99 1.482,86
TOTALES 11.508,83 8.134,48 3.051,19 1.174,99 11.577,33

Paragrafo 1:La localizacion de las areas de cesion para espacio publico podré ser relocalizada o
redelimitada dentro de la misma unidad de Actuacion urbanistica, cumpliendo con el éarea
establecida en este documento para las cesiones por espacio publico, con el fin de que esta area
sea integrada a la propuesta urbanistica, siempre y cuando no se modifique el area establecida en
este documento por cada unidad de actuacién y cumpla con los parametros de localizacion
establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que
los modifiquen, sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas.

Paragrafo 2: En caso de variar el numero de viviendas o &rea construida comercial a la aqui
establecida con lo cual se determina la liquidacion de las areas de cesion, se debera realizar el
tramite establecido en el articulo 9° del Decreto 4300 de 2007 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya, referente a la modificacion del plan parcial.

Articulo 5. Modifiquese el articulo “60” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo60.-CALCULO DE AREAS DE CESION DESTINADAS A EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS. Las areas de cesion para el equipamiento colectivo se calcularon con el indicador
de 4.0 m2 por habitante. El area de cesion para equipamiento colectivo es la siguiente:

EQ
CESION
UNIDADES usos vt | oS SOt UND. R i
‘ EQUIPAMIENTO
UAU 1 VIVIENDA VIS 40 143 571,20
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VIVIENDA NO VIS
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU 2 VIVIENDA NO VIS 100 357 1.428,00
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU 3 VIVIENDA NO VIS 80 286 1.142,40
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU4 VIVIENDA NO VIS 70 250 999,60
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU 5 VIVIENDA NO VIS 45 161 642,60
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU 6 VIVIENDA NO VIS 70 250 999,60
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU7 VIVIENDA NO VIS 250 893 3.570,00
COMERCIO Y SERVICIOS
VIVIENDA VIS

UAU 8 VIVIENDA NO VIS 40 143 571,20
COMERCIO Y SERVICIOS
TOTALES 695 2.481 9.924,60

Articulo 6. Modifiquese el articulo “61” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo61.-LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO. El area para el equipamiento
colectivo se encuentra localizada como se establece en este articulo y en Plano No. 21 “Cesiones
urbanisticas” que hace parte integral del presente documento técnico:
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LOCALIZACION AREA DE CESION EQUIPAMIENTO
CESION En pendientes | En pendientes
UNIDADES OBLIGATORI| menoresal |entre el 25%y el Total
A 25% 60%
UAU 1 571,20 319,78 253,15 572,93
UAU 2 1.428,00 1.127,35 303,09 1.430,44
UAU 3 1.142,40 967,69 178,93 1.146,63
UAU 4 999,60 1.095,21 0,00 1.095,21
UAU 5 642,60 416,54 236,51 653,05
UAU 6 999,60 616,23 384,00 1.000,22
UAU 7 3.570,00 2.943,63 118,49 3.062,13
UAU 8 571,20 338,35 740,94 1.079,29
TOTALES 9.924,60 7.824,78 2.215,12 10.039,90

Paragrafo 1: La localizacién de las areas de cesion para equipamiento colectivo podra ser
relocalizada o redelimitada dentro de la misma unidad de Actuacién urbanistica, cumpliendo con el
area establecida en este documento para las cesiones por equipamiento, con el fin de que esta
area sea integrada a la propuesta urbanistica, siempre y cuando no se modifique el area
establecida en este documento por cada unidad de actuacion y con los parametros de localizacién
establecidos por el Decreto Nacional 1469 de 2010, el Acuerdo 23 de 2006 (POT) o las normas que
los modifiquen, sustituyan o adicionen y que sean concordantes con estas.

Paragrafo 2: En caso de variar el niumero de viviendas a lo establecido en el presente documento,
con lo cual se determina la liquidacién de las areas de cesion, se debera realizar el tramite
establecido en el articulo 9° del Decreto 4300 de 2007 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya, referente a la modificacién del plan parcial.

Articulo 7. Modifiquese el articulo “65” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo65.-FIJACION Y LOCALIZACION PORCENTAJE OBLIGATORIO DE VIS O VIP. Segun
lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto unico No.1077 del 2015, el Plan parcial debera
destinar un area de 9.589,44m2 para Vivienda de interés social prioritaria (VIP) area que equivale
al 20% del area util residencial del plan parcial.

Para el cumplimiento de la obligacion establecida en el presente documento, el propietario y/o
urbanizador de cada unidad de actuacién podra optar por una de las siguientes alternativas:

e En el mismo sitio.

¢ Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano o de expansion urbana del Municipio.
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Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen
programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o
fondos que posea el Municipio para el efecto.

ENTREGA
UNIDADES AREA UTIL | OBLIGATORIA
DE VIP

UAU 1 4.096,54 819,31
UAU 2 9.840,33 1.968,07
UAU3 2.517,59 503,52
UAU 4 4.862,44 972,49
UAUS5 1.046,20 209,24
UAU 6 4.986,56 997,31
UAU 7 18.331,26 3.666,25
UAU 8 2.266,29 453,26
TOTALES 47.947,20 9.589,44

Articulo 8. Modifiquese el articulo “76” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo76.- USOS DEL SUELO Y NORMA URBANISTICA. Los usos de suelo permitidos en el
Plan Parcial VILLA HERMOSA, asi como las condiciones normativas para el desarrollo de cada uso
se encuentran consignados y sintetizados en los siguientes cuadros:

ZONA ASIGNACION DE USO RESIDENCIAL (UAU 1,3, 4,5,6y 7)
Lote Unidad Retiros /Aislamientos
FRE
CONDICI
SUBG | TIPOL | INTENS ALT | AREA | NTE | VOL | RETIR | RETI | RETIR | ESTACIONA | ONES
RUPO | OGiA | DAD |'©|'C|yRa |MINIM| MIN | ADIZ| O | RO | O | ugNTOS | ESPECI
A | MO | O |FRON |LATE | POSTE ALES
LOTE | LOT TAL | RAL | RIOR
E
USO PRINCIPAL
15a
una
:’:}::’:‘I Seglin Patio
g individu | 1 porcada3
2 ade |hiloay al2x2 | Viviendas
Unifam 0,2 isos 23m | Nbele | Noss 1 orcada’1yO
R1-R2| ™ Libre |2 |< (P 54M2 |35M|respe| s |exige|_ Y por
iliar 8|5 + A agrupa Viviendas
g cto al | (retiro n
Altillo doo para
punto s s
3 : aparea visitantes
mas |viales) do2x 3
desfa ozX
vorabl
e
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15a
una
altura
minim | Segun
ade hilgsy 6 1 PO cada3
] 23 m | Nivele metro 7 Viviendas,y
Multifa Li 0, 9 240 > s metros | 1 por cada 10
g ibre 4| . 15M | respe s o
miliar 8 pisos | M2 3 entre | entre Viviendas
cto al | (retiro bl bl
punto i oqu | bloques _para
mas |viales) es visitantes
desfa
vorabl
e
USO COMPLEMENTARIO
para
vivienda
unifamili
c1cC2 ar: 2 por
c3 manzan
a,en
todo
caso no
podra
ocupars
e mas
del50%
delarea
dela
vivienda Seau
egun
en hilosy
primer 12 M2 Ni
: ivele
N/A P10 0.10. 1 parala 35M No se s Nose  No se No se exige
siempre |75 (75 | piso | activid exige (retiro exige | exige
y ad
cuando R
s182 se viales)
S3 respete
nlas
condicio
nes de
habitabil
idad .
Para
vivienda
multifam
iliar:
locales
en
primer
piso.
USO COMPATIBLE

&
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1una
altura
minim Seaiin
1 por Za?:jre'n hilgsy
cada10 | 0, | 1, 5 respe Nivele Nqse . Pgt!o 1 por caga 50
E1 N/A warsan | 7764 | sisos 54 M2 | 4 M ctosal s exige | individu mts
a2 P punto (retiro n al 3 x4 | construidos.
mas | .5
desfa viales)
vorabl
e
1una
altura
minim Sequn
1 por 2a3d§1 hilcg)sy
4 Nivele | Nose | Patio
1 NA [C2da101 0 10 1 1 Isam2| am %8| "5 | exige |individu | No se exige
as P punto (retiro n al3x4
mas | .3
dosfa viales)
vorabl
e
2 por
sactory Segtn
normativ Rilos
Servici o oSy Segtin o
os definido 1 150 Rivgle N°. S€ 1 Nose estatuto de Servmlc?s
| N/A 111 ; 8M | NA s exige ; Bancario
Bancari enel piso M2 : exigen usos del
(retiro n s
os plantea ks suelo
miento :
delplan viales)
parcial
2 por
sector Seqt
; eguin
normativ T
Servici o o8y Segln 5
ik Nivele 3 Servicios
os N/A definido 111 1 100 6M | NA » metro No se estatuto de Religioso
Religio en el piso M2 : exigen usos del 9
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miento :
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parcial
1Tuna
1 por altura
sector minim -
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o 23 m | . X Segun Servicios
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e

Los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos

&
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No se podra licenciar mas aprovechamientos a los establecidos en el plan parcial por cada unidad de actuacion; en caso
de aumentarlos aprovechamientos a los establecidos se debera tramitar la modificacion del plan parcial de conformidad
con lalegislacién vigente.

ZONA ASIGNACION DE USO RESIDENCIAL (UAU 2)

Lote Unidad Retiros/Aislamientos
FREN CONDICI
SUBGR| TIPOL |INTENSI | o | | | ALT | AREA | "™ | voLAD | RETIR| RETIR | RETIR | ESTACIONA | ONES
UPO | OGIA | DAD URA | MINIM | v [ 120 o o o MIENTOS | ESPECIA
A o FRON | LATE | POSTE LES
LOTE LOTE TAL | RAL | RIOR
USO PRINCIPAL
15a
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¢ Libre H ! 54M2 | 35M s 5 1 porcada10
liar 8|5 AItJifllo rez;ﬁct (retiro exigen aggugad Viviendas para
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desfavo
rable
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Los usos quenosonmencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos
No se podralicenciarmas aprovechamientos alos establecidos en el plan parcial porcadaunidad de actuacion; en casode
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No se podra licenciarmas aprovechamientos a los establecidos en el plan parcial por cada unidad de actuacion; en
caso de aumentar los aprovechamientos a los establecidos se debera tramitar la modificacion del plan parcial de
conformidad con la legislacién vigente.
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NOTA: los usos que no son mencionados en la presente ficha normativa se deberan considerar como prohibidos

Articulo 9. Modifiquese el articulo “84” del Decreto Municipal No. 748 del 10 de noviembre
de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo84.- CRONOGRAMA GENERAL DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

La Ejecucion del presente plan parcial se estima en doce (12) afios, en los cuales cualquier Unidad
de Actuacion Urbanistica podria iniciar la ejecucion.

2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028
UAU1 RIS NN N
UAU 2 N N N
UAU3 | \ N\ AMTHN
UAU 4
UAUS N N N
UAU 6 N
UAU7 |
UAU 8 N N

Articulo 10. VIGENCIAS Y DEROGATORIAS. Elpresente Decreto entrara en vigor a partir de su
publicacion en Gaceta Metropolitana, su vigencia sera hasta diciembre 31 del afio 2028 de
conformidad con el cronograma de ejecucion planteado, mientras no sea modificado por un plan
urbanistico de igual o superior rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales y deroga
las disposiciones que le sean contrarias.

Las demés disposiciones contenidas en el Decreto No. 748 del10 de noviembre de 2017 no
modificadas en el presente acto, contintan vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ﬂ/m\/p
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EDUARDO FORERO GONZALEZ
Subsecretario De Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano (E)
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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DETALLADO DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA, en uso de sus atribuciones constitucionales y
legales, en especial las conferidas, por el articulo 315 numerales 1 y 3 de la Constitucion Politica de
Colombia, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, 4002 de 2004, el articulo 21 del Decreto
1807 de 2014 compilado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 28 del
Acuerdo Municipal 035 de 2016 (Plan de Ordenamiento Territorial) y/o aquellos que los adicionen,
modifiquen o sustituyan, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica asigna a los municipios y distritos, como
entidades fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, la funcion de
“(...) prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria,
el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le
asignen la Constitucion y las leyes”.

Que el articulo 6 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 2 de la Ley 2037 de
2020, sefiala que el ordenamiento del termritorio municipal y distrital, entre otros aspectos,
“(...) incorporara instrumentos que regulen las dinamicas de transformacion territorial de
manera que se optimice la utilizacion de los recursos naturales, humanos y tecnolégicos
para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacion actual y las generaciones
futuras’.

Que el articulo 1° de la Ley 1523 de 2012 concibe la gestion del riesgo como “(...) un
proceso social orientado a la formulacion, ejecucion, seguimiento y evaluacién de politicas,
estrategias, planes, programas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones
permanentes para el conocimiento y la reduccion del riesgo y para el manejo de desastres,
con el propdsito explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar, la calidad de vida de las
personas y al desarrollo sostenible.” En consecuencia, la misma ley, articulo 2, establece
que es responsabilidad de todas las autoridades y habitantes del territorio desarrollar y
ejecutar procesos de gestion del riesgo, entre los cuales se encuentran aquellos que
permiten mejorar los niveles de conocimiento y reduccién del riesgo y dar cumplimiento
al principio de oportuna informacién, en virtud del cual “(..) es obligacién de las
autoridades del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres, mantener
debidamente informadas a todas las personas naturales y juridicas sobre: Posibilidades de
riesgo, gestion de desastres, acciones de rehabilitacion y construccién asi como también
sobre las donaciones recibidas, las donaciones administradas y las donaciones
entregadas” y finalmente en su articulo 40 establece: “Los distritos, areas metropolitanas y
municipios, deberan incorporar en sus respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial las consideraciones sobre desarrollo seguro y sostenible derivadas de la gestion
del riesgo, y por consiguiente, los programas y proyectos prioritarios para estos fines, de
conformidad con los principios de la presente ley”
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Que el Decreto Nacional 1807 de 2014, por medio del cual se reglamenta el
articulo 189 del Decreto-ley 019 de 2012 en lo relativo a la incorporacion de la gestion del
riesgo en los planes de ordenamiento territorial y se dictan otras disposiciones, establecié
en su articulo 4, que los estudios detallados estan orientados a determinar la
categorizacion del riesgo y establecer las medidas de mitigacién correspondientes. En este
sentido, el titulo Il del Decreto en mencion, regula las condiciones técnicas para la
elaboracién de dichos estudios y en su articulo 21, establece que con base en los
resultados de los estudios detallados y mediante acto administrativo, el alcalde municipal o
distrital o la dependencia delegada para el efecto, podra realizar la precision cartografica 'y
la definicion de las normas urbanisticas a que haya lugar, en el area objeto de estudio, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, la cual debera
registrarse en todos los planos de la cartografia oficial.

Que el Decreto compilatorio reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio N° 1077
de 2015, incorpora la gestion del riesgo en los planes de ordenamiento territorial y en su
articulo 2.2.2.1.3.1.1 y siguientes establece las disposiciones generales, las condiciones
técnicas para la elaboracion de estudios basicos y detallados de amenaza por movimientos
en masa, de inundacion y avenidas torrenciales y finalmente establece las condiciones de
su incorporacion del riesgo en el ordenamiento territorial.

Que el articulo 25 -CRITERIOS GENERALES EN LA GESTION INTEGRAL DEL
RIESGO- del Acuerdo Municipal N° 35 de 2016 “Por medio del cual se adopta la revision
de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Pereira” -POT-
reconoce Yy valora los riesgos a que esta expuesto el Municipio de Pereira, para lo cual
formula directrices, estrategias y planes tendientes a reducir o controlar el riesgo existente
y a evitar nuevos riesgos y asi conduciral municipio hacia un desarrollo sostenible.

Que el mismo articulo 25 en su paragrafo, establece que los organismos responsables del
proceso de Gestion del Riesgo en el Municipiolos cuales conforman el Consejo Municipal
de Gestion de Riesgo de Desastres son:

a) La Secretaria de Gobierno a través de la Direccion Operativa para la Prevencion y
Atencion de Desastres DOPAD (hoy DIGER) y la direccion de Control Fisico o quien haga
sus veces.

b) La Secretaria de Planeacion Municipal.

c) La Corporacion Auténoma Regional de Risaralda CARDER quien proveera asesoria y
asistenciatécnica.

Que el articulo 26 del mencionado POT establece: INCORPORACION DE NUEVA
INFORMACION PARA LA ZONIFICACION DE AMENAZAS Y RIESGOS: “La Direccién
Operativa de Prevencion y Atencion de Desastres -DOPAD- (hoy DIGER) y la Secretaria
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de Planeacién municipal, con la asesoria de la Autoridad Ambiental —-CARDER-, y la
aprobacién del CONSEJO MUNICIPAL DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES,
podran precisar, delimitar, categorizar y definir, en cualquier momento, las zonas de
amenaza y riesgo del Municipio y sus restricciones especificas, las cuales deberan ser
incorporadas al Plan de Ordenamiento Territorial, de conformidad con las disposiciones de
los Decretos 1807 de 2014 y 4002 de 2004 o aquellos que los adicionen, modifiquen o
sustituyan”.

Que el articulo 28 del POT establece el procedimiento para la aprobacion e incorporacion
de estudios de detalle elaborados por particulares, estableciendo:

1. En los suelos urbano, de expansion o rural, que hayan sido zonificados en los estudios
basicos como amenaza alta o media, o riesgo alto o medio y que al momento de cualquier
actuacion urbanistica no hayan sido objeto de estudios de detalle; el gestor y/o promotor
y/o urbanizador, podra realizarlos, dentro del tramite de los instrumentos de planeamiento
intermedio y de licenciamiento urbanistico.

2. Los resultados obtenidos seran evaluados por la Direccién Operativa de Prevencién y
Atencion de Desastres -DOPAD- y la Secretaria de Planeacién municipal, con la asesoria
de la Autoridad Ambiental —-CARDER-, y seran aprobados por el consejo municipal de
gestion del riesgo de desastres, los cuales daran el aval técnico para la posterior
aprobacion mediante acto administrativo por parte del municipio. Asi mismo, el proceso de
solicitud de licencias de nuevas urbanizaciones debera dar cumplimiento a lo establecido
en el Numeral 4, del articulo 22, del Decreto MAVDT 1469 de 2010, su Decreto
compilatorio No. 1077 de 2015, y aquellas que las modifiquen, complementen o sustituyan.

Que las zonas de riesgo de desastre del municipio de Pereira se clasifican segun la
magnitud y la capacidad quetiene la sociedad de soportar y sobreponerse al fenémeno en:
1. Alto No Mitigable, 2. Alto Mitigable, 3. Medio y 4. Bajo.

Que el articulo 52 del pluricitado Acuerdo 35 de 2016, establece en relacion con las zonas
en riesgo alto mitigable: “Son aquellas zonas que a pesar de encontrarse, segun los
estudios de detalle, sometidas a factores altos de amenaza y vulnerabilidad, por
fendmenos de inundacion, avenidas torrenciales y fenomenos de remocion en masa, y
luego de evaluar las alternativas de intervencion desde el punto de vista técnico, financiero,
ambiental y urbanistico, se considera viable la ejecucion de obras de mitigacion.
PARAGRAFO: Las obras de mitigacion que se definan, se realizaran en el corto plazo
debido a los altos niveles de amenaza y vulnerabilidad a los que se encuentra expuesta la
poblacion o infraestructura; de lo contrario, se deberan implementar procesos de
relocalizacion”

Que en cumplimiento de lo anterior se identificaron las areas en condicion deamenaza y/o
con condicién de riesgo objeto de estudios de detalle, a partir de un estudio basico, y con
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ello se concretaron las zonas susceptibles a la generacion de fendmenos de remocion en
masa y con ello definid las areas con amenaza ALTA, MEDIA'Y BAJA y establecio que las
areas de amenaza ALTA se definen como suelo de proteccion y que podran ser
recategorizados para una posible intervencion a partir de realizar un estudio de detalle y
obtener la aprobacion por parte del CONSEJO MUNICIPAL DE GESTION DEL RIESGO
DE DESASTRES creado para tal fin.

Que de acuerdo con las disposiciones anteriormente sefialadas, dentro del tramite del
estudio de detalle que trata el presente decreto se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Radicacion del estudio de detalle. Mediante radicado N° 5075 del 25 de febrero de 2021,
el sefior Luis Enrique Parra Andrade, identificado con C.C N° 94.315.380, en calidad de
propietario, presenté a consideracién del Municipio de Pereira el estudio de detalle realizado
por la firma OMEGA Y ASOCIADOS LTDA, soportada por los gedlogos Harold H. Mejia
Martinez y Jairo A. Echeverri, del proyecto “VILLA FABIOLA” localizado noroeste del casco
urbano del municipio de Pereira, en el Sector de la via La Romelia-El Pollo en el sitio de
disposicion actual de materiales del predio Villa Fabiola e identificado con las matriculas
inmobiliarias N° 290-169014 y 290-169005, el cual, de conformidad con el Acuerdo 35 de
2016 -Plan de Ordenamiento Territorial de Pereira- se encuentra ubicado en un area
catalogada como amenaza ALTA por fendmenos de remocion en masa.

2. Revision del estudio de detalle. De acuerdo con lo anterior se hace necesaria la
evaluacion de amenaza, vulnerabilidad y riesgo ante movimientos en masa mediante un
estudio detallado segun los alcances establecidos en el decreto 1807 de 2014 y la seccién 3
del Decreto 1077 de 2015, y que pueda establecer las reales condiciones del proyecto en
términos del nivel de amenaza presente y proyectada con la inclusion del proyecto.

Que con base en lo anterior, se somete a aprobacién el presente estudio de detalle de
amenaza y riesgo para el predio: “VILLA FABIOLA” localizado en el en el sector de la Via
La Romelia-El Pollo e identificado con las matriculas inmobiliarias N° 290-169014 y 290-
169005; con el objetivo de precisar la condicion real de amenaza ante movimientos en
masa MM establecida en el POT, y a partir de ello adoptar una ZONIFICACION DE
APTITUD GEOTECNICA para la intervencion del predio, y proceder a genera la
desafectacion requerida para poder adelantar el proyecto planteado.

El estudio busca la desafectacion de la zona de amenaza ALTA, para el area especifica
localizada al oeste del predio donde se pretende ubicar la Estacién de Servicio EDS, como
fue establecido en el documento técnico.

Dicho estudio de detalle fue elaborado siguiendo los lineamientos establecidos en la Guia
metodoldgica para estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa
del Servicio Geolégico Colombiano SGC, 2012 y cumple los alcances definidos en el
decreto 1807 de 2014 y la seccion 3 del Decreto 1077 de 2015.
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El dia 20 de septiembre de 2021, la Secretaria de Planeacion y la Direccion de Gestion del
Riesgo -DIGER- expidieron conjuntamente concepto técnico del estudio de detalle del
proyecto “VILLA FABIOLA, el cual hace parte integral del presente acto administrativo, con
el objetvo de LEVANTAR LAS RESTRICCIONES EXCLUSIVAMENTE EN LO
RELACIONADO CON LAS ZONAS DE AMENAZA ALTA POR FENOMENOS DE
REMOCION EN MASA, y no a aquellas areas de especial importancia ecosistémica,
subcategoria areas forestales protectoras no asociadas a corrientes (pendientes superiores
al 70%); de acuerdo a lo establecido en el articulo 28 del Acuerdo 35 de 2016, y se
incorporaron los formatos de cumplimiento del Decreto 1807 de 2014, constatando que el
documento que contiene el estudio de detalle presentado, metodolégicamente cumple con
los requisitos definidos en el mencionado decreto 1087.

Que en atencion a lo anterior y en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 28 del
Acuerdo 35 de 2016, mediante el cual se define el procedimiento para la aprobacion e
incorporacién de estudios de detalle elaborados por particulares, se conté con la asesoria
de la Autoridad Ambiental -CARDER- para el proyecto del predio “VILLA FABIOLA”
mediante acta suscrita el 25 de agosto de 2021 que hace parte integral del presente
decreto, el cual aprobé el proyecto presentado, dejando una serie de recomendaciones a
atender relacionadas las limitantes en cuanto a licenciamientos urbanisticos en la zona de
la via de acceso al botadero.

Que mediante acta N° 05 del CONSEJO MUNICIPAL DE GESTION DEL RIESGO DE
DESASTRES PEREIRA -CMGRD-, celebrado el 29 de noviembre de 2021, se aprobd
mediante voto nominal la reclasificacion de las condiciones de amenaza de acuerdo al
estudio de detalle donde se pretende implantar el proyecto: “VILLA FABIOLA”, la cual hace
parte integral del presente acto.

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacién presentada conforme lo dispuesto por el Decreto Nacional 1807 de 2014 y los
articulos 25, 26 y 28 del Acuerdo Municipal N° 35 de 2016, a través de la comunicacion N°
73196 del 09 de diciembre de 2021, la DIRECCION DE GESTION DEL RIESGO DE
DESASTRES remitio a la Secretaria de Planeacion el expediente del estudio de detalle
para la elaboracion del correspondiente acto administrativo por el cual se aprueba un
estudio de detalle.

Que unavezrevisada la documentacion parala aprobacion del correspondiente estudio de
detalle, la Secretaria de Planeacion realizo la revision de la solicitud y mediante el oficio N°
73938 del 13 de diciembre de 2021, remitié formato de devolucion con el fin que fueran
subsanados algunos asuntos de forma para continuar con el tramite correspondiente.

Que dicha solicitud fue subsanada por la Direccion de Gestion del Riesgo de desastres y remitida
nuevamente a la Secretaria de Planeacion mediante la comunicacion N° 238 del 04 de enero de
2022.
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En mérito de lo expuesto, EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA, facultado como
esta por la Ley,

DECRETA

CAPITULOI

GENERALIDADES

ARTICULO 1. APROBACION. Aprobar los ESTUDIOS DETALLADOS de amenazas y riesgos ante
movimientos en masa, para el predio “VILLA FABIOLA” identificado con las matriculas inmobiliarias
N° 290-169014 y N° 290-169005, de conformidad con lo establecido en el CONCEPTO TECNICO
elaborado por la comision de conocimiento del riesgo y lo aprobado por el CONSEJO MUNICIPAL
DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES PEREIRA -CMGRD-, en sesion del 29 de noviembre
de 2021, que forman parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 2. CATEGORIZACION DE LA AMENAZA. Teniendo en cuenta el anélisis
detallado para la categorizacion de la amenaza ante movimientos en masa- MM
presentado, con respecto a lo establecida en la zonificacion del Acuerdo 35 de 2016 Plan
de Ordenamiento Territorial para la zonificacion planteada donde se pretende la
construccion de la Estacion de Servicio EDS “VILLA FABIOLA”, se recategoriza como de
AMENAZA BAJA, el area evaluadadonde se pretende localizarel proyecto simulado.

ARTICULO 3. CATEGORIZACION DEL NIVEL DEL RIESGO. Luego de los andlisis del nivel del
riesgo, la categoria de riesgo evaluada para los elementos expuestos proyectados donde se
pretende la construccion de la Estacion de Servicio EDS en el predio “VILLA FABIOLA, se
determina como BAJO.

ARTICULO 4. LOCALIZACION, DELIMITACION GENERAL Y AMBITO DE APLICACION. El
predio objeto de estudio de detalle “VILLA FABIOLA” se localiza al noroeste del casco urbano del
municipio de Pereira, en el Sector de la via La Romelia-El Pollo en el sitio de disposicion actual de
materiales del predio Villa Fabiola. Al sitio se accede por la via La Romelia- El Pollo a unos 860 m
de la Interseccion de Belmonte, en sentido Pereira-Barrio Parque Industrial. En el mapa 1 del anexo
2 se remite la localizacion del sitio en la ortofoto realizada.

a. El estudio de detalle “VILLA FABIOLA” se delimita mediante las siguientes coordenadas y la
delimitacion del estudio establecida en el concepto técnico que hace parte integral del presente
decreto:

N° X Y
0 [1146195,06 1024274,76
1 1146209,82(1024273,52
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1146216,23 1024277,79
1146229,56 1024263,74
1146222,63 1024258,58
1146223,16 1024246,49
114625355 1024239,25
1146272,63 1024235,45
1146273,87 1024232,18
9  1146272,16/1024232,33
10 1146267,09 1024235,77
11 1146250,20 1024236,78
12 114623549 /102423753
13 1146202,27 1024239,74
14 1146180,96 1024241,08
15 1146160,34 102424253
16 1146137,15/1024246,02
17 1146122,13/1024248,98
18 1146123,52/1024261,85
19  1146124,66 102427048
20 1146132,99 1024267,83
21 1146146,51 1024282,23
22 1146151,67 1024276,01
23 1146176,57 1024275,30
24 1146195,06 1024274,76

0 N o g b~ O N

Elaboracion: Secretaria de Planeacion. 2022

b. El @mbito de aplicacién involucra tres (3) lotes reportados con las siguientes caracteristicas:
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DENOMINACION M':\?'LRIEISEA FICHA AREA
DEL PREDIO INMOBILIARIA CATASTRAL (M2) PROPIETARIO

O TITULAR

Luis Enrique
Parra Andrade,
segun certificado
de tradicién

LOTE 1 290-169014  02-0060040 62668

Luis Enrique
SIN Parra Andrade,
INFORMACION ©9822  sequn certificado
de tradicion

LOTE 2 290-169005

ARTICULO 5. DOCUMENTOS DEL ESTUDIO DE DETALLE. Forman parte integral del presente
Decreto los siguientes documentos:

1. Estudio de detalle del proyecto urbanistico del predio “VILLA FABIOLA”. N° de folios: 197.

2. Concepto técnico de detalle de fecha 20 de septiembre de 2021, suscrito por la Secretaria
de Planeacion y la Direccion de Gestion del Riesgo -DIGER-. N° de folios: 15.

3. Acta de asesoria de la Autoridad Ambiental -CARDER- para el Proyecto “VILLA FABIOLA”,
suscrita el 25 de agosto de 2021, en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 28 del
Acuerdo 35 de 2016. N° de folios: 5.

4. Acta N° 05 del CONSEJO MUNICIPAL DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES
PEREIRA -CMGRD-, celebrada el 29 de noviembre de 2021. N° de folios: 15.

ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE. Realizar el estudio de detalle de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo ante movimientos en masa MM para el proyecto “VILLA
FABIOLA”. en el corregimiento de Cerritos — municipio de Pereira, y establecer las reales
condiciones del proyecto en términos del nivel de amenaza presente y proyectada y generar la
desafectacion requerida. (Decreto 1807 de 2014).

ARTICULO 7. PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL ESTUDIO DE
DETALLE. El proyecto urbanistico del estudio de detalle “VILLA FABIOLA” pretende la
adecuacion de una Estacion de Servicio EDS, Serviteca, distribucion de combustible, zona
de administracion ylocales, en el predio Villa Fabiola.

Es preciso aclarar que la zona a intervenir esta circunscrita especificamente a la superficie
determinada para instalar la Estacion de servicio y franja adyacente a la via La Romelia el
Pollo ( superficie de baja pendiente), como se determind en el documento, y la zona
restante corresponde al area donde actualmente se encuentra en funcionamiento el
botadero o zona de disposicién de materiales cuya actividad seguira en funcionamiento,
por lo cual ESTA ZONA NO ES OBJETO DE ALGUN TIPO DE CAMBIO DE USO O
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PLANTEMIENTO DE OTRO TIPO DE INTERVENCION EL CUAL SE ESTABLECERAEN
EL MOMENTO DEL CIERRE DE ACUERDO A LA NORMATIVIDAD QUE LE APLIQUE.

La zona del botadero NO SERA INTERVENIDA con el presente proyecto y SE DARA
CONTINUIDAD CON sus actividades de disposicion y manejo de materiales de excavacion
que actualmente se adelantan, por lo tanto, NO SE REMITE INFORMACION SOBRE
CIERRE O CLAUSURA DE ESTAS ACTIVIDADES, ya que solo se pretende intervenir el
sector localizado al Oeste donde se pretende ubicar la Estacion de Servicio EDS y una
franja.

Véase Figura 5 “Aspecto general en planta del proyecto”, del estudio de detalle que hace
parte integral del presente acto administrativo.

CAPITULOII

ESTUDIODE DETALLE

ARTICULO 8. ANALISIS DE SUSCEPTIBILIDAD ANTE MOVIMIENTOS EN MASA. El andlisis de
susceptibilidad se establecio para tres (3) rangos o niveles, estos fueron: Alta, Media y Baja como
se puede apreciar en la siguiente tabla (Ver Tabla 30) y figura (Ver Figura 60), los cuales
representan la distribucién areal y porcentual de cada una de las zonas con categoria.

SUSCEPTIBILIDAD ANTE MM: ALTA 59511.93 M2 (44.95%), MEDIA 47436.96 M2
(35.83%) y BAJA25457.89 M2 (19.23%) para un total general de 132406.78 m2.

De acuerdo con los resultados obtenidos se aprecia que el lote presenta el mayor
porcentaje en susceptibilidad ALTA con el 44.95%, asociadas estas zonas a los sectores
de disposicion del botadero y las areas inferiores de las laderas existentes donde han
ocurrido antiguos fendmenos de remocion en masa MM.

Las zonas de susceptibilidad MEDIA, se asocian en general a las geoformas de laderas
inclinadas que limitan el rio Otun en la parte inferiory la ladera que limita la via La Romelia-
El Pollo hacia el sector superior. En estas areas existen algunas “manchas” con categoria
Alta, en las zonas de antiguos fenémenos y con un porcentaje de participacion del 35.83%.

Las areas de susceptibilidad Baja estan relacionadas con la superficie de baja pendiente
adyacentes al rio Otliin, como también en la parte superior de la ladera donde se pretende
construirla Estacion de Servicio con una representacion porcentual del 19.23%.

Es importante resaltar que la susceptibilidad ante movimientos en masa MM esta referida a
la diversidad de fendmenos evaluados, donde se incluyen erosion superficial en surcos,
reptamientos y demas procesos evaluados, por ese motivo existen areas de baja
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ARTICULO 9. ANALISIS DE AMENAZAS EN EL PREDIO SEGUN POT Y SITIOS DE
EVALUACION DE AMENAZAS ANTE MOVIMIENTOS EN MASA. Los analisis detallados
de amenaza por movimientos en masa se deben desarrollar para aquellas zonas que
hayan quedado clasificadas como de amenaza alta y media sin embargo para el presente
estudio se evaluara en las diversas zonas homogéneas analizadas previamente.

9.1 DETERMINACION DE LAS ZONAS CON CONDICION DE AMENAZA ALTA
DEFINIDAS EN EL POT DE PEREIRA. Las zonas de amenaza ALTA descritas en el POT,
afecta un area aproximada de 32491.71 m2 aproximadamente (24.53%) que corresponden
con la ladera que limita la Via La Romelia-El Pollo. Las zonas de amenaza BAJA presentan
un area aproximada de 641829 m2 (4.84%) y sin amenaza el porcentaje restante
(70.63%).

El estudio de detalle tiene como objetivo el analisis y desafectacion de las areas de
amenaza ALTA ante Movimientos en Masa MM, y las recomendaciones para las areas de
amenaza con categoria MEDIA. Se determinan las siguientes areas y porcentajes de las
areas de amenaza segun el POT en el lote de estudio.

CATEGORIA ALTA ANTE MOVIMIENTOS EN MASA MM: 32491.71 m2 (24.53%)
CATEGORIA BAJA: 418.29 m2 (4.84%)
SIN AMENAZA: 93.406.78 m2 (70.63 %)

9.2. PENDIENTES MAYORES AL 70% SEGUN EL POT DE PEREIRA. El actual Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Pereira, sectoriza las areas con pendientes
mayores al 70% que generan algun tipo de restriccién de intervencién, por tal motivo, se
han ubicado dentro del predio aquellas zonas que segun los Determinantes Ambientales
del POT del municipio se encuentran sefialadas con esta condicion. Estas zonas hacen
parte de la categoria de areas de especial importancia ecosistémica por ser Areas
forestales protectoras no asociadas a corrientes hidricas segun la resolucién 177 de 1.997
expedida por la CARDER. ElI POT de Pereira establece una franja general de pendientes
mayores al 70% sobre la ladera que limita la via La Romelia — El Pollo y la zona de
disposicion del botadero en la parte inferior.

Segun el levantamiento topografico efectuado se aprecian que las franjas de pendientes
mayores a 70 % presentan en general una distribucién similar a las establecidas en el
POT, sin embargo, con variaciones en los contomos y con menor extension especialmente
hacia las areas inferiores donde se han efectuado modificaciones topograficas previas. Las
areas con manchas rojas localizadas sobre la ladera principal no presentan longitud larga y
podrian no considerase “LADERAS PRONUNCIADAS”, sin embargo, estas zonas NO
SERAN OBJETO DE INTERVENCION POR EL PROYECTO.

ARTICULO 10. ZONIFICACION FINAL DE LA AMENAZA PARA AREA.
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A) ZONIFICACION FINAL DE LA AMENAZA PARA LA SITUACION ACTUAL: Se
determina que predomina el area con amenaza BAJA ante movimientos en masa para la
mayoria del predio especialmente en la zona actual del botadero existentey las superficies
de baja pendiente. Las zonas con amenaza MEDIA estan relacionadas con la ladera que
limita la via La Romelia-El Pollo y el predio, como también las laderas inferiores
adyacentes al botadero, en las superficies inclinadas presentes.

Resultados de la situacién actual sin proyecto:

AMENAZA ACTUAL Area (m2) %
BAJA ZONA Il (Zona de Influenciadirecta ZID) 12853.21 9.71
BAJA. ZONA | (Fuera del area influencia Zll) 77320.13 5840
BAJA. ZONA Il (Zona de potenciales depositos ZIll) 11909.57 8.99
MEDIA ZONA Il (Zona de Influencia directa ZID) 940.46 0.71
MEDIA ZONA Il (Zonade potenciales depositos ZIll) 2129.21 1.61

MEDIA. (Potenciales fenomenos tipo planares) y BAJA 2725420 20.58
(deslizamientos circulares)

TOTAL 132406.78 [100.00

B) ZONIFICACION FINAL DE LA AMENAZA CON PROYECTO. En la figura 80 “Mapa
de Amenaza con proyecto” del estudio de detalle que hace parte integral del presente acto
administrativo, se remite el mapa de amenaza con la inclusion del proyecto y las obras en
las areas adyacentes a la ubicacion de las construcciones proyectadas de la estacién de
Servicio, donde se resalta en general un nivel de amenaza Bajo ante movimientos en Masa
MM, especialmente en las zonas de baja pendiente y las areas con categoria de amenaza
MEDIA estan asociadas a las laderas adyacentes a la via La Romelia-El Pollo y laderas
inferiores del acceso al botadero, las cuales seran objeto de intervencion mediante obras
de bioingenieriay manejo de aguas superficiales.

ARTICULO 11. OBRAS PLANTEADAS. Con el fin de garantizar los resultados de los factores de
seguridad obtenidos en la situacion con proyecto analizada previamente, se planteé la ejecucién de
obras de mitigacién del nivel de amenaza las cuales se remiten en el plano 9, del anexo 2, y la
descripcién de las obras se detallan a continuacion:

o« ESTABILIZACION ZONA POSTERIORDEL PROYECTOMEDIANTE ESTRUCTURA DE

CONTENCION.
« MANEJODE AGUAS SUB SUPERFICIALES MEDIANTE DRENES SUB
HORIZONTALES.
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MANEJO DE AGUAS SUPERFICIALES EN LA BASE DE LOS DRENES
CANAL DE RECOLECCION DE AGUAS PROVENIENTES DE LAS CANUELAS.
EMPRADIZACIONES EN TALUDES

SIEMBRA DE PASTO VETIVEREN LOS TALUDES EMPRADIZADOS

ARTICULO 12. ANALISIS DE VULNERABILIDAD. Los andlisis de vulnerabilidad se
realizaron para los elementos proyectados en las zonas homogéneas descritas
anteriormente, resaltando que los niveles de amenaza obtenidos se encuentran en nivel
BAJO, sin embargo, se hace el analisis con el fin de obtenerlos valores de vulnerabilidady
riesgo del proyecto.

La wvulnerabilidad se evaluo en forma cuantitativa, analizando los escenarios de
vulnerabilidad ante los tipos de movimientos en masa esperados. Dichos escenarios
incluyen tanto la exposicién de los elementos (bienes fisicos) como su grado de fragilidad
ante el evento amenazante.

En el mapa 10 del anexo 2 se remite el mapa de vulnerabilidad.
ARTICULO 13. ANALISIS DE RIESGO.

CALCULO DEL RIESGO. El calculo del riesgo se realizo en cuanto a la probabilidad de
falla anual para el caso de la amenaza y la valoracion econémica de los elementos
expuestos segun su valor presente (VP) en pesos ($).

PERDIDAS ECONOMICAS. Para el caso del presente estudio, la estimacion de pérdidas
economicas se referira unicamente a pérdidas en bienes fisicos. Para la cuantificacién de
pérdidas directas en bienes fisicos se utilizo en el presente estudio el criterio de costos de
remplazo, costos de reparacion o mantenimiento y costos del contenido de las
edificaciones (en el caso de existir elementos de analisis), evaluando el valor comercial por
unidad de area del terreno y/o construccion (valor unitario del metro cuadrado de terreno
yl/o construccién).

Los valores seran incluidos en la matriz de evaluacién del riesgo suministrada
posteriormente.

Para el presente estudio el analisis del riesgo se efectué como la multiplicacion de la
probabilidad de ocurrencia del evento amenazante por el Indice de Vulnerabilidad (IV)
descrito anteriormente asi: IR = Pf (de cada evento amenazante) * IV

De acuerdo con lo anterior el indice de riesgo actual utilizado, IRA, corresponde a un valor
entre 0 y 1, donde los menores niveles de riesgo son cantidades cercanas a cero, y
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tomando las categorias que se describen a continuacion como intervalos de cualificacion
de las perdidas probables segun la tabla 69.

Tabla 69. indice de riesgo actual IRA
Categoria de

IRA Riesgo Coloren el mapa
<01 Bajo
0.1 -0.25 Medio

EVALUACION DEL RIESGO Y CATEGORIZACION DEL RIESGO: Luego de establecidos
los criterios para determinar los costos aproximados de dafio y el grado de afectacion de
personas (en caso de ser evaluado), se procede a categorizar el riesgo y a definir posibles
medidas de intervencion y reduccion del riesgo. En este caso, se propone categorizar el
riesgo de bienes fisicos (en alto, medio y bajo), para luego integrar los dos resultados en la
definicion final del riesgo y de esta manera plantearlas medidas de intervencion especifica.
Ver Tabla 71. “Categorizacion del riesgo de bienes fisicos” y Tabla 72 “Descripcion de las
categorias de riesgo total” del estudio de detalle que hace parte del presente acto
administrativo.

MEDIDAS DE INTERVENCION Y CATEGORIAS DEL RIESGO. Basado en |a terminologia
establecida en la Ley 1523 de 2012, se plantea de manera general las medidas de
intervencion prospectiva, correctiva y prescriptiva para la categoria de riesgo evaluada.
Véase Tabla 73“Recomendaciones para medidas de intervencion”

RIESGO ALTO MITIGABLE O NO MITIGABLE. Para el caso concreto del proyecto se
determina que el nivel de riesgo determinado para los diferentes elementos es BAJO, lo
que determina que no sea requerido los analisis sobre algun tipo de mitigacién especial
diferentes a las planteadas por el proyecto y modeladas en el presente estudio.

ZONIFICACION DEL RIESGO. Posterior a la evaluacién se presentan los resultados
mediante un mapa de zonificacion de riesgo. Las zonas de riesgo bajo y medio se definen
conforme a la tabla resumen de analisis del riesgo. Las zonas de riesgo alto se presentan
diferenciadas en riesgo alto mitigable y no mitigable, de acuerdo con los criterios
presentados anteriormente. Para este efecto se propone conservar los colores rojo,
amarillo y verde para las zonas de riesgo alto, medio y bajo, en ese orden, diferenciando
con una simbologia de achurado las zonas de riesgo alto mitigable y no mitigable. Ver
Tabla 74. “Categorias de riesgo” del estudio de detalle que hace parte del presente acto
administrativo.
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DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS EN RIESGO DEL PROYECTO Y MATRIZ DE
RIESGO. Luego de la evaluacion de la amenaza y vulnerabilidad, se procedié al analisis
del riesgo definiendo los elementos en riesgo presentes en la zona de trabajo. En la Tabla
75 “Niveles de riesgo” se remite la categoria de riesgo para los elementos proyectados
descritos en el mapa 11 de riesgo suministrado en el anexo 2, donde se detalla el nivel de
amenaza, vulnerabilidad y riesgo; y posteriormente la categoria de riesgo final en unatabla
resumen donde se establece la categoria definida para cada uno de los elementos
evaluados.

Se resalta que los resultados obtenidos establecen un nivel de Riesgo BAJO ante eventos
movimientos en masa para La Estacion de Servicio EDS y Locales planteados como
elementos del proyecto con la inclusion de las obras planteadas.

ZONIFICACION DEL AREA PARA INTERVENCION. Luego del analisis de la amenaza
ante eventos geotécnicos, se realizé la zonificacion de aptitud Geotécnica del area. En la
tabla 77 “Medidas de intervencion y zonificacion geotecnica” se presenta la zonificacion
segun las zonas con numeracion especifica en el mapa y las recomendaciones de estudios
o actividades a adelantar.

AREA A DESAFECTAR. La definicion del area de interés a desafectar, se presenta en el
plano denominado: Poligono de desafectacion anexo y en lafigura 90, el cual establece la
zona objeto de desafectacion en color morado, con los respectivos puntos y coordenadas
que la delimitan.

Esta zona demarcada, corresponde exclusivamente al sitio donde se localizara |a Estacién
de Servicio y los accesos a areas relacionadas para su funcionamiento, la cual, de acuerdo
al estudio realizado, corresponde a la categoria de Amenaza Baja ante Movimientos en
Masa MM y a una Zona de Alta Aptitud urbanistica en zonificacion geotécnica para
intervencion.

Con respecto a la informacién predial del area a desafectar, se precisa que esta solo se
encuentra sobre un predio, referenciado en el documento y certificado de tradicion, con las
siguientes caracteristicas:

LOTE MATRICULA CODIGO Area Area
CATASTRAL Total Poligono a
(m2) desafectar
(m2)
SECTOR PARAJE 290-169005 SIN 65827,73 8.264,91
BELMONTE - FINCA INFORMACION

VILLA FABIOLA -LOTE
UNO VILLA FABIOLA
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ARTICULO 14. CONCLUSIONES.

o Las unidades geoldgicas superficiales predominantes en el area de estudio corresponden a
botados antrépicos que suprayacen cenizas volcanicas, depositos de botadero y depésitos
fluviovolcanicos en la base.

« Geomorfologicamente el area el area se caracteriza por el predominio de botadero de
escombros, zonas de disposicién actual y antiguas (47.56%), seguido de nivel de terraza
baja con escombros, (21.22%), ladera inclinada (23.87%), cima de loma ancha (4.41 %),
ladera moderada (1.64 %) y por ultimo cauce o lecho actual del rio (1.30%).

« En general, los fendmenos de remociéon en masa estan asociados a cicatrices de antiguos
procesos, deslizamientos activos, erosion en surcos, reptamientos y taludes verticalizados
antrépicos.

« Se identificaron en el érea de influencia del proyecto SIETE (7) zonas homogéneas desde el
punto de vista geoldgico-geotécnico, sin embargo, el proyecto pretende intervenir las areas
superiores involucradas en los perfiles 1-3.

« El area presenta en las condiciones actuales un nivel de AMENAZA BAJA ante movimientos
en masa MM para el 68,1 % de la extension total del predio, mientras que el porcentaje
restante (31,9%) presentan un nivel de amenaza MEDIO y asociado a las laderas que
limitan la via La Romelia-El Pollo y las superficies inferiores de los accesos al botadero
existente como también los taludes antropicos generados en los procesos de adecuacion
del sitio de disposicién.

« El analisis de amenaza con proyecto y la implementacion de medidas sobre las laderas
establece que se obtenga un nivel de amenaza Bajo en las zonas a intervenir con el
proyecto de la estacién de Servicio, y las éreas restantes conservan su condicién de
amenaza y se implementaran medidas de mitigacion con el fin de evitar la generacion y/o
ampliacion de nuevos fenémenos.

« Es preciso destacar que el nivel de amenaza Bajo determinado para el proyecto en la zona
donde se pretende la construccién de la Estacién de Servicio EDS, esta basado en las
modelaciones adelantadas con la implementacion de las obras planteadas (obras de
contencion, manejo de aguas superficiales y sub superficiales) y la no implementacion de
las mismas generaria niveles de amenaza diferentes al establecido en el presente informe.

e Con respecto al andlisis de vulnerabilidad se determina un nivel de Vulnerabilidad MEDIO
para el area donde se pretende localizar la estacion de Servicio EDS, esto obedece
principalmente al factor de exposicion ya que los elementos se localizan parciaimente en la
zona 2 (area de influencia directa) del potencial fendmeno el cual tiene una profundidad de
falla entre 2 m y 5 m, resaltando que la fragilidad se cataloga como baja puesto que se esta
evaluando una construccién nueva la cual cumplira con los lineamientos de la NSR-10.

e La categoria de riesgo evaluada para los elementos expuestos proyectados se determina
como BAJO, luego del analisis de amenaza, vulnerabilidad y riesgo.

LOS RESULTADOS DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO SUMINISTRADOS
EN EL PRESENTE DOCUMENTO CORRESPONDEN A LOS ANALISIS BASADOS EN
LAS CARACTERISTICAS DEL PROYECTO ESPECIFICADAS POR LOS GESTORES
DEL PROYECTO Y LOS RESULTADOS APORTADOS POR LOS ESTUDIOS
APORTADOS (ESTUDIO DE SUELOS ADELANTADO, TOPOGRAFIA ENTRE OTROS)
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Y CUALQUIER VARIACION DE ESTE O DE UN MANEJO CONSTRUCTIVO
INADECUADO, PODRIAN CAMBIAR LAS CATEGORIAS DE AMENAZA,
VULNERABILIDAD Y RIESGO DESCRITAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO.

ARTICULO 15. RECOMENDACIONES. Con el fin de mantener las condiciones adoptadas
mediante el estudio detallado, se debera cumplir con las siguientes recomendaciones:

« Implementar las recomendaciones efectuadas en el estudio de suelos realizado para el sitio
sobre cimentaciony demaés obras proyectadas.

« Implementar las obras de estabilizacion planteadas en el presente estudio (obras de
contencion, obras de bioingenieria, manejo de aguas superficiales y sub superficiales).

« Efectuar monitoreo constante de las laderas que limitan el predio, con el fin de identificar
potenciales nuevos procesos en el sector, especialmente la ladera que limita la via La
Romelia-El Pollo y laderas internas, como también los taludes de las areas de disposicion
de materiales.

« Evaluacion constante del estado de las obras de estabilizacién construidas con el fin de
analizar su estado e implementar las medidas correctivas de ser requeridas.

« Revision del estado de las obras de manejo de aguas superficiales existentes al interior del
predio como también las que provienen de la via La Romelia-El Pollo.

e Revision general del alcantarillado y entregas de aguas en la corona de la ladera con el fin
de evitar potenciales aportes sobre la superficie del talud.

« Monitoreo constante de las obras adelantadas en el sitio de disposicion de materiales en el
sentido de dar cumplimiento con el disefio del botadero aprobado, con el fin de evitar la
generacion de potenciales procesos en el sector.

« En el caso de presentarse la activacion de algun tipo de proceso en el sitio durante las
actividades constructivas, se recomienda efectuar el analisis detallado del sitio que
determine las acciones de mitigacion y/o correccion a implementar.

PARAGRAFO: En cumplimiento del articulo 52 del Acuerdo 35 de 2016, deben ser
observadas todas las recomendaciones y medidas de intervencion derivadas del presente
estudio de detalle, consagradas en el presente articulo.

ARTICULO 16.INCORPORACION AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El presente
estudio se incorporara al Plan de Ordenamiento Territorial a través de una revisién de sus
contenidos, en el marco de los s 5 y 6 del Decreto 4002 del 2004, de conformidad con lo
establecido en el articulo 26 del Acuerdo 35 de 2016, y el articulo 21 del Decreto 1807 de 2014.

ARTICULO 17. OTRAS ACTUACIONES Y/O DESAFECTACIONES. EI presente acto
administrativo recategoriza las ZONAS DE AMENAZA ALTA POR FENOMENOS DE REMOCION
EN MASA vy establece el nivel de riesgo para el predio con el proyecto simulado. Cualquier tipo de
desafectacion con respecto al suelo dentro del cual se ubica el proyecto objeto del presente
decreto, debera ser objeto de pronunciamiento por parte de la entidad competente, y la aprobacién
del presente estudio de detalle no reemplaza dichos tramites.

ARTICULO 18. LICENCIAMIENTO: EI presente estudio de detalle precisa la condicion de
amenaza ante movimientos en masa MM para el predio “VILLA FABIOLA” e incorpora nueva
informacion para la zonificacién de amenazas y riesgos establecida en el Acuerdo 35 de 2016 Plan
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POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DETALLADO DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

de Ordenamiento Territorial, y no reemplaza ni sustituye ningun proceso de licenciamiento ante las
Curadurias Urbanas de Pereira, licenciamiento que debera atender las recomendaciones generales
segun las evaluaciones efectuadas en el estudio de detalle que hace parte integral del presente
acto administrativo y los lineamientos de la ficha normativa del 2016 Plan de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO 19: El presente decreto rige a partir de la fecha de su expedicion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ﬂ/wm‘

CARLOS ALBERTOMAYALOPEZ
Alcalde De Pereira
02459664122446-1986905-004675242

\
/lug) Y
LUZ ADRIANA RESTREPO RAMIREZ

Secretaria Juridica
02459662102401-1986905-004659600

/

{

YECID ARMANDO ROZO FORERO
Secretario De Planeacion
02459646111455-1986905-004586483
Elaboro: Redactor: Natalia Vallejo Becerra/ CONTRATISTA

Revisé: Eduardo Forero Gonzalez/ PROFESIONAL UNIVERSITARIO
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LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA ADMINISTRATIVO

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana extraordinaria con consecutivo Numero 28, fue revisada, se tuvo
a la vista los actos administrativos municipales con sus respectivas firmas, los cuales
reunieron todos los requisitos necesarios para su respectiva publicacion.

Para constancia, se firma a los Treinta y uno (31) dias del mes de marzo de dos mil veintidos
(2.022).
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