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EL ALCALDE DE PEREIRA, en uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas en el articulo 315 de la Constitucion Politica, el paragrafo 1 del articulo 61 de Ley 388 de
1997, el articulo 2.2.5.4.1 y siguientes del Decreto Unico 1077 de 2015, Acuerdo Municipal 035 de
2016 y

CONSIDERANDO:

Que conforme a lo establecido por el articulo 311 de la Constitucién Politica de Colombia,
le corresponde al municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa
del Estado, prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacién
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas
funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que el articulo 315 de la Constitucidon Politica establece que son atribuciones del alcalde
cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la Ley, los Decretos del Gobiemo, las Ordenanzas
y los Acuerdos del Concejo, también comresponde al Alcalde municipal dirigir la accién
administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacién de
los servicios a su cargo.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica contiene la clausula de garantia de la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos sobre ésta de conformidad con las
leyes civiles, los cuales no podran ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores,
indicando: “Cuando de la aplicacion de una Ley expedida por motivos de utilidad publica o
interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por
ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social”.

De igual manera establece la garantia de no confiscacion, al establecer que, por motivos
de utilidad publica o interés social definido por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior
accion contenciosa administrativa, incluso respecto del precio.

Que la Constitucion Politica en su articulo 82 establece que las entidades publicas
participaran en la plusvalia que genera su accién urbanistica y regularan la utilizacion del
suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun.

Que el articulo 10 de la Ley 9 de 1989, modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997,
declaré de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles urbanos y
suburbanos para destinarlos a la ejecucion de programas y proyectos de renovacion
urbana y provision de espacios publicos urbanos, la reubicacion de asentamientos

GPERDOMO : 02459719173725-2089950-004806199
NJRENDONO : 02459717062425-2089950-004793526
ALCALDIA DE PERERA OMARULANDAA : 02459717115643-2089950-004794878

g‘@ ALGUEVARA : 02459720061201-2089950-004807 546 Pagina1de9

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de junio de 2022

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01



W

Area Metropolitana

Centro Occidente

GACETA METROPOLITANA

: DECRETO No. 0763 DE 01 JUNIO 2022
PEREIRA °

¥} Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

Version: 01 Fechade Viaenda: noviembre 14de 2017

"POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA LA PUESTA EN MARCHA DEL
PROYECTO ESTRATEGICO ACTUACION URBANA INTEGRAL MALECON DEL
RIO OTUN Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™

humanos ubicados en sectores de alto riesgo, la preservacion del patrimonio cultural y
natural de interés nacional, regional y local, incluido el paisajistico, ambiental, histérico y
arquitecténico y la ejecucion de proyectos de urbanizacién, redesarrollo y renovacion
urbana a través de la modalidad de unidades de actuaciéon, mediante los instrumentos de
reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en
la Ley 388 de 1997.

Que el paragrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 establecid, “Al valor comercial al
que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de
utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacién; segtin sea del caso.”

Que el paragrafo citado fue reglamentado por el Decreto 2729 de 2012 el cual fue
compilado en el Decreto 1077 de 2015 en sus articulos 2.2.54.1 y siguientes, donde se
establece la obligacion de realizar el anuncio de los proyectos, programas u obras de
utilidad publica o interés social, mediante acto administrativo de caracter general.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo Municipal 035 de 2016 en su articulo 317
determina la Avenida del Rio (Sector normativo 7) como zona sujeta a actuaciones
urbanas integrales (AUl) en concordancia con el articulo 113 de la Ley 388 de 1997,
entendidas éstas como intervenciones en el territorio encaminadas a la transformacion
sectorizada del termritorio reconociendo sus potencialidades y las particularidades que
generan sus actividades para dirigirlas al cumplimiento de los objetivos, politicas y
estrategias de ordenamiento territorial del plan de ordenamiento termitorial, como lo son los
equipamientos de impacto urbano o metropolitano.

Que la actual administracion definié en el Plan de Desarrollo Municipal “Pereira Gobierno
de la Ciudad Capital del Eje 2020-2023” dentro de los productos del Programa PG 2.4.2. -
Mas parques y mejores espacios publicos - PG 2.4.2.7- “Estudios para la primera fase del
proyecto Malecon del Rio Otun.: instrumento de planificacion, gestién y financiacién que
permita identificar la primera fase del proyecto Malecon del Rio Otin y su posible
ejecucion”.

Que la influencia que tiene el Rio Otun tanto en la historia del Municipio de Pereira, como
es en la vida cotidiana de los ciudadanos es de notable trascendencia, hecho que
demanda de la administracion municipal concentrar esfuerzos encaminados a lograr la
vocacién definida en el POT Acuerdo 035 de 2016, a efectos de generar procesos de
transformacion urbana de caracter municipal, orientados ala resignificaciondel Rio Otun y
su incorporacién a los sistemas estructurantes de la ciudad promover proyectos de
relocalizacion de vivienda en el mismo sector permitiendo densificacion controlada en
altura. Asi como fortalecer el uso residencial con usos del suelo complementarios a la
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vivienda y reconocer el rio como elemento natural en torno al cual se pueden generar
escenarios urbanos de gran jerarquia.

Que el Municipio de Pereira esta llamado no sélo a procurar las vocaciones del sector
normativo asignado a la Avenida del Rio por el Plan de Ordenamiento Territorial; sino que
ademas, debe dar cumplimiento al fallo judicial de primera instancia del 19 de septiembre
de 2011 emitido por el Juzgado Segundo Administrativo de Pereira dentro de la accién
popular con radicado 2010-692 promovida por el ciudadano Ricardo Alfonso Reina
Zambrano contra el Municipio de Pereira y la Corporacion Autonoma Regional de Risaralda
CARDER, por medio del cual se dio aprobacién al Pacto de Cumplimiento logrado entre las
partes y en consecuencia el juzgado ordend la proteccion de los derechos colectivos a la
existencia del equilibrio ecolégico y el manejo y aprovechamiento racional de los recursos
naturales, para garantizar el desarrollo sostenible, su conservacion, la conservacion de las
especies animales y vegetales, la proteccion de areas de especial importancia ecologica,
de los ecosistemas situados en las zonas fronterizas, asi como los demas intereses de la
comunidad relacionados con la preservacion y restauracion del medio ambiente y la
prevencion’. 'y ordend al municipio de Pereira iniciar las actuaciones administrativas
dirigidas a lograr la recuperacion de los terrenos ubicados en zona de proteccion
ambiental, sobre la ladera del Rio Otun y agilizar el tramite de las ya iniciadas; sentencia
que fue confirmada por el Tribunal Contencioso administrativo de Risaralda sala de
Decision.

Que, con el fin de dar cumplimiento a todas las acciones antes citadas, el municipio de
Pereira, por medio de la Secretaria de Planeacion inicié la formulacién del PROYECTO
ESTRATEGICO ACTUACION URBANA INTEGRAL MALECON DEL RiO OTUN, cuyos
documentos de diagndstico hacen parte integral del presente decreto y constituyen el
punto de partida para la formulacién y ejecucion del citado proyecto.

Que en cumplimiento del articulo 8 de la ley 1437 de 2011, asi como lo dispuesto en el
articulo 1° del Decreto 710 de 2019, que modificd el numeral 2.2 del articulo 2 del Decreto
Municipal 174 del 23 de febrero de 2017; el proyecto de Decreto de AUl Malecon Rio Otun,
fue publicado en la paginaweb de la Alcaldia desde el 05 de mayo hasta el 13 de mayo del
afio en curso, en el enlace: hitps://www .pereira.gov.co/documentos/874/2022/

Que en virtud al articulo 2.2.5.4.1 del Decreto 1077 de 2015, el acto administrativo debera
publicarse en los términos del articulo 65 del Cdodigo de Procedimiento Administrativoy lo
Contencioso.

En consideracién alo antes expuesto el ALCALDE DE PEREIRA,

DECRETA
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ARTICULO PRIMERO: OBJETO. Anunciar la puesta en marcha del PROYECTO
ESTRATEGICO ACTUACION URBANA INTEGRAL MALECON DEL RiO OTUN,
propuesta urbana para el RIO OTUN y su area de influencia, el cual constituye motivo de
utilidad publica de conformidad con lo establecido en los literales b) c) y h) del articulo 58
de la Ley 388 de 1997; cuya adopcion se hara a través de los instrumentos de planificacion
intermedia.

ARTICULO SEGUNDO: DELIMITACION. La delimitacion (Plano 01) del PROYECTO
ESTRATEGICO ACTUACION URBANA INTEGRAL MALECON DEL DEL PROYECTO AUI
MALECON RIO OTUN que hace parte integrante del presente decreto posee una longitud
de 6.848,38 metros y su area es de 290.499,45 metros cuadrados (29,05 Hectareas).

El plano 02 LOCALIZACION DEL PROYECTO AUl MALECON RIO OTUN " que hace
parte integral del presente Decreto, tiene efecto sobre todos los predios vinculados en la
delimitacion preliminar del proyecto que comprende las siguientes coordenadas
identificadas en el sistema MAGNA SIRGAS Colombia.

LOCALIZACION DEL PROYECTO AUI MALECON RIO OTUN

ip CORDENADAS CORDENADAS
0 115380463 102481973
1 115379875  1024749,13
2 115319129  1024820,41
3 115319658 102486168
4 115314842  1024868,03
5 115315319 10249146
6 115250698 102497946
7 115260558 102506314
8  1152572,83 102505652
o 115218092 102512961
10| 11521495  1025133,58
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1152103,2
1151933,53
1151828,36
1151804,22
115169243
1151668,29
1151654,73
1151573,04

1151472,5
1151382,54
1151382,54
1151302,17
1151297 43
1151338,76
1151371,01
1151403,27
1151443,12
115151143
1151558,86
1151598,98

1151682,2
1151716,35

1151830,2
1151858,66
1151936,46

1025127,63
1025066,45
1025097,86
1025094,56
1025018,82
1024948,71
1024918,94
1024848,49
1024826
1024849,16
1024849,16
1024835,27
1024878,6
1024882,07
1024902,95
1024939,01
1024937,11
1024874,47
102487447
1024901,89
1025047,21
1025090,87
1025164,9
1025164,9
1025121,24
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1152037,02
115210343
1152181,23
1152228,66
1152367,18
1152439,28
1152479,13
1152627,13
115278841
1152888,98

1153019,9
1153143,89
1153228,62
1153310,21
1153416 ,47
1153566,37
1153604,32
1153668,83
1153725,75
1153782,68
1153816,83
1153881,35
1153949,65
1153998,99
1154080,58

1025155,41
1025199,07
1025195,27
1025174,39
1025142,12
1025128,84
1025111,75
1025113,65
1025130,73
1025102,26
1025016,84
1025000,62
1024967,49
102494471
1024946,61
1025005,45
1025020,64
1025018,74
1024986,47
1024897,25
1024853,59
1024815,63
1024838,41
1024840,31
1024825,12
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1154236,64
115422415
1154339,63
1154415,83
1154516,37
1154503,98
1154586,08
1154665,45
1154795,63
1154782,55
1154741,55
1154733,04
1154703,45
1154667,24
1154657,59
1154313,28
1154337,22
1154488,66
115449891
1154430,64
1154390,96
1154368,29
1154215,01
1154216,21
1154101,35

1024711,14
1024681,56
1024655,01
1024622,73
1024494,68
1024486,62
1024375,61
1024327,45
1024280,36
1024227,77
1024245,63
1024227,45
1024238,93

1024260,8
1024204,63
1024284,76
1024499,14
102448777
102449494
1024591,25
1024621,94
1024632,35
1024666,39
1024671,03
1024758,36

Pagina7 de 9

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de junio de 2022

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01



W

Area Metropolitana

Centro Occidente

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

T

-

&

DECRETO No. 0763 DE 01 JUNIO 2022

PEREIRA

Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

V)
23S

Version: 01 FechadeViaenda: noviembre 14de 2017

"POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA LA PUESTA EN MARCHA DEL
PROYECTO ESTRATEGICO ACTUACION URBANA INTEGRAL MALECON DEL
RIO OTUN Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES™

86 1154085,08 1024762,73
87 1153991,18 1024767,71
88 1153858,99 1024786,28
89 1153829,22 1024798,18

ARTiCUI,O TERCERO. DESCRIPCION DEL PROYECTO. EI PROYECTO
ESTRATEGICO ACTUACION URBANA INTEGRAL MALECON DEL R{O OTUN,
comprende el conjunto de acciones requeridas para la propuesta urbana del RIO OTUN y
su area de influencia, el cual sera adoptado mediante Instrumento de Planificacion
Intermedia, cuyo documento técnico de diagndstico hace parte integral del presente
decreto.

ARTICULO CUARTO: PRACTICA DE AVALUOS. Con el fin de determinar el valor
comercial del suelo, se ordenara la practica de los avaluos de referencia que se realizara
por zonas o subzonas geoeconomicas homogéneas, correspondientes al area descrita en
el articulo segundo, los cuales se llevaran a cabo dentro de un plazo de seis (6) meses,
siguientes a la expedicion del presente anuncio, de conformidad con el procedimiento
establecido en el Decreto 2729 del 2012, compilado en el articulo 2.2.5.4.1 y siguientes del
Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya; los
cuales unavez practicados haran parte integral del presente decreto.

Los avaluos de referencia se realizan mediante método de Zonas Homogéneas
Geoeconodmicas, no son avaluos puntuales, los cuales congelaran o sentaran una base
para los valores de suelo, para los posteriores procesos de negociacion, compra o
expropiacion segun sean los casos que se vayan dando.

ARTICULO QUINTO. El presente anuncio no sustituye el tramite de los pemisos,
concertaciones ambientales, tramite ante la comisién de patrimonio, Ministerio de Cultura,
Ministerio de Transporte y todos aquellos que deban surtirse para la adopcién del
instrumento de planificacion intermediay/o la ejecucion propiadel proyecto.

ARTICULO SEXTO.VIGENCIA. EI presente decreto rige a partir de su publicacion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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Gobierno de la Ciudad
CAPITAL DEL EJE

Version: 01 Fechade Viaenda: noviembre 14de 2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA LA PUESTA EN MARCHA DEL
PROYECTO ESTRATEGICO ACTUACION URBANA INTEGRAL AUI SAN MATEO Y
SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

EL ALCALDE DE PEREIRA, en uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas en el articulo 315 de la Constitucion Politica, el paragrafo 1 del articulo 61 de Ley 388 de
1997, decreto 2729 de 2012 y el articulo 2.2.5.4.1 del Decreto Unico 1077 de 2015,

CONSIDERANDO:

Que conforme a lo establecido por el articulo 311 de la Constitucién Politica de Colombia,
le corresponde al municipio como entidad fundamental de la divisién politico-administrativa
del Estado, prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas
funciones que le asignen la Constitucién y las leyes.

Que el articulo 315 de la Constituciéon Politica establece que son atribuciones del Alcalde
cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la Ley, los Decretos del Gobiemo, las Ordenanzas
y los Acuerdos del Concejo, también comesponde al Alcalde municipal dirigir la accion
administrativa del municipio, asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de
los servicios a su cargo.

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica contiene la clausula de garantia de la
propiedad privada y los demas derechos adquiridos sobre ésta, de conformidad con las
leyes civiles, los cuales no podran ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores,
indicando: “Cuando de la aplicacion de una Ley expedida por motivos de utilidad publica o
interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por
ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social”.

De igual manera establece la garantia de no confiscacidn, al establecer que, por motivos
de utilidad publica o interés social definido por el legislador, podra haber expropiacion
mediante sentencia judicial e indemnizaciéon previa. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior
accion contenciosa administrativa, incluso respecto del precio.

Que la Constitucién Politica en su articulo 82 establece que las entidades publicas
participaran en la plusvalia que genera su accién urbanistica y regularan la utilizacién del
sueloy del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun.

Que el articulo 10 de la Ley 9 de 1989 modificado por el articulo 58 de la Ley 388 de 1997,
declaré de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles urbanos y
suburbanos para destinarlos a la ejecucion de programas y proyectos de renovacion
urbana y provision de espacios publicos urbanos, la reubicacion de asentamientos
humanos ubicados en sectores de alto riesgo, la preservacion del patrimonio cultural y
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natural de interés nacional, regional y local, incluido el paisajistico, ambiental, histérico y
arquitecténico y la ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion
urbana a través de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los instrumentos de
reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacién o los demas sistemas previstos en
la Ley 388 de 1997.

Que el paragrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 establecio, “Al valor comercial al
que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia
o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de
utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacion; segun sea del caso.”

Que el paragrafo citado fue reglamentado por el Decreto 2729 de 2012 el cual fue
compilado en el Decreto 1077 de 2015 en sus articulos 2.2.54.1 y siguientes, donde se
establece la obligacion de realizar el anuncio de los proyectos, dentro de los lineamientos y
acciones estratégicas, programas u obras de utilidad publica o interés social, mediante
acto administrativo de caracter general que debera publicarse en los términos del articulo
65 del codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo Municipal 035 de 2016 en su articulos
605, determina los predios del “Batallon Artilleria No. 8 San Mateo” (Sector normativo 15)
como zona sujeta a que se aprueben actuaciones urbanas integrales (AUI), clave para el
desarrollo urbano de la ciudad, en el cual se detallen los estudios de movilidad, de usos
mixtos, equipamientos colectivos y sobre todo se dé prioridad al espacio publico, en
concordancia con el articulo 113 de la Ley 388 de 1997, entendidas éstas como
intervenciones en el territorio encaminadas a la transformacion sectorizada del territorio
reconociendo sus potencialidades y las particularidades que generan sus actividades para
dirigirlas al cumplimiento de los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento territorial
del plan de ordenamiento territorial, como lo son los equipamientos de impacto urbano o
metropolitano.

Que la actual administracion incluyo al proyecto “PARQUE SAN MATEO” como proyecto
estratégico del Plan de Desarrollo Municipal “Gobierno de la Ciudad Capital del Eje 2020-
2023” en la linea estratégica Pereira Modema, Sector Vivienda, en el programa
planificacion del territorio con desarrollo regional.

Este proyecto se constituye en uno de los mas importantes de la ciudad en los proximos
afos, ya que representa la planificacion, articulacion interinstitucional y ejecucion de un
proyecto urbano que se denomina Parque San Mateo, en dos predios que suman
aproximadamente 93 hectareas de suelo sin urbanizar ubicado en todo el corazoén
geografico del Municipio, con posibilidades de articulacion y de generacion de multiples
usos con criterios de ecourbanismo y sostenibilidad ambiental y que permita la proteccion
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de dos cormredores ambientales de gran importancia ecosistémica como son las quebradas
la Parida y la Dulcera y que permiten la articulacién de los rio Otun y Consota y hacen
parte de una serie de espacios y comredores verdes articulados entre si, que pemiten el
transito de fauna y que a futuro se deberan articular a través de un gran espacio publico,
permitiendo el mejoramiento de la movilidad multimodal de la zona y realizando una
integracion de los predios a los sistemas estructurantes de la Ciudad. Para el desarrollo de
este proyecto urbano se requiere la reubicacion del Batallon de artilleria No. 8 San Mateo,
ya que por normativa de orden nacional este batallon debe ser reubicado fuera del casco
urbano del Municipio, adicional a esto ya se cuenta con un predio de casi 400 hectareas
ubicado en el Municipio de la virginia destinado para tal fin.

Todos estos elementos deberan ser definidos y articulados mediante el instrumento de
planificaciéon intermedia definido desde el Plan de ordenamiento Territorial es decir la
Actuacion urbana Integral que por ley permite el desarmollo articulado de importantes
piezas del territorio, mediante la concurrencia de entidades de diversos érdenes como el
Municipal, departamental y Nacional, que facilita la gestion del suelo mediante la aplicacion
de instrumentos de gestién y facilita la financiaciéon del proyecto mediante los sistemas
equitativos de repartos de cargas y beneficios, la participacion en plusvalia y demas
instrumentos de financiacion existentes en la normatividad Colombiana.

Por lo expuesto anteriormente en la Administracidon Municipal se aunar esfuerzos y se
llego a varios esfuerzos con el Ministerio de defensa Nacional, como propietario de los
predios, para el desarrollo de este proyecto y asi dar cumplimiento a lo establecido en el
Plan de Desarrollo Nacional “Gobierno de la Ciudad Capital del eje 2020-2023” y conforme
al desarrollo de la AUl San Mateo segun lo establecido en el Acuerdo 035 de 2016, a
efectos de generar procesos de transformacién urbana de caracter municipal, orientados al
desarrollo colectivo y su incorporacion a los sistemas estructurantes de la ciudad.
Promover proyectos en pro de la cultura, el deporte y la salud. Asi como fortalecer e
incentivar a la ciudadania al cuidado del medio ambiente y de las zonas verdes del
Municipio.

Que, con el fin de dar cumplimiento al proyecto, por medio de la Secretaria de Planeacion
se dara inicio ala formulacion de la ACTUACION URBANA INTEGRAL AUI SAN MATEO y
el presente anuncio de proyecto constituyen el punto de partida para la formulacién y
ejecucion del citado proyecto, ya que a la fecha los predios que la conformaran no tienen
norma urbanistica y se encuentran en calidad de preexistencia con el Batallon de attilleria
No. 8 San Mateo.

Que con fundamento articulo 8° de la Ley 1437 de 2011 asi como lo dispuesto en el
articulo 1° del Decreto municipal 710 de 2019, el proyecto de decreto se publico en la
pagina web de la Alcaldia de Pereira en el
link: https://www .pereira.gov.co/documentos/874/2022/, desde el dia 11 de mayo de 2022
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hasta el dia 21 de mayo de 2022, y conforme a certificacién expedida por la Secretaria
Administrativa mediante oficio No. 27791 del 26 de mayo de 2022, no se presentaron
observaciones y/o solicitud de aclaraciones respecto al proyecto por parte de la
ciudadania.

En consideracién a lo antes expuesto el ALCALDE DE PEREIRA,

DECRETA

ARTiCULQ PRIMERO: OBJETO. Anunciar que se dara inicio a la formulacién de la
ACTUACION URBANA INTEGRAL (AUIl) SAN MATEO, el cual constituye motivo de
interés social, de conformidad por lo establecido en el articulo 31 de la ley 2079 de 2021
que modifico el literal C) del articulo 58 de la ley 388 de 1997; cuya adopcién se hara a
través de los instrumentos de planificacion intermedia.

ARTICULO SEGUNDO: DELIMITACION: La delimitacion preliminar de la ACTUACION
URBANA INTEGRAL (AUI) SAN MATEO, esta conformada por los predios identificados
matriculas inmobiliarias Nos. 290-15436 y 290-15437 y fichas catastrales Nos.
660010107000002010001000000000 y 660010108000001320001000000000,
determinados por un area y delimitacion catastral segun certificado de plano predial
catastral AMCO de:

NUMERO PREDIAL VIGENTE 660010107000002010001000000000
MATRICULA INMOBILIARIA 290-15436
AREA DE TERRENO 255.737,89 m?
COORDENADAS LINDEROS TERRENO
Nodo Norte Este De A Dist. m.
2.091.096 4698471 A B 184,38
B 2.090.945 4.698.532 B C 224,65
C 2.090.810 4.698.690 C D 18,18
D 2.090.796 4.698.679 D E 1.237,25
E 2.090.838 4.697.509 E F 133,45
F 2.090.971 4.697.504 F A 1.092,82
g@ ALGUEVARA - 02459734074702-2106929.004832987 Paghaded
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G 2.090.867 4.698.536 G H 1.069,71
H 2.090.828 4.697.509 H I 101,44
I 2.090.727 4.697.512 I J 1.364,68
J 2.090.816 4.698.565 J G 73,11

SISTEMA DE REFERENCIA

Proyeccién: Transverse Mercator

Sistema de Coordenadas: MAGNA-SIRGAS / Origen-Nacional
Falso Este: 5000000,0

Falso Norte: 2000000,0

Falso Norte: 2000000,0 Meridiano Central: -73,0

NUMERO PREDIAL VIGENTE 660010108000001320001000000000
MATRICULA INMOBILIARIA 290-15437
AREA DE TERRENO 627.014,97 m?
COORDENADAS LINDEROS TERRENO
Nodo Norte Este De A Dist. m.
A 2.090.738 4.698.196 A B 121,38
B 2.090.618 4.698.192 B C 230,75
Cc 2.090.401 4.698.222 C D 185,74
D 2.090.241 4.698.178 D E 460,09
E 2.090.132 4.697.758 E F 122,17
F 2.090.035 4.697.698 F G 100,78
G 2.089.975 4.697.638 G H 103,03
H 2.089.967 4.697.566 H | 183,28
1s) B et e e Fighails
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I 2.089.935 4.697.466 I J 207,73
J 2.089.829 4.697.433 J K 460,34
K 2.089.789 4.697.062 K L 156,30
L 2.089.891 4.696.966 L M 121,98
M 2.090.008 4.696.942 M N 84,65
N 2.090.087 4.696.960 N o 106,64
O 2.090.162 4.697.035 o P 1.085,55
P 2.090.359 4.697.536 P Q 204,33
Q 2.090.556 4.697.524 Q R 90,34
R 2.090.644 4.697.504 R S 77,55
D 2.090.688 4.697.565 S A 633,55

SISTEMA DE REFERENCIA
Proyeccién: Transverse Mercator
Sistema de Coordenadas: MAGNA-SIRGAS / Origen-Nacional
Falso Este: 5000000,0
Falso Norte: 2000000,0
Meridiano Central:-73,0

ARTICULO TERCERO: DESCRIPCION DEL PROYECTO. LA ACTUACION URBANA
INTEGRAL (AUI) SAN MATEO, comprende un conjunto de elementos que seran
requeridos para la propuesta urbana del PARQUE SAN MATEO, los cuales seran definidos
mediante el instrumento de planificacién intermedia, es decir la actuacion urban a integral
que por ley permite el desarrollo articulado de importantes piezas del territorio. La
Actuacion Urbana Integral definira todos los elementos urbanos requeridos y planteara la
estrategia de gestion y financiacion mediante los instrumentos establecidos por la ley.

ARTICULO CUARTO: PRACTICA DE AVALUOS. Con el fin de determinar el valor
comercial de los inmuebles, se ordenara la practica de los avaluos de referencia que se
realizara por zonas o subzonas geoecondmicas homogéneas, correspondientes al area
descrita en el articulo 2, los cuales se llevaran a cabo dentro de un plazo de seis (6) meses
siguientes contados a partir de la expedicion del presente anuncio, de conformidad con el
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procedimiento establecido en el Decreto 2729 del 2012, compilado en el articulo 2.2.5.4.1 y
siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya; los cuales una vez practicados haran parte integral del presente decreto.

Los avaluos de referencia se realizan mediante método de Zonas Homogéneas
Geoecondmicas, no son avaluos puntuales, los cuales congelaran o sentaran una base

para los valores de suelo.

ARTICULO QUINTO: Aclarar que el presente anuncio no sustituye el tramite de los
permisos, concertaciones ambientales, tramite ante la comision de patrimonio, Ministerio
de Cultura, Ministerio de Transporte y todos aquellos que deban surtirse para la adopcion
del instrumento de planificacion intermedia y/o la ejecucién propia del proyecto.
ARTICULO SEXTO: VIGENCIA. EI presente decreto rige a partir de su publicacion.

ARTICULO SEPTIMO: RECURSO Contra el presente acto adminsitrativo no proceden
recursos de conformidad con el articulo 75 de la ley 1437 de 2011.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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CARLOS ALBERTOMAYALOPEZ
Alcalde De Pereira
02459738074827-2106929-004841201
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CARLOS ALBERTOMAYALOPEZ
Alcalde De Pereira
02459738074843-2106929-004841202
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DECRETO No. 0784 DE 07 JUNIO 2022

Version: 01 Fechade Viaenda: noviembre 14de 2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE ANUNCIA LA PUESTA EN MARCHA DEL
PROYECTO ESTRATEGICO ACTUACION URBANA INTEGRAL AUI SAN MATEO Y

SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES

4%\@

CARLOS ALBERTOMAYALOPEZ
Alcalde De Pereira
02459738074814-2106929-004841200

\
/skﬁ D
LUZ ADRIANA RESTREPO RAMIREZ

Secretaria Juridica
02459734165158-2106929-004836041
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YECID ARMANDO ROZO FORERO
Secretario De Planeacion
02459731142827-2106929-004826675

MONICA MARCELA TOBON ZAPATA

Subsecretaria De Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano

02459731110508-2106929-004826498
Elaboré: Redactor: Juliana Maria Castario Silva/ CONTRATISTA

Revis6: Sandra Constanza Vivas Rivillas / CONTRATISTA
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EL PROFESIONAL ESPECIALIZADO COORDINADOR ADMINISTRATIVO ENCARGADO

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria Numero 49 fue revisada, se tuvo a la vista los actos
administrativos con todas sus respectivas firmas, los cuales reunieron los requisitos
necesarios para la publicacion.

Para constancia, se firma a los trece (13) dias del mes de junio de dos mil veintidés (2022).

ALFONSO DE JESUS HOYOS GOMEZ
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