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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
BENAYA Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS"

EL ALCALDE DE PEREIRA, En uso de sus facultades constitucionales y
legales, en especial las conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1, de la
Constitucién Politica de Colombia, los articulos 19, 27 de la Ley 388 de 1997,
articulo 27 que a su vez fue modificado por el articulo 25 de la Ley 2079 de
2021, el Decreto Nacional Compiatorio del sector Vivienda, Ciudad y Territorlo
1077 de 2015, en sus articulos 2.2.4.1.1 y siguientes, el Decreto Nacicnal 019
de 2012 y el Plan de Ordenamiento Territorlal (POT) adéptado mediante el
Acyerdo Municipal 035 de 2016, y

CONSIDERANDQ

Que de conformidad con el articulo 19 |a Ley 388 de 1997 los Planes Parciales
son instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, en proporciones
determinadas del territorio én éualo urbano y las dreas Incluidas en el suelo de
expansion urbana, atendiendo las caractéristicas particulares que permita su
urbanizacién, definiendo los pfocedimientos de gestion y las normas urbanisticas
complementarias aplicables,

Que dentro de los objetivos del Ordenamiento del Territorio Municipal se
encuentra el diseflo y adopcion de' los instrumentos y procedimientos de gestion
que permitan ejecutar acluaciones urbanas integrales y articular las actuaciones
socloriales que afectan la estructura del territono municipal (Ley 388 de 1997, arl.
6). Sienda los planes parcigles Uno de los Instrumentos de gestion mediante los
cuales se complementan las disposiciones de jos planes de crdenamiento, para
areas determinadas del suelo urbano y pam las areas Incluidas en el suelo de
expansidn urbana.

Que en desarrolio de [a normativa nacional, el Plan de Ordenamiento Territorial,
define los planes parciales como “(...) los instrumentos mediante los cuales se
desarrolian y complementan lss disposiciones de los planes de ordenamiento
territorial, para ol suelo de expansién urbana, para las éreas localzadas en suelo
urbano que por cualquier circunstancia no han sido ain urbanizadas en su
totalidad, para el suelo urbano sometido al tratamiento de redesarrollo o
renovacion o de mejoramiento Integral o aquelios que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales. Los planes parciales son los instrumentos que articulan de
manera especifica los objetivos de ordenamiento ferritorial con los de gestion del
suelo concrelando las condiciones técnicas, jurldicas, econbmico - financieras y de
disefio urbanistico que permiten la generacidn de los soportes necesarios para
nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espaciog urbanos
previamente existentes, tanto a nivel local como zonal o municipal asegurando
condicionas de habitabilidad y de proteccién del Sistema Ambiental Municipal, de
conformidad con las pravisiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”,
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Que, conforme a ko anterior, los planes parciales deberan formularse para todos
los suelos de expansion urbana y para los suslos ubicados dentro del perimetro
urbano a los cuales e! POT les haya impuesto esta condicon para su desarrolio.

Que sequn el articulo 32 de la ley 388 de 1897, el suelo de expansion urbana
“esté constituido por Ia porcién del territorio destinada a la expansién urbana, que
se habilltard para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento,
gegun lo determinen los programas de ejecueion.

e, P s N
La determinacion deeste Sublo se ajustard a las pravisiones de crecimiento de la
ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestruciura-para-el sislema vial, de
trasporte, de serviclos plblicos domiclllarios, éreas libres, y pargues y
equipamientos colectivos de mm; M suhl A

Que el plan ial de expanslén urbana, denomlnado 'BENAYA’ se localiza en el
suslo de expa nsucdiuuuni de Pereira, de conformidad con el Plan de

Ordenamiento Territorial rdo Munidpal 035 da 2016, por su localizacion este
plan pardal pr mmhs ‘establecidos en su articulo 533
para el tral hoded ymmmmlaﬁmahdmdm
del territorio,

Este Ptan Pardal se plantol como un. proceso de planificacion de Iniciativa privada
que busca segln las disposiciones del POT se definan las condicicnes técnicas
para futuros dasarrollos en el éred de planificacion que-estén de la mano con el
mercado del Suelo que e esié gmandoenlacbdadyondncwf
gamantizando a la vez ‘el cumpl to de los prindipios’ del ordenamiento
establecidos en la Ley 388 de 1997 y Decreto 1077 de 2015,

Que el procedmients para la adopcita de un Plan Pargial, estan contenidos en el
articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el cual debe tenerse en
cuenta para la adopcién de los planes parciales, organizado en las siguientes
elapas: 1) formulacién y revisibn, 2) concertacion y consuita, y 3) adepcion
mediante Decreto Municipal.

Que mediante radicado SAIA No. 17502 del 26 de agosto de 2020 por la ventanilla
de correspondencia virtual
hitp://saia persira.qov.colradicacionfformulario web.php, comunicacién enviada al
correo electronico planeacionmunicipal@pereim.goveo el dia VEINTINUEVE
(29) de agosto de 2020; desde el comreo electronico info@grupoath.co por la
plataforma WE TRANSFER; a ralz de la emergencia sanitaria ocasionada por el
COVID-19; los sefiores JUAN CARLOS HUERTAS CARDONA Representante
legal de VERITRAN COLOMBIA SAS segin certificado de existencia y
represantacion y la sefiora MARIA ELENA OROZCO PATINO, mayor de odad
identificada con cédula de ciudadania No. 34.043.768, en sus calidades
propietarios de inmuebles ‘que con conforman el drea de planificacin del Plan
Parcial BENAYA, allsgaron Documento Técnico de Soporte (DTS), cartografia del
Plan Parcial, propuesta del proyecto de Decreto Municipal de la Adopcion del Plan
Parcial, documentos anexos que soportan las decisiones establecidas, los planos,
e los cedificados de lradicldn y toda la informacién referida, a fin de
@ Pégina 2 do 81
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verificarse el cumplimiento de las normas urbanisticas y el pronunciamiento sobra
su viabilidad.

Que el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015 contempla una
etapa de informacion publica citacion a propietarios y vecinos para que conozean
la propuesta de plan parcial y expresen sus recomendaciones y observaciones,
citacién que se efectud, asi:

- Mediante oficio No.31566 dél calorca (14) de septiembre de 2020 se hace
notificacién mediante aviso-a Propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial

- Madiante oficio No: 31350 del 11 de septiembre de 2020 se realiza Aviso de
Notificacion; debido al estado de emergencia sanitaria ocasionada por el COVID-
19, esta etapa se syrtiS-de era digital; debido, entre. otras cosas, a que el
acceso a las instalaciohes del municipal estaba restringldo para personal
externo; y la aténcion se estaba manejando de manera virtual, Sin embargo, la
notificacion a propietarios se surtio en el resto de etapas a través de correo
electronico y de Ia publicacion en la pagina web institucional del municipio de
Perelra, difusion en radio y en medio masivo de oonwnk:aclm.[wmo se indica a
conlinuacian. P ‘

- Madiante 39585 del 16 de septiembre de 2020, se solicité a la
Oficina de nicaciones del municipio, ka publicacion en la pagina web
institucional del avisp para citacion de propletarios yio, vecinos de la
propuesta del plan parcial. Mediante Oficio No. 42801 del 30 de septiembre
de 2020 la oficina de comunicaciones del Municipio do Parsira informé la -
publicacidn en 'fa pagina web insltucional del aviso para citacion de
propletarics ylo vecinos de la propuesta del plan parcial en el siguiente fink:
http:/iwww pereira gov.co/NuestraAicald pendencias/Paginas/Secretara
-dePlaneacion.aspx 7 il o=
-Medianto oficio No.31571de fecha catorce 14) de Septiembre de 2020, se
notifico personalmente a los propietarios de los inmuebles del plan parcial.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Naclonal 1077 de 2015, dispone que
durante el término de la revision se podré requerir a los solicitantes por una
sola vez, para que lieven a cabo las actualizaciones, correcciones o
aclaraciones que deban realizar al proyecio y/o aporten la informacion
lémicaaﬁdomlwomnooaaadaunoxpodirelconoaptoaobnsu
viabiidad, asl mismo que la entidad cuenta con 30 dias habiles para la
revision del proyecto, prorrogables por 30 dias habiles més, para lo cual, el
concepto técnico de observaciones fue enviado el dia 01 de octubre de 2020
mediante el radicado No. 34114, al correo electrénico info@grupoath.co

desde el comeo electronico planesparciales2020@oersira.gov.co,

Una vez resueftas por parte del promotor las observaciones descritas con
anterioridad, mediante la Resolucién No. 5240 De Noviembre 24 De 2020, la
Secratarfa de Planeacion Municlpal de Pereira, otorga viabilidad para la Adopcidn
del plan Parcial BENAYA,; la cual fue debidamente notificada al promotor; el sefior
JUAN CARLOS HUERTAS CARDONA, mediante oficio No. 44747 del 30 de

noviembre de 2020, la cual fue enviada el mismo dia al cormoo
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electronico jhuertascardona@veritran cor desde el correo electrénico
planesparciales2020@pere

Que emitida por la Secretaria de Planeacion la Resolucion de Viabilidad a la
Formulacion del Plan Parcial BENAYA, ésta procedid a remitic el Documento
Técnico de Soperte y todos sus anexos ante la Corporacién Autonoma Reglonal
de Risaralda, a efectos de lograr la concertacion de jos asuntos ambientales de tal
formulacién conforme a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto 1077
de 2015, sin & en fecha diecinueve (19) da enero de 2021, mediante
Resolucion No. 0084, 1 CARDER declara CERTADOS los asuntos
ambientales para el Plan Parcial Benaya. '

Que los formulgadores dal p Plan Parcial, : las obsarvaciones en
el mes de noviembre do 2021 s sacretaria da Planeacién radicd nuevamente a
la Corporacién Auténoma Reglonal de Risaralda en fecha diecisiete (17) de
noviembre de 2021, mediante Oficio No.54214.

Conforme a lo establecido en e articulo 2,2.4.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015; la
Corporacién Auténoma Regional de Risaralda, declaré la concertacion de los
asuntos ambientales del plan parcial mediante i Ragolucidn No. 2852 de fecha
veintinueve (29) de diciembre de 2021, siendo notificada la misma al municipio de
Pereira en facha dos (02) de febrara-de 2022.

QmmmmenwmmwmwmwhmcthmWyen
raz6n 8l tiempa: transcurrido desde la primera radicacion, con 1a finalidad de fener
certeza que no se hublesen modificado los sustentos iécnicos y juridicos que
dieron origen a la viabliidad expedida por la Secretaria de Planeacion, en fecha
treinta (30) de mazo de 2022 se enviaron cbservaciones respecto de
actualizacion predial y de oerlificados.de tradicdn,

Que las observaciones anteriormenta descritas, fueron subsanadas y radicadas
nuevamente en fecha veinticineo (25) de mayo de 2022, por el promotor.

Que, en razén del desarrollo apropiado de las instancias de validacién
contempladas en las normas legales, por cumplir con los requisitos de ley y por
considerarse coavenlente para el Municipic de Pereira, el Alcalde Municipal
encuentra oportuno adoptar el plan parcial de expansion urbana "BENAYA', en el
Municipio de Pereira.
En consideracién a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus
atribuciones legales:
DECRETA

TiTuLo 1
 ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
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BENAYA

CAPITULO |

ADOPCION, OBJETIVOS, DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION Y
CONFORMACION PREDIAL

Articulo 1. ADOPCION. - mewd Plan Parcial de Expansién Urbana "BENAYA"

como instrumento de pla 6n que desarrolla y cotr el Plan de
4 Territorial del Municipio de Pereira, elmboum Técnico de

Soporte y el conjunto de plancs que hacen parte integral del presente documento,

los cuales se refacionan a continuacion:

" No.de = Nombre del Plano

Plano

No 01 LOCALIZACION Y SISTEMAS ESTRUCTURANTES ‘
(No02 | TOPOGRAFIA, CONFORMACION PREDIAL Y DELIMITAGION |
No 03 PENDIENTES ’ i
No 04 HIPSOMETRIA _

No0S | UNIDADES GEOLOGICAS Y PROGESOS EROSIVOS
"No 08 UNIDADES GEOMORFOLOGIGAS -

"No07 | CLASIFIGACION AGROLOGICA
No 08 RED HIDRICA REGIONAL P
No 08 DRICA LOCAL .
No 10 DROGEOLOGICO i

‘No11 | VUINERABILIDAD DEL AGUIFERO -
No 12 O DEL SUELD '
No13 | CO IRASVEGETALES =
No 14 SUELOS DE PROTECCION. i
No 15 ZONAS DE AMENAZA ]

No 17 APTITUD DEL SUELO

No 18 OBRAS AMBIENTALES

No 19 RED DE ACUEDUCTO =

No 20 SISTEMA DE ALCANTARILLADO RESIDUAL

No20A | COLECTOR ALCANTARILLADO RESIDUAL

No21 | SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL

No22 | SISTEMA DE ENERGIA B

No 23 SISTEMA DE ILUMINAGION

No 24A | SISTEMA VIAL - PARALELA NORTE

No 248 | SISTEMA VIAL - PERFILES PARALELA NORTE

No24C | SISTEMA VIAL - VIA SAZAGUA _

No 25 UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

No 25A | UNIDAD DE ACTUACIGN URBANISTICA 1 ~ UAU

No 258 | UNIDAD DE GESTION URBANISTICA2-UG 2
No 25C | UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 3~ UG 3

[
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No 250 | UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 4 — UG 4
"No25E  UNIDAD DE GESTWON URBANISTICA 5— UG 5
N0 25F | UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 6 — UAU 6
"No25G | UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 7 — UAU 7 !
No25H | UNIDAD DE GESTION URBANISTICAB - UG 8 B
No25] | UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA & — UAU 8
| No 26 CESIONES OBLIGATORIAS )
No 27 USOS DEL SUELD Y APROVECHAMIENTOS
No28A | CARGAS URBANISTICAS RED DE AGUEDUCTO
No 288 | CARGAS URBANISTICAS RED PLUVIAL
No 28C | | CARGAS URBANISTICAS RED RESIDUAL -
No 280 | CARGAS URBANISTICAS RED VIAL
No28E || CARGAS URBANISTICAS RED ELECTRIGA
"No28 | | ETAPAS DE ESECUCION

ot

No3i | | PLUSVALIA

No32 | | TRATAMIENTOS URBANISTICOS |

Articulo 2. OBJETIVOS GENERAL Y ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL. El
presenie plan| parcial tiene como objetivo general Consofider e desarrolio
ordenado del municipio, por medio. de |a continuidad de las disposiciones y
directrices inmarsas en ef POT de 8 ciuded de Perelra, con el fin de viabilizar y
planificar el desarrolio del suelo do expansion en el que se encyentra inmerso la
delimitacion del plan parcial BENAYA, la anterior, de la mano de 'a normatividad
nacional, departamental y municipal vigente y-las dinamicas inmobidiarias actuales
del secior, poterclalizando, desde cada uno dé los sistemas estructurantes y
componentes logrando asi un dasarrolio ordenado y dutosastenible.

Para la oconsolidacién de- dicho objetivo Se adoptan los sigulentes cbjetivos
especificos:

2.1.incorporar el drea del Plan Parcial BENAYA dentro del perimetro urbano
del municipio de Pereira,

22.Dotar la ciudad de nuevos terreros urbanizables que ayuden al
cumplimiento de su modelo de ocupacion con el desamallo de grandes
proyactos de comercio, sefvicios especiales e industriales.

2.3 Dotar ol 4drea de intervencion del plan parcial con la infraestructura
necesaria para generar una relacion clara con el tepdo urbano existente.

2.4. Desarrollar proyeclos comerciales, de servicios especiales 8 industriales de
gran impacto, los cuales buscan dinamizar y complementar el desarrolio
constante del suelo de expansion occidental del municiplo.

2.5.Aprovechar las condiciones palsajisticas del sector (humedales y relictos

boscosos) para insedar una propuesta urbana y arquitactonica
consecusnto con las mismas, bajo % premisa del respelo e
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incorporacién del sistema ambiental a la propuesta urbana del plan parcial,

2.6.Plantear una propuesta urbanistica, que pueda aportar nuevos elementos
de arbiculacién con la ciudad y el medio ambiente, que sirvan de referents
para los nuevos desarrolios,

2.7.Resolver adecuadamente la- articulacién, el amarre y la continvidad
urbanistica entre este sector de le ciudad con los desarrolios existentes y
propuestos por los planes parciales vecinos (PP CHEPAPU, PP MALABAR
Y PP LA MALICIA), ‘ "

2.8, Armonizar 1a prope'ueuta urbanistica con 1as determinantes y liméitantes
relacionadas conr.el sistema ambiental de| drea delimitada, incorporando
todas las NM e por e las zonas a proteger,
tales como los suelos de proteccién por el recurso hidrico (HUMEDALES),
proteccidn de los relictos boscosas inmersos en el &rea protectora
a los mismos (guaduales) los cuales por encontr directamente
vinculadgs con el sislema hidrico del plan parcial se deben) de incorporar ¥

2.9. Definir adecuadaments las Unidaces de actuacion y de| gestién, teniendo
en cuenta las reales posibdidades de desarrollo y el Interds que existe por
parte de los dcfores privados Involucrados. |

2.10. Proponer los usos .y edificatilidades tanlendo- en cuenta las reales

demandas existontes. pemitiendo. desamlios mixios y tipologlas
Combinadas, lo anterior bajo la-premiss del’ cumplimiento de los
lineamientos del medelo da ocupacion del municipio POT,

2.11. Resolver adecuadamente la prestcién de-1os servicios domiciliarios,
contribuyendo a identificar la mejor solucidn para las futuras demandas.

Articulo 3, DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION. -£1 Plan Parcial
de Expansién urbana "BENAYA”, limita de la siguiente manera:

POR EL NORTE: con suelo rural de calegoria suburbana, del municipio de
Pereira.

POR EL SUR: con el gje vial estructurante denominado via doble calzada Pereirs
- Cerritos — Cariago y el plan parcial LA MALICIA,

POR EL ORIENTE: con el instrumento de planificacién intermedia llamado Plan
Parcial CHEPAPU.

POR EL OCCIDENTE: con el instrumento de planificacion intermedia llamado
Plan Parcial MALABAR,

Y esta delimitado en el sistema de coordenadas MAGNA SIRGAS, de la sigulente
manera:
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COODENADAS EN MAGNA SIRGAS -

DELIMITACION PLAN PARCIAL BENAYA
1.141.785.41 1.024.528,24

1.141.39661. | 1.024.562,14
1.141.876,75  11.024.593,12
1.141.277,56 | 1.024:618,74
1,141.18448 | 1.024.637,16
1.141,17622  [1.024:52333 |
1.141.169,05  [1.024.401,37
<= | 1441. 1 ) [1.024.
1.141.270.53  |1.024.252,84
10 1.141.747.37 | 472,13
11 1.141.787.73 | 1.024.422,14
(12 114178732 . [1.024501,18 |
Parégrafo 1. La delimitacion del presents plan parcial se encuantra representada
en el plano No. 02 | “TOPOGRAFIA, CONFORMACION PREDIAL Y
DELIMITACION' el cual hace pafié integral de este decreto,

Articulo 4. PREDIOS. ~ Hacen pate de oslb pian parcial todos los predios que
se encuentran dantro de los limites del area oe cacion, ademas de los que
se originen a partitde eljos por subdivisién o englobe. Vi
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Pardgrafo 1. El presente plan parcial se trabajara con las dreas inmersas en los
certificados de ftradicién, teniendo como premisa que la diferencia encontrada

entre los certificados y el levantamiento fopogréfico no es representativa.

Paragrafo 2. La conformacion predial del plan parcial cuenta con un ares de
232.484m2, de los cuales, 197.992m2 (19,79 Has) es lo comespondiente 3l area
de pianificacién, que se encuentra inmersa en la delimitacion de este instrumento

y pot ende canetiiuypn! drea blwsadel proyedto, .~

Paragrafo 3. Se consideran. participes de! plan parcial todos aquelios predios que
no hayan sido refacionados en el listado anterior resulantes de mutaciones

D) B <

predialouunv"pqw. )

Paragrafo 4. En cuome aligﬂn p;,opl_oja,no.o_ pmpl&aﬂos q:'
unidades de atluacion y gestion urbanistica decidiera izar el area

madificaria por ke correspondiente al Jevantamiento topografico se hizo de los

conformen las

Yy

pradios que conforman el plan parcial, debera realizar el iramite correspondiente
de actualizacién ante el CATASTRO METROPOLT‘ANO. y daberé realizar la

modificacion nte al plan parclal, | )

- \ |
Articulo 5. zo GENERAL DE AREAS, Los sigulentes o(lndros de 4reas

daoglosnnlosq!;e ' eqﬂ\ponmdglplan pewid?
A NETA URHANIZANLY: ! MTIACIINY KON URBANISTICA FLAN PARCIAL
Y L 0N A
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UAL? 73R 2 3 0 o $42.74 13| e
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TiruLon
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 6. CRITERIQOS AMBIENTALES GENERALES DEL PLAN PARCIAL:
El Plan Parcial de Expansién Urbana Benaya estd enmarcada en la denominada
zona cafetera, que comesponde a la zona de vida Bosque Himedo Premontano
segan Holdridge, con variacion altitudinal entre los 1.226 m.s.n.m y 1.240 m.s.n.m.
La temperatura promedio es de (2186°C, segon fa estacién climatolégica
Aeropuerto Matecana, determinado como clima calido, con upa precipitacion
media anual dg 2301mm.

el plan parcial se articula con los planes parciales Chepapu y Malabar a través de
la microcuenca a Cauquillo-Pavas y un sistama de humedales que se detalla en e
numeral 6.1.4.4 de! Documenta Técnico dé Soporta que hace parte integral del
presents Decrafo,

Articulo 7. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA DEL AREA DE
PLANIFICACION. Las unidades geoldgicas.del plan parcial se identifican en el
Plano No. 5 “Unidades Geologicas y Procesos Erosivos™ y se clasifican en
formaciones gedlégicas superficiales, cenizas volcanicas ( v) vy rellencs de
pantano y proceses erosivos y fenomenos de remecion en Masa.

hsumm“oomafuogmﬁeﬂumpagﬂm&
Unidad A: Colinas Bajas.

Unidad B: Lomos o Cimas de Colinas,

Unidad C: Hondonadas.

Paragrafo: En el drea del Plan Parcial no se evidendian procesos erosivos
relevantes, los que existen, estdn relaclonados a erosién superficial,
principalmenta asociado a sobrepastoreo presente en el costado Este.

Articulo 8. RECURSO HIDRICO. La red hidrica del plan parcial hace parte del
sistema hidroiégico de la gran cuenca dei rio Cauca, POMCA del Rio Otdn, Segun
la informacién IDEAM (afio 2017).

Al interior del area del plan parclal se identifica la presencia de sistemas loticos y
lenticos o humedales, que conforman fa red hidrica local, Para el caso del sistema
lotico, en el sentido este-ceste del Plan Parclal, se cuenta con la presencia de un
cranaje permanente denominado Pavas, el cual proviene aguas arriba desde
: inmediaciones del plan parcial la Pampa y Chepapu.
6 Pégins 11 do §1
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El sistema lentico, estd conformado por dos humedales, los cuales se
denominarédn; humedal central y humedal norte por su localizacion en el plan
parcial. Es de precisar que estos humedales fueron reconocidos y valorados por Ia
CARDER el primero fue caracterizado y se identifica como Humedal Malabar
Ficha No 85, y el sequndo dentificado y reportado a través del Concepto Téenico
2188 del 14 de septiembre de 2015, no se encuentra cedificado Ver plano No 9,
Red hidrica local.

La caraclerizacion de ‘estos humedales se dﬁalh\eﬁ el documento técnico de

soporte (ver pag, 44) y se identifican.en el Plano No. 8 wml:::u
S LA b
Para la protecsidn y conservacian de la-calidad de las aguas sul el plan

parcial debe acatar las-festricciones-de-uso estabiscidas en el articuk 5 del
Acverdo No. (029 de 2011 de la CARDER “Por e cual se Adoptan ias
Delerminantes| Para la Proteccidn y Conservacion de la Calidad de las Aguas
Sublerraneas # los Murvﬁ'os de Preira y Dosquélysdas”.

Artlculo 9. SUELOS DE PROTECCION ¥ AREAS DE | RESTRICCION
AMBIENTAL. De conformidad con las condicianas amblomlzs del &rea de
planificacion se| determinan log sigulented suelos de p y restriccion
ambiental, los cuales se identifican &f Plano No. 14 *Suelos de Proteccion™

9.1.Franjas de proteccién de gorrde hidricas y de humedales, para el
drenaje permanente Pavas de! do €n la hidrologia local que tiene un
cauce en forma de V. Tipo 3 se define’una franja con un ancho de 15 m a
partir del borde de cauce y de 1a- 2ona de encharcamiento en el costado E,
al igual que para los humedales a pértiridel parimetro mojado.

9.2.Area para la proteccién de la biodiversidad, Se establece como suelos
de proteccion para la profection de la biodiversidad las zonas con
presencia de bosque natural de guadua,

9.3.Areas de proteccion por amenaza antrépico-tecnolégica. Por fa
presencia de las redes de energia de aita Tension y el Poliducio se definen
como suelos de proteccidn o restriccidn por amenaza antropica, los retiros
que establece la norma nacional {Decreto 1056 de 1953, Ley 1274 de 2009
y su Decreto compdatorio No. 1076 de 2015, RETIE - Reglamento Técnico
para instalaclones Eléctricas, NTC 2050 - Codigo Eléctrico Colombiano y
|EEE Std. 43-2000), recogida en el Acuerdo Municipal 035 de 2016 en sus
articulos 46 “ZONAS DE AMENAZA ANTROPICO-TECNOLOGICA
ARTICULO y 69 ‘FRANJAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE
HIDROCARBUROS", asi:

9.3.1. Poliducto: Retiros de 15 m a partir del eje de la tuberia (6 derscho
de via y 9 franja de amortiguamiento)
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9.3.2. Red de Alta Tensién de Energia: Retio de 15 m desde el eje a
cada lado.

Articulo 10. APTITUD DEL SUELO PARA USO URBANO. Se establecieron las
siguientes categorlas:

10.1. Zonas Urbanizables sin restriccion — Aptitud Alta, Estas zonas se
clasifican de “Aptitud Alfa” para el desarrolio urbano, comesponde a las
zonas con una morfomelria de bajas pendidntes (0 — 25%), en suelos “in
situ” de cenizas voicdnicas; donde no se registran procesos erosives ni
tampoco elemantos amblentales de relevancia. ‘

10.2.  Zonas _prbanizables -eom- m - Aptitud Baja.
Corresponde & 26has qle presentan re por la presencia de
elementos de amenaza antrdpica (linea.de energla de alta tensién y
pofiducto), en donde las condiclones de uso estan limitados & las
restricclones por la normatividad (zonas verdes o espacio piblico abierto
sin construcciones), Mientras existan estas redes la aplitud para usos
urbanisticos es "Baja”, en caso de 'w‘pqndn esta clasificacién puede

medificarse. .
10.3.  Zonas gde Proteccién Amblental — Sin Aptitud. Coresponda a los

suelos de prof ambiental.

)

Articulo 11. NORMAS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO DEL PLAN
PARCIAL. El desarroilo del plan patcial deberd dar cumplimiento a las siguientes
condiclones normativas. d.

11.1, Asumir y respetar la zohificacion ambiental v aptitud del suelo para
uso urbano definida en @ diagndstico y presentada en los Mapas No 16 y
No 17, en especial la no ocupacién de los suelos de proteccion ambiental y
de restriccion por amenaza antropica.

11.2. Respestar las condidmesdomestabloddmenlosmobﬁguhrbso
restricclones asociadas a redes de transporte de hidrocarburos y lineas
de alta tension, de conformidad con el Decreto 1056 de 1953, la Ley
1274 de 2009, su Decreto Unico Reglamentario No. 1076 de 2015.

11.3. Acatar las restricciones de usos establecidas por la CARDER para la
proteccion del recurso hidrico subterréineo de conformidad con sl articulo
BdodAcuerdoozscomﬂdedlduootpomebnolanonnaquolo
medifique, derogue o sustituya,

11.4. Adoptar como estructura ecoldgica principal del plan parclal los susios de
proteccion ambiental de las franjas de proteccién hidrica del drenaje
Pavas y de los humedales central y norte, ademas de los reiictos con

presancia de bosque natural de guadua,
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11.5, Establece para las zonas de proteccidn ambiental como uso principal:
bosque protector a partir fratamientos de restauracion acoldgica inducida,
y como usos complementarios o permitidos: instalacion de redes de
servicios domiclliarios y recreaclén pasiva a parlir de senderos
ecolégicos peatonales perimetrales y miradores.

11.6. Las condiciones generales de las afectaciones y demandas de recursos
ambientales, sblo se protocolizan cuando se realice un proyecto o
desamollo de. alguna unidad de acluacién, Istica, por tanto, es
indispensable tramitar ‘antes de Iniciar el desa de cada unidad de
actuacién 0. proyecio, ante la CARDER-o-ia .nulo«'dnT ambiental que

vy autarizaclofies ambiéntaies que se deberan

I 3
11.6.1. | Legalizacién de suslas de proteccion: ;
11.8.2. Formulacién de Actierdos de Manejo de Humedales.
11.6.3. Ocupacion de cauce. X Lil
11.6.4. | Disposicion final de ascombros y sobrantes de excavacion,
11.6.5. | Emadicacidn de cobéruras vegetales mediante #provechamiento
| dnico forestal y aprobacién del plan de compensacion forestal,
11.6.6.  Aprobacion del Plan de Manejo de Residucs de Construccion y

Demoligion RCD.. . s
11.6.7. Permisos de emisigees. atmosféricas las unidades de
actuacion’y sctog B8 comertio y sefviclo que lo requieran.

11.7. Dar cumplimiento & la_la Resolucién No 472 del 2017 proferida por el
Ministerio de Ambiente y Desa ~Sostenlble: “Por la cual se
reglamenta la gestdn integral de Nos residuos generados en las
actividades de construccidn y demolicién - RCD y se diclan otras
disposiciones’ o la norma que 1 modifique, derogue o sustiluya. En ase
sentido, se debera presentar 30 dias antes del inicio de las labores de
construccidn, el Plan de Manejo de RCD ante la Corporacion, incluyendo
ia disposicidn final de Residuos de Demolicion y Construccion en sitios
t:étolﬂcados. que har&n parie integral del programa para el manejo de

11.8. Consolidar los suslos de proteccion de los sistemas lenticos a partir de
una Restauracion Ecoldgica y de un Acuerdo de Mansjo para
Humedales, para lograr generar commedores ambientsles que garanticen
la conectividad bioldgica y embellecimiento paisajistico.

11.9. De conformidad con lo establecklo en el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decrsto
Unico Reglamentario 1076 del 2015 del Ministerio de Ambients y
Desarrollo Sostenible, se deberén establecer las condiciones para el
manejo Integral de vertimientos liquidos y de residuos solidos, residuos
de construcaidn y demaiicion y residuos peligrosos.
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11.10. Definir y tener aprobado antes de comenzar obras de desarrolio
urbanistico |a disponibilidad de acueducto, el manejo de aguas
residuales domasticas y aguas lBuvias de acuerdo al planteamiento
especificado en ol capitulo de servicios pablicos,

11.11. Tener en cuenta las recomendaciones de la microzonificacion sismica
dePerdra(pmaquembmidadnoummporbmpcbn
del Decreto 926 de 2010), y garantizar las especificaciones técnicas e
Implemenjar, de manera especifica lo establecido en e Decreto
Municipal “823 de 2011 por el cual se acogen los espeactros de
referencia para. el proceso de licenciamiento, ya. que segln la
zonificacion sismica del pals, la zona del Plan Parclal se encuentra

localizada en:-una de sismica alta y dentro de Ia
microzonifitagiae ca. la zona a 'Fosarmlar con

infraestructura en la Zona 3D (Villa Olimpica - Galicia).
|

Parigrafo 1. Para el lrimite de emadicacion de coberturas vegetales o
aprovechamiento Gnico, se deberd actualizar el censo forestal al 100% de los
Individuos arbdreos a erradicar que tengan un Dismetro a la Altura el Pacho (DAP)
mayor & 10 cm), y un censo de las Epifitas Vasculares y No Vasculares asociadas
y tramitar, si @s el caso, el levantamiento.de veda conforme la normatividad
ambicntal legal vigente (Resolucion INDERENA 213 de 1877, Resolucién
CARDER 177 de 1987). La compensacion se debaré proponer de conformidad
con lo establecido en la Resolucion N* 256 del 22 de febrera de 2018 “Por le cual
se adopla fa actualizacion del manual de compénsaciones ambienteles del
componente bidlico y e toman otras determinaciones’; /

Articulo 12. IMPACTOS SOBRE EL COMPONENTE SUELO. Consecuente con
el desarrollo del &rea de planificacion y de sus unidades de gestion y actuacion
urbanistica se los impactos sobre el suelo implican:

12.1. Modificacion morfolégica por labores de descapote y ejecucidn de
pequefios movimlentos de lierra asociados a explanaciones en las zonas
Kentificadas como aptas para el desamolio de infraestructura sin
restricciones en la zonificacion ambiental,

12.2. Tramitar los permisos ante la autoridad ambiental para la legalzacion de
suelos de proteccion, disposicidn final de material de corts, entrega de
aguas lluvias a corrientes hidricas y humedales, aprovechamientos de
Individuos forestales entre otros.

12.3. La ejecucion de las obras de adecuacién de los predios puede generar
erosion superficial, arrastre, pérdida de suelo y posterior sedimentacién
en los humedales. Es importante resaltar que las entregas concentradas
de aguas luvias en los humedaies, pueden generar erositn de orillas o
de fondo,
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Articulo 13. OBRAS Y ACCIONES ESPECIFICAS DURANTE LA
IMPLEMENTACION DEL PLAN PARCIAL. Las obras y acciones especificas a
ejecularse dentro del area de planificacion son las siguientes y se identifican en el
Plano No. 18 *Obras Ambientales®,

131 Para la proteccién del componente geosférico.
13.1.1En el caso de legar a resultar material a refirar, este debera ser
trasladado a la escombrera municipal o un sitio apropiado y que
cuente con la respectiva autorizacion por parte de la CARDER, dado
que al interior del glan parcial no se identifican sitios para tal fin.

13.1.2Sp debe garantizar ol manejo de Residuos de Demoficion y
construcgion — @D ne A Jo dispuesto en la Resolucion
numerc 472 de'2017 reglamenta la gestion integral
@6 los residuos generados en las actividades de construccion y
demolicioh = RCD y se dictan otras disposiciones” proferida por el
Mnlstedo de Amblente y Desarrolio Sostenible.

13.1.3Durante el proceso de adeculcién del ferenc en dreas aledafias 8
los humedales {moyimiento de tierras) se debera instalar una linea
de ftrinchos en guadus con gectextl o polisombra en la cara
posterior para evitar que calge materlal suelto y finos al mismo y
para protegar los suelos de proteccion asociados & estos sistemas.

13.1.456 exige empradizacion en 1odas las dreas de-cortes, temaplenes y
zones vergas como medida para el control de erosion.

13.1.5Los puntos a;ﬁw Jos cusles se hardn enirega de aguas lluvias al
drenaje o & los humedales requieren protegerse de erosion lateral y
de fonde, - instalando cabezhles de- entrega adecuados con
enrocado de fondo.

13.2 Para la proteccién y conservacién de recurso hidrico,

13.2.1En la etapa de construccidn todo proyecto deberd garantizar un
adecuado manejo de grasas, aceites y aguas residuales, con el fin
de evitar problemas de salud asoclados a potenciales derrames y
concentracion de personal.

13,2.2En cada proyeclo se debe adecuar un campamento, el cual se
construird con las especificaciones sanitarias y medidas de tipo
ambiental relacionadas con la permanencia de personal y el manejo
adecuado de equipos y maquinaria en general. Las condiciones
minimas del campamento se encuentran definidas en ¢l documento
técnico de soporte en el numeral 6.1.7.3.2,

13.2.3 Durante la operacién o desarrollo del plan parcial no se permitiran los

usos restringidos para las zonas de wlnerabiidad alta del aculfero,
establecidos por el Acuerdo CARDER 029 de 2011.
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13.3 Acciones para la proteccién y conservacién del componente biético,
el humedal, los suelos de proteccién y la consolidacion de
corredores ambientales.

13.3.1Lcs urbanizadores deberan asumir y respetar la definicidn de los
suelos de proteccion establecidos en el presente Decrelo y su
documento técnico de soporte y deberdn hacer su legalizacion ante
la CARDER o fa entidad que haga sus veces.

13.3.2En los suelos de proteccion amblental, no se permitird la erradicacién
de su coberura vegetal existente. excepto para fa implementacion
de ias obras para la adecuacidn de vias o servicios pablicos de ser
necesario, el monejo da-agdas ldvias y servidas, ol montaje de
redes eléctricas y/o telefonicas y la infraestructura de servicios que
faciiten la permanencia de los usuarios, asi como Ias acciones
geotécnicas y biofisicas que permitan la ejecucién de estos
proyecios, Estas Intervenciones - especificas seran objeto de
mnisos de ocupacidn de cauce y de aprovechamiento forestal,
gados por la CARDER, siguiendo Ios lineamientos del Articulo
83 Literal d, del Decretn Ley 2811 de 1874 y Resolucién No. 655 de
Junio 22 de 1996. | ‘

13.3.3L08 suelos'de proteccln seran objeto de cerramienta con alambre
de pOa y posies en guadua o algo similar, tal y comoa la exige la
CARDER n ‘el Acuerdo 028 de 2011/ 'con el fin permitir la
conservacitn y restauracion forestal, que contribuya a consolidar
corredores biolégicos -y ambientales, regdlacién de corrientes
hidricas y éondiciones favorables para la tecarga de acuiferos.

13.3.4El protocolo o plan de slembra forestal para el establecimiento de las
éreas desprotegidas y el mianejo de las plantaciones existentes
doborhwpmemwosalaCARDERolaonﬁdadquomgasm
vaces, para su aprobacion durante la fase de desarollo del plan
parcial; sin embargo, se debe garantizar un 4rea de restauracion
minima 18.497 43 m’ tal como se aprecla en el Plano No. 18 de
“obras ambientales”.

13.3.5Establecer como usos en los suelos de proteccidn Gnicamente los
siguientes:

13.3.5.1 Cobertura Vegetal Prolectora (especies forestales nativas).

13.3.5.2 Especies ornaménteles en el extremo final de la franja o retiro.

13.35.3 Redes do Servicios Publicos Domiciliarios,

13.3.54 Obras de control de erosién.

13355 Recreacion con Infraestruclura asociada tales como:
miradores paisajisticos, observatorios de Fauna y Flora y
senderos paisajisticos en tierra como o establece el Acuerdo

CARDER No 028 del 2011.
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13.3.6Antes de desarrollar las unidades de gestion y actuacion urbanistica
del pian parcial, se deberd formuiar un Acuerdo de Manejo para |a
sostenibilidad y funciones ecolégicas de los humedales, para lo cual
se tandra en cuenta lo dispuesto en la Resolucion 0157 de 2004,
modificada por la Resolucién 1128 da 2006 y la Resolucién 0156 de
2008 por la cual se Adopta ia Guia Técnica para la Formulacion de
Planes de Manejo para Humedales en Colombia, proferida por el
Ministerio de-Ambiante y Desarrollo Seslenible; o las demés normas
que la modifiquen, sustituyan o deroguen, Este Acuerdo de Manejo
debera.ser-ariculado o Integrado al-desarroliado en el plan parcial
Malabar adoptado medlante e! Decreto Municipal, | No,— del —

gﬁa ;—- m la WEWM“W al humedal y avalado

13.3.7Establecer rutas previamente por donde los animales se puedan

desplazar para llegar @ las diferentes dreas boscosas o suelos de

ion definidpd para el sistema de humeddles presente al
menormumwmnm. _

| ‘ o

13.3.8Realizar ins jones previas -8 la “intervencion |del terreno para
verificar si hay prgsencia de fauna silvestre, en caso de encontrar
ani ahuyentar por las (utas establecidas. |

13.3.9En caso de identiicer madrigueras, se debe verifical que estén vacla
yquenoplyacﬂa_s.enmsodtpmndadecdasmmicarah
CARDER para tomar medicas necesara. Se deben de ahuyontar
s Individugs presentes—y posteriorments tapar o destruir fa
madriguera. !

13.3.10En caso de requerirse maquinaria_pesada, se debe hacer revision
antes de encendarid para evitar incidentes, ya que algunas
especies identifican algunos de estos elementos como zonas de
refugio,

13.3.11 Notificar a l|a CARDER el inicio de actividades y hallazgo de
animales infantes ylo lesionados, madrigueras con presencias de
animales o animales mueros,

13.3.12 Se debe capacitar a todos los trabajadores y diferentes operarios
con respecto a medidas de proteccién de la fauna que se presenta
en la zona,

13.3.13 Es prohibido atentar, lasionar o matar animales al interior del &rea
del plan parcial,

13.4 Acciones para la proteccion del componente atmosférico,
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13.4.1En la fase de construccion para reducir la concentracién de material
particulado emitido al aire se deba controlar en la fuente |as
aclividades o situaciones que constituyen fuente de emision. Se
definen las siguientes medias especiales:

13.4.1.1 Durante el transporte de materiales de construccion, tierra ylo
escombros, se deben cubrir edecuadaments los vehiculos de
carga con lonas o plasticos, evitando la dispersion de material

13.41.2 Se-debers garaniizar que Ja velocidad-méxima de movilidad
[ porla zona sea de 20KmMora.

|
134113 Eircass que’s| rotiro-de materiales y escombv}os de la obra se
demore mas de lo usual, deben ser debidamente protegiios y
cubiertos con lonas o plasticos y cercados con madera para
evitar &l maximo la influencia de fos difer fenémenos de
dispersion por accian de los vientos, el transito de vehiculos y
armastre de las aguas lluvias. ‘

134114 En caso que los vehiculpd del proyecto puedan cargar baro
| en su$ ruedas, se debe realizar un lavado de las mismas con

| agua en el patio de davado, para evitar que este llegue a las

|| .vias: cercanas donde pueds generar material particulado

13.4.1.5 Los vehiculos que transporien elementos con alto contenido
de humedad deben-contar_con dispositivos apropiados que
aviten e! derrame de! material durante el ransporte.

13416 Todo vehloulo de targa que sea ulllizado en la construccion de
los proyectos al interior del plan parcial, debera ser
previamente revisado y ajustado. Este chequeo cumplira con
los limites establecidos para vehlculos en lo que respecia a las
emisiones de mondxido de carbono (CO), ditxido de carbono
(CO2) @ hidrocarburos (CxHy).

134.1.7 Todos los vehiculos deben contar con el certficado de
movilizacion expedido par un Centro de Diagndstico Automotor
autorizado por la CARDER y deben tener instalados los
dispositivos necesarios para el control de emisiones de gas
asl: filtro en el sistema de escape y adecuado funcionamiento
del sistema de combustién.

134,18 Por (ltimo, en ninguno de los frentes de la obra se debe
quemar basura (recipientes, cartdn, etc.)

134.19 Para el control de rudo se deberé ulilizar equipos y
maguinaria modema y se utilizard tecnologia
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disponible para el control o disminucién del mismo.

13.4.1.10Cuando la exposicibn al ruido tenga niveles iguales o©
superiores a 85 decibeles por la utilizacion de equipo y
maguinaria, se debe suministrar equipo de proteccion, bien
sea tipo cdpsula auricular (orejera) o tipo tapdn que puede
ser de caucho, algodén o espuma.

13.4.1.11 Todos los vehiculos de las obras que ge sjecuten dentro del
plan parcial deberan confar con sis! de silenciador de
los gases de escape. —

134.2En la fase de -0 dekerdn-adelantar las siquientes
gecionges” & et &

13421 Toda | comercial yio de servicios que se reaiice al
interior del &rga del plan parcial y que, por sus caracteristicas

comerglales 0 pariiculares, $e tipifique como una fuente de
emision de | contaminantes _ atmosféricos, se vera en la
} necesidad de cumplir con lo establecido en la Resolucion 809
del 2008 del Ministerio de Ambiante y Sostenible ‘Por la cual

sg establecen las normas y estdndares de emisién admisible
da contsminaciongs a.le atmosfera por fuentes fijas y se dictan

| .olras digposicianes”. S

13.4.22 Los gstablecimientos comercales dblertos al publico, deberan
cumplir con los-esfandares maximos pénmitidos de niveles de
emision de ruido expresados en decibeles DB (A), definidos en
la Resolucidn 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente y
Desafrollo Sosteniblé “por ls cual se establece la norma
nacional de-emision de ruido y ruido amblentar”,

135 Acciones para proteger el componente cultural. La zonal del Plan
Parcial BENAYA, no se presenta evidencias que delerminen esta como
sitio de interés Arqueologico. En caso de ser haliado algin tipo de
patrimonio  arqueoiégico su intervencion se debera realizar de
conformidad con lo establecido por a Ley 1185 de 2008 que modifico la
Ley 397 de 1997,

En Caso de hallazge de restos arqueoldgicos se deberd suspender de
inmediato 'as operaciones en ese sitio, dejar vigilantes con el fin de
prevenir saqueos o destruccion de plezas, e informar de inmediato a 1a
Sacretarfa de Planeacion, al Area Cultural del Banco de la Repdblica, al
instituto Colombiano de Antropologia ICANH y a la Policia, con el fin de
establecer un programa de rescate y proleccion, y determinar la mejor
forma de continuar ias obras.
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Articulo 14, COSTOS AMBIENTALES. Los costos ambientales y acciones
ambientales son los siguientes (no consideradas como cargas generales de
oonfonnidadoonloembleddoendamaﬂomdomwerdooasaozowx

DESCRIPION UN CANT VR UNITARIO VR TOTAL
[Cavramienio suslos de protoccion en
st ce maden £ hios de alambro m 1067 87 $30.351 $ 33321 452
de puas ol B
Formudacian Acuiedo 3 mangjo de \ -~
humedses (melauracin y fansjo Ha 116 | vuo.ogmo 3 60.800.0C0
- ) hde M |52 .
m"""’"l'""‘? = = 180 | saonces | | $11.040,000
Huplmbhlmm?u : n —100 | $45000000 $ 48.000.000

TOTAL v | $ 158.961,452

Paragrafo: Los valores unitarios son tomados de Ia Resplucion CARDER
No. 0110 del 26 de febrero de 2021 ‘por medic de la cual se adopta la base de
precios unitarias para la efecucion de contratos®. sin embargo, los mismos deberan
indexarse al aflo que vayT‘a ejecutarse las acciones ambienta

LI NS
| T g |
| 9. & om0

\y mmg'mmms "
Articulo 15, DIMENSIONAMIENTO. 'La propuesta da dotacion de servicios
piblicos domicillarios esth dirigida a la habllitacién con dichos servicios a
49.300 M? destinados para el uso dé comercial en sus 9 unidades de actuacion
urbanistica conformo a sus aprovachamiontos individualas,

uAu 51600 W32 | 2HE 3000
uG2 1920 TUE[ 072 7000
UG 3 15200 TR 078 8000
VG4 10.000 5581 056 G000
UGS 26.875 1218 | 122 3000
UAU S 19549 17425 1,74 000
VAUT 7990 7347 073 1300
LGS 17642 14636] 147 13000
UAUS [ANT 216) 1,22 3000
Servidushres
Vi 6770 o 0
T AT [ T
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CAPITULO |
SUBSISTEMA DE ACUEDUCTO

Articulo 16. RED DE ACUEDUCTO. De conformidad con fa viabilidad de
prestacin del servicio dado por la Empresa Aguas y Aguas de Pereira mediante
oficia No. 1401,00 -2166 el plan parcial podré abastecer su demanda de la
acometida principal con la que cugnta la empresa en una red primaria de diametro
245 mm en HD instajada sobre [ via que conduce g municipio de Cartago.

El plan parcial construird su acometida-genesal en PVC 6° L=35m desde la red de
HD 264 mm de fa Empresa en la Dodle Catzada costado norte y desde ali
proyecta un cireuito para la red-Jocal de distribucién L=1243m en PVC de 3" de
boneficio comin, que cerfa la svenida Paralafa Norte con lindercs de las
unidades 1y 3.

Las rodes generales de @eueductd deben cumpli 8 nomatividad RAS-2017 e
instalarlas por @spacios pUblicos o vias 'y zanas de proteccion, ademas de la
instalacion de los accesdiios ' necesarios para su adecuada operacicn y
mantenimiento, como véivulas, veniosas, purgas @ hidmntes.

Se instatarén 8 hidrantes distribildos adecusdamente dentro e la propuesta
general ante und eveniugl gontingéncia por Gonflagracivn, Una estacion recuctora
y reguladora da presitn e h 14 macro medicién intefigents requerida por ta

Empresa a costas del plan’ parcial.

Parégrafo: La red para el servicio da Acueducto, deberd formar y conectar con los
circuitos intemos que  se.generan cespués da disefiar el urbanismo interno del
plan parcial, que debe sar diséfiada con detallgs técnicos y presentado para la
aprobacion del operador del servicio para su-aprobacion y disponibilidad inmediata
al momento de ejecutar los trabajos.

Articulo 17. COSTO DEL SISTEMA DE ACUEDUCTO. El costo proyectado para
\a acometida y la red de distribucidn del Plan Parcial es de: $ 162.929.928 que se
considera como carga general proyectada para el servicio de Acueducto,
utilizando los precios referencia de la Alcaldia de Pereira vigentes a 2020.

RED DE ACUEDUCTO

PLAN PARCIAL BENAYA Precios Referencia Alcaldia de Pereira |

tomms Descripcion Un | Cantidedes | T°0° ,
1 PRELIMINARES 8.246.120
—— - . ]

|
1

Valor
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11 |ca
mpurmenta ‘ Go 1] s.000.000 5.000.000
1.2 | Locelizackn y replantec | M 1278 2540 3246120
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 465.451.351

*é" Excavacitn Mat Comun Seco H*0.1,5 .

1 |g M3 85648 | 25004 599167
22 Leno con material granuar pars M

tuberias 1% | reose ~ 5832.127,
058 | 5832127
23 | Ueno compactado con mat. Del sitlo M3 78280 | 4020 18020056 |
3 ESTRUCTURAS EN CONCRETO 33.373.474
Cajs pars valvulas con dade en N
34 | concreto de 0,60 x 0,60 Esp=0.20 mts. Un 1
" | inchaye acero, tapa en HO 21x21, 00 414366 4558015
tubsria en @ de li
Euaddn regmdm de presién y macro
32 e 100 | 26500000 | 26500000
3 u':qn anciule para acoesonos, fubenaa | o 5,00
| "% _| o hidrmntes * 483 082 2315459
4 TUBERWAS Y ACCESORIOS 66272998 |
41 Tuberia PVC presién 6* M 3500 88 3.037.790 ’
42 Tubdh PVC presidn 3° M . il
124300| as9s8 | 30285704 |
43 vawu.aooonmm B=6"JH EL Un 1,00 1.272 782 1272782
44 J Vahuia de compuerta 0-3'.“1 EL. Un 10,00 B07.819 5.078.160
==V SRS L eI RO — N AL ST
4,

5 | TesenHD @=12x6"EL Un 100 4 gp1.783 1.901.763 |
46 |Teeen HD @s8x8"JHoEL Un 1,00 498 406 498 406 |
47 | Tesan HD @e3xIUHOEL ™ T | pigas 1.520.443
48 Reduccion en HD @=6x 3'JHoE.L Un 2,00 18

Unitn Brida por acople universe’ en HD
48 Un 1,00

Bm12* =t r_k 8114& 819.462
4,10 | Unitn en PVC J H. @=¢" ’

E Un 4,00 126,530 506,120
411 | Codo gran rado PVC @= 3" x 90° Un 800 88.826 710,608 l
412 | TapénenHD @ 3" JHoEL Un W00 [ gy apg 54384 |
413

Hidrants tpo chicago o similar 3* un 800 | 3032587 | 18195520 |
SUB-TOTAL 184.343.042
AUL 25'}5 x m a |
VALOR TOTAL 182.929.928 |
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Paragrafo. Hacen parte integral del presente plan pardial las memorias de calculo
de dimensionamientc del servicio, asl como las memorias y célculo de las
canlidades de obra y el presupuesto tolal para el servicio de acueducto,

¢ | CAPITULOW. ;
8UBSISTEMA DE ALCANTARILLADO

Articulo 18. DIMENSIONAMIENTO DEL ALCANTARILLADO PLUV!AL. El Plan
Parcial contermipla una red demwx s lluvias con Sumideros por el
tramo vial de la Paralala Zon al-himedal y B descoles
*Proyectados” la entrega obligada de las unidades 1, 2, 3.4 y 5 al humedal
intarior del plan parcial, donde cada unidad de estas construye su red local, como
carga local para hacer la descarga indicada como se puede ver en el plano No, 21
“Sistema Alcantarillado Pluwial’. ;

El dimensionamlento adoptato con. @l plan-parcial es de orden general para la
etapa de formulacitn y adopcién del-plan pargial; por lo que, para la etapa de
desamollo urbanistico y licenciamiento del plan parcial, se deberan ajustar a
disefios definityos y detaliados presentades al aperador pard su aprobacion.

Paragrafo. Hacen parte intagral del presente pliin parcial las memorias de calculo
de dimensionamiento del servicio, -as! como fas nfarforias y calculo de las
cantidades de cbra y @l presupuesto total para el seryicle-d@ alcantarillado pluvial,

Articulo 19. SISTEMAS URBANOS DE DRENAJES SOSTENIBLES AL
INTERIOR DEL PLAN PARCIAL. Dg conformidad con el aticulo 153 del RAS -
2017 y la presencia de humedales dentro del pian parcial con un area de mas de
13.000 M? y en consideracion a sua condiciones hidriulicas comprobadas, dicha
drea es suficiente para dar cumplimiento a la norma, en cuanto al almacenamiento
temporal durante un perdodo de 15 minutos de fuvia.

Paragrafo: Dentro de! presupuesto se incluyen recursos para los estudios
requerkios y las ejecuciones seran locales a cargo de cada unidad.

Articulo 20, COSTO DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Ei casto

proyectado para las redes y descoles del Plan Parcial es de § 915.604.260,61 que

se considera como carga general proyectada para el servicio de Alcantarillado de

;guas fluvias, utilizando los precios referencia de la Alcaldia de Pereira vigentes a
020.

Tramo Av. Parailela Norte. $ 794.026.938,36
2 Descoles de 20" a § 19,203.260,00 $ 38.406.520,00
1 Descoles de 168™ a § 15.961.960,00 § 15.961.860.00
3 Descoles de 14" a $ 14,125.656,25 $ 4237696875
Q Pagina 24 ds 51
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2 Descoles de 12" a §$ 12.415.936,75 $ 24.831.873,50
TOTAL $ 915.604.260,61

Paragrafo: Hace parte integral de! presente Decreto el Documento privado
suscrito en fecha dos (02) de Julio de 2019, con los promotores de! plan parcial
Chepapa (vecino al orients) en el cual dicho plan parclal se compromete a realizar
los estudios detallados y las obras de proteccion pera la entrega de las aguas
lluvias extemas en prediog de la Unidad de Attuacién Urbanistica No. 1 del Plan
Parcial Benaya en una longitud de 90 metros.

Articulo 21. DIMENSIONAMIENTO DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO
RESIDUAL. E! dimensionamiento de este sistema tisne como base la construccion
del colector coman de aguas residyales para los planes parciales La Pampa,
Chepapt y Malicia — La Paz hasta la CR-61 del sistema de Bombeo de Cerritos,
con el fin de Jescargar en dicho punto los caudales residuales del Plan Parcial
BENAYA y en tal senlido este plan parcial participara en la financiacién de ia
construccion del cofector extema da acuerdo la praporcion que corresponda por el
aporte de caudeles del plan parcial BENAYA dasde la CR-15 hasta 1a CR61 frante
al plan parcial Galicia como carga general necesaria para el sangamiento.

El dimensicnamiento del sistema de aquas residuales del plan parcial comprende
dos etapas. | ' ‘
21.1.  Primera Etapa, Comprande. el dimensionamiento de ia red intema
del Plan parcial BENAYA; con sus aprovechamiéntas propuestos para
caloular su caudal residual por gravedad, apoyado en el levantamiento
topografico reafizado, para descargar én1a OR,15 del colector externo para
ol plan parcial Chepapy que continua hasta 8 CR-81 (descarga al sistema
de Bombeo de Cerritos). .

19

21.2. Segunda Etapa. es continuar con la descarga de 4.56 litrofseg de
Benaya a partir la Camara CR-15 con los caudales residuales definides y
aprobados por Aguas y Aguas para los planes parciales La Pampa,
Chepapl, Benaya ¢ incluir tamblén el caudal residual del plan parcial
Malicie ~ La Paz; transportando |a descarga residual de los 4 planes
parciales hasta la camara CR-61 y poder verificar ol comportamiento
hidréufico, el cumplimiento normativo, los diametros y demas
requerimientos de la Empresa Aguas y Aguas de Pareira y del RAS-
2017, respetando el trazado existente por espacios publicos, via Malabar
y zonas de proteccion aulorizado por Aguas y Aguas, como operador del
servicio municipal con Ig integracion de caudales residuales de los cuatro
planes parciales

Articulo 22. RELACION DE CAUDALES RESIDUALES DE LOS PLANES
PARCIALES Y SU PARTICIPACION PROPORCIONAL EN LA CARGA
GENERAL DEL SISTEMA DE BOMBEO DE CERRITOS. Los planes parciales
que aportardn en la financiacién de la carga general del sistema de bombeo de
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corritos, harén su aporte de conformidad a su proporcion de descarga de la
sigulente forma:

'm-umzua-

- 26,87 3.8 5622%
Chepopu 10-21-81 | | 1@ L9 2007%
.__P"_“E 10-21-61 486 — 848 881%

<> O ) O <> l
Esta p inaa su vez las o financieras a

mmmwsmmma por cada plan
parcial as!
EPR P. [ ."~— Z'im* | Y 32»
,! — B
: ) s.zzssp' 1] %.038.168 612

Articulo 23. COSTO PARA EL msm DE ALCAMARILI.ADO RESIDUAL.
Las cargas generales en materia dg émtam residual para el plan parcial
BENAYA ss definen en: .

23.1. El costo proyectado para las redes y descoles del Plan Parcial a la
cémara CR-15 es de § 350.812.841,71.

23.2. El valor proyeciado para la participacion en la construccidn del colector
comun para los planes parciales La Pampa, Chepapi, Benaya y Malicia-
La Paz hasta la cAmara CR-81 es de § 132.136.303.

23.3. La empresa de Acueducto Aguas y Aguas de Pereira, define en el oficio
de Viablidad No.2166 del 18 de agosto de 2020, la cuota parte que le
comesponde pagar al plan parcial Benaya como carga general en la
mnmmadmdowmmum:h
descarga por sus usos y aprovechamientos proyectados de 3.42 lit'seg,
que considerando pérdidas del 25% seran 4.56 Iit'seg, documento que

e haca parte Integral del presente Decreto.
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CAPITULO Il
SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA

Articulo 24. SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. - De conformidad con &
oficio 3520 del veintiocho (28) de agosto de 2020, de la Empresa de Energla de
Pereira, por el cual se otorgd la viabilidad del servicio de energia para el plan
parcial, se determind que-los disenos presantados para la red eléctrica a nivel
tension Il (13.2 kv).con el cual se proyectd el Plan Parcial, cumple con los
lineamientos de las normas de Disefo y Construccidn de la Emprosa a los cuales

deberd sujetarse y finanaar bs—nepogublq del-Plan Em;lnl BENAYA,

Articulo 25. RED DE MEDIA TENSION. Se constituye en Ia base fundamental del
disefio, de ella se derivan los diferentes transformadores (subestaciones tipo
poste) que darén servicko a las manzanas conformadas segin el criterio
arquitectonico planteado.

Por la existencia en &! predio de un doble circulto con redes de media y akta
tension asl: una red de media tenaldn & 13.2 kv y una red de alta tensién a 34.5
Kv, desde ia cual se instalard un partidor prifnario para continuar con el tendido de
la red primaria que alimentara cada una-de los transférmadores gue realizarén la
cobertura de energla eléalrica de las diferentes Areas que conforman sl Plan
Parcial Benaya. |

Existen algunos tramos de redes de mediana tension gue se hacen necesaric
reubicar, con el fin de que las mismas no enlorpezean el buen desarrolio del
proyecto y puedan causar traumafismos futiiros a sus habitantes.

Para su construccion, se utilizardn materiales qonblﬂimmto nuevos conformados
bésicamente por los siguientes tipos: =

251.  Postes de ferro concreto de 14 m x 1050 kg y 12 m x 750 Kg.

25.2. Herrajerla Galvanizada en caliente.

25.3. Aisladores de Porcelana o Poliméricos.

25.4. Cable ACSR Calibre 1/0 a 4/0,

25.5. Transformadores en poste o pedestal de tipo trifasico o monofésico,

25.6. Es recomendable utilizar en este proyecto en las rades de media tension
cabledecobtoXLPEosocodeawefdoaquuearrojmloeeﬂcuiosy

debidamente canalizado como lo exige la norma para este tipo de
instalaciones.
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Articulo 26. RED DE BAJA TENSION. es la red que dara servicio directamente a
los usuarios, su localizacion debera garantizar la menor interferencia posible con
el entoma y con los accesos a los predios.

En las estructuras indicadas, se dejan cajas de paso de las acometidas, las cuales
seran suministradas por el constructor del proyecto y que, para efectos del alcance
del proyecto de urbanismo, no osﬁ considerads dentro de los presupuestos,

Para su construccidn, se utiizaran materiales oompbtameme nuevos conformados
basicamente por los siguientes tpos:
26.1, Postes- de ferro. concreio-de-98-m-x-510 kg. O postes metdlicos
galvanizados en callente de acuerdo a las normas que rigen para la region.

26.2. Herrajeria Gaivahizada ¢n catiente:’
263. Auhqome de Parcelana.
264, Cabla de Aluminio forrado categoria 8000.

26.5. Ce]ss de paso en conm de diferenies dimensiones de acuerdo a lo
establecido en mnormudlEEP :

Para ol alumbrado pabnw.e instalargh lo siguientes slemantos: |

26.6. Poslasmlléuglmnbdos an calients de 12 yﬁmetmsdealm
de acverdo con o exigido por ia empresa dé Alumbrado piblico de la
ciudad, en este caso la EEP y por el Plan Anual de Alumbrado establecido
porlaadmmlwaaén mumeuparyporlas normas del RETIE y RETILAP.

26.7. Las luminarias debarén s* on chnologh led de acuerdo con las
potencias que arrojen los respactivos calculos de disefio y cumpliendo el
RETILAP, =

26.8. La canalizacién de las acometidas se hard en tuberia PVC de 2" mas
reserva de un Wwbo y cajas de paso de 40x40x60 cms con tapa.

Paragrafo: Toda la caracterizacion de las redes esta configurada y debidamente
identificada en el plano No. 22 “Sistema de Energia’. de acuerdo a la
nomenclatura que para este propodsito establece la Empresa de Energla de
Pereira.

Articulo 27. Costo del sistema eléctrico. El costo proyectado para las redes del
Pian Parcial es de $ 432335338 que se considera como carga general

proyectada para el servicio de sistema eléctrico, utilizando los precios referencia
vigentes a 2021. (Anexo como presupuesto eléclrico)
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TituLo v
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 28. SISTEMA VIAL. El componente de movilidad para el plan parcial
BENAYA, esta relacionada con Ia integracion del territorio objeto de planificacion
con la red vial del Municipio contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente, Acuerdo Municipal 035 DE 2016 y poder garantizar una movilidad
adecuada mediante sisiemas que promuevan el lransporte masivo y otros modos
principaimente el vehicv.ilar y el pealonal,

Articulo 29. CRITERIOS PARA EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. Los
criterios que se deben tener en clenta para ¢l sistema vial y de transporte, son;

291, Permitir la continuidad y libre acceso al egpacio publico definide en el
POT vigente y en sl presente Plan parcial.
29.2. Se debe garantizar la conectividad del sistema de movilidad, con el
sistema de espacios pdblicas, equipamientos colectivos del Plan Parcial,
y asi mismo articularios al sistema vial principal del Municipio.

29.3. £l sistema vial local debe permitir el acoeso directo & las zonas verdes y
comunales del Plan Pareial) [

{

29.4. Debe consalidar el sistema peatonal para conformar una red de

movilidad que pueda garantizar Ia Integracion del drea de intervencion al
sistema de transporte plblico de la ciudad,

29.5. Dentro del Plan Parcial, se deben focalizar zonas para parqueaderos en
los puntos de mayor demanda y fijar las condiclones necesarias, con el
proposito de raclonalizar el uso del espacio pablico y optimizar el sistema
vial y de transporte, 2

Articulo 30. CONFORMACION DEL SISTEMA VIAL. El sistema vial del plan
parcial, esta conformado por las siguientes vias del plan vial municipal el cual
contempia el acceso al érea de planificacion por vias POT y asi habilitar el acceso
a cada unidad de actuacién urbanistica.

Las caracteristicas y trazado de las vias propuestas se encuentran delallado en el
documento técnico de soporte y se identifican en los Planos No. 24A, 248 y 24C
los cuales hacen parte integral del presente decreto, asi:

Las Unidades 1, 2, 3, 4 y 5 tendran su acceso a través de la calzada de
aproximacion de la via Doble calzada Pereira ~ Cerritos (VAP de caracter
nacional) actualmente en servicio y donde se debe reservar la faja de retiro
obligatorio de acuerdo a la Ley 1228 de 2008 'Por la cual se determinan las fajas
minimas de retiro obligatorio para las carreteras del sistama vial nacional® yalas
exigencias del POT — Articulo 229 "ENTREGA DE AREAS DE CESION Y
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EJECUCION DE VIAS® DOBLE CALZADA PEREIRA - CERRITOS. (VAP) -
NACIONAL.

De conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 229 del Acuerdo
Municipal 035 de 2016, para las vias del plan vial, en suelo urbano o de expansion
que se desarroflen a través de planes parclales, se deberan ceder las fajas y se
construira la via con la seccidn correspandiante como parte del reparlo de cargas
y beneficios, conforme con las definiciones del decreto que aprueba el plan
parcial, ~ .

Las unidades 6, 7 y 8 (al norle-del-Plan-parcial}-tendrén-acceso por la via
propuesta “Paralela Norte” (VC) conectando el acceso a la via "Villa Diego” (VC)
existente y pertgneciente-al sistema ¥ial —ROT del municipio de Pereira ubicada
en el plan parcial contiguc del costado oriental. denominado Chepapt:”.

\
El sistema vial propuesto desde las vias POT es el siguiente:

30.1.  Doble Calzada Pereira ~ Cerritos (VAP) — Nacienal. EI POT la
define ¢omo la principal de las vias arterias para la movilidad vehicular del
sector y ademds por su importancla o0&, catacter regional y nacional,
corresponde & una VAP cuya seccion se encuentraBefinida en POT asl:

"Esta sgceldn vial incluye los 60 melros de la Via nacional y 30 metros
adiclonales de Via a nivel mimicipal que-incluydel PQT (2000) que exige
calzada de cio ve 7_metros y andenes de 2 imetros a cada fado
dentro del perfil vigl, De la zona de retiro s& @man 3 metros a cada lado
para la ciclonute segregada. Expansién futura de las troncales del SITP,
ruta troncal Metropoiitana de la ried peatonal yla red de ciclorrutas”.

La seccion vial se encuentra-llustrada en el Tabla 33 del Documento
Técnico de Soporle.

De acuerdo a la normatividad nacional, se considera que con la seccion
eslablecida desde el POT se garantiza la zona de reserva establecida en
el arliculo 2° de la Ley 1228 de 2008, o la norma que lo adicione.
modifique o sustituya.

30.2. Avenida Paralela Norte. (V21). Via en sentido oriente - occldente, esta
via es propuesta por el POT para el sistema vial municipal. Es una via de
alta imporlancia para el seclor dado que comunica la zona de expansion
con la ciudad consolidada. (codigo 191).

Via en los Planes Parclales Brio y Chepapd. Red de ciclorutas y
peatonal. De los 5 metros de anlejardin derecho, se toman 3 metros para
Ia clderruta.
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La seccion vial se encuentra ilustrada en el Tabla 34 del Documento
Técnico de Soporte,

Via Sazagua (Veredal o de tercer orden). Es una via POT segin
acuerdo 35 de 2016, (con cédigo de la via #672) cuya jerarquia es “rural
de tercer orden” que conecta en sentido norte-sur, la via Paralela Norte
con el sector rural hasta la via Andaluz, también con categoria POT,

Para la via Sazagua seé proyecta una seccion transversal de 14 metros
distribuidos asi:

Dos (2) andenes de 2,00 m

Dos (2) zonas verdes de 1,00 s _—
Dos {2) barmas de 1,00m = J O <L’
Dos (2) carriles mixtos de 3,00 m

La seccidn vial s8 encuentra ilustrada en el Tabla 34 del Documento
Técnico de Soporte.

Paragrafo 1: En todos los dm viales de este orden y en caso de intervenir
drenajes permanentes ylo humedales, se debe proponer la construccion de
infraestructuras adecuadas y proteccion hidrdtlica y ambiental, sometidas a
consideracion y autorizadas por ia aulonﬁad amboemal

Paragrafo 2: Las caracteristicas de Npo, seceion, longitud y trea de las vias
propuestas para la zona del plan parcial son las siguientes:

CODIGO | JERARQUIA | SECCION | LONGITUD
NOMBRE DE LA ViA POT P.OT. m. m
CARRIL DE SERVICIO 90,00
DE AV. DOBLE CALZADA | 211 VAP Ceder 469 40
PEREIRA-CERRITOS faja
AV. PARALELA NORTE 191 VC 29,50 605.00
VIA SAZAGUA 672 Rural 14.00 87.00

Articulo 31. MOVIMIENTO DE TIERRAS DEL SISTEMA VIAL DEL PLAN
PARCIAL. Se liene comeo consideracion para el calculo del movimiento de tierra,
las excavaciones necesarias para conformar la rasante requerida para cada via y
el espesor necesario para la estructura del pavimento segun el ancho de la

seccion de via.
Los volumenes sobranles por el movimiento de tierra son: =
VIA VOLUMEN CORTE VOLUMEN DIFERENCIA
= - (m3) LLENO (m3) (m3)
|Av. Paraletla Norte | 4575.00 4381.00 184.00

Vi ua 229.15 214 58 14.57 J
Péagine 31 de 51
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[ TOTAL| 480415 | 459558 | 20857 |

Paragrafo 1. Los volimenes sobrantes de 208.57 m3 de tierra por corte seran
utilizados como lienos al interior de! plan parcial.

Articulo 32. MOVILIDAD PEATONAL. En la zona los flujos peatonales seran

alendidos por las zonas peatonalesdéfinidas en la seccidn de cada una de las
vias.

) y [
Por las condiciones def lerritorio en cuanto a su topografia y presencia de drenajes
y humedales -se—tendran - corredores—peatonales; - con buenas condiciones
ecologicas y ambven!ales

Articulo 33. smsukm BECUNDARI. B7 uibsmiso af interior del plan
parcial se desgrrollara partiendo de una malla peatonal que sé articulard con el
sistama de movilidad peatonal de lqu vias primlpales del Plan Parcial,

Las vias peatopales en sus onremos corrgsponderan a vias vehiculares, zonas de
parqueo o espacio piblico con el fin de lograr unn vinculacién adecuada e integral
de los sistemas e movilidad. ‘ :

Articulo 34. PARQUEADEROS, Se- debetﬁ dar curwllmnento 4 la norma para
parqueaderos vigente desde el POT articiada al Plan Maestro de/ Parqueaderos y
de Movilidad para todos los usos dei sbelo y aptwed\amwnbs que plantee el
presente plan parcial. '

En el caso de usos comeérciales.y/o Mslﬁalea que seimplanien en el saclor, se
debera dejar retiras adiaom:s a la seccidn vial, reglamentando el area especifica
para la construccidn de zonas de pargueo y magiobras independientes a la via, la
cual debera conservar la continuidad dé Ips andenes y de las zonas de
amoblamiento. Este retire adicional esla definido en el estatuto de Usos.

Para la configuracion de parqueaderos en el drea de planificacion se debera tener
en cuenta:

34.1. En las zonas donde se plantee la construccidn de edificaciones de
varios pisos se plantea parqueaderos interiores en los pisos bajos definidos
y clasificades por el POT y el Estatuto de Usos del Suelo.

34.2. Se permile el parqueo sobre las vias que pertenezcan al sistema vial del
plan parcial siempre y cuando se incluya un retire adicional de 5 metros
para el desarrolio de los parqueaderos, dando cumplimiento a los
requerimientos del POT y toda su normatividad al respecto.

34.3. Se destinardn zonas Intemas sobre vias locales para conformar las
bahias de parqueaderos, incluyendo un retiro adicional de 5 metros para

el desarcilo de los parqueaderos y dando cumplimiento a loa
requerimiantos del POT en toda su normatividad al respecto.,

& ——
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En las vias arterias principales no se pemitird el acceso a
astablecimientos dedicados a prestar el servicio de estacionamiento de
vehiculos, clasificado en el estatuto de usos de suelo como parqueadero
$6, ni la ubicacion de zonas de permitido parqueo.

El espacio para la atencién de la demanda de accaso vehicular al plan
parcial o desarollo planteadeo, deberd contar con una franja de servicio
ubicada dentro de los limites del predio, de manera que no se generen
filas sobre la via pablica. ™

. En parqueaderos por niveles, (en sétano o en altura), se deberad ubicar

en el nivel de la via oen & més cercano a ésta, los parqueaderos para
personas en condician. de discapacidad o movilidad raducida y para las
bicicietas.

. Se debe garantizar el libre funcionamiento de la malla vial conservando la

continuidad de 0s elementas que constituyen las secciones viales como
andenes y zonas de amoblamiento.

. Los accesos y salidas de estacionamientos deben garantizar Ia

continuidad y libre circufacién de I@ red peatonal y del transporte no
motorizado. La rampa de acceso al predio, debe desarollarse maximo a
partir del antejardin, en caso de-no existir, s6 debe desarrollar al interior
del predio,__ |

En ningln casose permitiré el parqueo de vehitulos sobre el andén yel
antejardin, ' :

34.10. El drea para parqueaderos se deberd enfregas tefminada de acuerdo a

las especificaciones técnicas ‘determinadas por el Comité vial y su
destinacidn es especifica y no podra ser variada,

34.11. Se permite la ulilizacidn de nuevas lecnologlas de parqueaderos,

cumpliendo con la reglamentacion y disefio existente.

Articulo 35. PRESUPUESTO DEL SISTEMA VIAL. Los presupuestos del sistema
da vias estan calculados con base en los pracios de referencia de la Alcaldia de
Pereira para el afio 2020, los cuales indican los valores de las cargas generales a
considerar en esta formulacién.

35.1. Para la via PARALELA NORTE se consklera su seccién vial POT

completa para 605 metros de longitud resultante entre los linderos del
plan parcial, desde Ia abscisa K0+010 hasta K0+815 para un valor {otal
para [a ejecucion de la via de $ 1.496,160.620,37.

Las espacificaciones del presupuesto para esta via se relacionan en la
labla 38 de Documento Técnico de Soporte.
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356.2.Para la via Sazagua se considerd la seccion vial POT completa para los
87 metros de longitud resultante entre la AV. Paralela Norte y el lindero
norte del plan parcial, desde la abscisa K0+015 hasta K0+102 para un
valor total para la ejecucion de \a via de § 171.234.840,18,

Las especificaciones del presupuesto para esta via se relacionan en la
tabla 38 de Dacumento Tgenico-de Soporte.

El valor total de)s cwéhs genemléfqor concepto de vias es:

cmc.nscmrouus&sruu VIAL DEL PLAN
FARCIAL BENAYA
2 Viks o ) e VALOR
VIA DOBLE CALZADA ' CEDER FAJA
CONSTRUCCION AV. PARALELA NORTE | S 1.496,160.620,37
CONSTRUCCION VIA SAZAGUA 3 S 171.234.840.18
TOTAL gn(:.\s GENERALES 1] S 1L667.395.460.58
(\\_,
Th'UL v

SISTEMA oe ESPAC!O msuco Y Eomnmtums COLECTIVOS

Articulo 36. Ams DE cssnm PARA EL PLAN Pancm BENAYA. El Plan
Parcial Benaya tiene un érea néta urbanizable dé 113248 m2, por lo que, para dar
cumplimiento a la- dnspodcum del Acuerdo 035 de 20186, el plan parcial cedera un
total de 11820,64m2, 40 cual repmsenlamas dela ubhgacbon del 10%.

se adlara, que para el desarrolio del ptanmmlenlo utbmlsttco de este instrumento
de planificacién se optd por: dar cumplimiento_a esta disposicion; al determinar
desde el sistema de espacios pablicos y aguipamientos colectives, un lotal de
entrega de més de! 10% del area neta urbanizable (11820,64m2). de la siguiente

manera:
'CUADROS DE AREAS - CALCULD DE LAS AREAS DE CESION POR UNIDADES
UAU | ‘ 2%, 843 288430 39063 35063 [
UG 2 7.245 724,45 2D MLAR 030,63 0
G 3 7768 776,42 0 0 o
UG 4 5.581 55810 ) 6464 | 0
LL’“S 12 IHi 121837 IZ‘)':.Ui 1291 47 0
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Pardgrafo 1. Las Unidades de Actuacion y de Geslibn no entregan éreas de
cesitn en suele de proteccion (dreas forestales, pratectoras), en cumplimiento de
las disposiciones deg';ecmo 1077 de 2015, el'cual determino que no se puede
realizar entrega de areas de cesion en suelos inundables.

Parégrafo 2. Compensagiones; . We < o

CALCULD 10% DEL AREA NETA ¥ COMPENSACION DF LAS AREAR DE CESION
OBLIGATORIAS PARA ESPACIO PUBLICO ¥ EQUIPAMIENTO COLECTIVO

UAU I L] RTINS o L] 776,52
UG 2 1] (43 el (303068 ; 121693
UG 3 | Segpia “ N A N 776,52
UG 4 U oo U el RN sesl 1 o]
UGS W IR0, e 129147 1] 0
UAU 6 ‘ ;74226 7 \gax3e| S 0
uau? Q) SO Q @3l L
UG § - ] { 68 0
(UAU® + : Znewnil KOS, -1216,93
TOTAL

NOTA: LA UNIDAD DE GESTION 3, AL MOMENTO DEL DESARROLLO DEBERA PAGAR EN
DINERO A LA UAU 1 LO CORRESPONDIENTE A 776,82m2 Y LA UAU 9, AL MOMENTO DEL
DESARROLLO DEBERA PAGAR EN DINERO A LA UNIDAD DE GESTION 2 LO
CORRESPONDIENTE A 1216,93m2, AMBAS POR MOTIVOS DE LA COMPENSACION DE SUS
OBLIGACIONES DE AREAS DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS.

Paragrafo 3. La localizacion de las areas de cesidn podran ser relocalizadas o
redelimitadas dentro de la misma unidad de Actuacién o Gestién Urbanistica,
siempre y cuando se cumpla con el 4rea establecida en este documento para las
areas de cesién obligatorias, lo anterior para que las dreas de cesién estén
intagradas a la propuesta urbanistica del futuro licenciamiento, siempre y cuando
los nuevos poligonos cumplan con los pardmetros de localizacion y entrega
establecidos por el Decreto Unico 1077 de 2015, el Acuerdo 035 de 2016 (POT) 0
las normas que los modifiquen, sustituyan o adicionen.
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Paragrafo 4. En caso de variar el area construida para usos comerciales y de
servicios establecida en este instrumento, y por ende la liquidacion de las areas de
cesion, se debera realizar el lrdmite establecido en el Decreto Unico 1077 de 2015
o la norma que lo modifique, adicione ¢ sustituya, referente a la modificacion del
plan parcial.

Paragrafo 5. La entrega de las areas de Cesion Urbanistica para espacio Publico,
se realizaran en el momento de la Urbanizacion y construccién de cada una de sus
Unidades de Actuacién y de Gaslion, las cuales se N@d a favor del municipio
de Pereira a titulo gratdiio y medinnle escritura pl ente registrada.

Articulo 37. nismlauc'on DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIAS
PARA ESPACIO PUBEISO Y EQ 0 COLECTIVO POR UNIDADES
DE GESTION Y ACTUACION UR En cumplimiento a lo establecido
por el arliculo 542 del POT de la ciudad de Pereira, la distribucidn de las areas de
cesion se establece asi:

’

DISTRIBUCION DE LOS an Deceawoeucnonus PARA ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO

UAU 1 30 = 257816 1328,14
UG 2 2030,68| | 1340.25 690,43
UG 3 0,00 W) (e '\ 0,00 0,00
UG 4 545,40] - . AZ662 219,78
UG5 129147 852,37 439,10
UAU 6 1742,26 114989 502 37
UAU 7 734,73 484,92 249,81
uGs 1468,80 969,41 499,39
UAU 9 0,00 0,00 0,00
Tora | el el o]

Articulo 38. PARAMETROS PARA LA ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION.
El Plan Parcial BENAYA se acoge a los parametros generales establecidos en el
articulo 543 del Acuerdo Municipal 035 de 2016.

Para el cumplimiento de la condicion eslablecida en el literal a) del numeral 2. Del
antecitado arliculo el Plan Parcial en su propuesta urbanistica, proyecto entre el
lindero que concieme a las Umnidades UAU1 y UG2 la consolidacién y
conformacion de un poligono de area de cesion para espacio pulblico y

, equipamiento colectivo, garantizando asl, el cumplimienio de que por
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lo menos el 50% de! &rea total de la cesion se entregara en un solo globo de
terreno, lo cual se logré debido a que el plan parcial debe ceder un total de
11820,64 m2, y el poligono mencionado {globo de terreno) cuenta con un area de
5936,98m2 lo cual representa un 50,23% del total del 4rea de cesién obligatoria
para EP y EQ respectivamente,

. ~ TiTuLowi o
PROYECTO DE DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

Articulo 39. DEFINICION DE UNIMDES&ACIUACION URBANISTICA.
El plan parcial se encuentra par 9 Unidades. de las cuales cuatro (4)
unidades son de actuacion urbanistica (UAU 1, UAU 6, UAU 7 y UAU 9), las
cuales obfienén su nombre de unidad de actuacion por contar con varios
propietanios, y cinco (5) unidades de gestion urbanisticas (UG2, UG3, UG4S, UGS y
UG8), las cuales obtienen su nombre de unidad de gestién debido a que solo
cuentan con 1 propietario y estan conformadas por 1 Unico predio.

La conformacién predial por unidades esta bstablecida en la tabla No. 45 del
documento técnico de soporte. N
A

capiTULOl
UNIDES DE ACTUACION URBANISTICA.
Articulo 40. UNIDAD DE ACTUACION No. 1< UAU 1: La Unidad de Actuacién

Urbanistica 1 se encuentra localizada en fa zona SUR ORIENTAL del pian parcial
y se encuentra conformada por dos (2) pradios asi: .

OO0 1 -00-407-0003 0040000

Las coordenadas en Magna Sirgas correspondientes a la Unidad de Actuacién
Urbanistica 1 — UAU 1 son las siguienias:

/COODENADAS EN MAGNA SIRGAS -
| DELIMITACION UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 1 - UAU 1

1 1114178773 [1.024.422,14 J
2 1.141.551,93 1.024.480,86
n 3 1.141.511,22 1.024.212,13
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l4 [1.141.747,37  |1.024.17213 |
Articulo 41. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 2 UG2. La Unidad de Gestion

Urbanistica 2 se encuenira localizada en |la zona SUR ORIENTAL del plan parcial
y se encuentra conformada por un (1) predio asi

00 | OO 00 300k 5 ) 20045045

Las coordenadas en Magna Sirgas comrespandientes a la Unidad de Gestion
Urbanistica 2 -IUG 2 son |as slguien!er

[COODENADAS “EN msm SIRGAS -
oeuurm:iou UNIDAD DE GESTION|
'URBANISTICA 2 < UG 2

1.141.551,.93  11.024.460,86
1114147100 | 1.024.472,28
1.149 430,86 | ‘.le.: 25,84
194151122 [1.024.292113

£ é{m -
)

Articulo 42. UNIDAD DE GESTION URBANlaﬂcA 3/UG 3: La Unidad de
Gestion Urbanistica 3 s¢ encuentra localizada en la SUR OCCIDENTAL del plan
parcial y se encuentra coMonnadVarpor un (1) predio asi:

OO0 OO0 SR -000 | 290.TN 9N

Las coordenadas en Magna Sirgas correspondienies a la Unidad de Gestién
Urbanistica 3 = UG 3 son las siguientes:

[COODENADAS EN MAGNA SIRGAS -
'DELIMITACION UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA 3 - UG 3

1 1.141471,99  |1.024.472,28
2 1.141.394,26 | 1.024.485,40
3 114137361 [1.024.36323
’ Pégioa 38 da 1
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|4 1.141.350,98 1.024.239 29
|5 1.141.430,86  |1.024.225.84

Articulo 43. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 4 UG 4. La Unidad de
Geslion Urbanistica 4 se encuentra localizada en la zona SUR OCCIDENTAL del
plan parcial y se encuentra conformada por un (1) predio asi:

Las coordenadas en Magna Sirgas comespondientes ala Unidad de Gestién
Urbanistica 4 - UG 4 son las sigulentes: [

COODENADAS EN MAGNA SIRGAS -
DELIMITACION -~ UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA 4-UG 4 ,

1.141.373.61 1.024.363,23

1
2 o (114336 <% 1a7- ||
3 114128621~ |1.024.380,2¢

3. .

[1.341.35098  {1,024.28829 |
(\

Articulo 44. UNIDAD DE GESTION § UG 5. La Unidad de Gestion Urbanistica 5
se encuentra localizada en. la zona SUR. OCCIDENTAL de! plan parcial y sa
encuentra conformada por un {1) predio asi;

Las coordenadas en Magna Sirgas comrespondientes a la Unidad de Gestién
Urbanistica 5 — UG 5 son las siguientes:

COODENADAS EN MAGNA SIRGAS -
DELIMITACION UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA5-UG 5

1 1.141.394 26 1.024.485 40
2 % 1,141.37218 1.024.489,79
| 3 1.141.177,63 1.024,539,17
4 . 1.141.176,22 1 .024.523.31|
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|5 | 1141.4005] 102440137
5 1.141.285 21 1.024.380,26
7 1.141 37361 1.024.363,23

Articulo 45. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 6 UAU 6. La Unidad de
Actuacién Urbanistica 6 se encuentra localizada en la zona NOR OCCIDENTAL
del plan parcial y se encuenira conformada por cuatro (4) predios asi:

BONEH PO ZE-H00 | 206-120179 4105

L’ [ 66001-00-02-0003-0333- 000 [ 20012978 | SE12.68
LAUS OBD0 | -QU-L2-0003-)356-000 §290-120150 610903
66001 .00-03-0003-0357-000 | 290-1 29181 | 332239

-

Las coordenadas en Magna Slvgas“ootmspondbnles'a la Unidad de Actuacin
Urbanislica 6 - UAU 6 son las siguientes:

\
COODENADAS EN MAGNA. SIRGAS -
DELIMITACION umm;o DE ACTUACION

2 1.367. _'3_;934.595;26 ‘
2.0 |A181.277.56 1.024.618.74
30 4114118448 1,024.637,18

4 [1.141,177,63/7_[1.02453937 |
s lifarardis . [1ozedsers

Articulo 46. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 7 UAU 7. La Unidad de
actuacion Urbanistica No. 7 se encuentra localizada en 8 zona NORTE de! plan
parcial y se encuentra conformada por cuatro (4) predios asi:

GA00T 0002000 3.0 | 44-000 | 290-53816 4159
G606 | -D0-02-D001-NSR-H00 | 29040961 | 2330

UAU7 L 660K | 10.02.0003-0161-000__| 290-6K55K .. 2530
A600 00020003 D090-000 | 29043844 211402

Las coordenadas en Magna Sirgas correspondientes a la Unidad de Actuacién
Urbanistica 7 — UAU 7 son las siguientes:
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COORDENADAS EN MAGNA SIRGAS -
DELIMITACION UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 7 - UAU 7
1 1.141.483.25 1.024 577,23
2 1.141.396 51 1.024.582 14
3 1 141,375, 1.024 583 48
4 1.141.387 58 1.024.493 33
5 L [ 114142740) | [ 3.024487,10]
u ’é:q ‘ 1141.436,83 1.024 540,79
7 LIAIABT 8] 1.024)529.35)

Articulo 47. UNIDAD DE GESTION URBANISTICA 8 UGU 8 La Unidad de
Gestidn Urbanistica 8 se encuentra localizada en la zona NOR ORIENTAL del
plan parclal y se encuentra canformada por un (1) predio asi:

Las coordenadas en Magna Sirgas cotrespondientes a fa Unidad de Gestion
Urbanistica 8 - UG 8 son las siguientes: .

'COORDENADAS EN MAGNA SIRGAS -
DELIMITACION Uzlla)_A_D “DE G!S“ON
u A8-UG B :

1 1,141.642,72 1.024.549,76
[2 " [1141.483.25 1.024.577,23

3 1.141.437,18 1.024,529,35

4 11.141.436,83 1.024.540.79

5  [1.141427.40 1.024.487,10 |
6 [113162452  |1.024.456,42

Articulo 48. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 9 UAU 9. La Unidad de
Actuacidn Urbanistica 9 se encuentra localizada en Ia zona NOR ORIENTAL del
plan parcial y se encuentra conformada por tres (3) predios asi:

| 66001 -00-02-0003-0632-000 | 290)-162182
66001 -00-02-0003-0350-000 | 290-16218 ] 197133
65001 -00-02-0003-0633 000 | 290-162183 9447,67
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Las coordenadas en Magna Sirgas correspondientes a la Unidad de Acluacién
Urbanistica 9 = UAU 9 son las siguientes:

COORDENADAS EN MAGNA SIRGAS -
DELIMITACION UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 8 - UAU 9

1 1.141.785,41 1.024.528,24
rz 114164912 |1.024548.77 |
3 1.141.635,57 | 1.024 45347
4 1.44%.777,47_ | 1.024.430,69
B 114178732 1,024.501,18

¢, TiTULo Vit
APROVECNLIENTOS unamlsmos ‘CUADROS DE AREAS Y NORMAS
DE USOS DEL SUELO PARA EL PLAN PARCIAL BENAYA

" CAPITULOT
Apnovecnmmos uslwdsncos

Articulo 49. Apkov;cmmros URBANISTICOS: E| Plah Parcial Benaya
establece sus aprovechamiantos urbanisticos maxi por la que al momento del
licenclamiento no 8¢ po&ra ‘atorgar mas de | apmvcd\am:emos aqui
establecidos.

El aprovechamiento lozal deto&en pnrdal se fqa en 49 300 M7 construides para
usos comerciales y de servicios, 105 cuales deberan ser implantados las unidades
de gestion y actuacion urbanistica.

Los aprovechamientos maximos por unidad son los siguientes:

MAXIMOS APROVECHAMIENTOS PLAN
PARCIAL BENAYA
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Paragrafo 1. En caso de requerir un mayor aprovechamiento al planteado por este
Pian Parcial debera modificarse el mismo conforme a lo establecido por el Decreto
Unico 1077 de 2015, ley 2079 de 2021 o la norma que lo adicione, modifique o
suslituya.

Paragrafo 2. Con base en ta delimitacién de las afectaciones naturales y antropico
tecnologicas a! interior del plan parcial, se ifustran en las tablas 65, 66 y 67 del
Documento Técnico- de Soporte [as_ eas Porrespondientes al dosarrolio
urbanistico de las Unidades de Actuacidn y Gestion Urbanistica (propuesta
urbana).

Paragrafo 3. Para el calculo de las dreas Ullles, 8610 se descusntan las areas de
ceslon obligatorias entregadas en reas Giiles v al porcentaje de 15% para vias
locales. 3

Ly

 CAPITULON
USOS DEL SUELO PARA EL PLAN PARCIAL BENAYA

Articulo 50. ZONIFICACION DE USOS DEL SUELQ. La zonificacion de usos
para el plan parcial es la siguiente 1a cual se llustra en el Plant No 27 “Usos del
Suelo y Aprovechamientos': \ O

-

50.1.  USO COMERCIAL: zona que, on & simulacion urbanistica del plan
parcial, se plante6 para el desarrollo de usos comerciales, de servicios e
industriales. Y las disposiclones normativas se encuentran inmersas en la
ficha normativa cormespondiente - FNB 1, ficha que forma parte integral del
presente Decreto,

50.2, SUELOS DE PROTECCION AMBIENTAL: Todas las zonas de
proteccidn definidas en el componente ambiental, en especial las
relacionadas con componente hidrico (humedales) y relictos boscoses
{guaduales existentes), categorias que se encuentran identificadas en el
plano normativo denominado zonificacion ambiental,

50.3. AREAS DE CESION: Areas destinadas a la entrega de cesiones por
cada una de las Unidades de Actuacion y Gestién Urbanistica.

Estas se definen como cesiones obligatorias gratultas en favor del
municipio de Pereira, que se da en contraprestacién a la autorizackén
para el desarrollo de cualquier actuacién urbanistica conforme a lo
dispuesto por el POT y sa dividen en dos de acuerdo con su deslinacion:
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ESPACIO PUBLICO: Su destinacion principalmente corresponde a
espacios abiertos y zonas verdes, como parques, senderos peatonaies
entre otros y cuyo planteamiento debe garaniizar el goce y disfrutes de
los habitantes del municipio, en especial aguellos con movilidad reducida,
y la normalividad general se encuentra en la ficha normaliva FNB 2, que
hace parte integral del presente Decreto.

EQUIPAMIENTO COLECTIVO: Su destinacon principal es la de proveer
a la pobladfn de espacios en los cuales puedah gesarollar actividedes
recrealivas, sociales, culturales, o en los cuales se desamollen
actividades de apovo a la comunidad en cianto a salud y educacion y la
normatividad general se encuentra en la ficha normativa FNB 2, que hace

parte integral de presénte Decreto.

Paragrafo 1. Con el presente Decrelo se adopla en su integndad las fichas
nomativas FNB 1 'y FNB 2 del Plan Pamial Benaya.

pardgrafo 2. El Plan Parcial 'sa pueden habilitar el USO RESIDENCIAL como
COMPATIBLE con los usos eslablecidos en las fichas normativas,

En caso de incluirse usos residenclales alPlan Partial, estos podran localizarse
sobre cualquier Unidad de Gestidn o) Agtuacion, lievando a caba la modificacion
del planteamiento urbane y del Pian Parcial Benaya conforme a lo establecido por
el Acuerdo 035 de 2016 y el Decrelo Unico 1077 de 2016 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya. ' 0ne ‘

< L PR
COMPONENTE ecoubmoo.%k‘v DE GESTION DEL PLAN
L

CAPITULO 1
ADOPCION DE LOS INSTRUMENTOS LEGALES DE MANEJO Y GESTION
DEL SUELO

Articulo 51. INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION DEL PLAN
PARCIAL. Dado que \a financiacion del plan parcial esl4 basada en la distribucion
de cargas urbanisticas y beneficios, los instrumentos legales de manejo y gestion
del suelo previstos por la Ley 388 de 1997 y Ley 9° de 1989 y sus decretos
reglamentarios podran ser definidos y /o dispuestos para el mbito del plan parcial
de acuerdo a las necesidades del Municipio.

EFECTO PLUSVALIA EN EL PLAN PARCIAL. Para el calculo del efecto
plusvalia se debera cumplir el tramite exigido por la Ley 388 de 1997 sus Decrelos
Reglamentarios y las normas reglamenlarias municipales.

.
Pagina 44 de 51

Gaceta Metropolitana del mes de Octubre de 2022

Cantro Ocoidents
GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1
VERSION: 01



W/

Area Metropolitana

Cantro Occidents

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

vt 1gS 11 0CT 2022

DECRETO No. DE

(i REREIRA

CAPITAL DEL BiE

Varson: 01 Fecha de Vigencia: Nuwvembre 14 de 2017

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
BENAYA Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”

Para efaclos del calculo del efecto piusvalia se aportan graficadas las zonas o
subzonas beneficiarias de las acclones urbanisticas que permiten determinar el
efecto de plusvalia en el plano No. 31 “PLUSVALIA", el cual hace parte integral del
presente Decreto.

Articulo 52. CARGAS EN EL PLAN PARCIAL. El plan parcial clasifica sus
cargas de conformidad con los articulos 628 y 627 del Acuerdo Municipal 035 de
20186 en cargas generales y locales.

Las cargas generales que seran objeto de reparto son las siguientes:

= EEY R T e
$ 171.234 840
. K] 1.496.160 620
T s -

182,929,628 |
12.842

Las cargas locales seran distiibuidas entre 103 propietarios de inmuebles de las
unidades de actuacion o gestion urbanistiea o cualquler otro sistema de gestion
individual o asociada. En el documento técnico de soporte se relacionan las
obligaciones urbanisticas que se snmarcan en este lipo de carga.

CAPITULO Il
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 53. OBJETIVO DEL REPARTO DE CARGAS. El sistema de reparto de
cargas y beneficios busca garantizar el equilibrio entre el mayor aprovechamiento

generado por el instrumento y el pago o ejecucion de obras como contraprostacion
de este.

Con base en los aprovechamientos maximos autorizados por unidad de gastién o
actuacion urbanistica y en los usos propuestos de comercio y servicios se procede
a la asignacién de puntos para el ejercicio de reparto equitativo de cargas y
beneficios.
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Sin perjuicio de lo anterior, el sistema de reparto define un factor de homologacion
diferencial para-la UG 8, por cuanto los usos de comercio auterizados para dicha
unidad son de pequefia escala, mientras que paras las demas unidades los usos
de comercio son de servicios especializados.

Para lograr una diferencia entre los dos niveles de comercio con el fin de no
afectar la UG 8, se procedid a calcular al-60% el precio de venta del comercio y
servicios de pequefia escala en proporcién al comercio y servicios especializados
y asi calcular el peso, rejetivo de cada uso en bqscwén de cargas an el
reparto, asi.

Distribucién de puntos. L valorm2 | "c:‘?;d on |
'COMERGIO ¥ SERVICTOS | 5
ESPECIALIZADOS - $5.305.324 1
COMERCIO Y SERVICIOS PEQUENA

[ESCALA | | A 2.539.570 0,47

Una vez realizada la as»gnac:bn de aunlos We a definir la participacion
porcentual de cada umdad RN

UG2 \\ | 7.000 7,000 " 15.18%
UG3a ' 8,000 - -1 -8.000 L 47.34%
uG4 -~ 6.90 6.000- 13,01%
UG5 3. N 3000 6.50%
UG ~_ 3000 1 3000~ 6,50%
uG7 1:300 , ngti | 282%
‘ 7.000 7.000
uGs ' 8.000 2824 21,30% _
UGS : 3.000 3.000 6,50%
TOTALES 49.300 46.124 100,00%
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Una vez obtenidos los porcentajes de participacién se procede a realizar el reparto de todas
las cargas generales asi

i M-
RS LY IR TR
L il

{
LR R
P

’ ! 1 ——d
habe |3 ruamsiely I Mamils s Aoy ovese] dimll lardariy saswenly e
- 3 ] .
v Il ARSI 10 4w " [} m il Sejramty  Seerimih waonieids freies
- ~ 0 AEARAY mdviamly dimamail araafNell aweawlt s ly  ameamls sy LI
. Soruiively Srieell mismraly - PRSI CRETTET) T ORIy (T )
e o]y Y ORIV PR P YT

Parégrafo. E| reparto de cargas y beneficios no Incluye la catga *aporte obligatoric &l
sistema de bombeo de cerritos”, ya que sta es una carga de caracter general que liquida
directamente la empresa Aguas y Aguas de Pereira proporcional a los aprovechamientos
con base en la participacion al sistema de bombeo 'y no corresponde con |os porcentajes de
pamoipm nidos en el presente reparto, entonces dicha carga se presenta a

UAU 1 5000 | $ 127.791.530

o8z 1 7000 |3 178.908.142 |
,l'%l' NN 18 | 204.466.428
. UG4 - p ﬁ% 'S 7 153340836
- ..&QiL___, 3000 1S T 76674918
[ JVAUG | e 3000 T8 76674918
AU 7 1, 33 225,798
L G8 ' 13000 L5 332.257.978
VAU @ 3,000 )¢ 76.674.918
TOIAL S 49.300 § 1.260.024.487

TITULO IX

ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION

Articulo 54. ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION. La estrategia de gestion
busca facilitar el desarrolio independiente de cada unidad, ya que las unidades que dan
sobre la via Pereira- Cerritos fienen acceso inmediato y las unidades de la parto posterior
deben construir la via Sazagua y la paralela norte para garantizar el accesg,

En caso de que las unidades requieran asumir cargas superiores a las eslablecidas en el
mpaﬂodemmasybomﬁcbe.debeﬁnwwnpensadosporlasdemésmidﬂesal
momento de licenciar.

Para facilitar la estrategia de gestion se asignan las cargas en obra, esto facilita e! procaso
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del pago de éstas de acuerdo con 8l maximo valor establecido para cada unidad,

Cada unidad debe pagar la carga del sistema de Bombeo de Cemitos conforme a sus
ientos y como premequisite de la empresa Aguas y Aguas de Pereira para
enlregar la disponibilidad del servicio.

En la tabla 75 del documento soparte se ilustran los valores y las obras
especificas que debe cumplir caﬁ;dnlda&%a pagar sus cargas, de igual forma en los
siguientes cuadros se-muesira [aé longltudes y, lo de cada una, que se pueden
verificar con los pianos 28 A-B-GID-E-F para lener daridad respecto a la ubicacién
de la carga. ’ ——
Articulo 55. COMPENSAC EN BINERO, Con fogme a lo establecido en el paragrafo
2 del ariculo 39 delfuesents BDecroto, as’ uMﬁ"ﬁduadén 3 y 9 deben realizar
compensacioned en dinero a las unidades 1 y 2 respectivamente asi;

e BN . [E—
CALCULO 10% DEL AREA NETA Y COMPENSACION DE LAS AREAS DE CESION
(’lll.K‘:A‘IORIkS PARA ESPACIOPUBRLICO Y BQUIPAMIENTO COLECTIVO

— 0 G

UAU | 2Nx4.30 2 i

UG 2 W 124:45 2030681 121693

UG 3 A ' D62 0 116482

va a4 ‘ A P T 6384 o]
UG 121837 1291 47 o
vAUG R 44226 26} o
UAU 7 M5y e o

UG | 1680 14685 ol
UAU9 21683 9 121695

TOTAL _

NOTA: LA UNIDAD DE GESTION 3, AL MOMENTO DEL DESARROLLO DEBERA PAGAR EN
DINERO A LA UAU 1 LO CORRESPONDIENTE A 776,82m2 V LA UAU 9 AL MOMENTO DEL
DESARROLLO DEBERA PAGAR EN DINERO A LA UNIDAD DE GESTION 2 1L.O
CORRESPONDIENTE A 1216,93m2, AMBAS POR MOTIVOS DE LA COMPENSACION DE SUS
OBLIGACIONES DE AREAS DE CESION PARA ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS.

Para realizar dichos pagos el Municipio cuenta con los fondos de compensacion requeridos,
en los cuales el urbanizador de la unidad a compensar deberé consignar el dinero que serd
pagado a la unidad que fiene la obligacién de entregar el area fisica de acuerdo a los
parametros establecidos en el acuerdo 35 de 2016.

Para realizar dicha compensacion, se debera realizar un avalio comercial del valor del

LalDe T TRmRL
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suelo de la unidad que tiene la obligacion de compensar (Unidades 3 y 9), con base en sus
usos y aprovechamientos y sera multiplicada por el area establecida en |la tabla anterior,
una vez que la unidad que tiene la obligacion de entrega material finalice dicho proceso con
el Municipio, le sera entregado el dinero consignado en el fondo por Ia unidad con la
obligacion.

En caso de que las unidades con la abligacion de entrega material se desarrollen primero
(Unidades 1 y 2), las unidades con la obligacién de compensacion al momento de obtener
una Licencia Urbanl , debera realizar el avaluo comercial de valor de suelo y pagar de
manera directa a la ad que ya asumit la entrega material.

Articulo 56. PREFACTIBILIDADES. Hacen parte integral del presente Decreto las
prefactibilidades econtmicas y financieras relaciopadas-en el numeral 15.7 del documento
técnico de soponte con las cuales se prelende verificar la capacidad econémica del proyecto
para asumir las cargas generales y verfficar cual serd el valor del suelo final una vez
aplicada la norma y 108 usos propuestos.

TITULO X
DISPOSICIONES FINALES

CRONOGRAMA GENERAL DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. E! cronograma de
ejecucidon correspondienta al plan parcial Benaya tendrd una vigencia de 12 afios y, se
determiné con base en las disposiciones de desamollc que pueden contemplar el
licenciamiento y la conslruccion de los diferantes proyectos urbanisticos y arquitectonicos,
asi como, la disposicién qua el perfectionamiento en él tiempo de este instrumento de
planificacion no supere la vigencia del Instrumento de planificacion de mayor jerarquia para
el municipio ( Acuerdo 35 de 2016 POT — 12 @afos), yendo de la mano de las
correspondientes directrices inmérsas en @l plano elapas de ejecucion, que forma pare
integral de este instrumento, de 1 sigulente manera

S CRONOGRAMA
unidad| 20222023 20242025 2026 2027 2028 | 2029

20322033 |

Articulo 57. VIGENCIA Y DEROGATORIAS DEL PLAN PARCIAL- El Plan Parcial entrara
en vigencia desde la fecha de publicacién de su aprobacion definitiva en Gaceta
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Metropaolitana y su vigencia serd hasta diciembre 31 del afio 2033 de conformidad con el
cronograma de ejecucion planteado, mientras na sea modificado por un plan urbanistico de
igual o superior jerarquia, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales.

Dado en Pereira a los,

= N SNy ) )
« GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO
') Secretario de Planeacion

JALR

A= N

MONICA MARCELA TOBON ZAPATA
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

' R -‘
Revisidén Componente Urbaro: Luisa Maria Marin Cadas 7 9 ;

Revisidn Companente Urbane: Lina Maria Herrera Avarez 4L o *,"
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Revision Compenente Vial y ce Servicios Piblicos: Pedro José Ramirez Ramirez A

Reavisidn Compenents Econdmico y Financiero: Jose Jaime Torres Morene ’; %

Rewvision Componente Ambiental: Diego Andrés Toro Jiménez, | |

be fo 4] 22
Revision Companente Juridico: Paocia Bedsa Giralde Rios

Ravision Legal s-::romﬂbwoubn ﬂ&mlﬁﬁm %A:chounh‘mpcz {#- -#
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Vo.Bo. Secratarla Luridica del Muncipio: Andrés Leonidas Guevara Arcila | |
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CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria en consecutivo Numero 85, fue revisada, el cual se
tuvieron a la vista el acto administrativo con todas sus respectivas firmas, y reunié los requisitos
necesarios para su respectiva publicacion.

Para constancia, se firma a los catorce (14) dias del mes de octubre de dos mil veintidds (2022).
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