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RESOLUCION No. 3264 DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2022 ] ]

POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA EL COMITE DE AVALUOS DE LA
SUBDIRECCION DE CATASTRO DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE -
AMCO.

El Director del area metropolitana centro occidente AMCO, en uso de sus facultades
legales en especial las conferidas en la Ley 14 de 1983, modificada por la ley 75 de 1986,
la Ley 1450 de 2011 art 24, Ley 1955 de 2019, Decreto 148 de 2020 y Resolucion IGAC
1149 de 2021 articulos 8, 12, 31, 32y 33:

CONSIDERANDO

1. Que la transicion normativa consagrada en el articulo 71 de la resolucion 1149 de
2021 cumplié con su propésito en el mundo juridico, y en el mismo sentido el
articulo 72 ibidem, derogo las resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 1008 de
2012 y 829 de 2013 expedidas por la Direccion del Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

2. Que por orden del Instituto Geografico “AGUSTIN CODAZZI” como maxima
autoridad en materia catastral, la norma aplicable en materia de avalios catastrales
es la resolucion 1149 de 2021, motivo por el cual es necesario actualizar la normas
qgue reglamentan el Comité de Avallos, que hasta la fecha tenia su reglamentacion
en la resolucién 454 de 2021, expedida por el Area Metropolitana Centro Occidente
— AMCO -.

3. El comité de avallos es la instancia que emite conceptos sobre los valores de
terreno y construccion que se pongan a su consideracion en los procesos de
actualizacién de la formacion catastral en la elaboracién de las zonas homogéneas
y de avalios comerciales realizados bajo las directrices de la Subdireccion de
Catastro del AMCO.

4. Que independientemente del método que se emplee, debe buscarse que el avaltio
catastral esté lo mas ajustado posible al elemento fisico de cada predio, ademas de
reflejar la realidad del mercado inmobiliario para el momento que se realiza,

5. Que la reglamentacién de este comité se hace en aras de desarrollar los principios
de transparencia e imparcialidad que deben primar en la funcion publica.

6. Que el articulo 33 de la resolucion 1149 de 2021, establece que corresponde al
gestor catastral, realizar la revisién de avaluos, de oficio o solicitud de parte, para lo
cual, debe aprobar los conceptos técnicos favorables emitidos por el comité de
avaluos, por medio de providencia motivada, la cual no requiere publicacion por ser
un acto de tramite.
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RESOLUCION No. 3264 DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2022 ] ]

POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA EL COMITE DE AVALUOS DE LA
SUBDIRECCION DE CATASTRO DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE -
AMCO.

Por los motivos expuestos, el Director del Area Metropolitana Centro Occidente:

RESUELVE:

ARTICULO 1. CONFORMACION DEL COMITE DE AVALUOS. EIl comité de avaltos
estara conformado por los siguientes miembros:

e Subdirector(a) Catastro o su delegado

e Director(a) Técnico de Gestién Catastral o su delegado

e Jefe de Actualizacion Catastral o su delegado

e Jefe de Conservacién Catastral o su delegado

e Director(a) Infraestructura de Datos Espaciales — Observatorio Inmobiliario. o su
delegado

PARAGRAFO 1. Los profesionales especializados AMCO (Avaluadores, Profesionales de
Zonas Homogéneas Fisicas y geoecondmicas, Control de Calidad), responsables de la
presentacion de estudios técnicos, estudio de caso, analisis y el proyecto soporte para la
decision del comité, tendran voz y NO voto dentro del Comité de Avaltos y firmaran la
correspondiente acta.

Los secretarios de Hacienda de los municipios AMCO, podran tener la calidad de invitados
con voz, pero sin voto en las decisiones que deba adoptar el Comité.

El Director técnico de gestion catastral, deberd poner a disposicion de cada uno de los
miembros del Comité el caso a exponer, debidamente documentado, con dos (2) dias de
antelaciéon a la fecha programada para la realizacion de la sesién respectiva, lo cual
cumplira a través de los correos electrénicos institucionales de aquellos.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Comité de AvalGos podra tener invitados especiales u
ocasionales, de conformidad con las necesidades tematicas en ejercicio de sus
competencias.

El Director Técnico de gestion catastral, estard encargado de elaborar el acta del Comité
de Avallos.
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RESOLUCION No. 3264 DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2022 ] ]

POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA EL COMITE DE AVALUOS DE LA
SUBDIRECCION DE CATASTRO DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE -
AMCO.

Las actas del Comité de avalios estaran en custodia del Jefe de la Oficina Juridica y
reposaran en el archivo de la oficina Juridica y en el Oficina de Actualizacion Catastral,
para su consulta.

ARTICULO 2°. PERMANENCIA. Mientras permanezcan en sus cargos los miembros del
Comité de Avallos haran parte de este.

ARTICULO 3°. SESIONES. EIlComité de Avallos se reunird cada vez que sea necesario,
por convocatoria que realizara el Subdirector de Catastro AMCO, a través de correo
electrénico institucional.

De dichas sesiones se levantaran actas que reflejen de manera fidedigna lo acontecido. La
cual debe dar certeza de lo sucedido, tratado y acordado en la reunién, los votos a favor y
en contra de los integrantes del Comité.

PARAGRAFO PRIMERO. En aquellos casos en que lo considere conveniente o
necesario, el Comité de Avallos, con autorizacién expresa del Subdirector de Catastro,
podré invitar a personas pertenecientes al sector publico o privado para que asistan con
VOZz, pero sin voto a Sus sesiones.

PARAGRAFO SEGUNDO. En los casos que sea necesario recoger mas pruebas para

sustentar los valores, se suspenderad la sesion y se programard otra dentro de los
siguientes diez (10) dias habiles.

ARTICULO 4°. INICIATIVA. Cualquiera de los miembros del Comité de Avalios podra
someter a su consideracion cualquier tramite catastral cuando se considere que un avalué
catastral no guarde relacién con las caracteristicas y condiciones del predio.

ARTICULO 5°. QUORUM DELIBERATORIO Y QUORUM DECISORIO. El Comité de

Avallos podra sesionar validamente con la mayoria de sus miembros y sus decisiones se
adoptaran por la mayoria simple de los votos de estos, es decir: la mitad mas uno. En todo
caso, el Comité no podra sesionar ni decidir con un nimero inferior a la mitad mas uno.

ARTICULO 6° ATRIBUCIONES BASICAS DEL COMITE DE AVALUOS. El Comité de

Avallos tendré las siguientes atribuciones basicas, las cuales deberan estar en armonia
con lo preceptuado por laresolucion 620 de 2008, el articulo 8° de la resolucién IGAC 1149
de 2021, decreto 148 de 2020:
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POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA EL COMITE DE AVALUOS DE LA
SUBDIRECCION DE CATASTRO DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE -
AMCO.

1. Analizar las propuestas de modificacion de avalio, cuando éstas impliquen
modificaciones de la resolucion emanada de la subdireccion de catastro AMCO a
través de la cual se fijaron valores de terreno y construcciéon dentro de los procesos
de formacién y actualizacion catastral para cada vigencia, aprobando los nuevos
valores correspondientes.

2. Aprobar, improbar o fijar el avalio catastral para los predios nuevos o para las
construcciones nuevas, cuando el sistema de informacién catastral AMCO, arroje un
avallo catastral automatico que no se ajuste con las caracteristicas y condiciones
del predio sometido a examen.

3. Aprobar, improbar o fijar el avalio para predios objeto de una revision de su avallo
catastral, cuando el Sistema de Informacion Catastral arroje un avalio automatico
gue no se ajuste con las caracteristicas y condiciones del predio sometido a
examen.

4. Aprobar o improbar como avallo catastral de un predio una solicitud de aceptacién
de Auto estimacion presentada por su propietario o poseedor, cuando el contenido
de aquella plantee una situacion atipica que exija la intervencién del Comité de
avaluos.

5. Aprobar o improbar la metodologia y los estudios de Zonas Homogéneas Fisicas
ZHF y Zonas Homogéneas Geoecondmicas ZHG urbanas y rurales, los modelos
econométricos, las tablas de valores, los avalios especiales y demas aspectos
relacionados con la actualizacion del aspecto economico del catastro sometidos a
su consideracion. de los municipios AMCO.

6. Aprobar o improbar estudios técnicos de avallos catastrales y comerciales
desarrollados por la subdireccion de catastro AMCO en zonas urbanas-rurales de
los municipios AMCO.

7. Aprobar o improbar la resolucion de valores del proceso de actualizaciéon catastral
del municipio para el area urbana vy rural

8. Estudiar las propuestas de avallos comerciales sometidas a consideracion por los

avaluadores o aquellos que hubieren sido devueltos para un nuevo estudio del
Comité de Avallos.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE REGLAMENTA EL COMITE DE AVALUOS DE LA
SUBDIRECCION DE CATASTRO DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE -
AMCO.

9. Servir de 6rgano consultor en asuntos relacionados con el analisis técnico y
econdmico de los temas sometidos a su consideracion.

ARTICULO 7°. Una vez celebrado el Comité de Avallos, elaborada el acta y emitido el
concepto técnico favorable, se debe remitir al Director del Area Metropolitana Centro
Occidente, para aprobacion mediante providencia motivada, la cual no requiere ser
publicada por ser un acto administrativo de tramite. En la forma establecida en el articulo
33 de la resoluciéon 1149 de 2021 del Instituto Geografico “AGUSTIN CODAZZ!".

ARTICULO 8°. IMPROCEDENCIA DE RECURSOS. Contra este acto administrativo no
procede ningun recurso de conformidad con lo previsto en el articulo 75 de la Ley 1437 de
2011.

ARTICULO 9° PUBLICACION. Remitir copia de la presente resolucién, para su
publicacion en la Gaceta Metropolitana.

ARTICULO 10° VIGENCIA. Esta resolucion rige a partir del dia de su expediciéon y
publicacién en la gaceta metropolitana, y deroga las disposiciones que le sean contrarias,
en especial la resolucion 454 de 07 de septiembre de 2021, expedida por la Direccién del
Area Metropolitana Centro Occidente.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Pereira a los 12 dias del mes de diciembre de 2022.

Ut [P A5

NICOLAS ALBEIRO BETANCURTH VILLA
Director AMCO

Proyecto: Carlos Lozada Riascos
Subdirector de Catastro

5

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7, 10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencion: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia



