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DECRETOS MUNICIPALES

DECRETO No 748 DE NOVIEMBRE 7 DE 2017 “POR EL CUAL SE CREA LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL “CUERPO DE BOMBEROS OFICIALES DE PERERIA”, SE
DETERMINA LA ESCALA DE REMUNERACION PARA SUS DISTINTAS CATERGORIAS DE
EMPLEOS Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONE”.

DECRETO MUNICIPAL No 767 DE NOVIEMBRE 22 DE 2017 “POR MEDIO DEL CUAL SE
HACEN UNAS MODIFICACIONES EN EL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA CORRESPONDIENTE A LA PRESENTE VIGENCIA FISCAL DEL ANO
2017”
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“VILLA HERMOSA" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS"

EL ALCALDE DE PEREIRA

En uso de sus faculiades constitucionalas y legales, en especia! s conferidas par
los articudos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucidn Politica Colombiana, los
articulos 18, 27 y concordantes de la Loy 388 de 1967, ¢l Decreio 1077 da 2015)
y el Plan de Ordenamienta Municipal (POT) sdoptede mediante el Acuerdo
Municipal 018 de 2000 y modificado mediante &f Acusrdo Municipal 023 da 2004, ¥

CONEIDERANDO

Qua dentro ¢e o5 objetivos del Ordenamiento de! Terrtorie Municipal se
encuantra & digaflo y adapcitn de los instrumentos y procedimientos de gestidn
que permitan epecutar actuaciones urbanas Integrales y aricular les echeciones
sectoriales que afectan |a estructura del territorio municipal (Ley 388 de 1897, art
8). Stendo los planes parciales uno de los instrumentes de planificacién mediante
ks cuales == complementan as disposiciones 03 s planes de ordenamianio,
para areas determinadss cal sueio urbano y pere 88 dreas Incduidas an &l susio
de sxpansién urbana

Qua en cesarolic e a normabva nacional el POT |Acoerdo 018 de 2000
modificado por & Acuerdo 023 de 2005), en & Amlculs 410 del Titulo X del
Acuerdo 023 de 2008, que modificd ¢l Aticulo 458 del Acuerdo 018 de 2000,
define los planes parciales como “(...) Ios Instrumantcs mediante jos cuales s&
desarrallan y complamantan s disposiciones de los planes de ordenamicnio
torrdorial, pare el suedo de expansion wbana, para las dreas ocalizadas an suelo
urtanc que par cusiquer circunsiancia no han sido aun urbanizadas en su
telalidad, para e susio urbano sometido al ratamients de redesarrolo ©
renovacion o de mejoramients integral o ssuellos que deban desacrcllarse
mediants urrdaces de Bcluacion urbanistica. macroproyectos u olras cperaciones
urbanas especisias.

Lus planes parciales son los Instrumentos gue articulan o8 manera especifica ks
objetives de odanamiento tamitorsl can los de gestdn dal suslo concretando las
condiclonas lécnicas, [urdicas, econémica - financemns y de dsedo ubanistico
que permilen fa generadon de los scperas NEcasarnios para rusYLE LSS uhancs
0 para la ransformacian de o3 aspacics ubancs previaments axstentas, tanto 3
nivel Iccal como zonal © municpal ssegurando condiciones de habRabdided v da
proteccicn del Sistlama Ambéental Municipal, de conformidad con 8s previsiones y
politeas del Pan de Crdenamiento Terntorial”

mombmalo_Mr.mmmmnmmmmeUosm
suglos de expansion urbana y para s susios ubicadas dentro del perimetra
utbano a los cuales & POT ks haya mpuesto asta condicln pera su desarrolia

Que segin e articuo 32 de 1a fey 388 do 1597 el suslo de expansién wbana ‘esta
constitukdo por [a porcidn del territorio destinada a I8 expansién wbana, que se

#
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
"VILLA HERMOSA" ¥ SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS"

hatiltard para of uso urbano durante la vigandcia dal plan de ordenamiento, eegon
lo datermingn |68 programas de ajacucidn

La determinacion de eats sualo se Bjusiare & lus previsiones de crecmiens de
cludad y a la posibifidod de dotacién con infraestructura para el sistama vial, de
trarsperie, de servicics pdblicos demicfarics, dreas Sbres, y parques y
equipamisnos colacivos de intevés patiico o sodal”

Que el Acuarde 23 de 2008, que medificd ¢l Acuerdo 18 de 2000, en ol plano
No.12 localza ol plan parcal dentro dal suslo de expansidn Wwbana de |a zona Sur
Yy posee como iratamiendo wbanistico el de DESARROLLO, por lo cual su
ncorporacian al perimeatro urbaro scio procede mediante plan parcial,

Que al Plan Parcia! de Expansidn Urtana VILLA HERMOSA & plardea como un
proceao de plarificacdn de incaliva privads que busca que o Municipio de
Pereirs 828 resenotdn como el Centro de Negocios v Servicios del Occidente
Colombiano mediante |3 consoldacién de uns plataforma termtonaiments
compettiva que posibilie & desarrolio humano sostenible pam sus habilanles,
vsion & la cual & plan parcial VILLA HERMCSA pretende apuntarie & través de 8
determinacikdn da usca cel suelo, garantizandd ademds la protsccidn de los
recurscs natursles corartiends asi a la nueva cudad coms un medio para iograr
la sosteniblidad ambiaral y temiorial, respetando adamés lss demds dvecincas
astatlacidas por al POT,

En tal sentido el desarrollc del presente plan parcial es perlinente para darie
cumplimierio al atioulo 13 del Acuerdo 18 de 2000, adicienado por el articule &
def Acuverdo 23 de 2008, en la bisguedn continua de cumplr o Modelo de cludsd
3 través da gerantizar sf desarrolo teriioal ded Municpo de una forma
aquiitvade y smbientaiments scatenble y la generscidn de unas plataforra
urbano-regional y urbanc-rural con adecuadas relaciones furcicnnles, que
pormian al desarrcllc del Municipio y mejorar Ia calidad de vida da sus habitanies

Que en gesarmolo de ka Ley 363 oa 1897, & Decratd Unico Regiamentatio 1077 de
2015 estabiece sl procedimiento que e debe tener on cuerta para la aprobacién
de o5 planes pardales. MnolebzzdﬂzddDmmtmdozms.
93 etapas para B formulacdn y acdopodn de los planss parcales son las
siguientea: 1) formulacidn y revieidn, 2) concenacidn y consulta, y 3] adopcién
mediarie Decreto Municipal.

Que ia fase de formulacidn dol presants pian parcial, 39 Incia con 18 radicecidn de
a propuesta de plan parcal ante |8 Administracién Munkipal para su revisidn
pactinanta

Que una vez formulado of proyecto de plan paccial por ef promotor, se leva a cabo
un proceso de infarmacidn pibica confarme & los criterios legales de publicidad,
@n & mismo no se peesentaron objeciones. La fase de revisién culmina con la

2
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expedcion oe fa Resolucidn No 4881 del 28 de septiembra de 2016, madiants Is
cusl fa Secretaria de Paneacion oforpa viabildad técnica al proyecto de plan
parcial,

Que i fase de concerfacidn y consults, se agots con la expedicion da la
Resolucdn No. 1688 del 23 de sspliemire de 2017, por medo de '3 cual |8
CARDER concend &l companante ambiantaé del Plan Parga “VILLA HERMOSA®
dal Municipio de Peraira,

Que en razdn ool desamciic apropiado de las mstancias de valdecion
conternpladas en 1as normas lagales, por cumpliz con los requisiics de lay v por
conpiderarse convemente para of Municiplo de Perela, el Alcalds Municipal
ancuentra oportuno adoptar el plan parcial de expansidn wbara “VILLA
HERMOSA"™ an el Municipio de Persira

En considoracion a o anteror, o ALCALDE DE PEREIRA on uso de sus

atribuciones iegales:
DECRETA
TITULO |
ASPECTOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL VILLA HERMOSA
CAPITULD |
ADOPCION, LOCALIZACION, DELIMITACION Y CONFORMACION PREDIAL DEL
AREA DE PLANIFICACION

Articulo 1. ADOPCION. ~Adéptess ol Plan Parcisl de Expansidn Urbans “VILLA
HERMOSA" come instrumento de planificacion que desarrolla y complementa &f
Plan de Ordenamiento Teritonal dat Municipio de Pereira, of Documents Téonioo
daSopoﬂeydenphmvmquchmumhmmmm
documento, loe cuales so ralacionan & continuacidn:

Formnan parte integral de este documanto 108 siguienies Planos:

Y PREDICE
ARRASTRE 70%.30%
DELIMITACION OEL FLAN PARCIAL

[
DE M
ACTUACION URBANSSTICA

s lWN alo

W
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5 |FORMACIONES SUPEREICIALES

6 GEQNORFOLOGA

7 lSE0LOG

BA | MOVWMIENTOS D8 TIERRA

8B | MOVIMIENTCS 06 TIERRA

8C | MOVWIENTCS OE TIERRA

9 __leanpuntes

BA AVENAZASNATVRALES
10 | sisTEMAS MIDRICO

11| USO8 CEL SUELO Y COBERTURAS :

13 |ApTriun oEL SUELO
14 | 20NIFICACION AMBIENTAL

15 |sisTEMA ACUEDLCTO

16 MA ALTANTARILLADO RESIOUAL
ARILLADO AGUAS

17 |uuves

18 | SSTEMADEENERGIA

19 [=sTEMA VAL

20 |DIEEROVIAL ¥ CORTEE

21 |crsiongsummAnisTcas 000 |
22 | uS0S DEL BUELD

23 PLANTEAMIENTO URBANISTICO :

24 | CARGAS URBANISTICAS

25__|ETAPAS DF DESARROLLO

26 [PLUSVALIA

Articulo 2. LOCALIZACION DEL PLAN PARCIAL. El plan parcal VILLA
HERMOSA'™ 5@ encuentra lcealzado én [a 2ona de expansitn Sur del Municiplo de
Peceira da acusrdo a & ciasificaciin del tarmtono establacida par el Acuerdos 18
de 2000, modificado por el Acuerde 23 de 2006 (POT do Peseira) ask

Al Norte: con of Plan Parcial do expansién Urbana Cabafiuslas Santa clars
(oredios idantiicados con  fichas catastrales No,  000400010139000.
CO040001 0284000, 00C400010127000 y 000400010150000), ol cual fue adoptado
por fa Adminsstracién Municpal mediants al Dacreto 704 da 2007
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“VILLA HERMOSA™ Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS"

Al Sur: can la linss establecida por &l POT (Acuerdo 16 de 2000, modificado por
&l Acuerdo 23 de 2006) |2 cual demarca of sueio de expansidn sur dos y los
predios idantificados con fichas catastrales 00-04.0001-0128-000, 00.04.0002-
0115000, 000400020116000, 00-04-0002-0114-000, 00-04-0002-0084-000 y 00-
04-0002-0052-000.

Al Oriente: con el Pian Parcigl de expanson Urbena Cabadyetas Sanle clars, o
cuml fue adoptado por la Administrackin Municips! medante el Decreto 704 de
2007 y &l predio igentificads con ficha catestral 00-04-0001-0126-000.

Al Occidents. con jos pradics vecnos dentificados con fichas catastrales No. 00-
03.0001.0065-00Q, 00-03.0001.0235-000, 00.04.0002.0052.000 y 00-04.0001-
0133000,

DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION. —-E| Plan Parcial de Expanson
urbana “VILLA HERMOSA® posee un drea de 15055026 m* y se deSmka
madanie los siguientes punios de coordenadas (Plenas Cartealanas, con orgen

X=1949003.684 & X=1140400 870 Y S020824 546

on & Punito Magns).

PTO|  COORDEMADAS | X=1148833 460 Y=1020082 130
1 0 JH Moty 08 &“ﬂﬂm Wﬂz&m :
1 0n a2 é“mi!!m !:@’g‘. 3
3 SAB3TE 007 Y=U020EET 222 ASTISISA0 004 Y2 q0Te8 135
4 i X=1443341.545 Y=1000840 803  X«1140521 534 V43030778 805
) :-mﬁ_ Yn 1020848498 | A 1145505054 Yu! 05
& X=1y ¥ 1 0
7| Xe1348061.805 Ve 0 =1142555 080 ¥=1020008 081
5| X=1348091.915 Ye - 7.

B
)
14

| 12 1X=1549060.848 ¥21020847 790
13 | X=1145008 955 Y=2020862 146
14| X=114843¢.349 Y=1020887 433
18 | X=1948ITLG28 Y™
10 | X=1948188 665 Y=1020£73 976 42 =
17 [ X=1%. Y 1020874210 40
1-xww§ﬁgﬁﬁﬁﬁﬁi 96 X 114R7 344 Yo
16 | X=1948223 04% Y=1000876.635 | AT AD382 854

.lwmuanmwmaz 48

X=1349423. 730 Ys1000814 905

tlelal=lsilslaieleleuleulul

21 KN

| 22 | X 1145426,600 Y= 020763 556 [ 50 |

73| K 1veR430 011 Yo 020800 854 81| X=4143371 850 Y=3020000.260 |
34| X1 TA043K 48) Yo 12060 917 | 62 | X= 1140372 488 V21220013178
| 25 | X=134B462.311 Y= 53 | X=1108058 198 Y=1020937.27%
28 | X=1%45481 528 ve ‘ X11a3307 402 Y= 1020045566
T7 | X=1349318.702 ¥= 1020663 171 55 [X=114508 751 ¥» 1020950 857

5

#
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e

56 LXAIATZ2 Y=1029003.800 304 1Xe114 YeHQ3)

67 | X«1148376 785 Yn1020661559 108 | X=1148000.263 Y1021147.388 |
S0 I Xe1 146 AR ¥ 1626002 138 108 [xo1

_ 50 ' Xe1 476 Y=1021001.513 | 207 | Xat Ya 2175
LS0_LX=1148367 424 Y=1021003032 | | 08 | X=1148685.569 ¥x1021112.277
41 = | 108 | Xe 1140084022 Y= 10217077
62 | Xe114RER2.207 V1021039073 | 30 | Xe1149000 973 Y=1031101.009
_63 :X=11 342 ¥=1021049.0! 211 | Xw1140040.884 Ya1029008 451 |
42 1x=1) !Z!_x:mm_a% 112 [ X=1146071 A
—£5 _Keliauitd 271 ¥e1091065 (3 %) 1t

L 68 | 1021067 310 | 194 | X=1149111 135 Y=1021077.080
67 _LX=1146285013 Y=1521070.381 | 119 | Xw 1148102860 Y=1021074,808
A8 Xe1140288 444 V=1021075 152 | 198 | X=1145078 636 Y~1021058 153
60 Xs1 183 Yu1021 317 | X1

0 - X=1148275128 Y=1021067 112 | 118 | X1 ¥

1 =102 318 | X=1t 3 4
72 L X=1 =16211 | 920 | X=1140049 787 Y=?

73 [ Xa14 D43 Y«1021111838 | 421 | X%1148043 995 Ya1027009.209 |
74 ¥Y=10214 | AR | X=1t48040 4 005 00
75 Xa1 Ya1021% 123 :

78 | X=1145235 980 Y21031147 210 124
) 14 1468 1 125 |
L8 x-%mm vmmmﬁ | 125 |
[78 JX=1140211465 V1321165478 | 27
10 DXSTIAgIoS 1T Y183 08 80 | 328
&1 iX=1148161.623 Y=1021467838 | 1289

8 1 Y=10219 EE]]

B4 | Xe114D179.775 V1021967374 | | 432
;P‘!" X=1149171.08 32 524 ﬁ
R 70708 | 338 ]
 REZT Y=1G21TT 3% ]
89 _[Xxs114 Ye108211 | 337 |
50 X=1148143 410 Y=1G21185245 | 438 |
WL ASU4R7 TO4 Y=12110 720 (3%
£ n 1 - 1
53 [ Xe1145115400 Va1021220005

XCTLE0IES T Yeig2:25 008 |
21145105 259 Ya1021258 199 |
|

et asoea 137 verca prosa
Xetd Y=1021 i
A ) YelQ21181.108
X=1940010 273 ¥21021173 015
1021 Bas
¥=1021167 030
XS1140009 305 V=1031164.138 |

lElsfaies

o
<3
-

gd

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de Noviembre de 2017



Area Metropolitana

Cantre Oxtidenis

GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

u!--
' - 748 vanaise: 3
DECRETO No,
Fosta e

ALCALTIA B8 FARIAL DE "ONOV W Pige Tae 85

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARGIAL DE EXPANSION URBANA
“VILLA HERMOSA® Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS"

Pardgrafo 1. Ls deimijadién se encuenta consignada en o Pano No 0
“Yopografia y Predios” el cual hace parie Integral ce aste decren.

Articulo 3, CONFORMACION PREDIAL DEL PLAN PARCIAL. = Maocen parss
de este plan parcl sodos los predios que se encuentran dentro de los limbes del
hrea de planifcacde, ademis de loe que te criginen o pardic do elflos por
subdivison o engobe,

La identifcacién prodial 80 ancuantrs consignads an & Panc No. 0 “Topogmfie v
Fregios” &f cual hace pans ntegeal de este decreln

m Mapen 80 relocoradcs en ol istado anterior fmsulantes de mutaciones
prediales aun no

Paragrafo 3. En caso de pressniacse difarancias on S dreas preciales con s
informacidn oficll, previc sl lcancismianio, Jos promotores de cada unidad o
actuadion deberin ajuster y actualizar la yrlormacion anta la entided campetants.

CAPITULO 11
CUADRO DE AREAS

Articulo 4. DEFINICION DE AREAS DENTRO DEL PLAN PARCIAL. En
cumplimiento a lo estaklecido en o aticulo 2.2.1.1 dol Decreto 1077 de 2018 se
adapta &l cicylo o2 dewan bruta, neta urbanizable y i del Pan Parclal que se
rallee ol siguienie cuado de dress

e

P
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TiTuLo e
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARGIAL

CAFITULO!
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 5, CONCERTACION CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL El preserte
plan parcial fue sometido a concaracien ambiental con la CARDER, entded gue
emitid of concopto tcnico No. 02870 deol 26 de septiembre de 2017 y a8
Resclucidn No. 1883 dal 23 de saptembre de 2017 por modio def cual o concand
&l componente ambiental del Pan Parclal "VILLA HERMOSA®, cocumentcs que
hacan parka ntegral gl presants cecresn

Artioulo 8. El SISTEMA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL VILLA HERNOSA.
comprende & conjunto o2 elemantcs 0 compananies ambientales, sotsistermas de
imporancia ambiantal ¥ 108 1GSLIS0S NATLIASS renovEDMS que caranllins s
wesanclo equitbrado v soswenble. Estl constituido ssencisimente por los suelas
e profeccidn que comprenden las 2onas de roaro © droas forestales protectorns

uﬁmcmywmi«hw-uumumulummw
espaco plblce.

Articulo 7. CRITERIOS ANSIENTALES PARA EL DISERO URBANO. Se
definen los siguentes crtencs de daeno, desde & comMpananth ambiserial

«  Consoldar comedoms natutnles corformadon por los suslos da grotecadn de
Ia comania hidnca y alas panderoas

« Qcnasrar los elementos y COmpanantes de gran valor pasaistico

«  Minimizar an la madida 06 lo posie, i08 movimeelos de tierra

~  Privdlogar & ocupaciin de 108 soei0s con aptilud medis 8 aka.

«  Oemitir, on lo posble, cruces viaies soling Sauchd ¥ dransjes permananios.
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Articido 8. AREAS DE INTERES AMBIENTAL PARA EL PLAN PARCIAL
VILLA HERMOSA, Los slemenios ormberdales que feguienen algln lipo de
cuidado y comsideracidn para su proteccidn, recupecacdn, restauracdn ©
me.mmuwmmmmm
sohre el terreno del plan parcial

En esle sentdo, umummwuwam
dal rocurso hidrica de drenajes permanenios, deberdn anngquecesss mediante
prooasos do roforestackdn, con ol fin da mcupecar las coberturas vepetales
protecianas, tal como $& propone en ias cbrss ambiantaies

Articulo 8. QEOLOGIA ¥ GEOMORFOLOGIA. El Plan Parcia Vila Hermasa
estd localizado gecidgicaments en of sector cormeapondionts & depdsilos no
consoldados, cenizas volcdnioas, fuje de lodo y depdsitos do piadamonte (TQgq).
ol cunl confoems &l Abanics Vuicsno Delfico o Fomacén Pareirs, an su
esiraiolipng, stk corformads por dos satusncas, |8 Supanor d cenizss vokdnicas
que pueden sicanzar aspetores mayares @ 33m y la sfanar por dapdsitos fluviales
y glacio-wolofnice.

Esta formacién consiite en cantos an ung motriz do rclls y asena, g cudl ¢ ha
generado por precesas Vulcano - detriticos durante ol Pliocenc y o Plesioceno
esta consatukio por dapdsitos no conscolioRdas, cenizas volcanicas, fujos de lodo
Y J6p0ailos o pECEMONe ¥ en MINo GENarEes, 88108 MalerEles presentsn
una muy busna dmentacidn y ngidez. En el caso particuiar del drea de estudio,
buena pane de oS temants, cuanian o UNA CApd 09 Cenlzas voicdnicas do
aapaacres varablen

Articufo 10. CLASIFICACION ~ MORFOLOGICA Y  MORFGMETRIA
(PENDIENTES). La zona del plan parcial es predommaniemerie para,
presentanco decineciones en senlido Nore - Sur principaimeanie en la parte Noc
Occiderisl Teniendo en cuents o anterior, se establecieson los sigulentes rangos
para las pendiamies eecaniradas an 4l 4rea de astudia

flem | Rango Pendientes
A 0-25%
5] 25 - A0%
C &) — B0
(V] > 6%

Articulo 11. PROCESOS EROSIVOS Y FENOMENOS DE REMOCION EN
MASA. En ol drea do! Pan Parclal de exparsidn utbena Vills Hermosa ro se
cbaenan precesos eroalvas, v fendmencs de mmocidn en masa octivos, sin
embango as suacapibie A fendmenos do remocion on masa an las ladaras por sus
pendisenias mayores 3 80%, tal como 360 puada chearvar en & planc No. 84 do
Amenazas Natwakes v an &l Flano No. § de Pendientes, en alguncs sectores se
evidencian procescs de erosidn. superfical, ascclados a la. ganaderia, Nincss de
racneo y agriculium que no representan amenaza

#!
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Articulio 12, CLASIFICACION AGROLOGICA DE LOS SUELOS. Los suelcs gue
cubcan la zoma de este Plan Parcil estin incluidos en [a e la dase agroeccidgica
IV qus comeaponda A 2 Zona da peoduccsitn agrioods del muniipio

E8108 SuSI0s prasentan uha buena profundidad edectiva. El drenaje natural varfa,

pameablidad aceptable,
dcida. El diira pespanderants es caldo y séco

Eatn calegoria 9 suelo presents como linilantes pama s¢ LSo s la aha
suscaptbiidad para i erosdn, las fexturas pesacas, of défick de humadad v &
PODIAZE 8N MAENA CIgANCS y rAnantas como &l 1084000, potasic y magnasio.

Articulo 13. USOS Y COBERTURAS DEL SUELO. La zora del plan pascial
partarece sagin & clasificacdn de Zonas de Vida de Holdidae al besgue himeds
m propidande especies vegetales como guaduales, guamos y
carboneros, ademds de abusios baRs Bl uso de suee predeminania 65 la
mamwwmrmmmqm«am«
pANCHIN (prrciairents maiz v pldtana), gaperes para cria de avas de comal,
ademas de la presencia de aigunos drboles dispersos.

Articsiic 14. INVENTARIO FORESTAL. E! Flan Pardal estd comprenddo por las
siguientes especies

'[’ Nm&l_;i%-.u_n_b__ Nom:: Olo::ﬂ':.o

% m%

Sx.mg Swinges gudinosa |
ngo | Mang fen indcs L
Matarapon | Glvickd@ sepium ]

Paragrifo: Previo a la dcencia, se requers hacer kentficacn de especies
nativas mds répresariaivas de la vagelacion presente e of Plan Parcial

Artisulo 15. ANALISIS DEL COMPONENTE HIDRICO, Para s zona dal Plan
Parcial VILLA HERMOSA of sstama hideco coresponds a tres (J) cornentes
Hdrcas ponranentss, dencminados Dronam Pemgnenta N' 1, Dienses
Permanenie N 2 y Orenaje Permanerties N® 3 los cusles requieren de protecddn ¥
es (2) Imamsaniss, 88 cuples presentan ciferanies sensdos, de Ocodense a3
Oriante, de Orienie a Ocodente y de Sur o Norte.

Do acuerdo con Iz Soctorizackn Hidrogrifica (CARDER. 2004), o sstema
hidroldgico de ls zone ds epudc panenecs & las franjas hidroldgicas Rio Consota
media ba@ y Quebrada £ Caucha. Subcuenca Rio Consata, Cuenca Rio la Vieja,
Gran Cuanca Rio Cavea, £n las visitas de campo en @ z20na

easansn o Dumnedaes N e encuenan Argune de s dan Ry
caracterzados par la CARDER.

i
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Novianbre do 2013, en lo comespondienie a los zonae forestales protectoras de

comendes hidricas,

Articulo 17, USO PERMITIDOS EN LAS AREAS DE RETIRO (ZONAS DE
PROTECCION)

« Cabertura vegatal protactars

— En #l liemits de 13 20na de retro 30 permiird ol establocimianto de eapacias
omamentaies, slevoe gua no mplgus i eradicaciin de coberturn pre
axstents

« Redes de servicios pobiicos domicifarios a partr def cambio de penciente
garactizanda su estabildad, SEhve cuando pogrificaments no ssa posidie
iccalzanas por fusm del cambio de pendiente. No ncuye 05 dstamas Ce
tratarviento.

- Obras 06 conlrol de erusidn. Estas cbras no deben wmpedr 1a contrudad
de @ zona de retro; una wez Implamentsda fa soucidn se dobord generar
und resttucién marfcldgica y de cobartura vagetal del dren, garantzando &
frarja de retro demarcada.

« En @ fanji comespondients n un terco de la atus de la ledem
sdicionaimente se permiind:

e Recraation pashvi ocon  infraestructures  lakes  come  mindores
poisyisticos, obsanatorcs de fauns y fom, sendercs peatanakes y
mebilancs propios de acthidades contemplativas. Bl wisl ce
infraestructura para & recreaciin pasva no podra OCYpar UN S%ea
supence & 10% de s franja y debera constnine sin superficies de pisos
dura, saho supericies on madeta o pecra de mano acomodada Se
deberd garantzer la acoesibildad de la poblacion y su articulacée con o
ssgtama de Espago Publico Los mimdores pasajistioos, chseanatoros
de fauna y flors daben ser construidos con drees mancrss o 7 me,
distancias mirimas do 16 m antre ales

¢ Vias contempladas en los planes vialos meniopales, departamentales o
nacicrales, Estss monvencionss dedendn garanticar is establidad de la
Isclars con las respectives chras.

Articulo 18, ANALISIS DEL COMPONENTE BIOTICO Y  FAUNA.
Rmm«mmmwumm.mmum-
vmmmmmemwmmm
demcnmdu.ﬂmdemnmaubmyoﬁmnﬁde
mmhnybhm*&ngnduamincmwmmm
Wmhupwmmmumamymm<

!
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Flora

Los rboles de maycr abundancia s eocusnian an los guadusies vy manchas
homogéneas ¢ individuos aislacdos en los potreros, que correspondan a: yerumo
(Cocropa angustioiia Trecul), Quistrabaaigo (Trichanihers giganies).

El &¢a del Pian Parcial se cbserva una gran cabertura con cultives de café. No se

Amk«lwmmnmpouwnmw(sbmdaMm
vegatal, los cuales quedanon dafinidos come’ Pastes, Cuadua y Basgue.
Pastos,

En la actualdad, en ¢ precio sa ealgan actividades de pasiomo de ganaso

y a peguefios pastizales Dentro de los guaduales exisien espodes arbéroas
disaminadas, algunss de ellss schrepasan s esiructurs del dosal del gusdusl y se
encuentran en buen estado Mosantaro

El Srea 10tal del guadus &n & drea del plan parcisl comesponds a §.70% del dren
total del Pan Parcial

Vm al intorior de lce guaduales

vegetackn otd dominecs por Comdoncilo (Ppersp) entremezciadas 0on
Maiconaa (Meicona ), {Calathsacrotaifera), Biso
(cm;cwcww @ (Monochastemiineatum),
cde Colocosasp., vy platanilas (Muss velutica) éntre otas,
MMym«mm

Boagque

Esth consiimidu menwonlgdaments por I8 pensence o individucs de I eipeca
tales comor yarumas, quebrabamge, efc, asocades o drea de Quaduales yio
presanies en los povarcs en loms salada

En caso tal de que algura do las Unidades de Achuackdn Urbanistica requieran la
interoancidn de stce individucs, deberiin ramilar ants CARDER todos lee
trdmitas y permisos requandos previo al loendamiento, de corformidad o ko
eslaliacdo en ol Acusrdo 017 da 5 de Dciembre de 2012 Por medio dal cual ss
ceclara la veda de espedies vegetales en ¢ Departamenta de Rissralda y 52
delan oves disposicionsd”. donde 88 identlica que B aspbtie Saman NO es una
aspecie vedada en el Deparamento de Risaralda.

El reconocimiento de coboruias vagatades comasgondientss @ companania
bilica, se inocarport al Mapa de Uso y Cobertura dal Suslo

12
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Fauna

Daco of 150 actual que presents o sueld de & ona de estudio, no exicte
prerencia de especies de fauna clvasire represontotvan, acdoméds por eqtar
ubicada corca do vies Mpontaries pars |y cenectividad de esta zonn rural con
urbana del municipio, of comador eccidgico se ve seramente perturbado paca &l
Intarcambic faunistico enfre 2088 08 riguers bioidgica de ks mgidn.

De o arterior s2 dedva que 135 especies animales que s puecan obearvar en &l
&ea comespondan prrcipalments a especes comunes que habtiten zonas
whbanas o ks del municipk,

Artieulo 19. ANALISIS DE LAS AMENAZAS NATURALES (HIDROLOGICAS Y
GEQTECNICAS) Y ANTROPICAS o

- Amenazas por deslizamientos: El drea del plan pandal es suscepttie o
fandmenros da remockin an mass en e lsderas por sus pendieniss mayares a
6%, tal como se puade obiservar en el Plane No. §A de Amenazas Nahsaks y an
o Fano No D de Pandentes. Sin enbergo, on in zoma de estudio ro se obeenan
C=sprendimientos de tafudes O fendenancs o8 MMOcon off MEsSA  BCIVOS ©
recenmas, en sigunos seclares se evidenclan prooescs do arosidn supericia,
as0ciados 8 los cultives de cafes qua no representan amenaza

Adernas, no se presantan procescs o fendmencs sNem<a que Qaneres uns
insglabildad de & zona del Plan Parcial

Se puede considerar que @ susceptbilidad de ko3 ferenos a la ccumenca de
desizamienton es relathamena Baja,

Los temenos han sdo eslables a b largo de su Mistona geologce; es deck,
presantan ura buera estabiidad natural. Algura posibiiiad de ganaracian de
desizamionto @ ancuanirs an terrencs de ata pendients y estarla reflacionada
con i3 modificaciin anirdoica de las condiciones del tecrenc © a la ccumancs de
eventos axtraordinarios.

- Amonazas por imindaciones: En o zona o pesar de contar con tres
drenajes permanenies en su lerrtotio o nresents, evidencias de inundacicnes,
dado que el cauda ests en niveles minimoes, inchso an épocas rwermales, sin
embamo, se deba tener RIelsnts ik IMporancs de manlener ol &es de proteccion
que dicts ls norma para eviiar potenciales svenios de amenaza que poedan
Fmpactar ge orma negativa of proyecto.  Por ende le amenars por mundaciones
et BAJA

- Amoenaza sismica: El municipio de Pereira se ancusmm enclavada an una

regién da ALTA dindmics siasics mussirs de olo son las civersas folas
gacidgicas gue la siraviesan.

En of Proyncio para la Mitgackin del Rigago Sisenico de Pereira, Deoquebradan v
amm«mnmmwumaum1.um4w
aciivas un el Munidplo. &s de San Jerorimo, Santa Rasa. o Otn y Consola

>
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L amenaza slemce por slecios locales (aceleracion del suela), esta detesmnacia
en |8 mictorostficackn sismica pam @ cudad da Perera. & cual inchye 55 areas
nclucas en la 2one de xpansdn

Al maomentc de Iniclar los dasarmolios urbanisticos an ol plan parcial, 48 dabe lener
an cuanta & Decreto Municesl €23 de 2011 y la norma que b adiciane, mocifique
o sustituya. Por ende la amanazs sismica @8 ALTA

= Otas amenazas naturales: S& JesCOnoce QU0 10O da Bmenazy. sin
embargo, cados oS repories pam @l sactor de Morsia €6 IMpomams lener
presenis i3 socvacidn de orlas en algunas do los drorsies qua o dreundan. Por
ende, la postildad da présentirae olias MTenizss natursus as BAJA

- Amenazas antrépico - tecnolégicas: En la 2one dol proyedio no s
sygiencls (3 presencia de amenazas ce este tpe, dado of LSO Actual qua 46 @ ha
dade @ esie terriorio (Princisaiments Agricultura). Por ence la amenaza antrdpico
tecnolkigica del draa da planficacion ss BAJA

Articulo 20. IDENTIFICACION IMPACTOS AMBIENTALES ASOCIADOS AL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

wnmﬂmvdmmluammmenﬁm&ub
altemarivas de soluciin que puedan ser incomoradas an ol mance co planes de
Mitgacion y mansio,

Para la evakiacitn fueron considerados ks sigulenies lactones

Patenciales efecios amblentales del proyecto sobre ol 5,

Poenciales efecios el sl 500re 8l proyecto, v allematives de mansje.
Efecios del provects an su 1388 08 CONSINVCCION y operatn,

Opcionas da Iesizacon de matanaias Mmeovidos 0 4o desscho y abras
pars s confinmrinnto,

Estimacién de la necsidad © no ce remoer matedis vepeial y sfectar s
cabertura actual.

«  Logalzaciin de camMpamesics ¥ JIAs de 30850,

- Restricciones amblentales & usa del sueko ubéno

impactes identificakiss por la construccién de lafraestructurs

Bl mayor irpacis ambisnial 28 onging en ol proosto de consirucsion de las obras
aiviiea come vias y tendido de infreestructucs de servoss plblcos, puesto que a3
duranie ésts cusnco se modifica en furma drastica s condiciones actuales de
medo matrsl Los impacios dendficables Seran que ver enfonges con @
medficacidn dafrithve & recuperabie del media, sl astablcerss algo que ro
eslaba all, y con WS formas de actuar qua 44 adopten parn hacar do o8 rabajs
o mencs costoacs posibles desde & punto ce vista ambental. La forma ce
hacario nd exime 2 las obras de causar un impacto amblental pero sl ayuca a que
sus ofecios seon minmes

4
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- Impacto en ol core, desmante y remocidn de ka cublerta vegetal:
Durante lo otapa de constroocién do infraestructura, s actividades de
desmonie de coberiura vegetal se imian a ia infervencin de amas con
cobertura de pasios Cricamente.

~ Remocién y deposito de material de corte: El maternal remoyido duranie
& slapa de deamonte sach ulifizado princinaimans pars & sivelscion ol
terrang, acecusciin morfoldgica y adamds pecs 103 lenos reguandes.

S0 lenced on cuenta e dispoticones do a Rescluatn 541 de 1664 expedide por
el Ministeric cel Medio Amblents, por madia de la cual se regula el cargue,
cescacgue, tunspore, alracansmienic Y  disposicdn fissl de  escambiros,
majeriales, clemertos, concretos y agregades it o constuycdén, de
CEMOiCAN Y CIPS OrgaNca de L0, SULSLED da axCaVason

« Impacto sobre of sistoma hidrico: No 58 prevs impacios mponantes
sobre ol sisterna hidrico en el plan parcial debido a Gue exaien res cauoces
que seman consanmdos an sy toteldad Induands s dres foresin
proteciors, En general. durarde los movimiemios de tieorra e§ necesanc
oJda qua no haya cesgrandimiants do material goe pueds legar hasta of
chuse existerte an ol Plan Pardal caousando un apane de sedimentos
mportante. para eviar e5l0 08 PeGENa0 Que svies de empezar con o
movimiento de Berss bien sea para |3 intecvenciin de e CaUCES
mtarmiontes o on @l Proceso 08 cOMes y fance, 8 adeclen trinchos
emporaies 8 mada laders para la relencion ce sedmentos, oS CLRies 3 5U
:zmmm-mmmwmdum‘h

&8

- Impatto por desestabilizacion del tecreno: Debe sefoarse gue & 2003
no s presentado signos vsbies de desestablzacdn y qua no presents
susceptivlidad 3 este fandmenc.

- Impacto por erosidn: La aperura de suparfcies 8 Uabap, como
campamaenics de ol¥s, vias provisionales, patios de descargue ¥ dapdsias
da malediales genera impactos de reguiar imensidad ambiental y podia
constitulr un imponiania promatee de sosidn Para efects do minimizarics
serh mperRive corsiur pequenos diquos do Intarceptacidn de aguas ¥
Dbenras pava conaucie of agua haca squelias.

= Impacto por disposicién de desechos: El proyecic ganarard resctos
scbve & medio en cuanto & & dispoiicdn fine de residucs liquidos y
sdlidos. £ maneje ndecuado do catos permitrd mantenar un ambisnie
saludable dentro del drea de trabaio v ewilar al méximo la contaminagion e
entormo, ovenlos iderdficables y Su manejo &= describen a
cortiruacion:

o Desechos de lubricantes y combustbles: as acividades de
llenade de combustbies, camblo de seiles y wvade de equpos
ufiizados en la obra, 18le8 cOMO Mato niveladoras, reiNCexcavedoras,
cargadonis, compactacores, o1, ceberin 6¢ realizadas on ura soia
zorg o8l lote, demarcada eapacificanants para ese fin, oon gl objelo

15
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de facilitar 18 recolaccion 08 gesachcs en comenedomes sspecales
para su posterior transporte fuera de! amea de trabajo, de acuerdo
con la reglamentaciin ambientsl & proveedores oal senvicio
praviaments sutorizados.

o Desechos orgénicos: Log ¢esachos organices del persanal gua
trabaja en el drea no deben afectar [as condiciones ded entorne. El
proyecio debe contemplas la ulilizacitn de baterias de baflo portdsios
on proporaidn do ura baterla por cada 18 abajadores durarie la
sjecucdn de las chres.

o Otros desechos! Los desachos de Mmaderk provenientes da las
obras  de formaloterin  serdn  ecumulados y  dispueatos
separadaments de  aguelos orginados en  demaliciones,
movimientos de term y ofros, de tal maners que pusdan sel
mmmdmommmmunamam Da igusi manara. 8

conductas que adopien las parsonas para dosarrolar las actividades previstas
Para la evaluacion do oo mpactos ambieniales pravisities as nedasano proyactar
s fspectas particulares de funclonamiento que Incorporard ef proyecto, tengan o
na postiided de causar impacto ambsental,
~ Impacto sobre el suelo: Con raspecto & Swalo, 50 genarard un cambao
sustancial en cuanto @ su uso, debido & la construccitn de jas difarentss
estruciuras, aquipamiantos e infreastructuras asociadas.

- Impacto scbre el régimen de drenaje: £l provecto en su funcaramiento
no generard mpacias significativos sobee el régimen de crenaje, yva el
chuce natury exstenle de cardcler pemmananie serd consarvado.  No
chstante ko anarice, se genorard recoleccion de aguas Buvias que
chviaments no podrén sar fitradas por ol terenc sine que Nen qua soe
conducidas @ traves oo dranajes anificiales hacia las redes o hacia el cavce
presents en o drea. Por esta razin se deben considernt redes saparadas
o9 akanailace pvil ¥ sanitano, recaleosian de as aguas llvvas de ios
tachon y cubiedtas & iravés de canaes ¥ ba@nies y proveion de bermas y
sardineles en las viaa

-~ Impacto sobre la vegetacién: Can respecic a la vegetacion, sdlo se
realizard erradicacion de 108 pasios presantes en [as araas con Mayor

16
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potencia urbanistioo, congisemndo adenss que | mayor parte del ama de
astudio estd cubiora por pastos ¥ pracos.

« Iimpacto sobee of aire; £ poca Impacts sobre &l alve sard al que ocumese
de manera temporl por sfecio de afectacion an & etapa de construscidn,
debide @ la operacién de mequinara. La afactadidn por ls orculacidn da
vehicuios aLomolores, 3¢ Dresume no aupecard ioe nivelas e oaildod
aceptables, pues ef fiujo vehiculs: seed nfarior al de los sectores de mayor
emsidn de gases contaminantes on la cudad 108 cUals 0N estan dentro
e 03 rangos adimisbles.

Ewammm-muammbw

puede Meprasentar aberacones al medo ambiants del secior donde s wbica. Su
impacto y miligacitn 52 dascrben A cominuacon:

- Aguas servidss y aguas da lavado: El peoyectn generad aguas oe
dasacho con matarias grasas y sélides en suspension, las cuales requieren
un mansje ecepescalzade para evitar la afoctacisn de lss recks de
akantaflado. Los aguos servides provenianiea do aspacios especificos
como de restaurantes, en el CosC quo oo consolide Ut uss comO eslte,
deberin ser dirgidas a la ted previo pasd por rampas o gmaos y cajas de
inspeccidn provistas de tAnguS de sedimentacian,

Desechos orginicos: Durante |a etapa de ccupeciin def drea, so prevé que lss
redas de aguss S8rVidas SSTAAN separacdas de iss de aguse Ivias y conoctadas
&l sistema de acantaniiado sanitano

Articulo 21. SUELOS DE PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO

Se demarcan los sueks de proteccidn coerespondentes 3 los es drenajes
pammanomes encontrados e & Plan Parcial, definkéndose como dres forestal
protectorn de e canientes hidricas permanentes con Un reievwe quabrada. Los
cauces permanertes existentos corresponde & cauces an forma de V" Tpo 1 con
caracieristicss de estebidad y con predomino de arpakin, oste lipo de cauces se
defnid sobre o mapa del levantsmients 0POGrTico cetalado del drea del plan
parcial ¥ $agin s resuNecos dol estudio ambienty esizacos an el torricdo
objsto de esiudio

Se pressnls princpsiments en CuencRs atas on ias cusies 85 Observa al
predominia de 1a erosidn sobre la sedimentacdn. profundizacion de los vales v
formackin de laderas com pendierder superices & G0%

Los usos perritidos par estas 20nas 90 ancuenran contemplados en o Acusrdo
CARDER 028 de 201 y son de shigatonio cumplimisnio

L0 criterios para ln demarcaciin de lo8 susios (e profeccion del recurso hidrico
0n

Para ¢l drenaje permanente N* 1: Se tendrs en cuenta para la demarcacicn de
s suaios de proteccdn, of cauce en forma da “V" fpo 1. Este dmnaje aue cnaa
ot limites oal Plan Parial, feme un santide Orente ~ Occidonte. Se caracterizs
por preasentsr niveles que no sobe pasan los 30 matros de atura entre of lecho de

7
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cauce y &l maxmo nhel de 13 BIem, con pendianie mayoes &l S0% Er ol

2 dabeel (egpetar 30 metrog margen derecha medidos & par de la Inaa
ammmmwmymmamnodonpa
pecdianiss mayoves s 60%

Mddm\hmu’t&wmmmhm“
o5 3uelos de proteccdn, of cauce an ‘orma da YV tigo 1, Este esta al
MMMMMmmummy gon el

Para el dronaje permanaets N* 3: Sa Wencd & cuents para la damarcacés de
05 SUBI0N (6 proteccitn & cauce en forma de V' tipo 1. Esle drerais tene un
sertdo Oriente « Oocdents v 86 CRIGCIENZA POT prasentsr nhales que no sobre
pasan iod 30 mavoe de alurs entre ol lecha de cauce y o mddmo nivel de la
bdeva, con pendientas maycras al 60%,

En ol primero wamo ubicaco al Ineor dal plan parcal en & pate onentsl se
iealizard una demarcacion de 08 sueios de peotecatn e 30 Melcs an 1a masgen
darechs 6 inquierda & parir de fa lineg dai cauce come zona forestal peotectora &
segundo tamo ubicaco en @l lindero dal plan parcial an a parte nods ¥ norodenssl
s maizand la demarcasion de los sualos de proteccion de 30 metros en la
mgen (pquierda n partit de ln Bnon del couce hastn b saida de mismo da ks
lmuuddphnplm.

Articuio 22, IDENTIFICACIGN DE ORENAJAES INTERMITENTES: Para la
inlervencion de ks drénajes mermilenies se terdrd an coenta los sigulentes

Dranaje Intermitentet, locsizado hacls el sactor SurOccidentsl ded prodio Vila
Hermosa, dsowre en of sartdo Norta - Sur

Ovenaje Intermitente 2, locaizado hacia @ sector SurOnanial del Phn Parcisl
Vila Hermasa discurme on ¢ santido Sur-Norte,

Pardgrafo: Los donams  wiamienies O Han Parcal 88  encueniran
regresentatos & & plena No. 10 “Sistema Midnco

Articuio 23 INTERVENCION EN DRENAJES INTERMITENTES: Fara &
ervancion de los danajes Infermitentes 48 tendrl én cuenta S Eiguientes
;mm«muoomotomdmwsamwmmwozsu
041:
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Llenos
= No se admificdn fencs an ln zons de relind oo o8 cALCS permananias.

- W& Coucas Infermilanies podriin sar acupaces con fercs, previo permso
de fa Carder. La Solchud del permiso, se acompafiard del disehc ce &
cbras pars & sdscuacion previa del sito y para 4l manejo de las aguas
supericains, subsuperfciaies v de Infilracikin, asl como de o descripson
del método que uilizars pars ls compectatidn y corinamiants del materal,

— Se admiiran lencs 3 meda ladera en pencientes que ro superen &l 40%,
sempre ¥ cuando sean confinadcs, parn garaniizer su estabildac bao
condidenas da sMrRcdn y oumsta avantes sismioos.

-Nouwnmnnummhsmmmum

hurnedaien prcrizados por Cardar, de cendomidad con lo dspuesio en ol &

Resolucdn N* 0157 de 2004, modificada por i Resokucion N* 1128 ce
2003, dol Ministerio de Ambientie, Vivienda, y Desarola Terriional

Ugo da las Areas 0o Lienp, 8l uso posterior do las arsas de liena, so condiclonars
de la siguiante forma:
~ En los llenos scbee los cauces, se conserard o fajs equivalente o doble
&0 la maxims prefundad de lend, @9 la cual e parmitindn uses ascoados o
recreackdn pasive © octva con resticclones, con un porcentaje de
oaupaciin del 0% del drea del Jaro, ol paso de redes vieles O do servicics
publcos, y zomas verces. En o aea restante, la construccion de
adifcaconres se sujetard o s capecidad poname del 8o segon los
mesultados del estudia de sueios
- Las ameriores mbecvendones se sujetaran al cumplmienia de las nomas
thenicas contenidas en @ reglamento de coratruccidn Slemo Reslstanta
NSR- 10, adoptado por decreto No 628 de 2010, modificado por o decaln
No 052 de 177012011 y ks noomas qua 1o sustituyan o modifquen.
- Los Pengs msizades con SuGlo OMQANKe 0 con maorakes no
salecoonndos, sok) podran destirarse & Zonas verdes
- Exm-mm.ummm' edificaciones ni ubicsr
wrokes

Articulo 24, DRENAJES INTERMITENTES, Para la adecuactn morfolégka de
frea do! Plan Paroal de expansin ubara Vila Memosa se requiere b
iMarvencion examents pars ol deenaje intermiente No. 1 eedficado en este
documema. El deannje mtermtenie N* 2 tiena una pondiente supericr ol 0% razén
per I cual fo s rediizare ningdn Npo de inlervancdn, sale disnae w3
GHlslogade como susio de prolecotn pof pendients y recurso hidnoo y estd
oAzado hacka o seckor SUrdngntal ges Flan Parol Vilg Henmosa

Para la intervencidn do los drenajes intermbtentes sa pratande reskzar cbras qua
peemitan gerantizar la oferta hidrics spuss abajo. por tal motivo se propone |
construccion de fitro estio franoés de 80°90 om cublerto en gec-taxll 1500 N.T
en el fondo dol drenaje y eapinaa de 40°40 om; el primers ton Lbaris perforada da
4 pugadas al inlericr. La entrega del fikre se realizach al fingl dol drenaje reursl
mediama cabezote y aleiss an concreto reforzado con entocado de fondo para no
genera erceion o cauce. Anles de cispener material. @l sRO sara descapotado

9
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wicaiments y '& supermicie resultanie serd escalonada para geners nugosidad y
evitar fa conformacion de planos de discontinuidad hideogeoibgica. La gjecuckn
del leno 62 realizana en capas de .30 m con o imos dervados de cenizas, sin
malefa orgéaca, oon una adatusda compactadion Duranta of procesc se
profepark pamasentements ce |a afectacian de aguas fuvas.

El ahe garamza confinamiento lateral por las laceras cel drenaje y o remstary
©on un terrapkén con relecidn 2H 1V oon bema de un metro de
ancho y lerazas cada CRCo Mevns de abwa pada acondicionsr 28Mss pars «

manejo de aguas luvias Trinchos 8n gUadUa y guadua 00N espalsdn protegde
can costal de fbea.

Parigrafo: Los ¢celos de las obras asocladas & Ia adocuackdn morfoldgca de los
drenajes ntermiectes es considerado s carga local ya que no represenian
berefcio generd para 1odas (s wndades m2on por b cual ne sedn levados a
cargas genersies del plan parcis.

Articulo 26. MANEJO DE GUADUALES. El plan parcial Vila Hemosa thene
cobanum wgetsl boscasa tpo guadual @ ko largo de s zonas de profecciin de
ios drenajes permanentes 1, 2 y 3, por ende asccindos o coriantes hidricas, los
cules serdn Corsanmdos segin 1os sigulantss criteros
— Las medidas de mansid que 98 generen pera l0s guaduales gue se
encuenirse al intenior del plan paeclal son de oblgatorio cumplimiento y
eilin ermacacas e la Resolucidn CARDER 944 del 2008 y & nonma que
Ia acicone, modifique c susttuyn.

= Los guaduales presanins an ot Sregs 26 CONSarcandn y harén partn
integral del desarrola wheninlice del pian parcial tomando as meddas
necasanas &n 10das las fases de desarrclio del proyecto con of fin de no
alectar su estructura y funcionaidad,

— LO% GUANSISS 50 CONGENVArAN mecane ¢ asamist dé e MmiEmes de
actvidades adyocentes que pusdan seciade ¥ que #e desamolien dantro
de la specudicn dal Plan Parcial y su modseio whanissod.

— Se disefara un sstoma de manenmiento de ks guadualkes con & In o
mantenar su Inagridad y fundlonamiento

« Las occlones avbertales para la prolecods y coreernvasdn de los
GLaduMEs que e cerasn A partk de la foemulackdn del instrumento de
planifcacién pertinenta, serin llevadas & cabo por loe cMeranies
involucrados cogdn las resporsabildaces que ae dedusn el miamo, y que
a8 dardn 08 Manea concenada.

Enmmucuphnwcdwmmmdummmnma

guadua, o cusles serdn &radicades sacon |3 sicuenio propuesta de
Sprovechamiente con base en 12 resolucidn CARDER 844 os 2008

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de Noviembre de 2017



M/

Area Metropolitana

Cantre Oxtidenis

GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

- . n-’" T &8 versien: 1
A DECRETO No. S e
DE 'o Vm Pigre 21:

—

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“VILLA HERMOSA" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”

— El sprovechamento que te peatercs reakzar en esios relcios esth
casficade coma UNICO debico a que la ermadicacdn y agrovechamiento 38
da can ¢ fin de adecuar tarancs para ubonzar y se realzans ol respecivg
plan de compensacian foreatal.

— Para ests aprovechamienio, &l momento de iniciar & trdmite de licanca
urbanistics pars & cesanolio de ies unidades qua posesn los relictos se
sclicitard of permiso mspectve da amadicacidn y aprovechamiento ants la
asutonidoc ambiental CARDER, el cual por ser UNICA vez, o bosard en la
justificaciin o fa eradicacitn pof motves urbanisicos

= Fara obienar Giche pamisc s preseniara & pan de manak y
aprovechamiemo forestal

— Este plan ce mangio y compensacion n0 S0 Induye en 1as cangas
generales, por ser carga ocal de Bs respactivas unidades.

Paragrafo: Se dabe realzar el ramite perinente de camarcacin de dreas
forastales protectonss y demas peemisos ambientales que o MguiEran, Une vaz 36
vaya @ desarmiler Gada unidad de actuacidn urbanistica.

Articulo 26. ALTAS PENDIENTES, Se recanccen en el dma perenedente af
Plan Parcigl dréa que £2 encueniran bao pendamas mayores & 50%. las cusies
mp:._donwdw“ummvumwmmmm

Lomt usos para osts rona son

Usos Peemitidos:
- Cobartura vegetal protecion.

= Conpervacen

Uso Compatble
~  Imwestligesian, educscicn ambientad

Cbras de control de & orosidn, Iss cuales una vez sstas ssan implementadas o
doberd ganerar ura rastituckn morfaidgica y de cobartura vagatal dol e

Dz acuerdo con lo anterior, R propuests whanisscs cef Plan Pardial retonoos
otas Sreas y plantea para ks mismas la consoldacidn de vegetaciin proteciom
con el cbjelo de conservar ol caucs, ol maneo de los taludes en s 2ones o
amenazs s%a por fandmenca de remocin en masa, al igual que propander por el
embeliscmiento palsajistioo a través de la slembra de espedies cmamantales oe
estratos difgrenciados

Paragrafo: 50 cebe reallzae & (rdmie paninenis de demarcacin ce aweas
forestsies protectorss una ver se vaya a desamolar cada uridad de actuackn
urbanistica,

2
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Articulo 27. ZONIPICACION AMBIENTAL Y ASTITUD PARA EL SUELO
URBANO. S estableciornon 185 siguisnies categocias.

- Zonss de Aptitud Alts: Urbanizable con pequedas resiricciones, en las
adunohcymyunumhdonumdmumm
& las Gmas planse sin prcbiemas de estabiidad. Scho requiese de
dascapota, nivelaciin del Wamrenc y mansio adecuado de la cimentacion

~ Zona de Aptitud Moderada, Urbanzable con restrcaones, Cormesponcen
& z0nas de pencianta MOSGMECa QUO fequeran adicuacn morfcidgics del
Werdno. 000 moderados movimientcs de term, y 0 log  drenajes
Intermitentes que pueden: ser llenbdca con materal de oorte, que se
oncuanire por fuars de las resiriocionas del 2H esiabiecido &n & Acusrdo
025 DE 2011 da la CARDER. Requieran acondicionsmento mesiante ooras
00 condnamianio, estailizacin y manso de aguas swb-superficiaies v solo
podran ser aprovechadas bajo los requisites establecidas en dicho Acuerdo
de [a CARDER. Sobie el drenajs niamitents 2 no se planiaan 2onas de
Bane, sin ambago por s pendienias dal MTend 85 consderads como
aptitud moderada

~ Zona de Aptituc Baja Con secais posbildad da utbanizer. Corresponde a
aderas Ot aka pendiente y los deenajes de primer onden de cardcter
parmanants y GSeccionas RNograicas exsientes &l inenor del drea que
pusdan ser ldenadas con madenal de cote, prewvia  acondcionarmionio
mMRdans cbras aMbaniales (JeScapcts, MENAK 0o puss suparcsles v
subsupemcales, confinamianto, ssastdizacidn) Tambien comesponde a las
zonas de lienos en deraes intermeentes acluaies O polBNGakes ascciades
sl retro e reeicion (2h) establecdo en los Acuerdos C2&82011
02002013 ce la CARDER, donda na se parmiten sing 06 uios paeados
6N EN03 Aclos sdeinidirstives.

Dichas zonas podrdn ser aprovechadas reopetanco ias restrictiones estabiocidas
en o Arficulo Octavo del Acuerds CARDER 028 de 2011, modifcado por e
Acuerdo N* 020 de 20135 que estatiiecs

o En ks henos sobre cavoes, se conservan lbre de edificadconas una @
equivalenta 31 dobie ce 8 mdxima profundicdad cel Jeno, en fa cual se
PAMTInN LSGE SSCCRC0s & récrescion pasiva o actva con restricciones,
con un porcentae de ocupackin dal 50% def drea del llano, o paso de
ecod Viales O de servitios pobiicas y xonas verdes En ol drea restante, @a
tonstruccion da edificacionas se sujatard & 1 cagasidad porianie del leno,
19200 108 resutados del astudio de suelos Las antericros intorvonciones oe
sdetardn al cumpimiento de las nommas MonicRE Confomidas en of
reglaments Colombisno do Comstruccion Siemo  Resisterte NSR-10,
adoptada por & Decreto 528 de 2010, medificado por ¢l Decato 082 dal 17
g8 enerc de 2017 y s normas que 1o Susttuyan 0 modfquen,

o Los Jenos realzaccs con suelo orgénico o con malor@es No
soleccionados. sk padidin destinarse a 20Mas wrdes
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« En los henos 2 media Sscera no podrin construrse edificacicnes nl uticar
rodes vinles

Zona sin Aptitud y no Urbanizables: Correspondan § los suslos de proteccion
dednides por as franjas do proteccidn ¢o 168 drangjas e agum supaelicial y & los
suelos donde se presantan pendientes oitoa.

~ Suelos de Proteccidn del Recurso Hidrico: Acuerde CARDER N028 ge
2011, modificadc por o Acuerdo CARDER N'Q20 de 2013),
Comesponden a la franfa da dalimiadon y de prodecoién de s deanajes
pemanantes; 38 encuentan § drersjes gue s2 van consarvar ast Bl
drenaje permanenia No. 1 que presenta cauce en foma de V" tips 1 bandrs
uns zoea de proleccion de 30 motras a pardr de & linga del cauce en @
margen dorecha. El dmnaje permanests No.2 que también preeanta forma
do chuch on "V §po 1, tendrd una 20ns da protacddn ce 30 Mmetros e e
mdrgenes quierds y derscha modides o pardr de i lihos del couce. B
drenaje parmananie No. J gue presenta cauce en forma de "V tipo 1 serd
protegico en el tramo 1 ubicado en |8 parte crermsl 04 plan parcial en sus
Mmarganes Lgulenda y derecha 3 parir de 13 inea de! cauca y &n su trame 2
ubicado 6n 12 20n3 NCME y nor cnenal serd profegda sU MAQen @ouierds
# parti de la ¥irea def caucs y hastn loa limtes del plan parcial

- Suelos con pendlentes superiores al §0% (Articulo 439 Acuerdo 18 de
2000), En ias zonas de llano, on s cusies s debe respeds ol 2H son
catnlogadas como 2anas da apttug bajs con metriociones
En ol droa de 089250 e observa que el drenaje Intervitente N* 2 proyects
pendientes mayores a 80% por  lnto sevh objelo de prosecckén

Sueles de Proteccion 2H (ARTICULO OCTAVO; Uso de las Areas de
Lieno, Acuerdo CARDER N*023 de 2011, modificado por ¢ Acuerdo
CARDER N'020 de 2013)- El uso posterior de 135 dresa de lano, se
condicknatd de la sigulente forma: En los Jencs sobro cauces, e
conservard 1bre de Intérvencidn una fafa equivatants al dobie da | médima
profunddad de lleno, an 1s cusi 010 #& panriticin acthvidades propias da
TACIRACION fasive ¥ paso de 1eces Wales ¢ de senicos piblcos. En ef droa
restante, la comatnceidn de edificationes se suletard a e capacided
portante del leno, segin los resutados del estudo de suslos

Se dederd tener en cuenta ef plano de cores y engs del Pl Parcis! Vily
Hesmoss, ya gue 5= eslablecen cinco zooas de cortes y llenos pars las
cudies se debaeran respalar los usos mencionacos.

~ Susios de Proteccion Bosque y Guadua - Determinantss Ambientales
Especificas Oficio 002085 del 25 do Febrare de 2014, madiante el cual
96 axpiden Doterminantes Ambiontales para la eventusl formulacion
del Plan Parcisl de Expansion urbana *Villa Hermosa" quo estaldlece:
a.s:mmummmumummm
Parmanenies que los dunominaremca Drensje Permanents 1, 2 ¥ 3, Los
dronajes permanenies 2 y 3 fenon asocado &1 000 U IraMo una

3
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cobearture vegetal natural con especes de guadun que debe ser conservada
om0 suelo oe proteccion,

LamumymmmwMPMWMHmn
Wentfican en ol Plancs. No.13 "Aptitud del Suelc” y 14 "Zonificacén Ambiental® los
CuEes cus hacan pane inegral dal preseme Decreto.

Articule 28 VOLUMENES APROXIMADOS DE MATERIAL SOBRANTE QUE
SE GENERARAN POR MOVIMIENTOS DE TIERRA YIO ESCOMBROS Y LOS
SITIOS PLANIFICADOS PARA 5U DISPOSICIGN. La smiudacion realizada pam
¢l plan parcial Vila Hermosa propone corles por 230.988 m® y llenos por 78.647
m’ con un vakoe sobmnte de 150908 m* |08 cuakes serdn envisdos & un S0
autorzado pers dsposician ¢& maters sobvante, descapse y excavacidn, tal
mgm:mmmumoanmm.v.aayscmmu

Paragrafo: Con base en el plano No. SA =4 puede eviteeciar gs hay un
sabranie do 160.008 m?, ke cuales doberdn ser depuesion en un lugar aulsrizado
poca 1 fin pars 0 cunl e asaxa ol canficado o cispanibiidad de La Booita, sin
ambargo ks movimiantos o teera seran cefnides por cada unidad en &l momento
de solctar licencis urbaristica. Esios movimianios e tiama ne te canssituyen
COMO UnK Carga genedal y no hacan parta def reparto de cargas y bereficos.

Articule 29. ASPECTOS ARQUEOLOGICOS. En la rona cortespandienns al Pan
Parcial Vila Hermosa, no s& peesanian evidencas gue dalanminan esta como shio
@0 intords Arguacitgico.

£ caso co sar halado algn ¥po de Patimenio SIQUesitgks Su INTENNcion w
gmmmtmlmm«mwmwhwmoa

Teniendo en cugnla o snlarior, 18 SCCONeE MiNiMas que deben emprenderse para
1 protecodo c8 2506 M00ursa cultural, debe ser ancarninada & que “Todo proyeto
que requiera movimentos de tiarss dabe ser 3300 y SUPSIVISAJO DArR Var por
ol cumpimiento da ky e cuanto a patnmorio anueciégico, a ravés del Plan de
Manejo Arquecidgico, formulndo antes de dov inico & las cbrd y @ cual debe
verficane”

Articulo J0. COSTOS AMBIENTALES. Los cosios ambientgias y acckones
ambianiales 800 08 SQULNIes

2
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Pardgrafo: El antarcr presupuesto alaborada con los precios uritaros del
muricipio de Pereim de Abril de 2015 e indexados por el IPC 204156-2016. con valor
porcamual dal B 77N

CAPITULO M
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articuls 31 DIMENSIONAMIENTO, Los  planlsamienics,  cakulos g
especiicaciones del sstema de senvcios pdbloas contenidos en o documento
thenico de $opone adopd I nonmetva viganis del RAS v salanin sujeios a ajustas
en el momerto on que se hagan loa disefios urbance pumuales y, postericrmante,
cuando 0 constiuyan

En cuamo al Alcaninilado, de deberd feser en cuenta los- lincamentos y
disposciones astabiecidar en ¢ Decreto 3030 de 2010 def MAVDT y demdés
lagistackin vigeme

1. Para las redes internas ylo de cargas iccales frales se deberdn
realizar e dsencs Gafnitves y 28 simulstiones delalisdss en & momento de ta
GSponidiidas 0o S3MViCK) BNR 8l CPEBCOr & MOMENntoc dF |iPCLtaT ¢ POy,
condarme a los usos permitcos para ef plan parcial

Paragrafo 2. Pars solicitar 8 visbiidag y deponbilcad inmedists ce servicios
plbices de acueducio y aksnariiado se deberd presentar los disends con

datalies defintivos de la infrasstructura dimensicnada en ésta fase para cada una
de las unidades de acthuackin, garantizandese & integridad del plan parcial

H
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SUB-CAPITULO |
SUBSISTEMA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ARTICULO 22, RED DE ACUEDUCTO, La aprebacidn de los dimansionamientos
¢ viablidad dof senvicio plblico de Acueduiio estd garanizada por la empiesa
Aguas y Aguas de Pereim, para satisiacer ia demanda requenda del servicio, de
canformidad oon o establacdo en ol oficio N* 1401,00-6475 gel 23 d& dicembe
de 2015

Paragrafo. Los planteamientos, cakeuos y especificacones del ssiema de
SRIVICIOS PUDACO U0 ACUBILNO, 58 ANCURNIAN CRtalAdos &N &l SocLment Moo
de soparte s cudles podrén ser ajusindos en &l momentc d& digafo urtand
mmmummummdpwm 15 “Sigtama de

Articulo 33, RED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS RESICUALES. £ sistema
ammumwmwmm astd grartizado

a empress y Aguas de Perera, de conformidad con lo estabecido an &
oﬁdo N* 4 mmnwzsmuma:ms las cual 58 debard sujetar
en su integridad.

Pardgrafo 1 Los plartearmientos, cliculos y especiicacionss del siterma de
servicios putilcn de Alcaniarilado, S0 encuenan detaliacos en ol documento
técnico de scporie 106 cuales podrdn ser austados en el momerto del disedo
urbans defesinG. La rod peoyeciada sa Wantifca en of Plano No. 16 “Sstoma
Acartarifade Residus”™

Pardgrafo 2, Por parte ce s orpresn Aguas y Ajuss do Poreine de conformidac
con la viabilidad expecida por olics en su ofico 1401006475 det 23 de Liciermbre
de 2015, de deteming que & colecior al cual deben empaimar K8 planes
paccizies Jerdices de Moravia, Santa Helena y Via Hermosa, su canatrucason y
financacion debe ser compromiso de dichos planss parcales, s cucta pame debe
$60 proporcional 8 RS CaEgas comaminantes apodantes por cada uno de ks
planes parciales pora lo cue i corraspande & Pran Parcisl Vila Marmose sars de
ACUSISD B B Necasad ROk de constrylr 1I0s colecionss de Saamanca y San
Marcos refendos y presupuestagos por a mpresa Aguns y Aguas de Peseins pam
ol $0rvicia de alcantaritiado residual, que cede integrar en su punto final & coleator
e 8Quas residusies que Irarapons (98 SgUas Nasta & sistema Gonzekd Vaisic ©
sistorma de drenajes San Marcos-Alcala {integracion con ios planes Parciales
Sants Helena y Jardines de Moravia), @ imita a présupuesiar & Yamo de
Alcartariiade del castado Nore, nacesario para descargar a la cdmasa MM-1 del
colpcior San Marcos, s undedes 4, 5, 6 y B y asumir lis cargas genarales por
invermiones cbiigaiorias qua define en &l cerSficado de “Vishilcad® Aguas y Aguas
PO 13 CLOa SANE qUA 16 COMBSPONCS RIIMT COMO CAMGA 08 dcartariiado residual
paca la patticpaciin on la consirucadn de los 2 colaciores referdos.

De esta manam ias camgas gensraes por of tramo de colector SALAMANCA, o
cusl sy corsincodn y leancscion &8 un compromiso éotre warics planes

6
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mwm.ummdmqummqulwmuu
o0 umm.se(muwmwhmm-yw
los cusles utiizanda los precioa unitancs viganies de afie 2015 (s%0 de enysion
o¢ B visbildad) & indexados por & WC 2015-2016, con valor porcentus del
B77%. (toda vex gua a fa fecha do preseniscin de esle plan parcial arte

como casga genoral s de § 464 385 685 &4
Las cargons generalos por ol tnmo de oolector SAN MARCOS son § 14,344, m7

presentado los precios del municipio 2018) dicho waicr 3 asumic por al plan parcial
COMO carga ganeryl es de § 15,283 300 44

Parigrafo 3, Debido & que ne & pemban verSmientos de aguas residuales a los
drenajes naturales, serd ol pimer Plan Parcia ywo Unied de Actuscién
Usbanistica yio Unidad de Gestidn quien debe ejecutar la corstnicoén de las
cbeas hasta & Pozo de alcantadlado aladafio 3 ia whanizaciin Salamanca y
quien deberd en acuerdo con la Secretaria de Plangacidn Muniipal dlﬁnl'lo.
MaCAniaMece P8 18 recuperasion de los recursce cocrespondientas a las Cargas
de las ctras Unidades ce Actuacin Urbanisticas yio Planes Farsiakes,

Articioo 34, CONSIDERACIONES Y PARAMETROS DE CONSTRUCCION. De
conformidad 3 & propussts Yal geneed, In cwimimcén ¥ ln conkrmacn tosografics del
pon peecal y 9 fcidad do acceder @ RS UNCIOES 08 ACLECON 5§ ASQLETEIZG I8
caizackin da Yames 4 fedes germres bdsicas con Gl de mepectidn B manea de
penics 2bEgecos Se entrogd O 00 COMCLONES NiRvos 6 COUE Cesaelo ¢o s § uredades
00 acfuaSON Pire ks 3alemes de wicarsatladn, Whicado 0 51805 Con WS ootas mds baja de
cads wnstadt, oon tholl Imepackn en su puo Teai o colsttr de agees Tesiiusies (e
mu“mcumc-mvm © shfera go drenojea San Maroce

Alcadh fnlagrecdn ton e planes Pasioios Santa Helero y Jardines o Mdrivia) y circa do e
0Ny de protocciin de 1s honla pomnanests sarm Is entrego dal efusnie.

Can bese o0 of coucll oo nimere de vivientes y Ios uson el mmic defnidos para las
unkades de athacan del plan peowl e dshbuyd pordoradamante 0ade N0 de lew
Shuciies defnccs en cadd COMDNW DA JEAGNAT Ut CORRSICY Qensre o arTega o wetomp
general ce aamarilace.

Articulo 38, RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL = Segin ol oficio \°
1401008475“2360m'odozowubdhhmdﬂmpaml
pora el sstema de Alcantarfiada Plavial

Paragrafo. Los planteamienos, ciculos y especficacoras ol sistems de

SENVicies pablics de Acueducto, 56 encuaniran detatados &n el dooumanto técnico

%m«:wpﬂhmmmﬂmdm&wwcmm
ow 86 Wanliica en o 1"

Fofolly ano ‘Selama

e
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Articulo 36, LEGALIZACION DE SERVIDUMBRES O PERMISOS -con la
sdligiud de disponiblidad de senicios pam coda una de fes Unidades de
ActuRsin yo alapas el proyecto sa daberd aduetai s senddumbres wo
permisos, que se requioran detsdaments legaizados. Postedcr a ia espadicidn de
i daponidiicad de MnVicics 56 dobe presentsr para cada uha de las Unidades do
actuacdn yo etapas dol peoyecio planas y memonas de diseds cotaiadon ante in
empresa de Acueducto y Ncantariiade de Pereia SAESP.

Articilo 37. VIABILIDAD PARA LA PRESTACION EFECTIVA DE LOS
SERVICIOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO La ocalzacdn dal plan
parcial on zona de axpansidn Sur y acorde con fa inexstencs ce [a infrasstructurs
del slsema oo slcamaniiads municipal, Mooqoohmmuv%a
Pergia haya cefinioa |a conexon de este sistama con la construocion de
MmmmamMQMWMSmww
Café), Colechor Salamanca y Colactor San Ma‘cos.

El plan parcial Vila Mermaosa posee viabilidad thcrica emitida por i Empresa de
Acueducss  y Alsntanlaco de Poraim ESP para la prastacién de los senvicios
Wmﬁ“mydmwﬂﬁmmdm 401, 00-8475 dail
23 de dckobes ce 2015 = cual hace pare imegral del proseris Acto
Administrativa,

Las cbligaciones de comstrucckin y frmncecion por pane del respansebie del plan
parcial @xigidas en la viabikdad lecnica son:

* Compromso ce 5N 08 18 1ea 08 acueducic &n Cimeto §° deade el
oomonomm-w-mhmhmahm
parciales Vila Hermoea y Santa Helena

o Conmstrucoon de una estssitn reguiadors de prossda postencr 8 1a conexian
da 3 scueducky an PVC de 10°. Para la constructitn de et estacdn se
Mwlwlnmdohmwumdﬂmw para con
estag establacar o slamantcs qua garantioen &l dptimo funcionamisnto de
In misren

o fades de scusducto an dikmatras 3 y 8" por vias plblcas para las
Undades de Aouacidn o Gesaon Urtbanisbcas.

o Compromiso 0@ cONsIuCSion d@ colectar co aguas residuaies hasta &l pozo
de coordenada Magna Sirgas X.1,147 553,431 & Y:1.021,816,556 y cota do
boles 127414 mmm«mmomm
Condina),

o Compromizo de construccian de del colecior de aguas residuales hasta of
poro e coordenacas Magna Seges X:1. 148 881 268 e ¥:1.021.206,621 ¢
octa de bates 1281 83 meren (Zona de drrajes costada cdental varanto
Cencina)

o Redes de alcarmariiado de aguas lluvas per vins o espadic pdbico en
didmetro minimo intericr 250 mes

3
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o Estrucosn de dsipacion de enesgla en oS cauces da 185 fomtas hidricas,
an una longitud de cincuents (50) matins aguas debajo de las antregas de
las redas de akantariiado piuvial.

o Estruciumas relonedocas de gruescs 2 [ entrada 98 155 canaizacianes da
o8 CiLcas penranantes o imarmientas.

Paragrafo: Con la solickud de viabilidad y dsponibliidad inmediaia de setvicics de
acueducto y aicantaniiaco de cada una de lss uridades de Actuacian o Gestidn
Urbanistica, s= debera adjuntar ol Decrets do Aprodacién del Pan Parclal, donde
84 varficard Que les obras gque garantizan la presiacion de ke servicios de
acueducto y alcantariiado 1engan Un responrsabie 60 18s unidadas de actuacdn
urbanistica

Articulo 35. NORMAS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION. Las
redes de alcantaniado del plan parcial 88 ejeculanan 0o acuardo ton las disefios
nstablecidas en o cocumanto técnico de scpode y deberdn tener on cuenta las
condiciones fopogrificas del sector pars ts prestacitn satsfaciona dat sarvdo,

Se debe taner & cuanta pars &l selems da sicantaniiado ce aguas rescudes las
dispoaiciongs vigentes cel docreto 1584 da 1664, los ineamienios y daposiciones
catoblecidos on ol Docreto 3030 da 2010 del Misistedo de Ambiante Videnda y
Dasanolc Temiora reacionado con ¢f tema de vertimianios.

Articulo 39, DESAGUES: Se cebe gum Qe iras & proceso de
urbanizackdn, o8 cautes permanentes contnden prestardo su funcidn, pronis
parantia de mantenimienio y limpiezs da los mismos.

ARYICULO 40, COSTOS DE LOS SISTEMAS DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADOS SANITARIO ¥ PLUVIAL, £l coslo tola! dé las obnas por
concapln do los sistemas de acueducty v alcantarilado sankatio y pluvia se
ancuentran reflaados an los presupuestos afegados en ol dacumento ticnioo de
=opone ol cual haoe parte Integral del presants dooreto.

COLECTOR 84N MARCCS $ 15283 508 44|
COLECTOR SALAMANCA s 54,335,356 51
_

ACUIACTO s 208 435 963 38
ALCANT. AGUAS RESDUALES 3 0078443
ALCANT, AGUAS LLUVIAS s 278788528 11

Paragrafo 1: Al momento de hacer cumplimientic la eecuctn o compensadon de
las carges, S8 deberd hacer & reepeiis INdexscidn pdes 1aer 08 pracios § vaor
presente.

N?mzzmmemmm&lammywmmm
exigklos por @ empresa prestacors ded senvico de acusduck y alcantaniiado en el

2
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Gocumento de vistdided téavcs del plan percial (oScio No. 14018475 de
Goemrtee 23 de 2015),

SUB-CARTULO 11l
SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA

Articulo 41, SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. - De conformicad con of
ofico da 'a Emprasa ds Enargin @ Peraira No. 71 4021 de diciembee 18 de 2015,
datermind que o5 disefos presentados para & red sdctnics & el ensidn 11 (132
kv) 0on ol cusl se proyects of Pan Parciel, compie con los linaamentos de las
normas de Dseno y Construccidn de k2 Empeesa o los cucles deberd sujetarse y
financiar jos responsaties dal Pan Parsial VILLA FERMOSA,

Paragrafo 1, El sstema ge anergia alécirica el pian parcial tendrd coma punto
ce conmidn & crculto No 8 de i Subestacidn de Cuba, pare tlRmben se cuenta
con dsponbdicad an ol settor el No. 9 de i@ misma subsstackin como respaldo,
tal como se dentfica en el Planc No. 18 “Sislema de Erergis”™ que hace pane
Integrat ded presente Decreto.

2. Los nodos de conenidn secin defridos por of cpacadar da red an al
momaio de I prasaracidn defntive dal proyecio

Articula 42, NORMAS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION. -Las
redes de energla eléorica y de alumbrado piblco del Plan Purcis se ejecutanin
& SCUeNdo con 10s disedcs estaniackios por la Empresa de Enengla de Pareira,
ceterminados en & Documnamo Técnico de Sopome y Flano No. 18 "Sslema ce
Enirgia’ gue hacs parte Integral cof peesante documento.

Articuio 43, Con respecio al alumbrada publco s& sujetand 8 o COMEMPAco en
la Lay 67 da 1812 y el Acuerda Numicipsl No. 041 de 2012 y 185 demas normas
Gque s medifien.

Articulo 44, La consvuccidn dal sstoma da alumbrado para el plan parcial
deberan ser ssumido con cargo & 8

ARTICULD 45 COSTOS DEL SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA, Ei cosw

1018 08 188 cbras por concaplo Cel s5tema da energla elctrica conforme o jos

Mmmmdmomu’Mndmmua
A&,

Parkgrafo, A momanto de hacer cumpimiento la ejecucién o compensacdn da
las corgas, se deberh hacer |n respatie Indaxacitn para eer los precias a valor
prasants.
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Sua-sISTEMA I
TELECOMUNICACIONES

ARTICULO @8, £ Plan Parcial cuends con & disperibildad por pane de la
empoesa de ielecomunicaciones de Porele SA -UNE-,  pars atender la
prestacitn del servicko de comuricaciones en el drea cdel Pian Parcal., como
conga on @ factbildad emitida por le Empresa dentificads con &f No 132017543
del 23 de enaro de 2014

Paragrafo. El sistema da comumicacionas dederd ser coordinado con &
consYuCcoln de Vias y canaizZacionas 188 cusks se deban piograms’ de maners
cootdinads oon el comstructor para evitar sobrecostos on la canalzaccn da las
redes do LOMUNCACORES antes de pavimentar cualquiar Yamoe de 1 via

SUB-SISTEMA
GAS DOMICILARIO

ARTICULO 47, E) Plan Parcial cuenta con la factbildad pars s prestacion del
servicko de Gas Domicliario por parte de la empresa EFIGAS SA ESP en el drea
del Plan Parcisd, conforme & io indicado en el ofcla 353638 de sners 10 de 2014

SUB-SISTEMA IV
ASEQ

ARTICULO 48, EI Plan Parces’ cuents con s acbildad por pars de |3 empress
ATESA DE OCCIDENTE SA ESP, paras atendar ln prestacion dol servicio de
3580 en @ drea dal Fan Parcial, conforme & 1o indicado an al oficio de fecha de 2
de erero de 2014,

CAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articudo 49. SISTEMA DE MOVILIDAD. El companerte de moviicdad para ef plan
parcal VILLA HERMOSA, astd melacionada con |a integrasdn del teeriforio objelo
de panificacion con &a red vial del Municipio comanida an el Plan de Crdanamiants
Terrtoral vigente, (Acuerdos 18 de 2000, medficado por &f Acuerdo 23 ce 2008)
que reglamenta of cubrimicnto & satisfacsidn de ias necaesidades oo meviidag an
sus diforentes modop mondided eehiculsr, moviidod paestonal ¥y mowlidad
shsrnativa

La rorm donde oo proyecta dezamalar ol plan parcial VILLA HERMOSA, coenta
cen wna red val primasia, defirida en ¢l Plan de Crdenamients Temtonal (Acuerdo
23 de 2006}, &l cual propone &f aubrimianto y satistaccin oo 18s necesEcades de
mendicad y plantea pars of Sisterma Vial de Pereir, la via Nacional "Varlante Sur*
(Autopista det Café) como slemento funsdamertal del sisems vi¥ v de transpons
en of sedor, gue MprEseNis  wne mayor Importsnca estradégica reglonal y

H
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nacional, o que convieria 0 este eje en dederminants dentro dé s propuesta del
plan parcal

Articulo §0. OBJETIVO DEL SISTEMA DE MOVILIDAD £ chietvo ce un
desarrciio que nckym ¢ sistema wal, es optmzar la sed vial municipal de tal
forma que pusda garantizar Is conactvidad de o wbano, K s y mglonal del
amiors.  ofecendo SORCICNAS A SECIDMRS SCONGMCos que fequieren de
condclones adecuadas para su consoldaciin, dando piorikiad & Iranspone
Masvo SoMS PrinGpal impuleador del dasarmolic comaercial @ industnal

Artieulo 81, CRITERIOS DEL SISTEMA DE MOVILIDAD. Los crlencs que se
deben tecer an Guents pars &l sisterna vial y dé transpars, son

o S0 debe garantizar & coracividad del satema da moviidad, con of sistoma de
epacios piblcos, equipamientos colectives y nodos wbanos del plan percal,
y &1l mismo antikulanos & sistema vial principal ced Municipio.

o Famtir la continuidad y lbre acosso al espacio plibico

o El sigteenn visd local dabe pamitir o scosso dinecto a las zonas verdes Y
comunes gl plan parcisl,

= Cedo consolidar of sisterma poatonss purs confermer wna md de mosviidad qua
pueda gamnlizar la Imegracién del Aea de. intervendidn al sistema de
transpons masha,

« Dentro dol pan parcial, 56 Ceben localzar 20Nas pan parqueadencs en s
FASCS 98 mayor damanda y filar s conditicnes necesanas, can & propdsits
ca moonaizar ol uso del espack plblico

o Considerst silemas de Uassports abamativas vy fjar as condiciores
racesanas dal mismo, temando en coanta @ mconaizacidn del uso def
espacio plbico

Artlculo 52 CONFORMACION. £ sisterma vial dal plon parcal, estd conformade
por las siguentes vies del plan vial municipsl Gas caacledisicas estan
erplicacas en detaie en el dooamnenio 1Ecnico de scpors y se ldentifican en o
Plaro No. i “Sisiema Vie® y 20 Dseno Vial y Cones™ "gue hacen pane imegrad
del presenie gecwlo, ast

COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL MUNICIPAL
NOMBRE VA onums;%u?m
Vanarie Sur Via Nncional
Averida Lo Revorsa V-2

Pardgeato 1, Do Orents & ODccidants, of drea del plan parcial, Inda con la Varante
Sur (Proyecto Autopista del Cafd) Via Nacional de ura cazads, cuys seccin se
ancuantra cetnica de & sigulonte manera:
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De scuerdo & I nomabvicad nacional, se corgiders que con la secoon
ealpieciis deade & POT sa garanizn la 2000 de ressrvs ¢ excusidn establacda
on of articuio 2° de (a Loy 1228 de 2008 a5 do 50 metros para vias Nacionales de
primer ondan, an caso 18l de no haoerio cada unkiad da actusdin debard resaryar
of 3rea establodida en dicha day 0 Ia norma que 1o adicione, modifiqus ¢ sustituya

Para asta propussia del pian parcial Vils Hemosa, cede |8 fya de 30 metros
comespendants da 15 metres @ Ambos Rdos da s actual via construida.

Parkgrafo 2. De nome & sur ol dies dol Plan Parcial Vila Hameose Inda con & vie
ln Reaversa, cuys seccion se encuentra definida de la sigulerte manera:

Fara asia via V-32, 3e propons considerar 336 metros de la Via La Reversa, que
2e cyculd en § S27 65456613 omborado con base de precics unkanior del
Munidpie ge Pareira para & afio 2015 e indexades poe el IPC 2015-2046. con
unlor parcentual del 8.77% loca vz que & & facha 1a secretara de infrasstuctura
50 NADIA pregantado kot precios dol mumicpio 2016} Siende § 553.408.597 72
pars ol municipo deo Perora
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Las camcieristicas de 8 seccidn vial V-32 1o
Lengitud « 338 m

La seccion de a vie astd datribuida asi:
Ratircs por ameardres: 3.00 m a cada lade
Andenes: 1 50 m a cads Isdo

Zora da amusbiamiento: 1.50 m a cada lado
Semicalzada: 3 50 m a cada Inde

ARTICULO 63. SISTEMA VIAL LOCAL. Las viss locsles sssn corformadas por
‘as vias inlamas del plamesmienio urbanistico #n caso de comesporder & vias en
limites de 20nas de proteccdn no 50 Considarard |a fran@ comespordients a &
Zona varcs @n @l Iado de i 2ora de protecon.

£5i85 vias deberd mansar seccores vinkes cuo gamnticen 18 movikdad dal
secior fas cuales podrin ser dedinides por el planteamianto urbenistico y podra
cetarminar @ padnencis de  fefiros  antejardines, vias pamonald ¥
Bmipenstonales.

ARTICULO 54, SUBSISTEMA DE TRANSPORTE MASIVO, Los estutios de
trdnsito y transponis adslantados en el Area Metrapaitana de Cenro Occidants
definicd fa progresividad de I3 Implantacion de 1utas aimantadors del sistema de
Iranepoete masio cel Muniapo de Pereia Esta gamntizacs al ransporte e fodo
sentido, parmitiendo I sdecusde ulilzaciin de éstas por parta del equipo
vahicular para transporte, particular, pUDICO y MAKIVO 08 PRENOIE

ARTICULD 48, MOVILIDAD PEATONAL, La moviidad peatcnal pam & atensién
de los pantones que circularan on las diforenias 2onas y dress del Plan Pardal, s
deba garaniizar & iravés de los andenes definidon por su desamolly ubanistico
penritido y s secciones vakes del sistema inlemo, su ancho minimo serd de 1,50
metres, 0 cual pambe buena capscidad y serdn complementadas ©On 18
propussts de espacios piblicos definkda pars ol proyeci madante & disasa
R8N0 y COGOONes pesionales,

Se garantiza la movikdad & tavde de los anderss plastendon para ln seccion vial
definida en ol sisterma primario, dando pieno cumplimianto & la Lay 381 de 1657
con miacdn a & acoesitlidad para parsanas 0an movildad redutida

Por las carsctoristicas dol uso permilide, ek condiciones topograficas propas del
de0a y la presentia de un drenaje permanente 3 Caca coslado allental y cocdental
dal dres de miervenciin, en Su Proyeccidn interna s& podré comemplar la apaco
da diseflar COMBOUTES y senderds pestonuies, oon adecuadas coONGICONEs
acoldgicas y ambsentales.

ARTICULO 86, MOVILIDAD ALTERNATIVA. El plan paecal deberd cumplr con
las mouecimianios o8 I movildad alemativa establecda por @ lay y es
disposiciones del Nuniapio de Pereira frente al tama; considennds que dado o
drea del plan parcial no s& gRENSZAn riyacics continuos o de gran recomida, poc
10 cusl disminuys iss posbisdades do crenr un sistoma vial aternatvo coma medio
de transporte para o sector del plan percal
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Artigulo 87, ESTACIONAMIENTOS, Se debers dar cumpimientn 8 ia nerma para
parquesdence qua 58 0afne pars cada 2008 68 ASONACON 06 LSS del sueio en el
presenis documents y al estaluto de weos del sueio (Decréld Munikipal 440 de
2007,

Se daden defar redros adiciknaks 3 la seccidn vidl, reglamentando un drsa
espacifica para s consirucodn de zonas de parqueo independienias a la via, 1a
cusl daberd corservar 1a continuidad de los andenas ¥ e Ias 70nas 00 protecaion.

El retiro obligatorio adiconal para parqueadents serd de 5 matros como minkma,

Acatando las daposicionss del Plan de Ordenaniento Tenitoral (Acuerdd 23 de
2006 que modificd & Acusedo 18 da 2000) 5o propane:

« Se permite al pamueo sobre fas viss qua perenarcsn & sistema Wal
primano (existents) del Plan Pardial, swmpre y cuando en of dasamalo
whanislico propusato sa incluyn un retire edidonal da 5 metros para of
dasarrolio de los parguasderos y dando cumplimiunts o ioe requanmientos
cal POT on 1oda su nomatividad al respecto.

o Se destnesan F0ras Intemnas sobee vias locaes para corformar las bahlas
do parguesdencs, nduyende un metiro adicional de & metros.

o e gebe garantizar & Ibes funcionamiento de '8 maka val corservando
comiuidad de ios ekemanics que constituyan 1as secoones valkes

o Los parguesdercs podriin desarclarse on SMAncs. semsliance, y en
suparfice

o £l drea para parqueaderos se deberd entregar jerminada de acuerdo a las
ospacficacicnes tcnicas detenminadas por el Camité vis y su destinacion
e5 pepacifica y no padnd ser variada.

capitTlLo v

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 58, CALCULO DE ESPACIOS PUBLICOS. Bl Flan Parcisl ge Exparaidn
Urbana VILLA HERMOSA da cumpimiensa a as diractices establocidas por o
Plan de Ordenamients Teritoral 8 través de B apfiicacon de los eatindarns
mirimos de caldac de vida, para el caso de s vaiendas se frabayd con o
ndicador da 4.2 m2 por hadlame, fenandc como bose para &l cliculo ung
poblacion proyactacs de 2401.18 habitartes y of 8% para usos comerclales y de
sarvidos.

Con base en lo anteror of araa de casidn pam aspacio pibico a& |a sguente

38
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sl6|F|a|E|E|E]s

Arsiculo 59, LOCALIZACION Y PONDERACION DE LAS AREAS DE ESPACIO

PUBLICO. E| drea para espado patiog 56 ancusntna ocalzads come 1o musstn
ol aiguente cusdra v én Planc No. 21 wumw“mm
ntagral dal presanme SoTuMento Y¥enico:

3 =3 G.00¢

| B e 108 131 58

120 23

4TI [ a no.

&

&

a

a

[3

1

Paragrafo 1: La localzaciin oo @s freas de 2eidn para espacio plbico ped
sar relocsizada o redelmitada dentro de unridad
urbanistics, cumpliendo con & A establacida en asle documanto paes las
CBalones por espaco pabico, oon e fin de que esta dcea sea ntograda a fa
prepuesta urbanistica, slempe ¥ cuanda CUmpR COn KaE parAmeolce o8
Kealzacdn establecdos por & Decreto dnico 1077 de 2018, o Acuerdo 22 de
2008, que moaificé 8l Acusrdo 18 de 2000 (POT) 0 1as normas que jos madifques.
sustitiysn 0 adcionen y que sean concordanies con estas.

®
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Paragrafo 2! En caso de varr &l nOmero de vivendss o dres consinids
comarcial a ia agul astablocida con 1o cual se daterming 8 liquidscian de 135 droas
da omsitn, se deberd repizar of tramie esiablacido en & articule 9° d&l Daceelo
4300 da 2007 o & nama que kb medifique. adiciane o susthuya, referenia 2 |a
modificaciin del plan parcial

CAPITULC IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Adiculo 80, CALCILO DE AREAS DE CESION DESTINADAS AL
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Lo liquidocidn de s drons da cositn pars of
eguipamianios colectvos se caloudé con ¢ indlcader da 4.0 m2 por habitante.

£l drea de cesidn pam equipamiants colectivo @s la siguente

3

3|5(6|elB|E|E

mqom.wcumo»mmmomcmo.amm
& equipamiento colectvwo e encuanins localzada como se establecs en osle
artkido v en Plane No, 21 “Cesiones Urbanisticas’ que hace pante imagral del
prasante cocumanto tacnico

7

i
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wmwo«mwam«manmmzsm
2006 que modificd & Acusde 18 da 2000 (PAOT) o s normas que los modifiquan,
sastituyan o adicionen y que sean concordames con aatas

2: En caso de vanar & nimero de vhoandas 8 1o establecide en el
presants documento, <on 1o cua s determina @ ligudacico de lns &ess de
oe2ian, se deberd realizar & tramile astablacido en el anicuio §° de! Decreto 4300
de 2007 o m nyma que lo modifigue, odicione o susttuya, refererta & I8
medificaccn ded plan pardial.

Articulo 62. COMPENSACION DE AREAS DE CESION,

ESPACIO PUBLICO. La uridad ce ncfubzion No. 7 0ebe entregar como tesion
cbligatona para aspacio piblcs colactivo un ot do 4,220 60 m2, y dado que
solemema realiza entrega en suslo de 3.565,68 M2, adeudando un ana de 642 82
m2 para & oarplimento de fa obigacian, deberd compansar a la UAU B dicha
drea, que por damas son del mismo peapigtanc, anloncas s entence & factidad
4@ dicha compensacdn,

Las demds unidades de actuacdn son suttnomas &n i ertregs de drea de caslon
pars aspacio pibico

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Le wiidad de sctuncdn No. 7 debe antregar
cOMo casitn cbligatoria pare equipamiento oolectivo un tolal de 3.570.0 m2, y
clado que solamerts reakza entrega eén susio de 3062 13 mZ. adeudenda un drea
o2 507,87 M2 pora ¢l cumpimienia 0¢ la cbigacidn debers compensar a la UAU
8 gicha @rea, Que por demads Son 08 MmO Propietans, estonces se enfends s
faciidag de dicka compensacion
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Las demés unidades ds actuacitn son auténamas an |a entrega da drea de cRslcn
parm equipamienio colecive.

Asticulo 63, COMPENSACION ENTRE UNIDADES: Si bien of plan parcial ha
5ido pansado da Manera i gue 1as uUNdRdas T8 BSlLGcKn 068 MUINOMas on lo
ortrega da Gress de cesitn, salvo el cano relacionado on el aticule 58 del
prosanie decreto, en G0 da QU eNYe UNKIEIES 0O ACtURCION 88 predends sunar
aaluerpan v #80c8me para |s antrega e dreas de 0ositn, S8 podnl comgansar In
ctilgacion entre las unidades de acuscion que prefendan asodarse, siempre y
cusndo se o2 cumplimierto a loa parimetros fisicos y domas disposiciones koses
sabre el 1eMa, PReVio SCURIY0 di volunisdes enlre los propistancs de a5 unidades
de actuscin » rebaer de manera conjunta.

Es de ancts que ce ninguna fonma. en cas0 e aue sucads la situacida anterior,
sa meocificard f drea 051 tolal, ni se aumentardn ks aprovechamientos
urbanisticos para ks unidades de actuadtn § K estabiectido en sste documento, 2
mancs qua S8 rarlce 13 comespondients madificacidn del plan parcial condonmee a
Is legislatién vigeie apicabie.

Par fo tamio, &n caso de que alguna unided de actuacion requisre enregar dres do
cesion por Concepto G eSpato pAbIco O ecuipamientos coleCIVas en ura unidad
dferents dentro del plan parciy, dicha unidad debera compensar |3 ddarencia
mbmmcmmu-mamwwmmumm

esa

En caso de que por @ contrano una Lnidad entregue MAs AMMA 9 asicn & la
ob¥igatoria & a6ta, 198 demas undadas lo deberin compantar previo acuerdo con
& propletanc antes del IcRNCRMENO &l momernio de desamolarse,

Asticulo &4, INDICE MINIMO DE HABITABILIDAD PARA COMERCIO. Dentro
de! Plan Parcial se debe garmnazar un dnaa o2 1.738,81 m2 para uso comergial o
de sacvcios pama cumpli @l Indice minimo ce habitabddad estsblecido par & POT,
#l cual para & ratamienio de desamolio &8 96 0,70 m2 por habtarte

P
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W wr m
- - iea
N =
“ : wi|
B | wm
W owm w
“ i e
capiTULO VI
COMPONENTE DE VIVIENDA

Articulo 88, FIJACION ¥ LOCALIZACION PORCENTAJE OBLIGATORIC DE
VIS O VIP, Segin b tapyess en of socuio 2.22.1.5.1.1 del Deoreto Urico 1077 de 2613,
e @ Flan parcial deberd destinar un drea de 9.282,51 m2 pars Vivienca s imendd sooal
poartiana (V) dres cue sqitenie w205 del died (61 resioencial del plan parcial
mumwbmm-wmuumnndumw
Uhaszedor 0 (A3 unidad de UCKHIN DU optar Por U0 de las Sguideied Alematval

1. Muclanie ¢l ¥asiaod & 008 proyectos del mismo Whan@ador, localzndon en CusSLNT Ba%e
el auols LTDano 3 B8 expanekdn urhana dd sunicizie o denie

2 Medanie 15 COMPNSAGLN &N CIOYOTI0e qua NIelaman IBy endcades putdcas gun dmasrrchen
programas y proyecios VIS o VIF, & baeds Se ko Dencos neotdarios, patrimonke
AUBNSMOS O FIN00S CUe LIRS 108 MuNidpos y Ssbitos amn o secio.
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TiruLom
PROYECTO DE DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

mnmamumummamm
Les unidades de Actuacin Urbanistica definicas para @l Plan Farcal de
Expansdn Urtesa VILLA HERMOSA son OCHO {8) las cusles s& precsaicn
consdarando @ dolimtackn predial, e intenclones de desamolo,

Articislo 67. UNIDAD DE ACTUACION No. 1.

L Unidad ce Actuacion

Urbiandstics No. 1, esth comprendida por |43 sgulentes coordesadas:

R

UAL 1

| Xs1948375 873 Y=ICR1000.862

Xet

[[TH _Tierimssses mmm'un

K=t 14

S

xmww

is'f”—'

L -

Articulo 88, UNIDAD DE ACTUACION No. 2. La Undad de Achuscion
Urbanistics No. 2. ests comprendids por 133 siguknias

u%% | 1 ¥ 415
10 ! : Yei
193 | A=t aN500 678 Yel(010 v-sm == Jou1548981 056 V1000661 502 |
124 Xx14 [} X1 MBEOT U8 Ve ) COO8R3 G
140 Xu11 Y1 I3 (Xt v r
141 | X=11a8003 308 Ve 1030007 35¢] | T3 Y=1000667 05 |
1 W 1140605 301 Ve 1020001 364 185 IXs1140013 471 Ver000042 354
A 1140074 €88 Y=1020878 27 144 X&11 306 Y 147

3
3
4

X1 1ARNDS (07 Ya103088% 353 |

X 1140641 648 V21030083 603 |

143

143

Xet 148540 200 Ve '\O000 530 |
ot V8048 888 Ve 101082 033 |

Se encusnirs conforrmaca por el siguerts predio

Gaceta Metropolitana Extraordinaria del mes de Noviembre de 2017

41

4

Area Metropolitana

Cantre Oxtidenis

GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1
VERSION: 01



4

Area Metropolitana

Cantre Oxtidenis

GACETA METROPOLITANA

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

Boo74g Y. . s
U Dm& Pohi o

“POR EL CUAL S5& ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“VILLA HERMOSA" Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”™

Articulo 69, UNIDAD DE ACTUACION No. 3. La Unidad de acwusodn
Urbanistica No. 3, esta comprandida por ias siguentes coordenadag

== ALY Pt Dxetudpun e iqeem e |
PTO | COORDENADAS 1 X1 48206 604 Y1020874 213 |
10 Mel04 Y1 | ou IXetie8015 04 Yat i
11 pv&% M&% g' 3 X=1345010 408 E%‘ |
1 L X1 Y1020847. 750 48 Xe1349007 388 Ya 1020860, 108
13 £1346000.198 Yai020082 48 TAT [ XetS49137 328 Va102(034. 114 |

‘ _Xa1tam Y=1 433! | w8 ixet Yol

S X1 4O17Z008 Y 1020972.000 ) 240 [Xvt148012171 Yai 164

Se ancuentra conformacs poe @l sigulante pradio;

Articulo 70. UNIDAD DE ACTUACION No. 4. Lo Unidad de scasacion
Urbanistica No. 4, esth comprandida por ias siguentos coorenadas:

51T CoRRABAT
11 238 Ya am
181 | Xw1 149041 871 Yo

X! 148131 877 Ye123%:38 189 |

@
T 18) | Xe1149133.880 Ye102022 810
- e g g
1!!"_ lﬂ:l Y 1m
xﬁ"ug“h’teq Y=1020867 437

bl 14

153 X=1140033 284 mm.ﬂg

15 YE149033 751 Ye102t930 458
e [xeriasoss g63 veigauan 360,

91 I 2=t 49102 508 Y 1GR0304 870

Se sncuentra canfomada por s siguenies preclos:

a2
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Articulo 71. UNIDAD DE ACTUACION No. 5. La Unidad de actuadén
Urtiaristica No. §, estd comprendida por fae sigulenios coordenades

UMI [

Ton ,l.-na_g ST Ye10G1142 372
[t Txetiaimes 2 vew@1iai ey
|8 Txeviamun aeg Y=1521112377 |
106 [xe1upaea 22 Y102 1107 677 |

110 nﬂ‘w Y=021101 888

11| %e1143040 684 Y=3031090.431
| 13 | K= 1040070 20 l'ﬁ‘ﬂlm
‘ " Yool 4

T4 Xetdgite mvnmmuo‘

W88 Xe1140118053 v-smmgg

14 LXAT340147 808 Yero21070 085 |

[0 TEnTI4pigRoe Valgziiains |
81 X=2114m Y2102 116!
B84 X21149170 775 Y=1021167.174
8% (a1148171 030 Y= 1021188 525 |
() #114PIE3 234 YeTOR 1188578

hialvaly

ot DeiMava i watoe ]
4 et Ya
m nﬂu_g_gu! v-~gmn&

G XP1 R 2R TR VEARICHE T,

181 Xe1%40%00.880 Vei(R1104 670
| Xe1340085 983 Yes021120 550 |
Yetp21!

1 - X1 7 Atd

5a encuanira confermads por el siguiants precio

Articulo 72, UNIDAD DE

ACTUACION No. 6. La Unidad de actuacidn
COOrenaias

Urbanistca No. 6, esta comprendida por 1as siguientes

86| Xe1143084.670 ¥E1021280 408

KE3\63082, 127 Y 031210 431

KE143053 452 Yw1031208 200

) 1 |

X 18012 327 ¥=1021:70880.
| JG3__|Xa1145012 636 ve1021457 803
Xt 183008308 Y=1021 %54 9355 |
X=T140007.858 V1021168054
[XET005.36) Y= 10213470

X 143000, 157 Yr 1021442372

%= 183033763 Ye1021930414
X21183055.683 V10214

181 [xenat Y1031 ‘

$- =1 11 1 Yet 781
13 Xe1143120.04) Yr1021 413762
4
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= L ae1t Yetl021 1 185 Xe1 Yui 78

Articudo 73, UNIDAD DE ACTUACION No. 7. La Umidad de actuacon

_%7 b 4)  X=1143418503 V003676 DX |
P10 X1 1805 200 Ve 1000002 200 |
38 xwtt YeI0A0ETE, 3B EE11SE95404 Yo 00080 722
|20 1awiy YeINENLERS, | 36 XeI4RCATIM4 Ye!(20063 00 |
21 [Xe1aned I8 Yer000814.935. | 47 X= ¥t
L XYY Yo | |48 Ar1MENR06 Ve 1020000844
A3 [Xe114300 911 V1000656 04 ‘__T__am« =1 049370288 Y=10208686.070
34 Xx1149I046) Ve IR0RG6 T Xeot Yo :
36 TXa1140452 111 Y=1020851 830 | 1 ket Va1 260
30 IXett4Bady €28 Ye0ESQ70| | B2 IX=ti45372 188 VelGI0813.376 |
3T Xe1nat81a0) YetojoeeS 3r| | 63 X1 146360136 Yel020507 375
0 1Xated el BA | Xat 140387 402 V=i
[ 30 | Xet140517.032 Ya10207 B8 [ Xe-ti0G38A TE1 Yel020080 657
{30 | Xet340818270 Ya1020763 08| X~tGI72 238 Vel Oa00RD 850
=0 Yot SAUAI0 054 \m%g P T80 ¥u! nz;
3 | X-1140831 834 Ya1030778.803 ) =1 Yot 138
,_.g__r&:‘_lw 59 = Yri229001 501
80 Xa1165067 408 ¥=1023003 033 |
. S00_Y=1320008.681 74| Xa1145238 pet V= i021035 108
a w1 207 BLvs ]g m Yol
e AT A XE11A53G5 370 Y II20084 640 163 [ Xa11s§133209 V=1021002 818 |
1 el Ot | Y54 | Xa11ap123.6Q0 Y=10ooTa NCt |
30 [Xe114BTZE22 Yel0POGR6NE, | 1SS IXe114B158804 Ve)(200E6 350
40 Xw 1145483252 Ve 1020086 856 15 Xe 1145140008 Ye) 030020 858
4 L -t . Yei 4 142 ll“‘mlm Wzm‘l_‘_z
| T 127 Yo n 8

Se ancuentra conformada per el siguienie predio

Articulo 74. UNIDAD DE ACTUACION No. & La Unided ¢e sctuacon
Urbaristica No_ 8§, ests comprendids pot lns sigulonios coomdenadas:

i
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Se enouentra conformada par of siguknie pradio;

DETERMINACIONES SOBRE USOS DEL SUELD Y AFROVECHAMIENTO
URBANISTICO MAXIMO PERMITIDO

Articulo 75. CONDICIONES GENERALES DE LOS USO8 DEL SUELO. ~ Loa
usos permitidos an el Plen Purcisl do Expansidn Urbana VILLA HERNMOSA,
debecdn cumpir a cabokdad con los drectrices, reguesvenics, clesificacion,
entablecidas en lca Decreteg Muricihales 440 de 2007, 1425 de 2010 y 421 de
2011{Estatuto de suslos pera el Municplo de Pereira),

Los uS08 de susko permitidos en ol Plan Parcial 38 encuentan graficados an ol
Plans No. 22 "Usos def Susic” al cusl hace parte imegral del presants Socurmano
Y 3@ relacionan @ contnuacion en (as sablas de norma yrtanissca

Articulo 78. USOS DEL SUELO Y NORMA URBANISTICA. Los usos de suslo
permedos an o Plan Parcal VILLA HERMOSA, asl como las condiciones
nomalivas pare el desamolo 06 CAJA LSO & encuentan CONSYNSGAs Y
sintetizadas en 05 Siguientes cusdras resumen, 105 cualkes hacen pare integral de
2808 decumento, ssl;

A, PARA ZONAS RESIDENCIALES.
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3. ESPACIO PUBLICO

USC PRINCIPAL
En
secns
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Articulo 77, APROVECHAMIENTOS MAXIMOS OE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. Los aprovechamientos urbanisticos de Iss unidades
de scluacion urbanistica se describan a cantinuacion;

Palachs Maricipel de Porelra Carrera ¥ 1555 Moo S Tel; 913240120 www erebs. gov oo ?

o
.
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Paragrafo 1: Al momeeto del lisendomients no se pocrd olorged mds aprovechanients o
Ml setablecico

Paragrafo 2: En caso de reguen un mayor aprcvechamants 3 pRneeoy por ese Pan
Pardol. deberd modficarse o mismo confarme & o axsblacids por o atkuke 224,131 gel
Cecreto dnico 1077 de 2015, 0 W nama que 1o sdicicns, modficus o sustiys

TITULO V

ADOPCION DE LOS WSTRUMENTOS LEGALES DE MANEJOD Y GESTION
DEL SUELO

Articulo 78. Dada que la financiacidn del plan parcal estd basada en la
daibucidn de cargas urbanisticas y beneficios, los instrumentos legales da
maneio y gastion del susio pravistos por la Ley 388 de 1007 y Ley 0" de 1080 y
s decrelcs raglamentadios podrén ser definides v \o dispuestos para el dmbito
dal plan parcal de acuesdo a las necesidades del Municpio,

TTuLO vV
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 79, El repano de cargas y benefcios que s& propona para &l presente
plan parcial utiiza &l médado de puntos. Para & respectiva ajercicio 1as unidades
da actuacidn urbanistica tendrdn una distribocidn gue se hace sagin los
parcantajes de participacidn que tiene cada undad en aprovechamienios
eondmcos ¥ @51a A Su vaz, proporcionalmente por conceplc de cargas
whanisticas, Esta diginbuckdn garantiza ol equilibric del mparic en funcién al
mixima aprovechamienta urbanistico de s unidades gue confarmsn &l Plan
Parcal sequn & nommativdad,

Asl, en el siguienle cuadro se muesiran ias vanables o componentes que
constituyen la totalidad de las cargas urbanislicas:

Puldess Muiconl de Mevera Camrera T 15-35 Pea 4 Toll (MIT40120 wan cereis, gov.Co
s2
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CARGA GENGAL
N ACTWVIDAD PROYECTADA

For @ método de punies, se asigna como punto de partida dando la calificacion
1.00 al _precio por metro cuadrade de apartamentcs, para |os olros tipos s& calcula
proporcienalmente el valor del punto.

WWINGA V5 S 1.593,936,21 0,79
VIVENGA NO VS S 2.007,863,70 1
USDS COMMOIALES ¥ SENWO0E S 1.928.177,97 0.96

Para el analisis en cada una de las unidades de actuacién basada en las
potenciaiidades de edificeb®idad area vendible, uso e intensidad, se calcula las
cargas en una proporclon equivalents de la siguiente manera:

Paldcio Municipal de Pereira Carrera 7 1855 Pl & Tel: (911248420 Watw peveire.pov,co
55
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WOIRTANAAL N ALaRIeLEs | IR aIATY
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I sHanansy
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I Omoassr
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TL1ame e et | 1 CTaNT 38T
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umm;

Con los anteniores datos organizemos la participacion refativa de la unidad de
actuacidn y se haca & repario de cargas an 1as que se tene como resultado:

TLRATAS)

102.572.937,5%

£ 4012

Palbcio suricionl de Foreira Carvera 7 1893 Mo & Tel: (V)S248120 www. pevevs. gov.co
57 %‘
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TITULO VI
ESTRATEGIA DE GESTION y FINANCIACION

Articulo 80, ESTRATEGIA DE GESTION. La ssirategia de pastidn busca an un
horizonte de tlempo adecuado ol desarrolie de las B unidades de actuacidn, 8 8
facha da formulacion de este plan parcial, las unidades de actuackin No. 1,2y 7
son las que tienan mas intensiones de desarmolo inmadiato

Es de anotar que {odas las unidades de actuacitn poseen accesibilidad directa
gasde una via piblca, por enda los sistemas detonantes de define o posibla
cedan de desarmollo y ejecucidn de las unidades de actuacion on pare esta plan
parcal jos servicics piblicos, mas puntuaiments ol sitema de alcantadillado
sanltario. Entonces. & estrategia de pestidn que se presentard tratard de acopler
lns intencicoes de desamcllo con el orden 6gkoo ded mismo segun los sistemas
wbanos.

Desde & satema de sanvicos piblicos de Alcantanilaco Resiusl, 2 liene como
obligasbn & secucitn de unos colectores para garantizar f sarvicio, por ends,
con este cileric las unidades o8 actuacidn gque podrian seéc las primeras en
desarollarse son s UALU 2, 3 y 7, las cusles construilan @l colector Salamanca,
&l orden oo desaroio Gptimc es el méncionado ameriorments, ya Que, por
ejemplo con fo cue ajecuta ja UAU 2. 1a UAL 3 tiene ya lisio &l punto de empaime
y realiza su parts, con ka cual da pis pare que ofra uridad realice o mismo y asi se
ganantice 18 ajscucin de 1000 ol sistema de saneamianto para estas unidades, La
UAU 1 y 4 podrian sjecutarse una vaz se haya reafizado & UAU 2.

De manera paralsla se pocria it ejecutando el colector San Marcos, y pam
garaniizas la obra 36 propone que el orden de desarolo de las undades qus
tienen irjerancis diracta con asta obr se inkce con la UAU 6 seguida de las UAU
Sys

Comp pot intensitn de dasarrolic s& pretence ejacutar en &l cono pazo 18 UAU 7,
&1 debard asumer las cbras necesanas para garantizar su conexidn al Colector
que defina Is Empresa, de manera que, 10 M35 SEQUID &5 que Jeba AsLMir mas
cargas de las asignadss an este cocumerdo. por ends, para ef caso do esta
unidad. y cualquisra que pueda prasentar la misma situacion, deberd soliciter a |a
Sacretara de Planaacion o a entidad que esta safiale, que & asigne kas cages
ufbanisticas, no 800 08 Iss que por reparto e comespandan sino del sxcacarie a
asumir para garantizar & desarolo de los sistemas de servicios pablicos que es el
que dafine la forma de ejecucién de las UAU, £l valor de cargas asignado por la
Emtded competonte serd asumido por la UAL interesada a sebiendas de que
cuando ss dasarrolen (85 demas unidodes éstas Js companzanan ¢l valor asumido
como excadents, Caos unidad 0e aciuackin deberd compares |n carga asignada
en este dosumento & traves del fondo de compensaciones que & Administrackin
Municipal determine.

Suiscio Mericionl e Perera (acvera 718 PRO 6 Tk (FHIMNTI0 waw. perwra. gov.co
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“VILLA HERMOSA" Y SE ESTABLECEN SUS NORIRAS ESPECIFICAS”

El chjotvo fundaments! del Plan recae, en la construccién de la infraestructura de
servicios piblicos de acueducty y alcantarilada pluvial y sanitarlo, 1as cesiones y
construccidn de la via V.32 & reversa costado sur, y |8 construcsitn y desarrclio
de las coras amblentales necesarss para miligar los posidles impasios en ol
desarmolio dei proyecto.

La entdad que sjecute las UAL, se concentrard primen que 1000 n 18 sjecucion
de las cbras de ubanismo Iniciando por la obras necesarias para dotar esta
porcion de tierra de los senvcics pabicos domiciliarias dando Ia viabilldad para
residir en la 2o0ma, ademds da garantizar e tadmba de todos os permisos
atbientales necesarios para qua se respeden y definan en desalio todos los susks
de pralecckin, 251 mismo como deberd iniciar todo o referente a & compensacitn
amblental y 5uS obvas nsocodas,

En b referente al servicio de energla se tiene planteads la secucidn sogin 3s
exigencias de fa empresa de Energia donde se iniciard con |a ejecucion de disefio
amm.mmmmquwwwoamm:wcnel
proyecto wbanistico s& plarfea la ejecucion de Ies cbras para o alumbrado
plbico, siguiendo los Insamientos exigidos por las entidades perinentes,

Se proyecta que an el mismo tiempao de la ejecucion de las unidades. se realice o
enirega efectiva de |as dreas de cesidn obligatoria

ASIGNACION DE EJECUCION DE LAS CARGAS POR UAU

Cada carga urbanistca fue distribuida en las UAU como se muestra en las
siguentes fablas con ol fin de asignar & cada UAU las cbras de las cuales son
respansables de scuendo a la cargs asignads en of reparto de cargas y beneficios;
oneuodoqueumUAUpn.MeMWmhoh!u(wws)olnaqal
asignadas deberd ser autonzada por | Entidad competents y posierarmente sard
compensaca por las demas UAU en &l fondo de compensacidn que se designe.

* SOBRE SISTEMA VIAL: las cargas generales contamplan of desarrolio ce
'8 Via Is reversa on una secadn V.32, con carca de 339 mt de via, en el
oostaco sur de i Autopista de! calé, asi las cosas a via I reversa lendma
los sigulentes poroantajes de efecucian por unidad de actuacidn;

| UAUY 30

‘ UAL 2 o
UALD ‘?@L D%
UALM aa 5%
UAUT 11 3%

Palacio Ml de Sereia Carvera 7 18.93 Mao 4 Tol: (PI3243120 www.pereiva gov.co #
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"VILLA HERMOSA"™ Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS™

+ SOBRE COLECTOR SALAMANCA,; |as cargas generales conterplan la
constiucadn de un colector hasta al sector de ia ciudadela Salsmanca con
und longitud de 2372 mts, de lce cuales al plan parcial Vila Hermosa le
catresponden 371 mts aprox, en el cual vierten sus aguas s UAU 2, 3, 4 y
7, 88 propone qué enlré 18s mismas sea gerantice su desarrold, este
colactor tendrd los siguientas porcentajes de sjecucion por unidag de
actuacidn:

{ UAU 2 70 !
{ usLS 18
= UA L4 18 %

it

{ UAL7 270 73%

9%
%

« SOBRE COLECTOR SAN MARCOS: las cargas generales contemplan 2
construccidn de un colactor hasta el sactor e  San Marcos con una
ongiud de 865 mits, de 05 cudles & plan parcial Villa Mermosa e
cormesponden 18.39 mis aprox, las unidades de actuacidn que vienen sobre
ests colectar san las S, 8 y B, se prepene que entre las mismas se garantice
By Cesamolio; &% coledior tandrd los sigulentas porcentales de ajecuckin

por unidad de actuscidn.
l UAUS 18 10%
£ UalU s 18 10%

I UAaU 8 147 50%

» SOBRE SISTEMA DE ACUEDUCTO: las cargas garerakes centemplan la
construccidn de redes de acueducio cercanas a lcs 1320 mts, dentro del
srea do planificacicn y su conexidn con i via a ARsgracia, y su desarrolo
estard dada en trés lramos, s cusles s& partirén en sus unidades ca
aCluRcion adyacentas, trame 1. Contampia la conexién de i via In reverss
coatada sur hasta 8 via Conding y/'o Sur sur con una longitud de 338 mes;
esta md tendrd los siguentes porcentajes de eacucidn por widad e
actuason,

Patdcto Murveipal oo Peveia Carmera 7 ALSS PRD & Tell (F11045120 www, peretra gov 48
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alﬂ 11344 "

UAU 2 11544 LA
UAU3 11544 %
UAU 4 11844 g%
LAY'S 855¢ T
UAUS .70 e
UAUT 115,44

3 A DU HTARI
generales condamplan |8 construccidn de redes de akantariisdo saniario
cercanas & los 218 mis, dento del Area de planificacién y su conexidn con
los colectores Salamanca y San Marcos, esla ed t=ndrd los siguientes
porcaniajes de ejecucon por unidad de actuacicn;

{ L 7S

ll m 3 aﬂr %n

SOBRE SISTEMA DE ALCANTARRILLADO LLUVIAS: las carpas
generales conlempian la construccion de redes de alcantariiado de aguas
luvas carcanas 8 los 360 mis, dertra del drea do planficackn v sus
descoles a loe vagones y suslos de protaccidn antied dado por inversianes
&n cada unicad de actuacion segin su momenio e desanolo, asta red
tendra ko8 siguentas porcentajes de ejecucidn par unidad de actuacion:

nair:

54 %
| o b

U 4 3%

1) 40 35%

UAL % 235%

UALIS 1137 335%

uauY (" &4 15 5%

UL 8 | 57 16.1%

Palizie Marrcioel do Pereire Camers 7 18:-55P10 6 Tat (13343120 www. pareira gov.co #
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+ SOBRE SISTEMA DE ENERGIA; las cargas genersies pera ests ltem son
ajusiacas a lodo el drea de intervancidn y cada uridad de actuacion debend
en funcidn del bipo de proyecios a eecutar y sus condiciones de
mplantacidn desamciiar a3 conaxiones eléclicas pedirantas desde «l noda
de conaxidn, reglizando mversicnes scbre esie tema, por lo cual se propone
qua iodas iss unidades de actuacion particpen de gsie toma on Proporckdn
& su Area & incidencia dentro del plan parcial, $8 propone que l8s unkisdes
de inido primera tengan mayor participackin sobre este proceso; este ltam
lendrs los siguienies porcentajes de ejecucion por unidad de Bctuacidn:

« SOBRE OPRAS AMBIENTALES: las cargas gereraks para este item soo
sjustadas & lodo el drea de mlervencion y cada unided de actuscitn deberd
en funckin del tipo do proyectos a ciecutar y sus condiciones de
mplantacidn anle suelos de proleccidn y pendientes, reaizar nversiones
sobre esle tema, por lo cual se propone gue todss las unidades de
Actuacion paricipen de este tama en proporcion A SU area e Inckiencia
dento del plan parcial; aste ltem tendrd 108 siguentes porcaniajes de

ejecucidn por unided de actuscidin

A E"! l!

AL 133490 10,0%

[E [ 0%

LIAL & T4 3

LIAL & | L !g& {
UAL & 24

t T | waras %— =

PUlSC Mol e Perwera Carrara T 1535 PR 8 Tirtl (75058120 wew, periiia gov. oo
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
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« SOBRE COSTOS DE CONSULTORIA: este itam fue costeado par los
propietarios de las unidadas de actuackin 2 y 7, an iQuales proporcionss.

A continuacion presentamos el analisis da toda esta estruciura de desarrolo de las
cargas wbanisticss e funcidn de las slapes de desamolo y de las realidedes de
ajecuciin del plan percial:

AT a4 SR e e

——— —— —

-

|

=

g’
i
EE

:
:
i

TiTuLo
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 82. PLUSVALIA - Con ef fin ce determingr o efecto plusvalla, i Secretaria de
Pansscdn Inidard los vamies y e gestiones indnpenssbies que oumplan log
presupuesios de lny 0 el fin de consegulr oa! Insaulo Geogréfico Agustin Codazal o de

Palich Muncipet de Rereira Camera 7 14-55 340 b Tl (353245123 werw, pareson 3ov: o *{
()
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
“VILLA HERMOSA"™ Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS*

POmMas MCNICOE OsbCamente Inscntcs en 188 Lonjas e instituciones Ardicgse, aue
eatablercan of mayor valor por melro cuadrada de suRlo &0 CACH we de las zonas o
stbgonas Deneficiarias ocon caraciedisticas geoacondmicas homogéness que se
encuentaan denvo Ol &'ea de panificacitn y de influencia de axle Plan Parcial tersando
&N cuenta o establocido en capitulo X o= la Ley 388 de 1997 los Decrelos Nacionakes
1783 de 2004 y 1420 ce 1888 y la Resciucdn 520 de 2008, o POT, el Acusrda 65 ge
2004 y tos Decrstos Muricipales 224 y 229 de 2005 y agquelas rormas que ks
cdasarmotien. modfiquen o sustituyan

Articulo 83. LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA - Uns vez
en frme |a resclucdn dal chlculo del efecio de plusvalia por metro cuackada de las Zoras
© Aubyonas berafitanas conforme a lo establocico an aniculo srtercior, & Secretaria do
Plansocién procodard & lgudar & efesto de plusvalin pera coda uno de ks Inmusties
chyato de is misma, conforme af articulo Bt da ia Lay 333 de 1097

TITULO XI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 84, CRONOGRAMA GENERAL DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.
La Ejecucidn del presants plan parcial & esima en Diez (10) afics, en los cuales
cualguier Unidad De Actuacidn Urbanistica podda iniciar 3 sjecucin

2017 | 2018 | 2019 2020 | 2021 | 2022 2027 | 2024 | 2026 | 2026 | 2027 |
T

Articulo 85. COMPLEMENTARIEDAD DE TRAMITES, La adopcion de aste pian
parcial no sustituye |8 cbigacidn de oblenar [as respaclivas lcencias urbanisticas
arde as curddurias wrbanas o la CARDER, ni suple e trdmile de radicacidn de
documentas para adefantar aclividades de corstuocion y enajenacidn de
inmuebias dastinados 8 wyienda, regulado &n i3 Ley 65 de 1958 el aticulo 185
del Decreto 018 de 2012, &l Deareto 1077 de 2015 y la Ley 1768 de 2016 para il
propdsilo se cebera adelantar f tramite ante la Secrotarin de Vivienda Sccial ©
Quien haga sus veces

Prldcio Marvcpel g Perery Carera 7 18-59 Pho 8 Tl (TT4R120 waw, peptta, gov 00
o
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Articulo 86. VIGENCIA Y DEROGATORIAS DEL PLAN PARCIAL- E! Plan
Parcal entrard en vigor dasde a focha de publicackin da su sprobacidn definitiva
en Gaceta Motrcpolltana y su vigencis seré hasta dicambre 31 del sfio 2027 d=
conformided con el cronograma de Gén™ plafmegdo, mientas no sea
MoGiicado por un plan urbanistico de ig GO :
eventuales modficaciones puntuaie:

PUE

o supenar

CLAUDIA PATRICIA QUEZ
Secretara Planeackin de Pereira

M LDEJ RAVE TORRES APIE NORERA

Subsecretano de Crdenamiento Territonal y Oparatvi de Asunios
Dusarrolio Urbano Legalss

Revisidn Lagsl Secretaria Juridica: Victona & Giraido \) @44

-
Rivisidn Logs Secrataria de Plansacén Chrysthian mewv'
Revisisn Companente Urbano: Diana Milena Roman mm:mvﬁ\m X
1/ y
Revissdn Coenponents Urtano: Marla Catafine Quintana Moraies ‘n‘ ey

-

Revision Cornponentes Viar y de Servioos Publces: Pedro José ez

Reviaidn Componenta Ecendmico: Angela Maria Fatt Naranjo LS9k

Revisidin Componenie Ambieriial Alejandro Moreno Gakan

PaliCio Manicipal de Pevaira Caeva 7 1855 Mo 6 Tek: 10240120 wwew, pereira gev.co #
65
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“Por medio deol cual se hacen unas modificaciones on ol Presupuesto do
ingresos y Gastos del Municipio de Pereira correspondients a ia presonts
vigencia fiscal del afio 2017"

EL ALCALDE DE PEREIRA, an uso de sus atribuciones corstiucicnales y
egales, en expecal las conlardas en al articulo 25 del Acuerdo N* 36 de
2048,y

CONSIDERANDO

Que mediante DOCUMENTOS DE DISTRIBUCION DE LOS RECURSOS DEL
SGP-013-014-020 de 2017 se hicieron unos sjustes s los recunios del Sistema
Cenersl de Paticpscionas corsspondiente sl sector de Educacién.

Que al comperar as cifras del presupuesto con las de los DOCUMENTOS
mancionados antenomente se estableciercn cerencias, 18l Como apansce en
CURdro aNaxD, Por lo qua 88 Nace necesaro hacar s ajustes presupuesisles
correspondlentes & os valores asignados pars Prestacion de Servicio Educativo
con sduacon de fondos, Apores Patronales sin sitluackin de fondos y Apories
docentas sin situacitn de fondos, acorde con Ios JOCUMENtos antes ManckiNados,

maanmzowmammemuamwm

Decrelo (68 modiicacionss que s regquieran dwanfe la vigenca nclwdo 03
fraslados que lueven necesanos dentro del Plan de hversiones de las snlidades
gecwlorss

El Alcade Municipa! envad & Concso Municipal copla de s acios
mmmummnmmummw

Por ko anteriormente expuesto.

DECRETA

ARTICULO PRIMERO. Adicionar @l Presupuesto de Ingresos en la suma de
DIEZ MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
DIECISIETE MIL CUARENTA PESOS ($10.487.817.040), asl.

[CODIGO | RENGLON RENTISTICO VALOR (§) | FONDO

1 INGRESOS CORRIENTES 10.487.817.040

12 TINGRESOS NO TRIBUTARIOS ; z 3?1_"7‘

12. | YRANSFERENCIAS 817.040

1221  NACIONALES $10.487.817.040

12211 BSGP Seclor Educacion-Prestacidn | 6.933.574 142 215
LSOWNCSW

12215 SGP  Secior  EJUCAGON-Apories | 3.554.242.808 | 218
Patronales SSDF

St
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"Por medio del cual se hacen unas modificaciones en el Presupuesto de
ingresos y Gastos del Municipio de Pereira correspondients a la prasenta
vigencia fiscal dal afo 2017

ARTICULO SEGUNDO. Reducr el Presupuesto o Ingresos en ls sums de
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTCS NOVENTA Y OCHO PESOS ($59.658.298), asl:

7 80
- 22 N0V Ty

Focre oe Vigeacay Noviersrs 4 oe 2007

| CODIGO | RENGLON RENTISTICO | VALOR 5) |FONDO |
1 INGRESOS CORRIENTES ' um
1.2 INGRESOS NO TRIBUTARIOS " 50.658.298 |
1.22 TRANSFERENCIAS £9.658.298
»-‘. _2'!;_1‘_1__. NACIONALES £9.558.288
12212 SGP  Secler smoeww:om
Servicios SSOF £ 50.856.208 | 278

ARTICULO TERCERO. Agicionar ol Presupuesic de Gastos en la suma de
DIEZ MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
DIECISIETE MIL CUARENTA PESOS ($10.487.817.040), asi:

SECCION 10 - SECRETARIA DE EDUCACION

CODIGO | SUBPROGRAMA VALOR (§) | PROYECTO FONDO
31812 | Educacidnpara Todos | 6633574142 | 1610007 | 215
3554242898 1610007 | 219

ARTICULO CUARTO. Reducir el Presupuvesto de Gaslos en la sumas de
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS ($59,658.298), asl:

SECCION 10 - SECRETARIA DE EOUCACION
| coDIG

GO | SUBPROGRAMA ALOR {§} | PROYECTO | FONDO

(31612 Educacion para Todos 59368.290 1610007 278

Pagralded

s | d]
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“Por medio del cual se hacen unas modificaciones en el Presupuesto de

Ingresos
y Gastos del Municipio de Perelra comrespondiente a la presents vigencia fiscal
dol afo 2017

ARTICULO QUINTO. El presente aclo fige a partic de la facha de su expedician

Palicio Murkcipal de Peretoa Cammees T 185Y P 5° Tl (FIT240201 wans pecwina, gov, oo
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LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA ADMINISTRATIVA

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria Numero 95 del mes de Noviembre de 2017, fue revisada se
tuvieron a la vista todos los documentos originales con sus respectivas firmas el cual reunié los
requisitos necesarios para su publicacién.

Para constancia, se firma a los veintiocho (28) dias del mes de Noviembre de dos mil diecisiete
(2017).

o Vg
DIANA PAOLA OS A BARRERA

Coordinadora Administrativa

Elabord JFSR
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