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POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DE DETALLE DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA, en uso de sus atribuciones legales y reglamentarias,
en especial las conferidas, por el articulo 315 numerales 1 y 3 de la Constitucion Politica de
Colombia, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, 4002 de 2004, el articulo 21 del Decreto
1807 de 2014 compilado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y el articulo 28 del
Acuerdo Municipal 035 de 2016 (Plan de Ordenamiento Territorial) y/o aquellos que los adicionen,
modifiquen o sustituyan, y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1° de la Ley 1523 de 2012 contiene la gestién del riesgo como “(...) un
proceso social orientado a la formulacién, ejecucion, seguimiento y evaluacién de politicas,
estrategias, planes, programas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones
permanentes para el conocimiento y la reduccion del riesgo y para el manejo de desastres,
con el proposito explicito de contribuir a la seguridad, el bienestar, la calidad de vida de las
personas y al desarrollo sostenible. ” En consecuencia, la misma ley articulo 2; establece
que es responsabilidad de todas las autoridades y habitantes del territorio desarrollar y
ejecutar procesos de gestion del riesgo, entre los cuales se encuentran aquellos que
permiten mejorar los niveles de conocimiento y reduccion del riesgo y dar cumplimiento
al principio de informaciéon oportuna , en virtud del cual “ (...) es obligacién de las
autoridades del Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres, mantener
debidamente informadas a todas las personas naturales y juridicas sobre, posibilidades de
riesgo, gestion de desastres, de rehabilitacion y construccion asi como también sobre las
donaciones recibidas, las donaciones administradas y las donaciones entregadas.”. y
finalmente en su articulo 40 establece: “Los distritos, areas metropolitanas y municipios,
deberan incorporar en sus respectivos planos de desarrollo y de ordenamiento territorial las
consideraciones sobre desarrollo seguro y sostenible derivadas de la gestion del riesgo, y
por consiguiente, los programas y proyectos prioritarios para estas multas, de conformidad
con los principios de la presente ley.

Que, el Decreto Nacional 1807 de 2014, por medio del cual se reglamenta el articulo 189
del Decreto-ley 019 de 2012 en lo relativo a la incorporacion de la gestion del riesgo en los
planos de ordenamiento territorial y se dictan otras disposiciones, establecidas en su
articulo 4, que los estudios detallados estan orientados a determinar la categorizacion del
riesgo y establecer las medidas de mitigacion correspondientes. En este sentido, el titulo Il
del Decreto en mencion, regula las condiciones técnicas para la elaboracion de dichos
estudios y en su articulo 21., establece que con base en los resultados de los estudios
detallados y mediante acto administrativo, el alcalde municipal o distrital o la dependencia
delegada para el efecto, podra realizar la precision cartografica y la definicion de las
normas urbanisticas a que haya lugar, en el area objeto de estudio, de conformidad con lo
previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, la cual debera registrarse en todos los
planos de la cartografia oficial.
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POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DE DETALLE DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

Que, el articulo 4 del Decreto 1807 del 2014, Estudios detallados. Los estudios detallados
estan orientados a determinar la categorizacion del riesgo y establecer las medidas de
mitigacion correspondientes. En la revision de los contenidos de mediano y largo plazo de
los planos de ordenamiento territorial o en la expedicion de un nuevo POT, se debe
establecer la priorizacion de los estudios detallados identificados en los estudios basicos y
en el programa de ejecucion se debe definir la programacion de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos de los estudios que se ejecutaran en el periodo
del alcalde que adelanta la revision del plan o la expedicion de uno nuevo.

Que, el articulo 25 - CRITERIOS GENERALES EN LA GESTION INTEGRAL DEL
RIESGO- del Acuerdo Municipal N° 35 de 2016 “Por medio del cual se adopta la revision
de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Pereira” -POT-
reconoce y valora los riesgos a que esta expuesto el Municipio de Pereira, para lo cual
formula directrices, estrategias y planes tendientes a reducir o controlar el riesgo existente
y evitar nuevos riesgos y asi conducir al municipio hacia un desarrollo sostenible.

Que, el mismo articulo 25 en su parrafo, establece que los organismos responsables del
proceso de Gestion del Riesgo en el Municipio de Pereira, quienes conforman el Consejo
Municipal de Gestion de Riesgo de Desastres son:

a) La Secretaria de Gobierno a través de la Direccion Operativa para la Prevencion y
Atencion de Desastres DOPAD (hoy DIGER) y la direccion de Control Fisico o quien haga
Sus veces.

b) La Secretaria de Planeacion Municipal.

c) La Corporacién Auténoma Regional de Risaralda CARDER quien proveera asesoria y
asistencia técnica.

Que, el artiqulo 26 del mencionado PpT establece: INCORPORACION DE NUEVA
INFORMACION PARA LA ZONIFICACION DE AMENAZAS Y RIESGOS: “ La Direccion
Operativa de Prevencion y Atencion de Desastres -DOPAD- (hoy DIGER) y la Secretaria
de Planeacién municipal, con la asesoria de la Autoridad Ambiental —-CARDER-, y la
aprobacién del CONSEJO MUNICIPAL DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES,
podran precisar, delimitar, categorizar y definir, en cualquier momento, las zonas de
amenaza y riesgo del Municipio y sus restricciones especificas, las cuales deberan ser
incorporadas al Plan de Ordenamiento Territorial, de conformidad con las disposiciones de
los Decretos 1807 de 2014 y 4002 de 2004 o aquellos que los adicionen, modifiquen o
sustituyan ”.

Que, el articulo 28 del POT establece el procedimiento para la aprobacion e incorporacion
de estudios de detalle elaborados por particulares, estableciendo:
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POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DE DETALLE DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

1. En los suelos urbanos, de expansion o rurales, que hayan sido zonificados en los
estudios basicos como amenaza alta o media, o riesgo alto o medio y que al momento de
cualquier actuacién urbanistica no hayan sido objeto de estudios de detalle; el gestor y/o
promotor y/o urbanizador, podra realizarlos, dentro del tramite de los instrumentos de
planeamiento intermedio y de licenciamiento urbanistico.

2. Los resultados obtenidos seran evaluados por la Direccion Operativa de Prevencion y
Atencion de Desastres -DOPAD- (hoy DIGER ) y la Secretaria de Planeacién municipal,
con la asesoria de la Autoridad Ambiental —-CARDER-, y seran aprobados por el consejo
municipal de gestion del riesgo de desastres, los cuales daran el aval técnico para la
posterior aprobacién mediante acto administrativo por parte del municipio. Asi mismo, el
proceso de solicitud de licencias de nuevas urbanizaciones deberéa dar cumplimiento a lo
establecido en el Numeral 4, del articulo 22, del Decreto MAVDT 1469 de 2010, su Decreto
compilatorio No. 1077 de 2015, y aquellas que las modifiquen, complementen. . . . . o
sustituto.

Que, las zonas de riesgo de desastre del municipio de Pereira se clasifican segun la
maghnitud y la capacidad que tiene la sociedad de soportar y sobreponerse al fenédmeno en:
1. Alto No Mitigable, 2. Alto Mitigable, 3. Medio y 4. Bajo .

Que, el articulo 52 del pluricitado Acuerdo 35 de 2016, establece en relacién con las zonas
en riesgo alto mitigable: “Son aquellas zonas que a pesar de encontrarse, segun los
estudios de detalle, sometidas a factores altos de amenaza y vulnerabilidad, por
fenémenos de inundacién, avenidas torrenciales y fenémenos de remocion en masa, y
luego de evaluar las alternativas de intervencion desde el punto de vista técnico, financiero,
ambiental y urbanistico, se considera viable la ejecucion de obras de mitigacion.
PARAGRAFO: Las obras de mitigacién que se definen, se realizaran en el corto plazo
debido a los altos niveles de amenaza y vulnerabilidad a los que se encuentra expuesta la
poblacién o infraestructura; de lo contrario, se deberan implementar procesos de
relocalizacion”.

Que se identifican a partir de un estudio basico, las areas en condicion de amenaza y/o
con condicion de riesgo objeto de estudios de detalle; se concretaron las zonas
susceptibles a la generacion de fendmenos de remocion en masa y con ello definio las
areas con amenaza ALTA, MEDIA Y BAJA y desarrollaron que las areas de amenaza
ALTA se definen como suelo de proteccidon y que podran ser desafectados para una
posible intervencion . a partir de realizar un estudio de detalle y obtener la aprobacion por
parte del CONSEJO MUNICIPAL DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES.

Que, de acuerdo con las disposiciones anteriormente sefaladas, dentro del tramite del
estudio de detalle que trata el presente decreto se surtieron las siguientes actuaciones:
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POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DE DETALLE DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

1. Radicacion del estudio de detalle. Mediante oficio No 36317, radicado el dia 19 de
diciembre del 2022, el responsable del proyecto, Fernando Alberto Restrepo Franco,
identificado con cédula de 10.124.746, en calidad de propietario de los predios involucrados,
presenté a consideracion del Municipio de Pereira el estudio de detalle realizado por el
ingeniero Juan Sebastian Buritica, con MP 17202-330113 CLD, del proyecto para el predio
"El Diamante", ubicado en la vereda la Paz corregimientos de Caimalito, Municipio de
Pereira. Risaralda, el cual consta de cinco (5) lotes, identificados con las matriculas
inmobiliarias; N° 290-244253 - 290-244254, 290-244255, 290-244256, y 290-244257. El
cual, de conformidad con el Acuerdo 35 de 2016 -Plan de Ordenamiento Territorial de
Pereira- se encuentra en un area de amenaza ALTA ante movimientos en MM.

2. La Revision del Estudio de Detalle, de acuerdo con lo anterior se hace necesaria la
evaluacién de amenaza, vulnerabilidad y riesgo ante movimientos en masa mediante un
estudio detallado segun los alcances establecidos en el decreto 1807 de 2014 y la seccion 3

del Decreto 1077 de 2015. . . . ., y que pueda establecer las reales condiciones del
proyecto en términos del nivel de amenaza presente y proyectada con la inclusion del
proyecto.

Que, el estudio fue elaborado siguiendo los lineamientos establecidos en la Guia
metodoldgica para estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por movimientos en masa
del Servicio Geoldgico Colombiano SGC, 2012 como también los alcances descritos en el
decreto 1807 de 2014.

Que, de acuerdo al acta No 3 de fecha 13 de julio del 2023, tercer Consejo ordinario
Municipal de Gestion del Riesgo de Desastres, a folios 20 al 33 aprobado por unanimidad
el presente estudio de detalle de amenaza y riesgo para el predio: “ EI Diamante” el cual
involucra un total de cinco (5) predios identificados con las matriculas inmobiliarias No 290-
244253, 290-244254, 290-244255, 290-244256, y 290-244257, localizado al costado NW
del municipio de Pereira, Risaralda especificamente en la Vereda La Paz corregimiento de
Caimalito, ingreso es por la via Pereira a Cerritos en el conjunto cerrado Malabar, donde se
pretende adelantar un proyecto de alojamiento rural de cabafas dispersas subdivididas por
cinco (5) etapas en lotes de 50.000 m2, conectadas por la via de acceso y zona de
recepcion integradas armonicamente.

Que, en atencion a lo anterior y en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 28 del
Acuerdo 35 de 2016, mediante el cual se define el procedimiento para la aprobacion e
incorporacion de estudios de detalle elaborados por particulares, con la asesoria de la
Autoridad Ambiental. . . . . —CARDER- para el proyecto del predio "El Diamante" , mediante
acta suscrita, en fecha 14 de julio de 2023, que hace parte integral del presente decreto,
ele cual concluye que; “Una vez realizada el estudio de detalle presentado para el proyecto
del Diamante se pudo constatar que el documento titulado estudio y detalle de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo ante movimientos en masa del predio el Diamante Pereira
metodolégicamente cumple con los requisitos definidos en el decreto 1807 de 2014”.
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POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DE DETALLE DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

Que, el dia 12 de julio de 2023, La Secretaria de Planeacién y la Direccién de Gestion del
Riesgo -DIGER, expidieron conjuntamanete concepto técnico del estudio de detalle del
proyecto el "Diamante”, el cual hace parte integral del presente acto administrativo, con el
objetivo de levantar las restricciones exclusivamente en lo relacionado con el suelo de
proteccidon -zonas de amenaza alta por fenomenos de remocién en masa, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 28 del Acuerdo 35 de 2016, y se incorporan los formatos de
cumplimiento del Decreto 1807 de 2014, constatando que el documento que contiene el
estudio de detalle presentado para el proyecto.

Que, dicho concepto evidencia que una vez realizada la revisiéon del estudio de detalle
presentado para el proyecto “El Diamante ", se pudo constatar que el documento,
metodolégicamente cumple con los requisitos definidos en el decreto 1807 de 2014.

Que, a través de la comunicacion No 47985 de fecha 26 de agosto de 2023, la Direccion
de Gestion del Riesgo de Desastres, remitio el expediente con el aval técnico del estudio
de detalle para la elaboracion del correspondiente acto administrativo por el cual se
aprueba un estudio de detalle por parte de la Secretaria de Planeacion.

En mérito de lo expuesto, EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE PEREIRA , facultad como
esta porla Ley,

DECRETA

ARTICULO 1. APROBAR y ADOPTAR el ESTUDIO DETALLADO de amenaza
vulnerabilidad y riesgo ante movimientos en masa, del predio E L DIAMANTE, en la
Vereda La Paz corregimiento de Caimalito, ingreso es por la via Pereira a Cerritos en el
conjunto cerrado Malabar del municipio de Pereira” en los predios identificados con las
matriculas inmobiliarias No 290-244253, 290-244254, 290-244255, 290-244256, y 290-
244257, de conformidad con lo establecido en el CONCEPTO TECNICO elaborado por la
comision de conocimiento del riesgo y lo aprobado por el TERCER CONSEJO MUNICIPAL
DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES PEREIRA -CMGRD, la cual consta en el
acta de fecha 13 de julio de 2023, que forman parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 2. DOCUMENTOS DEL ESTUDIO DE DETALLE. Forman parte integral del
presente Decreto los siguientes documentos:

1. Estudio de detalle del proyecto urbanistico del Proyecto el Diamante, de Cerritos,
municipio de Pereira ” presentado por el Ingeniero Juan Sebastian Buritica, con sus
respectivos anexos (mapas, tablas y figuras).
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POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DE DETALLE DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

2. Concepto técnico de detalle de fecha 12 de julio de 2023, suscrito por la Subsecretaria de
Ordenamiento Territprial y Desarrollo Urbano y la Direccion de Gestion del Riesgo -DIGER-.

3. Acta No 03 del CONSEJO MUNICIPAL DE GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES
PEREIRA -CMGRD- a folios 20 al 33, celebrada el dia 13 de julio de 2023.

4. Oficio radicado No 47985 de fecha 26 de agosto de 2023, por el cual se remite el
expediente con el aval del técnico del estudio de detalle,

ARTICULO 3. LOCALIZACION: El area de trabajo se localiza en la Vereda La Paz
corregimiento de Caimalito, Municipio de Pereira Risaralda.
ARTICULO 4 . El presente estudio de detalle se incorporara al Plan de Ordenamiento
Territorial a través de una revision de sus contenidos, en el marco de los articulos 5y 6 del
Decreto 4002 del 2004, de conformidad con lo establecido en el articulo 26 del Acuerdo 35
de 2016. ARTICULO 5. OTRAS ACTUACIONES Y/O
DESAFECTACIONES :Cualquier otro tipo de categorizacion o desafectacion con respecto
al suelo dentro del cual se ubica el proyecto objeto del presente decreto, debera ser sujeto
a pronunciamiento por parte de la entidad competente y la aprobacion del presente.
estudio de detalle no reemplaza dichos tramites.
ARTICULO 6. VIGENCIA: El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.

Paragrafo: Inférmese de la presente disposiciéon a los Curadores Urbanos de la ciudad ya
las entidades pertinentes encargadas de la gestion del riesgo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

4%@

CARLOS ALBERTO MAYA LOPEZ
Alcalde De Pereira
02460241141642-3185302-006968865
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POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA UN ESTUDIO DE DETALLE DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 28 DEL ACUERDO 35 DE 2016

LUZ ADRIANA RESTREPO RAMIREZ
Secretaria Juridica
02460239061408-3185302-006963532

~— 3 7

GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO
Secretario De Planeacion
02460236155948-3185302-006949613

MONICA MARCELA TOBON ZAPATA
Subsecretaria De Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano
02460236131015-3185302-006948047

Elaboré: Redactor. Esperanza Londorio Ocampo / CONTRATISTA
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LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA GESTION ADMINISTRATIVA

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria en consecutivo Numero 92, fue revisada, se verifico el
acto administrativo municipal el cual se recibié con todas las firmas reuniendo los requisitos

necesarios para su respectiva publicacion.

Para constancia, se firma a los veintiséis (26) dias de mes de octubre de dos mil veintitrés

(2023).

USOEXCLUSIVO AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE
USOEXCLUSIVO AREANETROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

USOEXCLUSIVD AREA RETROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE
USQEXCLUSIVD

USOEXCLUSIVO AREAMETROPOLITANA CENTRO OCCIDEMTE

DIANA CAROLINA VELEZ GIL
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