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DECRETO MUNICIPAL

DECRETO No. 001369 DE 27 DICIEMBRE 2023 “POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE
EXPANSION URBANA DENOMINADO CABANUELAS SANTA CLARA, EL CUAL FUE ADOPTADO MEDIANTE EL
DECRETO NO. 704 DE NOVIEMBRE DE 2007 Y MODIFICADO POR LOS DECRETOS 2012 DE DICIEMBRE DE
2011, 438 DE JULIO DE 2013, 675 DE OCTUBRE DE 2013, 597 DE AGOSTO DE 2014, 404 DE JUNIO DE 2015, 936
DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 0655 DE SEPTIEMBRE 6 DEL 2021 Y SE ESTABLECEN SUS NORMAS
ESPECIFICAS”
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POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
DENOMINADO CABANUELAS SANTA CLARA, EL CUAL FUE ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO NO. 704 DE NOVIEMBRE DE 2007 Y MODIFICADO POR
LOS DECRETOS 2012 DE DICIEMBRE DE 2011, 438 DE JULIO DE 2013, 675 DE
OCTUBRE DE 2013, 597 DE AGOSTO DE 2014, 404 DE JUNIO DE 2015, 936 DE
DICIEMBRE DEL 2015 Y 0655 DE SEPTIEMBRE 6 DEL 2021 Y SE ESTABLECEN
SUS NORMAS ESPECIFICAS

EL ALCALDE DE PEREIRA, En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1, de la Constitucion Politica de Colombia, los
articulos 19, 27 de la Ley 388 de 1997, articulo 27 que a su vez fue modificado por el articulo 29 de
la Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional Compilatorio del sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077
de 2015, en sus articulos 2.2.4.1.1 y siguientes, el Decreto Nacional 019 de 2012 y el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) adoptado mediante los Acuerdos Municipales 018 del 2000 y 023
de 2006, y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 "Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansidon urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macro proyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley.

Que el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley
019 de 2012 dispone que "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.
La solicitud de determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los
cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la
misma reglamentacion con que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados
manifiesten lo contrario.

Que el Plan Parcial de Expansién Urbana “CABANUELAS SANTA CLARA”, fue adoptado
por la Administracion Municipal mediante el decreto No. 704 del 26 de noviembre de 2007,
proceso que fue resultado de iniciativa publica, el cual fue posteriormente modificado
mediante los decretos Municipales 2012 de diciembre 30 de 2011, decreto 438 del 16 de
julio de 2013, decreto 675 de octubre de 2013, decreto 597 de agosto de 2014, decreto
404 de junio 2015, decreto 936 de diciembre del 2015, y decreto 0655 de septiembre 6 del
2021 a través de estos decretos se ha reglamentado el area de planificacion del mismo,
definiendo los lineamientos, las normas, los usos y las condiciones para el posible
desarrollo de un proyecto urbano viable en el sector. El plan parcial fue planteado para ser
desarrollado a través de ocho (8) unidades de actuacion urbanistica y una (1) unidad de
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Gestion, para las cuales se determinaron las obligaciones urbanisticas (cargas) y el
aprovechamiento maximo a desarrollar, entre otras tematicas.

Que la modificacién a la formulacién del Plan Parcial de Expansiéon Urbana “CABANUELAS
SANTA CLARA” se efectia conforme a las normas que le dieron origen y que fueron
adoptadas mediante el Decreto 704 del 26 de noviembre de 2007 y sus decretos
modificatorios, siendo en esencia los Acuerdos 018 de 2000 y 023 de 2006.

Que mediante comunicacion enviada con radicado No. 32019 del 7 de noviembre del 2023,
la sefiora Rosa Amelia Zuleta Ospina, mayor de edad, identificada con la C.C No.
21.549.769 de Hispania Antioquia, propietaria del predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 290-0051284 ubicado dentro del Plan Parcial en mencion, presento el
documento técnico de soporte, a fin de verificarse el cumplimiento de las normas
urbanisticas.

Que el unico ajuste que se presenta en esta solicitud es el de ampliar la vigencia del plan
parcial a fin de poderlo desarrollar en su totalidad y derogar los articulos que generan
confusiones, en cuanto a la misma vigencia del plan.

Acorde a lo anterior, no seran modificados los otros componentes del plan parcial, por lo
que no fue objeto de concertacion con la autoridad ambiental CARDER ya que los cambios
formulados no varian los aspectos ambientales concertados en virtud de la adopcion del
Plan Parcial y tampoco se encuentra dentro de las condiciones a que hace referencia el
articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Que el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, establece una etapa de
informacion publica, citacion a propietarios y vecinos para que conozcan la propuesta de
plan parcial y expresen sus recomendaciones y observaciones, citacion que se efectuo,
asi:

¢ Mediante oficio No. No.20231115-62104-1 del dia quince (15) de noviembre de 2023, la
Secretaria de Planeacién Municipal se realiza citacion para notificacion personal a
propietarios y vecinos, para que conozcan de la propuesta de modificacién al plan parcial
CABANUELAS SANTA CLARA.

e Mediante oficio No. N0.20231115-62282-1 del quince (15) de noviembre de 2023, la
Secretaria de Planeacion Municipal fija notificacién por aviso a propietarios y vecinos por el
termino de diez (10) dias habiles, la misma se fijo a partir del dia 15 de noviembre de 2023,
a las 8:00 am y se desfijo el dia 29 de noviembre de 2023 a las 6:00 pm; informando que se
acerquen a la oficina de la Secretaria de Planeacion, ubicada en el 6 piso del Palacio
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Municipal, en la Carrera 7 No. 18-55, conozcan la propuesta y expresen recomendaciones y
observaciones.

¢ Mediante oficio N0.20231115-62217-] se efectla aviso de publicacion donde se informa y
notifica a los propietarios y vecinos de la modificacién del Plan Parcial CABANUELAS -
SANTA CLARA; informando que las observaciones en el caso de presentarse se pueden
enviar al correo planeacionmunicipal@pereira.gov.co cuya respuesta a las mismas y
recomendaciones que se llegaren a radicar, se realizara en el acto que resuelva sobre la
viabilidad de la propuesta del plan parcial.

¢ Que mediante oficio No. 20231117-65211-| la Secretaria de Planeacion a través de la
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano solicitdé a la oficina de
Comunicaciones del municipio, la publicacion en la pagina Web, difusion en radio y en
medio masivo de comunicacién, para realizar la citacion a propietarios y vecinos colindantes
y terceros no determinados del plan parcial de expansion urbana CANABUELAS -
SANTACLARA.

¢ Mediante oficio No. 20231127-67173-1 del dia 27 de Noviembre de 2023, la oficina de
comunicaciones del Municipio de Pereira informé de la publicacion en la péagina web
institucional y difusion radial del aviso para citacién de propietarios y/o vecinos de la
propuesta de modificacion del plan parcial de la siguiente manera: “...Atendiendo a la
solicitud, se realizo la publicacién del aviso de la Secretaria de Planeacion del Plan Parcial
de expansion urbana Cabariuelas - Santa Clara, en la pagina web de la Alcaldia de Pereira.
La publicacion del banner se realizara el dia 28 de noviembre y tendra una duracion de 10
dias. El mensaje institucional sera emitido en la emisora Pereira Al Aire del 28 de noviembre
al 08 de diciembre de 2023, emisora de interés publico de la Alcaldia de Pereira..”

¢ Mediante oficio No. No.20231115-62104-1 del dia quince (15) de noviembre de 2023, la
Secretaria de Planeacion Municipal se realiza citacion para notificacion personal a
propietarios y vecinos, para que conozcan de la propuesta de modificacién al plan parcial
CABANUELAS SANTA CLARA.

e Mediante oficio No. N0.20231115-62282-1 del quince (15) de noviembre de 2023, la
Secretaria de Planeacion Municipal fija notificacion por aviso a propietarios y vecinos por el
termino de diez (10) dias habiles, la misma se fij6 a partir del dia 15 de noviembre de 2023,
a las 8:00 am y se desfij6 el dia 29 de noviembre de 2023 a las 6:00 pm; informando que se
acerquen a la oficina de la Secretaria de Planeacion, ubicada en el 6 piso del Palacio
Municipal, en la Carrera 7 No. 18-55, conozcan la propuesta y expresen recomendaciones y
observaciones.

e Mediante oficio No.20231115-62217-] se efectia aviso de publicacion donde se informa y
notifica a los propietarios y vecinos de la modificacion del Plan Parcial CABANUELAS -
SANTA CLARA,; informando que las observaciones en el caso de presentarse se pueden
enviar al correo planeacionmunicipal@pereira.gov.co cuya respuesta a las mismas y
recomendaciones que se llegaren a radicar, se realizara en el acto que resuelva sobre la
viabilidad de la propuesta del plan parcial.
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¢ Que mediante oficio No. 20231117-65211-1 la Secretaria de Planeacion a través de la
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano solicitd a la oficina de
Comunicaciones del municipio, la publicacién en la pagina Web, difusion en radio y en
medio masivo de comunicacién, para realizar la citacion a propietarios y vecinos colindantes
y terceros no determinados del plan parcial de expansion urbana CANABUELAS -
SANTACLARA.

e Mediante oficio No. 20231127-67173-1 del dia 27 de Noviembre de 2023, la oficina de
comunicaciones del Municipio de Pereira informé de la publicacion en la pagina web
institucional y difusion radial del aviso para citacion de propietarios y/o vecinos de la
propuesta de modificacion del plan parcial de la siguiente manera: “...Atendiendo a la
solicitud, se realizo la publicacién del aviso de la Secretaria de Planeacion del Plan Parcial
de expansion urbana Cabariuelas - Santa Clara, en la pagina web de la Alcaldia de Pereira.
La publicacion del banner se realizara el dia 28 de noviembre y tendra una duracién de 10
dias. El mensaje institucional sera emitido en la emisora Pereira Al Aire del 28 de noviembre
al 08 de diciembre de 2023, emisora de interés publico de la Alcaldia de Pereira..”

Que, una vez surtido este tramite, no se recibieron observaciones a la propuesta de
modificacion del Plan Parcial CABANUELAS SANTA CLARA, en la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Que una vez agotadas todas las etapas de revisién, la Secretaria de Planeacién concluyé
que la propuesta de modificacion presentada, reune los requisitos indispensables para
darle cumplimiento al Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdos 18 de 2000 y 23 de
2006) y al Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, dispone que durante el
término de la revision se podra requerir a los solicitantes por una sola vez, para que lleven
a cabo las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o
aporten la informacion técnica adicional que sea necesaria para expedir el concepto sobre
su viabilidad, acto que no fue necesario, dado que el despacho no tuvo observacion alguna
frente a la radicacion de modificacion al plan parcial.

Que mediante la Resolucion No. 10940 del cuatro (04) de diciembre de 2023, la secretaria
de Planeacion Municipal de Pereira, otorga viabilidad para la modificacion del Plan Parcial.

Que, en razon del desarrollo apropiado de las instancias de validacion contempladas en las
normas legales, por cumplir con los requisitos de ley y por considerarse conveniente para
el Municipio de Pereira, el Alcalde Municipal encuentra oportuno adoptar la modificacion al

% ALGUEVARA : 02460305114337-3368904-007312200 Paginadde 7
2’} GPERDOMO : 02460305114005-3368904-007312179

LMHERRERA : 02460305095652-3368904-007311715
ALCALDIA DE PEREIRA PGIRALDOR : 02460305101905-3368904-007311780

Gaceta Metropolitana Extraordinaria de 2023



A

4

Area Metropolitana

Centro Occidente

GACETA METROPOLITANA

: DECRETO No. 001369 DE 27 DICIEMBRE 2023
PEREIRA

N&Y¥/ Gobierno de la Ciudad
2 CAPITAL DEL EJE

COD: 2.2.F.1
VERSION: 01

Version: 01 Fecha de Viaencia: noviembre 14 de 2017

POR EL CUAL SE MODIFICA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA
DENOMINADO CABANUELAS SANTA CLARA, EL CUAL FUE ADOPTADO
MEDIANTE EL DECRETO NO. 704 DE NOVIEMBRE DE 2007 Y MODIFICADO POR
LOS DECRETOS 2012 DE DICIEMBRE DE 2011, 438 DE JULIO DE 2013, 675 DE
OCTUBRE DE 2013, 597 DE AGOSTO DE 2014, 404 DE JUNIO DE 2015, 936 DE
DICIEMBRE DEL 2015 Y 0655 DE SEPTIEMBRE 6 DEL 2021 Y SE ESTABLECEN
SUS NORMAS ESPECIFICAS

Plan Parcial de expansion y desarrollo urbano “CABANUELAS SANTA CLARA’ en el
Municipio de Pereira.

En consideracion a lo anterior, el ALCALDE DE PEREIRA en uso de sus atribuciones
legales:

DECRETA

Articulo 1. ADOPCION. -Adoptese la modificacion del Plan Parcial de Expansién Urbana
“CABANUELAS SANTA CLARA” que se allega con el respectivo Documento Técnico de
Soporte

Articulo 2. DEROGATORIA. Deréguense los siguientes articulos: el articulo 17 del
Decreto 438 del 16 de julio de 2013, el articulo 4 del Decreto 675 de 2013, el articulo 14
del Decreto 597 del 01 de agosto de 2014, el articulo 16 del Decreto 404 del 4 de junio de
2015, el articulo 13 del Decreto 936 de 18 de diciembre de 2015, y el articulo 5 del Decreto
655 de septiembre 6 de 2021.

Articulo 3. MODIFICACION. Modifiquese el articulo 10 del decreto 936 de 18 de diciembre
de 2015, el cual modificé el articulo 13 del decreto 404 del 4 de junio de 2015, el cual a su
vez modifico el articulo 11 del decreto 597 del 01 de agosto de 2014 que modificé el
articulo 13 del decreto 438 del 16 de julio de 2013, modificatorio del articulo 30 del decreto
2012 de 2011, el cual modifica el articulo 71 del decreto 704 de 2007, el cual quedara de la
siguiente forma:

ARTICULO 71. CRONOGRAMA DE EJECUCION: El cronograma de ejecucion del
presente plan parcial se encuentra contenido en el Documento Técnico de Soporte y tiene
un horizonte de ejecucion hasta el afio 2028, asi:

UNIDA 201 201 201 201 201 201 201 201 201 202 202 202 202 202 202 202 202 202
b 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 1 2 3 4 5 6 7 8

UG1 EJECUTADA
UAU 1 EJECUTADA
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UAU 2

UAU 3

UG4 EJECUTADA

UAU 5

UAU 6

UAU 7

UAU 8

Articulo 4. VIGENCIA. El presente Decreto entrara en vigor a partir de su publicacién y su
vigencia sera hasta el ano 2028, modificando el articulo 80 del decreto 704 de 2007
conforme al cronograma de ejecucion aqui establecido, mientras no sea ajustado conforme
a la legislacion vigente.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

A

J
CARLOS ALBERTO MAYA LOPEZ
Alcalde De Pereira
02460306142942-3368904-007316749
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CLAUDIA ANDREA GARCIA MARIN
Directora Operativa De Defensa Juridica
02460305115413-3368904-007312234

GERARDO ANTONIO BUCHELLI LOZANO
Secretario De Planeacion
02460305103256-3368904-007311861

MONICA MARCELA TOBON ZAPATA
Subsecretaria De Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano
02460305100757-3368904-007311734

Elaboré: Redactor: Paola Belissa Giraldo Rios / CONTRATISTA
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LA PROFESIONAL ESPECIALIZADA COORDINADORA GESTION ADMINISTRATIVA

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Extraordinaria en Numero 107, fue revisada, se verifico el acto
administrativo municipal recibido, el cual se encontré con todas las firmas reuniendo asi, los
requisitos necesarios para su respectiva publicacion.

Para constancia, se firma a los veintiocho (28) dias del mes de diciembre de dos mil veintitrés
(2023).

USOEXCLUSIVO AREA PETROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE
US0 EXCLUSIVO AREARETROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE
US0 EXCLUSIVO AREA RETH

OPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

USDEXCLUSIVD S| oA

-
USO EXCLUSIVO AREAMETROPCLITANA CENTRO CCCIDENTE

DIANA CAROLINA VELEZ GIL
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