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10.La redelimitacion de las areas sujetas al tratamiento de redesarrolio
deberan ser adoptadas mediante acto administrativo de la autoridad
competente, el cual debera ser publicado y divulgado.

11.Los Poligonos de la Avenida de Ferrocarril y el Rio Olin, ademas de
hacer parte del tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de
redesarrollo, estan identificadas como Actuaciones Urbanas Integrales.

12.La administracion Municipal a través de la Secretaria de Planeacion
Municipal debera hacer Anuncio del Proyecto para las zonas de
redesarrollo del Rio Otin y la Avenida del Ferrocarril en un periodo
méaximo de dos (2) afios contados a partir de la promulgacion del
presente plan.

PARAGRAFO 1. Las zonas del Municipio de Pereira definidas con el tratamiento de
Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo se encuentran identificadas
en el Mapa No. 17 “Tratamientos Urbanisticos del Suelo Urbano y de Expansion
Urbana”.

PARAGRAFO 2: Las condiciones para el desarrollo de planes parciales en
tratamiento de renovacion urbana, modalidad de redesarrollo, y el procedimiento de
aprobacién de los planes parciales, se especifica en el capitulo de instrumentos de
planificacién, del presente acuerdo.

ARTICULO 302. POSIBILIDADES DE MEJORAMIENTO DE CONDICIONES
DE PREDIOS PREVIO A LA ADOPCION DE PLANES PARCIALES EN ZONAS
DE REDESARROLLO: Previo a la adopcion de planes parciales para los predios
localizados en las zonas identificadas con el tratamiento de redesarrollo, se
permiten las siguientes modalidades del licencia de construccién, conforme a lo
definido en el articulo 7 del Decreto Nacional 1469 de 2010, su decreto compilatorio
No. 1077 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya,:

Modificacion
Restauracion
Reforzamiento Estructural
Reconstruccion
Cerramiento

Ll ol o

PARAGRAFO 1: Se permiten las licencias de intervencién y ocupacion de espacio
publico en sus modalidades.

PARAGRAFO 2: No se permitirdn actividades de mayor impacto o nivel a las
existentes en el predio, conforme a lo establecido en el Estatuto de Usos.

ARTICULO 303. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Se aplica al suelo de
expansion, para dotarlos de infraestructura de servicios publicos, vias,
equipamientos y espacio publico.

PARAGRAFO: Las zonas sujetas al tratamiento de Desarrollo, se encuentran
definidas en el Mapa No. 17 "Tratamientos Urbanisticos del Suelo Urbano y de
Expansion Urbana”.
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ARTICULO 304. CRITERIOS GENERALES PARA EL TRATAMIENTO DE
DESARROLLO EN SUELO DE EXPANSION.

1. Todo proyecto a realizarse en la zona de expansion urbana debers desarrollarse
a través de la figura de Plan Parcial.

2. Debe acogerse la vocaciéon descrita en las respectivas fichas normativas que
hacen parte integral del presente Acuerdo.

3. Dar aplicacion a los lineamientos de intervencién que contiene el presente plan,
donde se establecen las cargas generales correspondientes al sistema de
movilidad, sistema de espacio publico y equipamientos, sistema ambiental y
sistema de servicios plblicos, dreas de cesion para espacio publico y
equipamientos de caracter general y local.

4. La forma de ocupacion del suelo y la definicién de usos y aprovechamientos
especificos seréd propuesta por cada Plan Parcial conforme a los lineamientos
definidos en este Plan para cada zona de Expansion.

5. Para el desarrolio del suelo de expansién Occidental la administracién municipal,
debera formular un Plan Zonal que contenga las politicas, objetivos, estrategias,
la normatividad y criterios de intervenciéon en concordancia con las normas del
presente Plan; el cual podra desarrollarse con la participacion de empresas
publicas y privadas.

6. El Plan Zonal determinara las cargas urbanisticas de las cuales hacen parte las
vias y el sistema de movilidad, los espacios publicos y equipamientos, las redes
de servicios publicos y toda la infraestructura necesaria para habilitar este suelo
con condiciones de desarrollo urbano, garantizando su articulacién con el suelo
urbano del municipio.

7. El Plan Zonal definira la delimitacion de los nuevos planes parciales que se
desamollaran en este suelo, establecera los criterios y la normatividad
correspondiente a las dreas no planificadas y, reconocera los planes parciales
aprobados con anterioridad a la adopcién de este instrumento, para los cuales
debera contemplar acciones y directrices especificas a realizarse.

8. Los planes parciales que se propongan y aprueben en las diferentes zonas de
expansion deberan responder a la vocacion y acoger los lineamientos definidos
desde el POT y/o el Plan Zonal, en ningun caso podran desarrollar propuestas
contrarias a este.

9. Todo Plan Parcial debera cumplir con las reglamentaciones nacionales definidas
en cuanto a contenido y procedimientos.

10. Se deben prever todas las condiciones para asegurar la dotacion de todas las
infraestructuras pulblicas y su articulacion con la estructura urbanistica y el
desarrolio del territorio.

PARAGRAFO: En caso de identificarse la necesidad, el Municipio de Pereira
definira los predios de desarrollo prioritario en el suelo de expansion.

ARTICULO 305. EXIGENCIA DE VIP PARA AREAS SUJETAS AL
TRATAMIENTO DE DESARROLLO: El porcentaje minimo de suelo para vivienda
de interés prioritaria ~VIP- sera el 20% del area (til. Dichos porcentajes se exigiran
unicamente en las actuaciones de urbanizacion de predios regulados por el
tratamiento de desarrollo que se encuentren ubicados en suelo de expansion urbana
en zonas O areas de actividad cuyos usos sean distintos a los industriales,
dotacionales o institucionales y que se urbanicen aplicando la figura del plan parcial
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o directamente mediante la aprobacién de la correspondiente licencia de
urbanizacion.

ARTICULO 306. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Se entiende por
conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales, histéricas,
arquitectonicas culturales o arqueolbgicas, limita la transformacién de la estructura
fisica, de inmuebles de particulares, de obras publicas y de elementos constitutivos
del espacio pablico.

ARTICULO 307. CLASES DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION.

1. Tratamiento de conservacién Histérica, Arquitecténica y Cultural.
2. Tratamiento de conservacién ambiental.

ARTICULO 308. TRATAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICA,
ARQUITECTONICA Y CULTURAL. Este tratamiento busca asegurar la
preservacion de los inmuebles patrimoniales, permitiendo su interaccion con la
estructura urbana de la ciudad de tal forma que se puedan reconocer, valorar y
conservar de acuerdo a sus caracteristicas. Regula la intervencion de las
edificaciones que han sido declaradas como patrimonic arquitecténico, histérico y
cultural en el Municipio de Pereira,

PARAGRAFO: Por ser un tratamiento que se encuentra localizado dentro de areas
de consolidacion o renovacién urbana, para efectos de compra de derechos de
consfruccion y desarrollo, su reglamentacion estara regulada por el tratamiento de
su entormo inmediato.

ARTICULO 309. TRATAMIENTO DE CONSERVACION AMBIENTAL. Este
tratamiento busca asegurar la conservacién ambiental, permitiendo su interaccién
con la estructura urbana de la ciudad de tal forma que se puedan reconocer, valorar
y conservar de acuerdo a sus caracteristicas. Se aplica a aquellas zonas que por
sus caracteristicas ambientales, es necesario emprender acciones de preservacion
y recuperacion.

ARTICULO 310. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Es el
tratamiento que se aplica a zonas del territorio que presentan deficiencias
urbanisticas (Zonas Subnormales) y que deben completar su ordenamiento en
materia de infraestructura vial, servicios publicos domiciliarios, equipamientos
comunitarios, espacio publico, condiciones ambientales y su calidad habitacional.

ARTICULO 311. ALCANCE DEL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL. El tratamiento de mejoramiento integral busca consolidar los usos y las
edificaciones que se estan desarrollando en estas zonas de una manera que brinde
las condiciones urbanisticas necesarias para su poblacién ademas de integrarse al
tejido urbano del territorio.

E! municipio reglamentara el alcance y las zonas sujetas a este tratamiento, en
correspondencia con lo determinado por la autoridad ambiental.
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PARAGRAFO 1. Los proyectos de mejoramiento integral deberan propender por el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del sector y desarrollar
acciones concretas para mejorar el espacio publico y privado, dotar de servicios
publicos minimos y servicios sociales basicos, equipamientos colectivos y vias que
integren al barrio con el sector y con la ciudad.

PARAGRAFO 2. Se prohiben procesos de legalizacién, ampliacién, consolidacion
de la vivienda y mejoramiento de infraestructura de servicios, en las areas
identificadas como zonas en riesgo alto no mitigable.

ARTICULO 312. CONDICIONES DE LAS ZONAS PARA DAR APLICACION AL
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Poseer déficit de espacio publico y/o equipamientos colectivos.

Insuficiencia en la prestacién de servicios publicos domiciliarios basicos,
acueducto, alcantarillado y energia.

Problemas de accesibilidad y desarticulacion con la malla vial.

Deterioro ambiental por inadecuado saneamiento basico, indebido uso del
suelo de laderas por banqueos no técnicos, entre otras.

Condiciones precarias y deficitarias en las unidades habitacionales.

ARTICULO 313. ADOPCION Y COMPETENCIAS DEL TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL.

El presente POT define zonas sujetas al tratamiento de mejoramiento integral. Estas
zonas se identifican el Mapa No.17."Tratamientos Urbanisticos del Suelo Urbano y
de Expansion Urbana’, que hace parte integral del Acuerdo de adopcién del POT.
Dicha identificacion corresponde a poligonos preliminares que podran ser ajustados
por la Secretaria de Gestién Inmobiliaria con el visto bueno de la Secretaria de
Planeacion Municipal, en caso de identificarse la necesidad y siempre y cuando se
asigne a zonas que cumplan con |as condiciones de aplicabilidad establecidas en el
presente documento.

ki o

o

La Secretaria de Gestion Inmobiliaria con el visto bueno de la Secretaria de
Planeacién Municipal, podra definir nuevas zonas sujetas este tratamiento, previo
cumplimiento de las condiciones anteriormente descritas.

Las nuevas zonas que sean definidas como mejoramiento integral, posterior a la
aprobacién del presente POT, deberédn ser aprobadas mediante Acto
Administrativo.

En las zonas sujetas al tratamiento de mejoramiento integral, identificadas en el
Mapa No 17 "Tratamientos Urbanisticos del Suelo Urbano y de Expansién Urbana”,
y en las nuevas zonas que sean definidas como mejoramiento integral de manera
posterior a la aprobacién del POT, no se podra realizar ningan tipo de actuacion
urbanistica, a excepcién de las modalidades de modificacién y reforzamiento
estructural, hasta que la Secretaria de Gestion Inmobiliaria o quien haga sus veces,
haya desarrollado el programa que atenderé la zona.
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La norma urbanistica aplicable a las zonas definidas con el tratamiento de
mejoramiento integral una vez se ejecuten las acciones correspondientes al
mejoramiento, sera la del tratamiento de consolidacién simple.

La Secretaria de Gestion Inmobiliaria con el visto bueno de la Secretaria de
Planeacion Municipal podra variar la edificabilidad de las zonas sujetas al
tratamiento de mejoramiento integral.

Las entidades prestadoras de servicios publicos y las dependencias de la
administracion que lideren los procesos que se desarrollen por medio de este
tratamiento, estaran comprometidas con los procesos de mejoramiento y deberén
incluir, dentro de su programacién, la priorizacién definida por la Secretaria de
Gestion Inmobiliaria.

Posterior a la aprobacion del presente POT y una vez se desarrollen las acciones
correspondientes en las zonas sujetas al tratamiento de mejoramiento integral,
dichas zonas pasaran al tratamiento de consolidacién simple, o consolidaciéon con
densificacion, segln sea el caso, y aportaran la norma urbanistica de! sector
momnesmianhasummnwdiam, que cuente con caracteristicas
sim :

Las condiciones y caracteristicas propias del sector que respondan a las de un
asentamiento subnormal, seran las determinantes para definir su delimitacion.

En los ambitos de operacion del Programa de Mejoramiento Inlegral con el fin de
cumplir objetivos asociados a este, se podran desarrollar planes parciales de
iniciativa pablica, privada o mixta donde el area minima para el desarrolio de un plan
parcial asociado al programa de mejoramiento integral sera de una (1) manzana.

TiTuLo m
NORMAS GENERALES SOBRE USOS DEL SUELO Y AREAS DE
ACTIVIDAD.

CAPITULO |
USOS DEL SUELO.

ARTICULO 314. POLITICA PARA LOS USOS DEL SUELO. Consolidar un
modelo de ciudad equilibrado que reconozca las dindmicas econOmicas existentes
y potencialice las actividades enmarcadas en una vocacion de sector de manera
ordenada, y fortalecida por los ejes economicos. De igual forma, consolidar las
zonas residenciales con usos complementarios que no generen impactos e
identificar areas con alto potencial para el desarrollo industrial, localizadas
estratégicamente.

ARTICULO 315. ACCIONES TERRITORIALES
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1. Fortalecer las actividades comerciales, de servicios, laborales, culturales e
institucionales que revitalizan el centro de la ciudad y lo consolidan como la
principal zona generadora de actividades econémicas del suelo urbano.

2. Crear los instrumentos necesarios para la consolidacion de usos del suelo de
gran escala sobre |os ejes estructurantes a través de normatividad especifica.

3. Establecer los mecanismos de mitigacion de impactos y regularizacién de
intensidad para los usos del suelo que estan presentando impactos en la
ciudad en los diferentes sectores normativos, con el fin de permitir su
permanencia y adecuado funcionamiento.

4. Desarrollar una normatividad que permita la proteccion de las zonas
residenciales de la presencia de usos de alto impacto y aquellos que no sean
compatibles con la vivienda.

5. Fortalecer las zonas con actividad industrial, comercial y de servicios como
fuentes de sustentabilidad del empleo en la ciudad.

PARAGRAFO: Se acoge, mediante el presente Acuerdo, el Anexo No. 6 del
Componente Urbano "Estatuto de Usos de Suelos” que hace parte del presente
Plan.

CAPITULO Il
AREAS DE ACTIVIDAD PARA EL SUELO URBANO

ARTICULO 316. AREAS DE ACTIVIDAD. Las areas de actividad se determinan
para porciones de teritorio con el fin de orientar las actividades y usos del suelo
permitidos, en funcién de la vocacion existente en la zona y de la tendencia de
desarrolio que se da en la misma.

Se establecen las siguientes dreas de actividad, cuyo desarrollo se encuentra
consignado en las diferentes fichas normativas Anexo No. 7 del componente Urbano
*Fichas Normativas Urbanas y de Expansion” que forman parte integral del presente
documento:

Centralidad Metropolitana.

Centralidad Municipal.

Zona Residencial.

. Zona de Actividad Mltiple.

Equipamientos Colectivos.

Zona Industrial, Comercial y de Servicios.

Suelos de Proteccion.

Escombreras Municipales.

Ejes Estructurantes
a) Eje Estructurante Econémico Primano.
b) Eje Estructurante Econémico Secundario.
c) Eje Estructurante Econémico Local.

ARTICULO 317. VOCACION DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD DEL SUELO
URBANO. La vocacion y caracteristicas de las diferentes areas de actividad de usos
del suelo para el suelo urbano y de expansién del Municipio de Pereira son:

-

CENOORWNS
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1. CENTRALIDAD METROPOLITANA: Es aquella zona que por su dindmica
en los usos del suelo, presenta una cobertura que sobrepasa los limites
municipales y se convierte en un centro prestador de servicios del Area
Metropolitana Centro Occidente y para algunos casos atiende demandas de
tipo regional.

2. CENTRALIDAD MUNICIPAL: Se caracteriza por la presencia de dinamicas
dentro de los limites del Municipio y se convierten en un dinamizador de
actividades economicas con coberturas que le permiten ser un apoyo a la
Centralidad Metropolitana (Centro Tradicional).

3. ZONA RESIDENCIAL: Son las areas donde el uso principal es el Residencial
y en las que los usos permitidos deben conservar dicha vocacion.

£l

4. ZONAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Son aquellos sectores de la ciudad, en
donde se localizan las actividades méas dinamicas, las cuales son propias de

los centros de ciudad, en la que se ofrecen a diferentes escalas, el uso
comercial, de servicios, equipamientos colectivos, asi como también el uso
residencial y la industria de bajo impacto.

5. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Son bienes fiscales donde se localizan
Equipamientos de diferentes tipos que satisfacen las necesidades colectivas,
los cuales son necesarios para apoyar las actividades que se dan en la
ciudad y son regulados por el municipio.

6. ZONA INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS: Son éreas
destinadas para la localizacién de establecimientos dedicados a la
elaboracién y transformacion, tratamientos y manipulacién de materias
primas (industria), de igual forma la localizacion de establecimientos
comerciales y de servicios de gran tamafio, asi como para el desarrollo y
produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y similares
independiente de cual sea su tecnologia.

7. LOS SUELOS DE PROTECCION: Estan constituidos por las zonas y areas
de terrenos localizados dentro del suelo urbano, que por sus diferentes
caracleristicas ambientales tienen reslringida la posibilidad de urbanizarse.

8. ESCOMBRERA MUNICIPAL: Son sitios especificos para la disposicion final
de escombros, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos de
construccion, de demolicion y capa orgéanica, suelo y subsuelo de
excavacion.

9. EJES ESTRUCTURANTES. Se definen como Ejes Estructurantes las Vias
Arterias Principales y Secundarias del Sistema Vial, que ayudan a integrar,
articular y conectar los diferentes sectores de la ciudad y sus zonas de
expansion.

a. Eje Estructurante Econémico Primario: Son los que articulan la ciudad
con el area metropolitana, Estos ejes se caracterizan por ser las lineas
de conexion directa con la ruralidad.

b. Eje Estructurante Econémico Secundario: Son los que articulan la red
primaria de la ciudad. Sobre estos ejes debe propiciarse la localizacién
de usos de comercio y servicios especializados, que convivan de una
manera armonica con la vivienda (de bajo impacto ambiental, social y
sobre el espacio publico) y con la localizacion de equipamientos
colectivos, implantados de tal forma que no interfieran con el normal
funcionamiento de estos ejes.
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c. Eje Estructurante Econémico Local: Son los que articulan la estructura
urbana al interior de los barrios. Se desarrollaran usos muitiples de escala
local y barrial, cuya finalidad es que se localicen las actividades
complementarias al uso residencial y que puedan desarrollarse sin
generar impactos sobre la vivienda y sobre la movilidad de la zona.

PARAGRAFO, Las dreas de actividad para el suelo urbano del Municipio de Pereira
se representan en el mapa No. 16 "Areas de Actividad del Suelo Urbano y de
Expansion Urbana®, el cual forma parte integral del presente documento.

ARTICULO 318. ZONAS SUJETAS A ACTUACIONES URBANAS
INTEGRALES (AUI): Las actuaciones urbanas integrales son intervenciones en el
territorio encaminadas a la transformacion sectorizada del territorio reconociendo
sus potencialidades y las particularidades que generan sus actividades para
dirigirlas al cumplimiento de los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento
territorial del presente plan, como lo son los equipamientos de impacto urbano o
metropolitano

Para el suelo urbano del municipio, se determinan las siguientes zonas de
equipamientos colectivos sujetas a actuaciones urbanas integrales:

Villa Olimpica.

Aeropuerto Internacional Matecaiia.

Batallén San Mateo.

Avenida del Rio (Sector Normativo 7)

Todas las zonas sujetas al tratamiento de renovacion en modalidad de
redesarrollo.

ol g

PARAGRAFO: La administracién municipal, determinaré la normatividad y la
aplicacién de la Actuacién Urbana Integral, de acuerdo a los criterios dados en el
presente acuerdo.

CAPITULO IN
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO URBANO Y EXPANSION

ARTICULO 319. DEFINICION: Los usos del suelo se definen como la
destinacion que el presente Plan le otorga al suelo urbano teniendo como base las
actividades que se pueden desarrollar. La clasificacion de las actividades se
enmarca en una agrupacion dinamica que permite consolidar, regular y promover
las actividades a través de grupos que partiendo de las caracteristicas de los
establecimientos enmarca los niveles que permite a cada area de actividad
intensificar.

ARTICULO 320. GRUPOS DE USOS: Se establecen los siguientes grupos de
usos del Suelo para el suelo Urbano y expansion, :

1) Residencial

2) Comercial

3) Servicios

4) Equipamientos colectivos
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5) Industrial
8) Usos de alto impacto del grupo de comercio y servicios.
7) Especiales
8) Mineria

ARTICULO 321. Los grupos estdan conformados por los siguientes
SUBGRUPOS O NIVELES, en los cuales se enmarcan las actividades productivas
clasificadas en el ClIU (Versién 4.0) o a dinamicas identificadas en el territorio:

USO RESIDENCIAL (R)
R1: Vivienda

Unifamiliar

— Bifamiliar

~ Trifamiliar

- Multifamiliar

USO COMERCIAL (C)
C1: Pequefio comercio dotacional de uso diario
C2: Comercio de uso frecuente. Unitario o agrupado
C3: Comercio mediano. Unitario o agrupado
C4: Comercio pesado.
C5: Grandes superficies comerciales
USOS DE ALTO IMPACTO DEL GRUPO DE COMERCIO
C6: Comercio de recuperacion de materiales
USO DE SERVICIOS (S)
S1: Servicios de uso cotidiano de bajo impacto
S2: Servicios de uso ocasional asociados a la vivienda. Unitarios o agrupados
§3: Servicios de uso ocasional. Unitarios o agrupados
S4: Servicios de escala mediana. Unitarios o agrupados
S5: Servicios de gran escala.
USOS DE ALTO IMPACTO DEL GRUPO DE SERVICIOS
S$6: Parqueaderos
S7: Servicios con venta y consumo de licor
S8: Servicios a los automoviles y motocicletas
S9: Servicios de alojamiento:
- Tipo A
- Tipo B.
- Tipo C.
$10: servicios al vehiculo Pesado
S11: Servicios de diversion y esparcimiento respecto a los juegos de suerte y
azar.
$12: Servicio de reparacion de maquinaria pesada
S13: Servicios funerarios
S14: Servicios Religiosos
S$15: Servicios Bancarios
USO DE EQUIPAMIENTOS (E)
E1: De escala de vecindario y de barric
E2: De escala comunal o sector
E3: De escala urbana o municipal
E4: De escala metropolitana o regional
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USO INDUSTRIAL (1)
11: Microindustrias artesanales o caseras
|12: Industria liviana
13: Industria mediana
|4: Industria pesada
USOS ESPECIALES (ES)
ES1: Comercio al por Mayor
ES2: Comercio al Detal y al por Mayor de Combustibles y Similares
ES3: Servicios de Diversion y Esparcimiento
ES4: Cementerios, parques cementerios, hornos crematorios y osarios.
ESS5: Depésito y almacenamiento de mercancias relacionadas con zonas logisticas
tales como puertos secos, areas de bodegaje y almacenamiento, entre otros
ES6: Actividades relacionadas con la manipulacion, distribucién y comercializacion
de explosivos y material radioactivo entre otros

ARTICULO 322. USO DE SUELO RESIDENCIAL (R). Corresponde a este grupo
los suelos cuyo uso se destina para la construccién de vivienda y la habitacion
permanente de la poblacién en una edificacion, enmarcada dentro de cualquiera de
los siguientes niveles o sub-grupos:

A. VIVIENDA EN SUELO URBANO Y EXPANSION (R1).Esté constituida por
las siguientes tipologias de ocupacion de residencia en el modo de casa o
apartamento, para una, dos, tres o mdltiples familias respectivamente.

Tipologias:
Unifamiliar
Bifamiliar
Trifamiliar
Multifamiliar

Apartaestudio: unidad de vivienda que posea un drea construida libre interior (sin
estructura ni muros de cerramiento) hasta de 40 m2 y sélo posea un espacio
para alcoba o dormitorio. Si al momento de licenciar se llegara a detectar que
las cesiones fueron calculadas sobre el indicador para apartaestudios y las
unidades de vivienda son mayores a 40 m2 o poseen mas de una alcoba o
dormitorio, se deberan recalcular las areas de cesion. Este se podra presentar
en cualquiera de las tipologias anteriormente descritas.

ARTICULO 323. USO DE SUELO COMERCIAL (C). Son los usos del suelo para
desarrollar las actividades en los cuales se realiza un intercambio de bienes y
productos sin la fabricacién de ellos, o se genera una compra o una venta al por
mayor o al detal de los mismos.

Se clasifica en los siguientes niveles o sub grupos:

A. PEQUENO COMERCIO DOTACIONAL DE USO DIARIO (C1). Son los
establecimientos comerciales de escala de barrio o vecindario destinados al
intercambio o compra y venta de productos al detal, de uso diario de un
conglomerado residencial. Este grupo de establecimientos son compatibles
con la vivienda y pueden aparecer mezclados con ella y con otros usos ?:
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los niveles o subgrupos (S1, E1, 11). Estos espacios no podran ocupar mas
del 40% del area construida de la vivienda.

B. COMERCIO DE USO FRECUENTE (C2).Son los establecimientos
comerciales de escala de barrio o sector destinados al intercambio 0 compra
y venta de productos al detal, de uso frecuente. Estos establecimientos son
compatibles con la vivienda y con otros usos de los niveles o subgrupos (S2,
E2, 12) en elementos de la estructura territorial previamente demarcados o
sefialados.

C. COMERCIO MEDIANO (C3).Son los establecimientos comerciales de escala
de sector, destinados al intercambio o compra y venta de productos al detal,
de uso especializado. Este grupo de establecimientos no estan asociados a
la vivienda pero pueden estar mezclados con otros usos de los subgrupos
comercio, servicios de los subgrupos 3, 4 y 5 y los subgrupos de
equipamientos colectivos 3 y 4, en zonas especializadas para estos usos.

D. COMERCIO PESADO (C4).Son los establecimientos comerciales de escala
urbana, Municipal, metropolitana y Regionales destinados al intercambio o
compra y venta de productos al por mayor o al detal de gran tamafio. Este
grupo de establecimientos no estan asociados a la vivienda pero pueden
estar mezclados con otros usos de los subgrupos comercio, servicios de los
subgrupos 3, 4 y 5 y los subgrupos de equipamientos colectivos 3 y 4, en
zonas especializadas que puedan dar respuesta a la mayor demanda de
movilidad y a mayores requerimientos de area.

E. GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES (C.5).Son los establecimientos
comerciales de gran escala Municipal, metropolitana o Regional de gran
tamafio, por lo general de varios pisos, que venden variado tipo de productos
en locales Unicos o independientes entre los que se encuentran los
supermercados, centros comerciales, almacenes por Departamentos, entre
otros. Este grupo de establecimientos no estan asociados a la vivienda pero
pueden estar mezclados con otros usos de los subgrupos comercio,
servicios de los subgrupos 3, 4 y 5 y los subgrupos de equipamientos
colectivos 3 y 4, en zonas especializadas que puedan dar respuesta a la
mayor demanda de movilidad y a mayores requerimientos de érea.

ARTICULO 324. USOS DE ALTO IMPACTO DEL GRUPO DE COMERCIO. Son
los usos dedicados a la recoleccion o reciclaje de material no biodegradables.
Adicional a la reglamentacion genérica para el Subgrupo al cual pertenezcan, se
deben ajustar a la regulacién especifica del estatuto de usos del suelo para este
nivel o subgrupo y a las especificaciones dadas en el capitulo de servicios Publicos,
subcapitulo de Residuos Sélidos.

A. COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES (C6). Son los
establecimientos dedicados a actividades de almacenamiento, compra y
venta de desechos de alglin proceso productivo o doméstico y que
pueden ser susceptibles a reciclaje.

ARTICULO 325. USO DE SERVICIOS (S). Son los usos para el desarrollo de

actividades relacionadas con la p[mtar:.iﬁn de servicios, atencién al cliente, la

compra y venta de servicios profesionales y técnicos, a personas y empresas, se
divide en los siguientes niveles o subgrupos:
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Tl E Son los
establecimientos de escala de barrio o vecindario destinados a la oferta de
servicios de uso cotidiano de un conglomerado residencial. Este grupo de
establecimientos son compatibles con la vivienda y pueden aparecer
mezclados con ella y con otros usos de los niveles o subgrupos (C1, E1, 1)
sin requerir de grandes areas para su funcionamiento. Estos espacios no
podran ocupar mas del 40% del area de la vivienda.
SERYI L)~ [ ] =L L] a5 L A1e ALDUS o £ Py
10 Son los establecimientos de escala de
barrio o sector destinados a la oferta de servicios de uso ocasional. Estos
establecimientos son compatible con la vivienda y pueden aparecer
mezclados con ella y con otros usos de los subgrupos (C2, E2, 12) en
elementos de |a estructura territorial previamente demarcados o sefialados.
SERVICIOS DE USO OCASIONAL UNITARIOS O AGRUPADOS (83). Son
los establecimientos de escala sectorial o urbana destinados a la oferta de
servicios de uso especializado que se presentan de manera individual o
agrupada. Estos establecimientos pueden estar asociados a la vivienda y
mezclados con ofros usos de los subgrupos comercio, servicios de los
subgrupos 3, 4 y 5 y los subgrupos de equipamientos colectivos 3 y 4, en
zonas especializadas para estos usos. Eventualmente podréan mezclarse con
actividades de los subgrupos 2, cuando se presenten de manera individual.

i E Son los establecimientos de

escala sectorial y urbana destinados a la oferta de servicios de uso
especializado que se presentan de manera individual o agrupada. Estos
establecimientos no estan asociados a la vivienda y podran estar mezclados
con otros usos de los subgrupos comercio, servicios de los subgrupos 3, 4 y
5 y los subgrupos de equipamientos colectivos 3 y 4, en zonas especializadas
para estos usos.
SERVICIOS DE GRAN ESCALA (85).Son los establecimientos de escala
urbana, Municipal, metropolitana o Regional destinados a la oferta de
servicios de uso especializado. Estos establecimientos no estan asociados a
la vivienda y podrén estar mezclados con otros usos de los subgrupos
comercio, servicios de los subgrupos 3, 4 y 5 y los subgrupos de
equipamientos colectivos 3 y 4, en zonas especializadas que puedan dar
respuesta a la mayor demanda de movilidad y a mayores requerimientos de
area.

= k. F abhl- - M

ARTICULO 326. USOS DEL ALTO IMPACTO DEL GRUPO DE SERVICIOS.
Son los usos destinados a prestar servicios especiales que generan altos impactos
en la estructura urbana. Adicional a la reglamentacion genérica para el Subgrupo
S al cual pertenezcan, de acuerdo a sus caracteristicas, se deberan ajustar a la
regulacién especifica del estatuto de usos del suelo para este nivel o subgrupo.

A.

Son aquellos establecimientos dedicados a prestar
el servicio de estacionamiento de vehiculos, los cuales pueden darse en
superficie, altura o sétano.

SERVICIOS CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR (87). Corresponde a
aquellos establecimientos dedicados a prestar servicios y generar
actividades de diversion y esparcimiento publico, que fienen como
caracteristica la venta y consumo de licor, lo cual puede producir un alto
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C.

D.

impacto social y ambiental, debido al ruido generado, a la demanda de zonas
de parqueo, al flujo peatonal y vehicular, entre otros.

ICIO TO Cc Corresponde

a aquellos establecimientos dedicados a la labor de servicios de mecanica,
reparacién y mantenimiento de vehiculos livianos (automéviles vy
motocicletas), con capacidad de carga inferior o igual a 3 toneladas.

SERVICIOS DE ALOJAMIENTO (S9).Son los establecimientos dedicados a

g'asl't?r el servicio de hospedaje no permanente. Se clasifican en Tipo A, Tipo
y Tipo C.

» Tipo A: Son los establecimientos bajo la denominacion de Hoteles,
Hosterias, Hostales y Aparta — hoteles, eco hoteles, resort,
campamentos, residencias y pensiones, entre otros. Se definen como
los establecimientos que prestan el servicio de alojamiento no
permanente, inferior a 30 dias, con servicios complementarios de
alimentacién, lavanderia, servicios bésicos y /o complementarios y
que corresponden a una unidad administrativa y predial, sujeta a las
normas legales sobre actividades turisticas y hoteleras y dentro de la
cual se permite la venta de derechos de uso temporal y donde el lote
es una unidad indivisible. Las pensiones no requieren estar sujetas a
la normatividad hotelera.

« Tipo B: Son los establecimientos bajo la denominacion de Moteles,
que prestan el servicio de alojamiento no permanente, no superior
a 24 horas, con servicios complementarios de alimentacion,
lavanderia, servicios bésicos y /o complementarios. Solo pueden
localizarse al interior del suelo Rural. Los cuales tendran una unidad
administrativa y predial, sujeta a las normas legales sobre actividades
turisticas y hotelera, y donde el lote es una unidad indivisible.

« Tipo C: Son los establecimientos bajo la denominacion de
Residencias Universitarias, que prestan el servicio de alojamiento
temporal para personal estudiantil, ios cuales deberan cumplir ios
requerimientos establecidos para el uso en el presente documento.

E. SERVICIOS AL VEHICULO PESADO ($10). Corresponde a aquelios
establecimientos dedicados a la labor de reparacién y mantenimiento al
vehiculo pesado, que requieren de espacios considerables para su
normal funcionamiento y condiciones especificas de accesibilidad. En
estos establecimientos se atenderan vehiculos con capacidad de carga

mayor a 3 toneladas.

SERVICIOS DE DIVERS

MIE SP

L nde a aquellos
establecimientos dedicados a juegos en los cuales, segin reglas
predeterminadas por la Ley y el reglamento, una persona, que act(a en
calidad de jugador, realiza una apuesta o paga por el derecho a participar,
a otra persona que acttia en calidad de operador, que le ofrece a cambio
un premio, en dinero o en especie, el cual ganara si acierta dados los
resultados del juego, no siendo este previsible con certeza, por estar
determinado por la suerte, el azar o la casualidad. Se presentan en las
siguientes modalidades: juegos novedosos y juegos localizados (Bingos,
Video bingos, esferédromos, méquinas tragamonedas, los operados en
casinos y similares).
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Pertenecen a este grupo establecimientos dedicados a la labor de
reparacion y mantenimiento de maquinaria que requiere trasladarse en
vehiculos de tipo mediano o pesado, y cuya actividad puede generar
contaminacion auditiva por ruido e impacto urbano por requerir de
periodos largos para llevar a cabo las labores de cargue y descargue de
equipos y maquinaria.

H. SERVICIOS FUNERARIOS (S13). Son los servicios relacionados con la
preparacion y velacion de cadaveres.

I. SERVICIOS RELIGIOSOS (S14). Pertenecen a este uso todas las
instalaciones donde se realizan ritos, ceremonias o cultos.

J. SERVICIOS BANCARIOS (815), Pertenecen a este uso todas las

instalaciones donde se realizan transacciones financieras y econémicas

que requieren almacenamiento y movimiento de titulos velores, dinero

entre otros, generando grandes afluencias de usuarios.

ARTICULO 327. USO DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO (E.C.). A este grupo
pertenecen todos aquellos establecimientos de servicio publico dedicados a prestar
una asistencia social — comunitario y actividades del estado, determinados como
bienes fiscales. Se clasifican en diferentes tipos de acuerdo con el servicio, la escala
y la naturaleza. Deben tener una localizacion estratégica en la ciudad segun la
funcién, la cobertura e impacto. Estos se agrupan de la siguiente manera:

De tipo recreativo

De tipo educativo

De tipo cultural

De salud

De asistencia y proteccion social

De seguridad

De transporte

De tipo gubernamental

De abastecimiento

10. De atencion y prevencion de desastres

ARTICULO 328. ESCALAS PARA LOS EQUIPAMIENTOS. Para cada una de
estas tipologias de equipamientos, se definen las siguientes escalas.

©O~NBNEMN -

1. DE ESCALA DE VECINDARIO Y DE BARRIO (E1). Son los equipamientos
de escala de barrio 0 vecindad por la relacion directa entre estos y la actividad
residencial. Este grupo de equipamientos son compatibles con la vivienda y
pueden aparecer mezclados con ella y con usos de los niveles o subgrupos
(C1, 81, 11) son los que requieren menos érea dentro del grupo. Estos
equipamientos son de bajo impacto urbanistico y ambiental.

2. DE ESCALA COMUNAL O SECTOR (E2).Son los equipamientos de escala
comunal o sectorial que requieren estar equidistantes de la actividad
residencial y que tienden a conformar centralidades locales. Estos
equipamientos son compatibles con la vivienda y con usos de los subgrupos
(C2, S2, 12) pero en edificaciones independientes.
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3. DEESCALA URBANA O MUNICIPAL (E3). Son los equipamientos de escala

urbana o Municipal que por su especialidad o por su tamafio son
dinamizadores urbanos demandados por toda la poblacién urbana o
Municipal. Estos equipamientos no estan asociados a la vivienda pero estan
asociados a usos conformando centralidades Municipales o en zonas
especializadas. Estos equipamientos presentan grandes impactos
urbanisticos y ambientales especialmente por ser de gran afluencia de
personas.

4. DE ESCALA METROPOLITANA O REGIONAL (E4). Son los equipamientos
de escala metropolitana o Regional que por su gran tamafio y complejidad
superan los limites Municipales. Estos equipamientos no estan asociados a la
vivienda, pero pueden estarlo a otros usos dentro de centralidades
Municipales 0 en zonas especializadas definidas para estos usos en
edificaciones independientes. Estos equipamientos presentan grandes
impactos urbanisticos y ambientales derivados de su gran tamafio y por ser
de gran afluencia de personas.

PARAGRAFO. La caracterizacién de los equipamientos colectivos seré definida por
el Plan Maestro de Equipamientos para el Municipio de Pereira.

ARTICULO 329. USO DEL SUELO INDUSTRIAL (l). Corresponden a este grupo
aquellos usos destinados al desarrolio de actividades dedicadas a la produccion,
extraccion, fabricacién, confeccién, preparacion, elaboracion, transformacion,
reparacion, manufactura, montaje y ensamble de cualquier clase de materiales o
bienes y en cualquier proceso de transformacion por elemental que este sea en
bienes de consumo.

La clasificacién del uso industrial, sera en razén a dos parametros: a) El nimero de
personas, empleados o trabajadores vinculados, b) los Metros Cuadrados (m2)
construidos, incluido en el cuadro de categorizacion de las actividades.

Corresponde a este grupo los siguientes subgrupos:

1. INDUSTRIA ARTESANAL O CASERA (I1). Menor o igual a 10 personas y areas
menor o igual a 40M2. Corresponde a aquellos establecimientos destinados a la
fabricacién, creacion, produccién, restauracion o reparacion de bienes de valor
artistico o popular, asi como a la prestacién de servicios y bienes siempre que
se presten u obtengan mediante procesos en los que la actividad desarroliada
sea predominantemente manual y que el producto final sea de factura
individualizada y distinta de la propiamente industrial. Las actividades de estos
establecimientos son de bajo impacto urbanistico y ambiental. Estos usos son
compatibles con la vivienda y pueden aparecer mezclados con ella y con otros
usos de los subgrupos (C1, $1, E1).

2. INDUSTRIA LIVIANA (I2). Mayor que 10 personas y menor o igual a 50
personas y areas mayores que 41 M2 y menor o igual a 200 M2. Corresponde a
aquellos establecimientos destinados a la fabricacion de bienes de uso y
consumo particular. Para ello utiliza materias primas en bruto y productos semi
elaborados. El destino de estos bienes es el mercado al por menor satisfaciendo
el consumo de las personas y de las empresas de servicios. Este grupo de
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establecimientos Pueden estar asociados a la vivienda y aparecer mezclados
con otros usos de los subgrupos (C2, S2).

3. INDUSTRIA MEDIANA (I13). Mayor que 50 personas y menor o igual a 200
personas y areas mayores a 200 M2 y menor o igual a 1000 M2. Corresponde a
aquellos establecimientos destinados a la fabricacién de bienes de consumo a
escala mediana, generando productos individualizados en contraposicién con
las grandes empresas que se enfocan mas a productos mas estandarizados.
Sirven de tejido auxiliar a las grandes empresas. Estas industrias se deben
implantar en zonas industriales o especializadas.

4. INDUSTRIA PESADA (14). Mayor que 200 personas y areas mayores a 1000 M2.
Corresponde a aquellos establecimientos destinados a la fabricacion de bienes
de consumo a gran escala, es aquella que se encarga de convertir las materias
primas en otros productos de mayor valor. Para llevar a cabo esta transformacion
necesitan grandes cantidades de materias primas y de energia, y exigen
enormes y complejas instalaciones industriales. Son compatibles con zonas
logisticas de gran escala o con servicios especiales con caracteristicas similares.

PARAGRAFO: Para el licenciamiento del usos industrial no se tendra encuenta el
rango de personas o0 numero de empleados.

ARTICULO 330. USOS ESPECIALES (ES). Corresponden a este grupo los usos
o actividades clasificables por su tipologia de actividad, en uno de los grupos
anteriores, pero que por su alto impacto urbano y ambiental implicito, se justifica su
reclasificacion especial de las demas, al momento de localizarios sobre el territorio
Municipal. Estos usos deberan cumplir con los criterios de Implantacion para su
desarrolio.

Corresponden a este grupo las siguientes Actividades Especiales:

a) Comercio al por Mayor (ES 1)

b) Comercio al Detal y al por Mayor de Combustibles y Similares (ES 2)

c) Servicios de Diversién y Esparcimiento (ES 3)

d) Cementerios, parques cementerios, hornos crematorios y osarios, entre otros
(ES4).

e) Depésito y almacenamiento de mercancias relacionadas con zonas logisticas
tales como puertos secos, dreas de bodegaje y almacenamiento, entre otros
(ESS5)

f) Actividades relacionadas con la manipulacion, distribucion y comercializacion
de explosivos y material radioactivo entre otros (ES6).

ARTICULO 331. USO MINERO: Se restringe la explotacién minera en el
perimetro urbano.

PARAGRAFO: Los usos del suelo se encuentran determinados en el Mapa No. 16
“Areas de Actividad Urbanas y de Expansion Urbana”

ARTICULO 332. ESTATUTO DE USOS DEL SUELO. El estatuto de usos del
suelo, “Anexo No. 6 del Componente Urbano” que se adopta con el presente Plan,
define y regula de manera individualizada las diferentes actividades y usos en el
territorio aqui determinados, asi como las fichas normativas las cuales contienen la
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regulacion aplicable a cada area de actividad y uso por lo que se debe hacer
remision expresa al mencionado documento.

ARTICULO 333. CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO. La Clasificacién de
usos del suelo de acuerdo con el Codigo de actividades econémicas ClIU (Version
4.0) se encuentran inscrito en cada ficha normativa y la caracterizacion de impactos
de los grupos de usos del suelo se encuentran definidos en el estatuto de usos del
suelo.

ARTICULO 334. APLICACION DE LOS USOS DEL SUELO EN EL
PERIMETRO URBANO Y EXPANSION URBANA Para la aplicacién de la norma
de los usos del suelo en el perimetro urbano y de expansién urbana, se considerara:

1. Reconocer qué tipo de actividad o uso se quiere. Esta actividad debe estar
asociada a un codigo de la Clasificaciéon Industrial Internacional Uniforme
(CIIU versién 4.0 para Colombia). Esta identificacién debe corresponder a la
matricula mercantil.

2. Ubicar el predio o inmueble dentro del sector normativo a que corresponda,
en el Mapa No. 18 “Sectores Normativos”.

3. Una vez identificado el Sector Normativo, se debe consultar la ficha
normativa correspondiente al sector y verificar si el uso o actividad a realizar
se armoniza con la Vocacion del Sector.

4. Revisar en el apartado de usos del suelo en la ficha normativa si el predio o
inmueble, se encuentra ubicado sobre eje econdmico o le aplica la norma
general del sector, siguiendo la descripciébn de los ejes primarios,
secundarios y locales descritos en el presente documento.

5. De acuerdo a la identificacién de la matricula mercantil o el cédigo CIIU,
consultar el grupo, division y clase de uso o actividad para determinar el nivel
de impacto. Si no se encuentra la actividad o el codigo, se entendera como
uso prohibido.

6. El nivel de impacto, indicara la escala y las condiciones que debe
implementar para la ubicacion las cuales se encuentran expresadas en el
estatuto de usos del suelo.

7. Se revisa la caracterizacion que aplican para el grupo, subgrupo y nivel al
que pertenece el uso, en el estatuto de Usos del Suelo.

8. Finalmente se revisa si tiene restricciones de tipo ambiental y/o sociocultural
especificos para el grupo y actividad.

CAPITULO IV
CATEGORIAS DE USOS DEL SUELO
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ARTICULO 335. Se definen las siguientes categorias de Usos del Suelo para el
Suelo urbano:

1) USO PERMITIDO: Es el uso del suelo o actividad autorizada en una porcion
de territorio, el cual para su localizacion debera cumplir con requerimientos
especificos de tipo urbanistico y/o ambiental, buscando regular su
coexistencia con otras actividades en la zona en que se pretende implantar y
se encuentran determinados en las fichas normativas.

2) USO PROHIBIDO: Es el uso del suelo o actividad que no se permite en la
porcion del territorio. Se entendera por uso prohibido, aquellas actividades
que no se encuentran descritas en la ficha normativa o en su defecto en la
ficha se excluye taxativamente, por su incompatibilidad con el uso principal y
con la vocacién definida para la zona.

3) USO CONFORME: Se consideran usos conforme los siguientes:

1. Aquellos usos o actividades que aun considerados prohibidos por
el presente plan, se consideran como preexistencia por ubicarse
antes del Acuerdo 18 del 2000.

2. Los usos o actividades que se regularizaron en la vigencia del
acuerdo 18-23 o demés instrumentos de planificacion y han
ejecutado el plan.

3. Los usos preexistentes permitidos en la norma antes de la
aprobacion del presente plan.

4. Los usos que se regularizan para su adecuado funcionamiento de
acuerdo a las exigencias del estatuto de usos del suelo.

PARAGRAFO: La Secretaria de gobierno o quien haga sus veces, podra exigir
plan de regularizacion a los usos conformes que estén generando algun tipo de
impacto fisico, ambiental o cultural.

ARTICULO 336. CATEGORIAS DE USOS PARA LA PLANIFICACION INTERMEDIA. La
planificacién intermedia urbana y rural y demés instrumentos para el desarrolio de la
normatividad de usos, utilizaran las siguientes categorias:

USO PRINCIPAL: Es el uso predominante, se presenta en mayor proporcion en un ambito de
territorial,

USO COMPLEMENTARIO: Es aquel que le es inherente a otro uso se presenta en una menor
proporcién y le da apoyo funcional.

USO COMPATIBLE: Son los usos que se permiten en coexistencia con otro uso dentro de un
ambito de territorial.

CAPITULO V
NORMATIVIDAD GENERAL DE USOS DEL SUELO.
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ARTICULO 337. CRITERIOS DE IMPLANTACION. Los criterios de implantacion
permiten reglamentar los usos o actividades para que se implanten de manera
adecuada. Todos los usos sin excepcion alguna, debe cumplir con estos criterios de
implantacion.

Para adelantar el tramite de licenciamiento urbanistico en cualquiera de sus
modalidades, el proyecto debera cumplir con dichos criterios:

1. Todo proyecto deberé contar con la articulacion de las vias y los espacios
publicos, el trafico, los estacionamientos, los usos existentes y la
infraestructura publica de su entorno.

2. Los proyectos urbanisticos que se aprueben en la curaduria, deberan
contener como minimo la descripcién actual de los predios adyacentes
sobre los planos, especificando la volumetria y la disposicion de areas
libres, dimension de antejardines colindante.

3. Se debera especificar sobre la planimetria, la descripcion de los usos o
actividades colindantes del lote a licenciar,

4. Deberé integrar el proyecto a implantar con los diferentes sistemas del
territorio descritos en el plan de ordenamiento.

5. Debe generar las zonas de cargue y descargue necesarias, de acuerdo
al volumen de mercancia y/o usuarios a albergar y a lo establecido en el
Estatuto de Usos del Suelo.

6. En ninglin caso, se podré hacer uso del espacio Piblico para solucionar
los requerimientos de accesos, salidas, zonas de Parqueo, entre otros,
obstruyendo la movilidad Peatonal y Vehicular.

7. Dar cumplimiento al articulo 26 del decreto 1469 de 2010 ,su decreto
compilatorio No. 1077 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o
sustituya,.

Los usos denominados desde el estatuto de usos del suelo como alto o gran
impacto, deberan presentar ante la comision de vias, transito y transporte, los
siguientes criterios de implantacion, permitiendo una descripcion detallada de las
operaciones y acciones planteadas para el adecuado funcicnamiento del uso en
cuanto a la movilidad. Estos criterios seran como minimo los siguientes:

1. Especificar la articulacién y accesibilidad del proyecto a licenciar con la
movilidad peatonal, vehicular, transporte masivo, ciclo rutas y demas
componentes en un contexto local, municipal y metropolitano acorde con
la propuesla del plan de ordenamiento territorial.

2. Presentar la adecuacién o ampliacion de la red vial intermedia o local,
acorde con lo propuesto desde el plan de ordenamiento.

3. Especificar las condiciones de acceso y salida vehicular y peatonal. En
ningin momento podré interrumpir la continuidad de la red peatonal y de
ciclorutas.

4. La actividad o uso, debera Plantear o sefialar la relacion con paraderos
del SITP y/o transporte publico.

5. Deberé sefialar las bahias de parqueo necesarias para taxis.
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6. Incorporar y sefialar la infraestructura necesaria que permita la
accesibilidad para personas con movilidad reducida o en situacion de
discapacidad seg(n la reglamentacion vigente.

PARAGRAFO 1: Los criterios de implantacion relacionados con la mitigacion de
impactos ambientales seran determinados por la Secretaria de Planeacion, en un
plazo no mayor a doce (12) meses contado desde la promulgacion del presente
plan.

PARAGRAFO 2: Estos criterios de implantacion aplicarén también para los planes
de Mitigacion de Impacto y Regularizacion.

ARTICULO 338. PLANES DE MITIGACION DE IMPACTOS. Los PMI son
acciones complementarias a los procesos de planificacién que se aplican a un uso
o actividad que siendo permitida por el presente plan, genera impactos urbanisticos
ylo ambientales que deben ser mitigados bien sea por su implantacién, mutacion,
crecimiento o transformacion. La caracterizacion del impacto se define con base en
lo descrito en el estatuto de uso del suelo Anexo No. 6 del componente urbano, del
presente documento.

PARAGRAFO 1: La administracién Municipal, a través de la Secretaria de Gobierno
o quien haga sus veces, debera exigir los PMI a las actividades que presenten la
situacion anteriormente descrita.

PARAGRAFO 2. Las fases y procedimientos seran los definidos para los Planes de
mitigacién de impactos en el capitulo de Instrumentos de planificacion. “Requisitos
o acciones complementarias a los procesos de planificacion”.

ARTICULO 335. PLANES DE REGULARIZACION. Son  acciones
complementarias a los procesos de planificacion que se aplican a aquellos usos
consolidados permitidos por el acuerdo 18-23 o por los diferentes instrumentos de
planificacién, y aquellos usos o actividades que se consideran como preexistencias
por ubicarse antes del Acuerdo 18 del afio 2000, que generen alguln tipo de impacto
fisico, ambiental o sociocultural, en las diferentes dreas de actividad.

PARAGRAFO 1: No se podran regularizar aquellos usos o actividades que se
asentaron en la vigencia del acuerdo 18-23 y demas planificacién intermedia en
areas o zonas donde la norma no lo permitia y que aun en el presente Plan de
Ordenamiento sigan como prohibidos.

PARAGRAFO 2: Una vez el establecimiento adopte y ejecute el plan de
regularizacién, se considerara uso de suelo conforme.

PARAGRAFO 3. Una vez definido el estudio que determina la caracterizacion
ambiental, La Administracién Municipal a través de la entidad correspondiente, en
un término no superior a veinticuatro (24) meses contados a partir de la entrada en
vigencia del presente acuerdo, deberéd diagnosticar y definir que usos generan
impactos urbanisticos y/o ambientales al interior del perimetro urbano y de
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expansion urbana, categoria suburbana del municipio, que estén obligados a
presentar Plan de Regularizacion a través del inventario.

PARAGRAFO 4. Las fases y procedimientos seran los definidos para los Planes de
regularizacién en el capitulo de Instrumentos de planificacién. “Requisitos o
acciones complementarias a los procesos de planificacion”

PARAGRAFO 5. Las actividades o usos que para regularizarse requieran de
predios vecinos para cumplir con dicho requerimiento, lo podran adquirir aun
superando el nivel maximo permisible reglamentado en las fichas normativas. Esto
aplica solo para mitigar los impactos identificados.

ARTICULO 340. USOS IDENTIFICADOS QUE DEBEN PRESENTAR PLAN DE
REGULARIZACION.

Los establecimientos denominados con el siguiente nombre, direccién o razén
social, deben presentar plan de regularizacion bajo los siguientes parametros:

NOMBRE ACTIVIDAD TIPO DE IMPACTO | OBSERVACIONES
1. Clinica Marafon (Calle 24 con | Fisico-urbanistico | Cargue y descargue —
carrera 6) Parqueaderos-
Ambulancia- iransporte
publico
2. La Ofrenda Casa de Velacién (Calle | Fisico -urbanistico Cargue y descargue —
21 con carrera 6) Parqueadsros

3. Escuela Boyaca (Calle 21 con | Fisico -urbanistico Cargue y descargue —

camera 5) transporte publico
4, Colegio Gimnasio Risaralda (Calle 2 | Fisico -urbanistico Cargue y dascargue —
E con carrera 13) transporte publico

5 Sede Docente Carlota Sanchez | Fisico -urbanistico | Cargue y descargue —
(sede 1.2 y 3) (Calle 20 con carrera transporte publico
3y4)

€. Comando de Policia Risaralda sede | Fisico -urbanistico Cargue y descargue —

centro (Calles 25 y 26 con carrera 4 parqueaderos -
¥5)

7. Camecol (Calle 18 con carrera 9) Fisico -ambiental Cargue y descargue —
parqueaderos - olores
solidos

8. Radidlogos asociados (Sede Centro | Fisico -urbanistico Cargue y descargue -

Departamanto de RX) Parqueaderos-
Ambulancia
9. Super inter (calle 17 con camera 6 | Fisico -ambiental Cargue y descargue —
¥7) parqueaderos — olores
emisiones- residuos

solidos
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10. Clinica los nevados (Calle 20 con | Fisico -urbanistico | Cargue y descargue —

camera 5 yB) Parqueaderos-
Ambulancia- transporte
publico

11. Medicaf Fisico -urbanistico Cargue y descargue —

Parqueaderos-
Ambulancia- transporta
publico

12. Saludcoop (sector Turin) Fisico -urbanistico Cargue y descargue —

Parqueaderos-
Ambulancia- transporte
publico

13. Jardines del Renacer (Cra 6 No. 26- | Fisico -urbanistico Cargue y descargue —
05 Casa de Velacién) Parqueaderos

14. Inversiones y planes de paz. (Av30 | Fisico -urbanistico Cargue y descargue —
de Agosto-52 -318 Casa de Parqueaderos
Velacion)

15. Exequiales Jardines Sacro Santo | Fisico -urbanistico Cargue y descargue —
(Av 30 de Agosto 48-24 Casa de Pargueaderos
Velacion) h

16. Prados de Paz (Av30 de Agosto 46- | Fisico -urbanistico Cargue y descargue -
173 Casa de Velacion) Parqueaderos

17. Los Olivos (Av 30 de Agosto N. 39- | Fisico -urbanistico Cargue y descargue —

18. La Piedad (Avenida 30 de Agosto N. | Fisico -urbanistico Cargue y descargue -

El Plan de Regularizacion deberé ser presentado en un término no mayor a un (1)
afio para las actividades mencionadas anteriormente previa a su notificacion,
contados a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo, fecha a partir
de la cual, en caso de no presentar el plan respectivo, la secretaria encargada
procederd a aplicar las sanciones y requerimientos correspondientes para
continuar con el funcionamiento de la actividad. Sin embargo, en el caso de
presentarse y aprobarse el plan de regularizacién, las obras de mitigacion de
impactos deberan ser emprendidas y terminadas en un plazo maximo de tres
(3) afios, conforme al cronograma aprobado.

Con el fin de permitir la generacion de nuevos espacios para mitigar los impactos,
de acuerdo a los requerimientos del plan de regularizacién, se podran incorporar
los predios colindantes, y las normas aplicables a dichos predios, seran las
establecidas por el sector normativo en que se localice.
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Paragrafo 1: Deberéan presentar plan de regularizacion los establecimientos aca
sefialados o la razén social que los remplace o haga sus veces, siempre y cuando
permanezcan localizados en la misma edificacion.

ARTICULO 341. CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DEL ESTUDIO DE LOS
USOS QUE DEBEN PRESENTAR PLANES DE REGULARIZACION. Se debera
tener en cuenta;

1. Inventariar, Georreferenciar y presentar cartograficamente los usos o
actividades identificados, siguiendo los parametros reglamentados para la
norma de cartografia anexo al presente documento.

2. Definir los requerimientos especificos relacionados con la mitigacion de
impactos ambientales tales como ruidos y vibraciones, residuos sélidos, olores
y emisiones, los cuales deberén estar definidos con el acompafiamiento de la
autoridad ambiental.

3. Establecer las areas de amortiguacién para los equipamientos y servicios de
Salud, educativos, bibliotecas, entre otros, que requieren proteccion con
respecto a la localizacion de actividades de alto impacto.

4. Aplicar los requerimientos fisicos y de tipo social y cultural delerminados por
el estatuto de Usos de suelo, con los que deberan cumplir para declararse
como usos conformes en el sector en el que se encuentran localizados.

5. Contar con la identificacién de los requerimientos normativos de tipo local y
Nacional, aplicables a cada uno de los grupos de usos del suelo.

6. Reconocer la normatividad establecida en el componente ambiental con
mspo@oahsmmaﬁmianﬁspamlasﬂaﬂesﬁjasdaemisiﬁnda
contaminantes de los grupos de usos comerciales e industriales que en sus
procesos existan sustancias precursoras de olores ofensivos.

7. Definicién de la saturacin de usos para los diferentes sectores normativos y
establecimiento de requerimientos al respecto

PARAGRAFO 1: El estudio definira que usos se definen como prohibidos sin
posibilidad de regularizacion y definira el plazo méaximo para que éstos se trasladen
a una zona adecuada.

PARAGRAFO 2: La autoridad municipal de control urbanistico, sera la encargada
de complementar los lineamientos para la formulacion del estudio que definira los
usos que deben presentar plan de regularizacion.

PARAGRAFO 3: Una vez finalizado y adoptado el estudio, Corresponde a la
Secretaria de Gobierno Municipal o quien haga sus veces, con el acompafiamiento
de la Autoridad Ambiental, desarrollar operativos continuos para la verificacion del
cumplimiento de los planes de Regularizacion.

ARTICULO 342. USOS DEL SUELO PROHIBIDOS. Aquellos usos o actividades
que incumplan con los cronogramas y tiempos eslablecidos para ejecular las obras
complementarias contenidas en los planes de mitigacion de impactos Yy
regularizacion, perderan el derecho de funcionamiento.
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El uso del suelo determinado como prohibido perdera su derecho de funcionamiento
al momento de realizar cambio de su razén social o nombre comercial, cambio de
actividad o localizacion.

PARAGRAFO 1: Se prohiben en el perimetro urbano y de expansion, los usos y
actividades que generen contaminantes no convencionales descritos en la tabias
relacionadas en el capitulo calidad del aire- fuentes fijas, del sistema ambiental o
las que se modifican, adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO 2: En el suelo urbano del Municipio de Pereira se prohibe el uso del
suelo ES4- (Cementerios y hornos crematorios). Los que se encuentren en
funcionamiento a la fecha de promulgacién del presente plan, tendran que formular
el respectivo Plan de Regularizacién, dentro de los tres (3) afios siguientes a la
ejecutoria del Acto Administrativo que contenga el inventario de los usos de alto
impacto.

Se entenderan como usos del suelo o actividad prohibida, aquellos que no se
encuentren descritos en las fichas normativas.

ARTICULO 343. CURVAS DE RUIDO, CONOS DE APROXIMACION Y
PELIGRO AVIARIO. Los usos del suelo localizados en los sectores normativos
interceptados por la curva de ruido sefialada en el mapa No. 19 "Restricciones
Aeronduticas”, deberdn dar cumplimiento a la reglamentacion de la Aero civil con
respecto a lo referido en materia de curvas de ruido y conos de aproximacion.

En el estudio que definira qué usos del suelo existentes en el Municipio de Pereira
deben presentar Planes de Regularizacion se incorporaran todos aquellos usos del
suelo residenciales localizados en la zona afectada por la curva de ruido del
aeropuerto Matecaria.

ARTICULO 344. DISPOSICIONES Y REQUERIMIENTOS PARA LOS USOS Y
ACTIVIDADES RELACIONADOS CON CONSUMO Y SERVICIOS SEXUALES. Se
consideran usos y actividades relacionadas con sexo, todas aquellas que
comprenden cualquier clase de actividad de comercio del sexo, realizado en casas
de lenocinio, prostibulos o establecimientos que suelen denominarse de otra forma
pero, ejercen este tipo de actividad, independientemente de la denominacion que
adopte.

Para la ubicacion de las actividades descritas anteriormente, se debe cumplir con
las siguientes exigencias:

1. Se prohibe la ubicacibn de usos y actividades relacionadas con la
prosﬁhrdbn.mmdudalmyacﬁviﬂaﬁaﬁnas.antasm.mo
sectores con vocacion residencial, descrito en las fichas normativas en
donde se prevea el desarrollo del uso residencial o cualquier tipo de uso
dotacional educativo.

2. Se prohiben este tipo de usos y servicios a una distancia inferior a
doscientos cincuenta (250) metros de radio, de equipamientos o servicios
hospitalarios, centros asistenciales, de seguridad, centros de culto,
complejos  deportivos, centros culturales, Dbibliotecas, oficinas
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gubernamentales u otros espacios donde asistan grandes grupos de
personas.

3. Sathﬂ:aalmuamaiﬁmdm las zonas de recreacion activa y
pasiva.

4. No se debe exhibir al exterior, publicidad de ninguna clase que incite a la
actividad

5. Las edificaciones en las que realicen esta actividad, deberan cumplir con la
normatividad Nacional y condiciones establecidas desde el estatuto de usos
del suelo y criterios de implantacién

ARTICULO 345. DISPOSICIONES GENERALES PARA LOS USOS DEL
SUELO.

1. Los usos o actividades preexistentes, consolidados en suelo urbano y de
expansion urbana, que se encuentren en areas de actividad como prohibidos
que no requieran Plan de Regularizacion, y que por su antigledad pueden
permanecer en el sitio; no podran ampliarse por fuera del predio relacionado
en la licencia urbanistica que dio apertura a la actividad o en el predio
adyacente adquirido anteriormente a la aprobacion del presente acuerdo.

2. Todo proyecto arquitecténico o urbanistico debe indicar en el disefio, el grupo

de uso al cual pertenece el establecimiento a licenciar, cumpliendo con la
caracterizacion reglamentada desde el Estatuto de Usos del Suelo. Cuando
coexistan dos o mas actividades conjuntas, se aplicaré la norma mas
exigente de la categorizacién del estatuto a excepcion del grupo de uso
Residencial.
Todo uso o actividad que requiera hacer adecuaciones O modificacién
arquitecténicas o estructurales en el inmueble donde va a realizar la
actividad; para su adecuada operacion, sin generar impactos y se adapte a
las condiciones de funcionamiento, debera presentar licencia de adecuacion,
siguiendo lo reglamentado en el Decreto 1469 de 2010, su decrelo
compilatorio No. 1077 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o
sustituya.

ARTICULO 346. Los usos del suelo o actividades que presten un servicio
pliblico, se consideraran usos del suelo conforme. En el caso que se encuentren en
suelo de expansién, el plan zonal o planificacion intermedia, debera respetar estos
usos como preexistencias, siempre y cuando cumpla con lo definido en el paragrafo
2 del articulo 27 del Decreto 2181 de 2006, , su decreto compilatorio No. 1077 de
2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya. Estas actividades deben
cumplir con la normatividad nacional, departamental y local que reglamenta su
adecuado funcionamiento.

TITULO IV

NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO URBANO Y EXPANSION DEL
MUNICIPIO DE PEREIRA

&
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ARTICULO 347. OBJETIVO DE LA NORMA URBANISTICA. La normatividad
urbanistica del componente urbano tiene como propdsito establecer las directrices
que deben ser atendidas para el planteamiento y desarrollo de cualquier actuacion
urbanistica en el Municipio de Pereira, entendidas como una normatividad de
caracter general correspondiente a la escala de planificacion propia del Plan de
Ordenamiento, donde se sefialan los fines generales para los diferentes sectores
del Municipio, de tal forma que en el corto, mediano y largo plazo, se logre la
consolidacion del modelo de ocupacion propuesto.

ARTICULO 348. NORMA URBANISTICA APLICABLE. Para el suelo urbano del
Municipio de Pereira, la definicién de la norma urbanistica aplicable, se sintetiza en
las fichas normativas correspondientes a los diferentes sectores normativos. Para
el Suelo de Expansién Urbana la norma urbanistica aplicable seré la establecida por
el Decreto que adopta el respectivo Plan Parcial.

ARTICULO 349, SECTORES NORMATIVOS. Los Sectores Normativos son
zonas con caracteristicas y condiciones de desarrollo homogéneas para las cuales
se define una normatividad especifica atendiendo a las particularidades del territorio
y al desarrollo esperado de cada sector. A través de los Sectores Normativos se
especifica la normatividad especifica aplicable, donde se definen los criterios de
intervencién relacionados con la edificabilidad y los aprovechamientos permitidos,
retiros, voladizos, cesiones y/o deberes urbanisticos, secciones viales, ademas de
los usos del suelo permitidos para cada uno de los sectores.

PARAGRAFO: Los sectores normativos se determinan de acuerdo a los
tratamientos urbanisticos definidos, las dreas de actividad y la edificabilidad
permitida y se delimitan a través de poligonos, identificados en el Mapa No. 18
*Sectores Normativos del Suelo Urbano y de Expansion Urbana”

ARTICULO 350. FICHAS NORMATIVAS. Contienen determinaciones del Plan
de Ordenamiento en cuanto a vocacion del sector, tratamiento urbanistico al que
pertenece, usos del suelo permitidos y prohibidos, ocupacion y edificabilidad
permitida, altura maxima, voladizos, requerimiento de parqueaderos, cesiones 0
deberes urbanisticos, condiciones especiales del sector y secciones viales
especificas; en ellas se sintetiza de manera especifica la propuesta del Plan de
Ordenamiento Territorial para cada uno de los Sectores Normativos.

PARAGRAFO 1. Las fichas normativas podran modificarse en su contenido para
proyectos estratégicos o aquellos que ayuden a la consecucion de los objetivos y
estrategias de ordenamiento territorial de largo plazo del componente general,
previo andlisis por parte de la Secretaria de Planeacion a través de las comisiones
y una vez obtenido el concepto favorable del Consejo Consultivo de Ordenamiento,
con la correspondiente aprobacién del Concejo Municipal; excepto las referidas a la
ficha normativa cero (0), la ficha normativa 17 (suelos de proteccion), las fichas
normativas en tratamiento de desarrollo y la ficha normativa en tratamiento de
consolidacién simple.

PARAGRAFO 2. En ningiin caso podra modificarse la Clasificacion del Suelo.
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PARAGRAFO 3. No podra mutarse ningln tratamiento, al tratamiento de
Renovacion en la modalidad reactivacion, ni a tratamiento de consolidacion simple.

ARTICULO 351. CONTENIDOS DE LA FICHA NORMATIVA

1. Generalidades del sector normativo. Incluye la identificacion del nimero del

sector, el area de actividad y el tratamiento urbanistico al que pertenecen.

Localizacion del sector

Delimitacion del seclor

Vocacion. Direcciona de manera general la dindmica que se espera

consolidar, establecer, incentivar y/o propiciar en el sector normativo,

conforme a sus caracteristicas particulares y a su funcién con respecto al

territorio.

5. Usos de suelo. Define de manera especifica los usos del suelo permitidos y
prohibidos para el sector.

6. Edificabilidad permitida. Corresponde al area construida que se permite
desarrollar en un predio. Definida a través de:

el ol

a) Indice basico de construccién (IBC).

b) Aprovechamiento urbanistico adicional (AUA).
c) Altura maxima de la edificacion.

d) Area minima de lote.

e) Frente minimo de lote.

f) Ocupacion permitida.

g) Area minima de patio.

7. Voladizo. Distancia méaxima que puede sobresalir la edificacion
sobrepasando el paramento establecido por la seccion de via asignada.
8. Retiros.

a) Retiro frontal. definido por la seccién vial establecida por el Sistema de
Movilidad
b) Retiro lateral y posterior.

9. Parqueaderos.
10. Cesiones o Deberes Urbanisticos.
1. Secciones viales.

PARAGRAFO. Las definiciones, especificaciones y reglamentaciones de cada uno
de los componentes de la ficha normativa se encuentran en el documento técnico
de soporte, Libro Il Componente Urbano y en el anexo No. 7 “Fichas Normativas
Urbanas y de Expansion”.

ARTICULO 352. INDICE BASICO DE CONSTRUCCION (IBC). Corresponde al
derecho bésico de construccién asignado por la norma que define la edificabilidad
basica maxima que puede ser construida en un predio, es decir el nimero méximo
de metros cuadrados de construccién permitidos. El indice basico de construccién
se aplica sobre el area bruta del lote, y esta diferenciado segln los tratamientos
urbanisticos y los usos del suelo para cada sector normativo.

1w
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ARTICULO 353. APROVECHAMIENTO URBANISTICO ADICIONAL (AUA).
Corresponde a la edificabilidad méaxima permitida para un predio por encima de la
edificabilidad basica asignada. Determina el nimero maximo de metros cuadrados
que pueden ser desarrollados al acceder a esta figura. El AUA implica una
compensacion econdmica para habilitar una mayor edificabilidad superior a la
asignada por el indice basico de construccion. El AUA se aplica sobre el area bruta
del lote.

PARAGRAFO: La edificabilidad desarrollada como resultado de la aplicacion del
AUA no sera tenida en cuenta para el calculo del efecto plusvalia.

ARTICULO 354, CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA PARA EL
USO RESIDENCIAL. No se contabilizara para el calculo de la edificabilidad
permitida por el indice de construccion y/o el aprovechamiento urbanistico adicional,
en el uso residencial las siguientes areas:

a) Parqueaderos en sétano y/o primer piso de la edificacion, cuartos dtiles,
cuartos técnicos y espacios no habitables desarrollados en los parqueaderos.

b) Balcones abiertos que sobresalgan de la linea de fachada de la edificacion,
los cuales no puedan ser incorporados al area habitable de la vivienda, por
medio de modificaciones posteriores, o que sean considerados como areas
comunes de uso privado dentro del reglamento de propiedad horizontal.

c) Shut de basuras, foso de ascensores, buitrones, escaleras en dreas
comunes y los demés vacios correspondientes a espacios no habitables.

Las demas areas de un proyecto si se contabilizarén para el célculo de la
edificabilidad permitida.

ARTICULO 355. CALCULO DE LA EDIFICABILIDAD PERMITIDA PARA
OTROS USOS. No se contabilizara para el calculo de la edificabilidad permitida por
el indice de construccion y/o el aprovechamiento urbanistico adicional, en los usos
diferentes al residencial, las siguientes dreas:

a) Cuartos Técnicos (Subestacion eléctrica, cuarto de maquinas)

b) Baicones abiertos que sobresalgan de la linea de fachada de la
edificacion, los cuales no puedan ser incorporados al area donde se
desarrolla la actividad asociada al uso, por medio de modificaciones
posteriores.

c) Shut de basuras, foso de ascensores, buitrones, escaleras en dreas
comunes y los demés vacios correspondientes a espacios donde no
se desarrolle la actividad asociada al uso.

d) Terrazas y areas no cubiertas.

ARTICULO 356. AREA MINIMA DE LOTE. Se establece en las fichas
comrespondientes a los sectores normativos donde aplica.

* Para Vivienda de Interés Prioritario (VIP), el area minima de lote sera de 45
m2

« Para Vivienda de Interés Social (VIS), el 4rea minima de lote sera de 54 m2.
i
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PARAGRAFO 1. El &rea minima construida para el desarrollo de usos diferentes al
residencial, seré la definida en el Estatuto de Usos del Suelo que hace parte integral
del presente Acuerdo.

ARTICULO 357. FRENTE MINIMO DE LOTE. Se establece en las fichas
correspondientes a los sectores normativos dénde aplica.
« El frente minimo de lote para el desarrolio del indice Béasico de Construccion
se establece en 4.50 m.
« Los predios cuyo frente sea igual 0 superior a seis (6) metros, podran acceder
al Aprovechamiento Urbanistico Adicional (AUA).

ARTICULO 358. [NDICE DE OCUPACION. Para el desarrollo de predios
urbanos en los tratamientos urbanisticos de consolidacion simple, consolidacién con
densificacion, consolidacién con densificacién en éreas iguales o mayores a una (1)
hectarea y renovacion urbana en la modalidad de reactivacion, se establecen los
siguientes indices de ocupacion para cualquier tipo de uso.

a) Predios con drea menora 1.000 m2: Ocupacién de 88% del area bruta menos
retiros viales (Vias publicas).

b) Predios con érea igual o mayor a 1.000 m2 y menores a 10.000 m2:
Ocupacién del 75% del area brula menos retiros viales (Vias publicas).

¢) Predios iguales o mayores a 10.000 m2: Ocupacién del 60% del area bruta
menos retiros viales (Vias publicas).

El municipio de Pereira adopta que el indice de ocupacién se aplica sobre el area
resultante al descontar las vias publicas al drea bruta del lote.

PARAGRAFO. El drea de patio, los vacios, los retiros laterales y el retiro posterior
no se contabilizan dentro del indice de ocupacion.

ARTICULO 359. AREA MINIMA DE PATIO PARA USO RESIDENCIAL.
El drea minima de patio hace parte del espacio libre resultante después de aplicar
el Indice de Ocupacién permitido de acuerdo al érea del predio.

a) Para el uso residencial en las tipologias unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar
se establece un drea minima de patio de seis (6) m2 y un lado minimo de
dos (2) m, y se exige a partir del primer piso.

b) Para el uso residencial en la tipologia de vivienda muiltifamiliar no se
exigira drea minima de patio. En caso de realizarse el drea minima de
patio seré de doce (12) m2 con un lado minimo de tres (3) m, y se exige
a partir del piso en que existan unidades residenciales.

ARTICULO 360. AREA MINIMA DE PATIO PARA OTROS USOS.
a) Para usos diferentes al residencial que se desarrollen en edificaciones de

uno (1) a tres (3) pisos el area minima de patio sera de seis (6) m2 con
un lado minimo de dos (2) m. Se exige a partir del segundo piso.
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b) Para usos diferentes al residencial en edificaciones de cuatro (4) 0 mas
pisos no se exigira drea minima de patio. En caso de realizarse se exige
érea minima de patio de doce (12) m2 con un lado minimo de tres (3) m.
Se exige a partir del segundo piso.

ARTICULO 361. RETIRO LATERAL Y POSTERIOR. Corresponde a la distancia
libre que se debe respetar respecto a los predios, construcciones y edificaciones
existentes a todos los lados de un predio o edificacion que se pretende desarrollar
O intervenir:

1. Retiro Lateral

a) Para todos los nuevos desarrolios entre edificaciones colindantes que no
dejaron retiros laterales, se permite adosarse a estos hasta la altura de los
edificios vecinos. Se exige retiro lateral minimo de tres (3) metros a partir del
piso siguiente al existente en los edificios colindantes hasta la altura maxima
de la nueva edificacion.

b) Cuando los predios colindantes no se encuentren construidos, el retiro lateral
se exige a partir del tercer piso. Los dos primeros no dejaran retiro con el fin
de dejar un socalo urbano continuo.

c) Cuando los predios colindantes hayan dejado retiro lateral, se exige retiro
lateral minimo de tres (3) metros, a partir del mismo nivel del retiro de las
edificaciones colindantes.

d) Entodos los casos en que sea obligacion dejar retiro lateral, este sera minimo
de tres (3) metros.

2. Retiro Posterior

a) Para todos los nuevos desarrolios entre edificaciones colindantes que no
dejaron retiros se permite adosarse a estos hasta la altura de los edificios
vecinos. Se exige retiro posterior minimo de cuatro (4) metros a partir del piso
siguiente al existente en los edificios colindantes hasta la altura méxima de
la nueva edificacion.

b) Cuando los predios colindantes con el predio a desarrollar no se encuentren
construidos el retiro posterior se exige a partir del primer piso.

c) Cuando los predios colindantes hayan dejado retiro posterior, se exige retiro
posterior minimo de cuatro (4) metros a partir del mismo nivel del retiro de
las edificaciones colindantes.

d) Para vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar aplica érea minima de patio.

e) En todos los casos en que sea obligacion dejar retiro posterior, este sera
minimo de cuatro (4) metros.

PARAGRAFO 1: Cuando existan dos o mas edificaciones colindantes por un mismo
lado, se aplicaran los retiros teniendo en cuenta las caracteristicas de cada uno de
los predios colindantes. En estos caso los retiros se podran dejar a partir de la altura
menor.

PARAGRAFO 2. Para los inmuebles de interés patrimonial los retiros laterales y
posterior seran definidos por la Comision de Patrimonio.
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ARTICULO 362. PARAGRAFO 3. Los aislamientos laterales y posteriores
mayores o iguales a tres (3) metros pueden usarse como zona de acceso vehicular
a sétanos, semisotanos o parqueadero en primer piso, en ningun caso estas zonas
podran cubrirse; también podran ser utilizados estos aislamientos unicamente para
la localizacién de escaleras de emergencia y en las condiciones que establece la
NSR-10, siempre y cuando estas garanticen las condiciones de ventilacién e
iluminacion, dichas intervenciones deberan tener la aprobacién de La Comisién De
Usos Del Suelo Y Norma Urbanistica.

ARTICULO 363. CODIGO DE CONSTRUCCION. El Municipio de Pereira, a
través de la Secretaria de Planeacién Municipal, o quien haga sus veces, podré
desarrollar y aprobar el Cédigo de Construccion. Su adopcion serad a través de
Decreto Municipal.

ARTICULO 364. En el momento en que se apruebe el Cédigo de Construccion
aplicaran las condiciones de edificabilidad definidas en éste y reemplazara lo
contenido en las fichas normativas con relacion a las condiciones para el desarrollo
de edificabilidad.

El Cédigo de Construccion sdlo podra reglamentar las condiciones para el desarrollo
de la edificabilidad permitida por el Plan de Ordenamiento, es decir areas de patios,
retiro lateral y posterior, voladizos, condiciones de iluminacién y ventilacién,
condiciones para el desamrolio de accesos peatonales y vehiculares, medidas de
pacificacion del trafico, capotas, toldos, elemenlos adosados a las fachadas, entre
otras condiciones asociadas al desarrollo de la edificabilidad y en ningln caso podra
modificar los indices de construccién y ocupacion determinados en los sectores
normativos.

En ningtin caso la reglamentacién del Cédigo de Construccién podra modificar retiro
frontal ni las areas de cesion y los deberes urbanisticos definidas en el POT.

La adopcion del Codigo de Construccion no obliga la revision excepcional de Plan
de Ordenamiento Territorial.

LIBRO IV
COMPONENTE RURAL

TiTULO |
DETERMINANTES, LINEAMIENTOS Y POLITICAS DE INTERVENCION
TERRITORIAL RURAL.

ARTICULO 365. LINEAMIENTOS Y DETERMINANTES DE ORDENACION
DEL SUELO RURAL. Los siguientes instrumentos normativos y directrices
contienen determinantes y lineamientos para el ordenamiento territorial del suelo
rural del Municipio de Pereira:

1. Decreto Nacional 3600 de 2007 y 4066 de 2008 “Directrices para el
ordenamiento del suelo rural”, del Ministerio de Vivienda Ambiente y Desarrollo
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Territorial, su decreto compilatorio No. 1077 de 2015 o la norma que lo adicione
modifique o sustituya.

2. Lineamientos de la Unidad de Planificacién Rural y Agropecuaria - UPRA del
Ministerio de Agricultura.

3. Determinantes Ambientales Para el Ordenamiento Territorial de los municipios

de Risaralda CARDER Resolucion 1796 de 2009.

Lineamientos departamentales de ordenacion territorial

Planes de Ordenacién y Manejo de Cuencas Hidrograficas.

Guia para la incorporacion del Paisaje Cultural Cafetero en la revision y ajuste

de los planes de ordenamiento territorial.

7. Plan Regional De Competitividad (PRC) formulado por la Comisién Regional de

Competitividad en el afio 2008.
8. Plan Integral de Desarrollo Metropolitano 2014-2032, Acuerdo Metropolitano 10
9.

Bl

de 2013
Plan De Desarrollo Municipal Pereira 2012-2015 Acuerdo Municipal 020 De 2012

10. Plan Agropecuario Municipal PAM.

PARAGRAFO: Estos instrumentos, lineamientos y determinantes deben ser tenidos
en cuenta en procesos de planificacion intermedia, y en los respectivos procesos de
ajuste y revision del presente Plan.

CAPITULO |
POLITICA DE ORDENAMIENTO DEL SUELO RURAL

ARTICULO 386. POLITICA GENERAL DE INTERVENCION PARA EL SUELO
RURAL. Establecer un equilibrio territorial entre las actividades productivas, las
reservas ambientales del Municipio de Pereira y un hébitat adecuado para la
poblacion rural, que posibilite el acceso a todos los servicios basicos y el
fortalecimiento de la agroindustria; ordenando dicho territorio a través de un sistema
de areas protegidas, un sistema de asentamientos humanos y un sistema de areas
productivas, bajo un esquema de unidades de planificacion rural, centralidades
jerarquizadas, conectividad a los polos de desarrollo Regionales y valoracion del
paisaje cultural cafetero como patrimonio de la humanidad.

Ademas se establecen pautas que garanticen e incentiven la produccion y el
fortalecimiento del modelo productivo agropecuario, a su vez se busca una limitada
extension del suelo suburbano y éreas destinadas a vivienda campestre, asi como
una racional forma de su uso y ocupacion.

ARTICULO 367. POLITICAS Y ESTRATEGIAS ESPECIFICAS PARA EL
SUELO RURAL. Se adoptan las siguientes politicas y estrategias para el suelo rural
del municipio de Pereira:

1) Recuperar la vocacion productiva del suelo rural en funcién de su aptitud y
capacidad, disminuyendo los conflictos de uso del suelo, para lo cual se
determinan las siguientes Estrategias o Acciones:

a) Conducir las acciones y estrategias territoriales para contribuir a la
construccion de la Politica de Desarrollo Rural Municipal, en el marco de la
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2)

3)

4)

articulacion de instrumentos y herramientas de planificacién social,
productiva y ambiental.

b) Zonificar Usos y Actividades segin la vocacién real del suelo, con el
acompaiamiento de la Secrelaria de Desarrollo Rural y CARDER.

c) Implementar proyectos de reconversion productiva tendientes a modificar y
mejorar las practicas productivas agropecuarias con base en el programa de
Agricultura Especifica por sitio.

d) Impulsar a la agroindustria como estrategia de generacion de valor agregado
por medio de la insercion agroindustrial en el desarrolio tecnolégico e
implementacion de TIC.

Propender por una ordenacién social del territorio, para lo cual se determinan las
siguientes Estrategias o Acciones:

a) Reconocer de las condiciones actuales de minifundio y microfundio como
particularidad en la mayoria del territorio rural.

b) Armonizar e implementar estrategias y acciones surgidas desde la Unidad de
Planificacién Rural y agropecuaria UPRA.

c) Definir estrategias y acciones para los sistemas de equipamientos, Espacio
Puablico y Servicios Pablicos en procura de la mejora de la calidad de vida de
los habitantes del suelo rural.

d) Implementacién de proyectos de formalizacion de la tenencia y propiedad de
la tierra.

e) Formular e implementar proyectos para el mejoramiento integral de vivienda
y construccion de vivienda de interés social en suelo rural.

Proteger y garantizar la permanencia y buen estado de funcionamiento de los
ecosistemas estratégicos rurales, para lo cual se determinan las siguientes
Estrategias o Acciones:

a) ldentificar y delimitar los ecosistemas estratégicos rurales, y regulacién del
aprovechamiento y uso del suelo de estas areas.

b) Disefiar e implementar los instrumentos de gestién y estimulos tributarios
para promover la conservacion y preservacion de ecosistemas estratégicos
y los servicios ambientales.

Buscar la mejora de la funcionalidad del territorio rural, para lo cual se
determinan las siguientes Estrategias o Acciones:

a) ldentificar acciones para la mejora e integracién de los diferentes sistemas
territoriales (Movilidad, Espacio Publico, Equipamientos, Servicios Publicos)

b) Localizar Infraestructuras y usos complementarios a la apuesta de desarrollo
productivo rural (agroindustria, Paisaje Cultural Cafetero, Turismo)

c) Incorporar y fortalecer los centros poblados en la estrategia de desarrollo
productivo rural, mediante la dotacién de equipamientos y la identificacién del
rol funcional y la vocacion de cada uno de los Centros Poblados como
lineamiento para la regulacién y definicion de las acciones sobre ellos.
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5) Adoptar la declaratoria del Paisaje Cultural Cafetero como elemento dinamizador
de la produccion agropecuaria y turismo local, para lo cual se determinan las
siguientes Estrategias o Acciones:

a) Proteger y aprovechar las zonas declaradas como Paisaje Cultural Cafetero
para promover y fortalecer la actividad agricola, turismo y agroturismo.

b) Fortalecimiento del turismo sostenible, agroturismo y ecoturismo en el marco
del PCC como estrategia de desarrollo econémico local por medio de la
implementacion del Plan de Desarrolio Turistico y la regularizacion de
actividades en las Zonas de desarrollo prioritarias de turismo.

6) Regular la Parcelacion y el aumento de la densidad predial, para lo cual se
determinan las siguientes Estrategias o Acciones:

a) precisa para restringir los procesos de suburbanizacion especialmente en
areas de conflicto ambiental y de alta produclividad y definir de normas mas
restrictivas para la parcelacion y en suelo rural y suburbano con indices de
ocupacion y densidad predial acorde a la vocacion productiva agropecuaria
y forestal del suelo rural.

7) Considerar los corredores viales suburbanos como elementos para el apoyo a
las estrategias de competitividad del municipio y de estructuracion urbano
regional, para lo cual se determinan las siguientes Estrategias o Acciones:

a) Propiciar los corredores viales suburbanos como ejes de servicio con usos y
actividades de apoyo a las estrategias de desarollo municipal,
especialmente industriales, agroindustriales y servicios de logistica.

ARTICULO 368. CATEGORIAS DEL SUELO RURAL. De acuerdo con lo
determinado por el Decreto Nacional 3600 de 2007, su decreto compilatorio No.
1077 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya el componente se
identifican y delimitan como categorias del suelo rural las siguientes:

1. Categoria de Proteccion del Suelo Rural: Dentro de esta categoria se incluyen,
las areas necesarias para la conservacion de los recursos naturales, control de
procesos erosivos y zonas de explotacion de recursos naturales y produccion
sostenible.

2. Categoria de Desarrolio Restringido: Son los suelos rurales que no hacen parte
de alguna de las categorias de proteccion, y reianen condiciones para el
reconocimiento y desarrollo de nucleos de poblacion rural, suburbanizacion,
para la localizacion de actividades econdmicas no asociadas a la agricultura, y
para la dotacion de equipamientos comunitarios.

CAPITULO Il
CATEGORIAS DE PROTECCION DEL SUELO RURAL.

ARTICULO 369. CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL. Con
base en lo definido por el decreto 3600 de 2007, su decreto compilatorio No. 1077
de 2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya en el Suelo Rural Protegido
del municipio de Pereira se precisan cinco categorias:

1. Areas de conservacion y proteccién ambiental
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2. Areas de Amenaza y Riesgo

3. Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacién de recursos
naturales y Zonas de Produccion Sostenible.

4. Areas para la Prestacion de Servicios Publicos

5. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural

Esta categorizacion se encuentra delimitada en el Mapa No. 37 “Zonificacion del
Suelo Rural” que hace parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 370. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL.
Son las éreas que por sus caracteristicas y las funciones que prestan deben ser de
especial proteccion y estan incluidas en la Estructura Ecolégica Principal. En esta
categoria se encuentran las siguientes Sub-categorias:

SUB-CATEGORIAS ZONAS Y ELEMENTOS
Pargue Nacional Natural de los Nevados
Santuario de Flora y Fauna Otun Quimbaya
: A Parque Regional Natural Ucumari
Sishme de Distrito de Conservacion de Suelos Barbas -
Protegidas Bromsan
Distrito de Conservacion de Suelos Alto del
Nudo
Suelos para la Proteccién del Recurso Hidrico
Areas de Especial Suelos para la Proteccién de la Biodiversidad
Importancia Ecosistémica | Suelos para la Proteccion del Paisaje y la
Cultura
: Clase agroldgica tipo VIil
mmw de Terrenos de Alta Pendiente (Suelos con
y pendientes superiores al 70%)

PARAGRAFO. La identificacion, descripcién y desarrollo de estas subcategorias y
de sus elementos y zonas se define en el Capitulo Sistema Ambiental del presente
Acuerdo.

ARTICULO 371. AREAS DE AMENAZA ALTA Y RIESGO ALTO NO
MITIGABLE. Son zonas que presentan alto riesgo para la localizacion de
asentamientos humanos por amenazas o riesgos naturales o por condiciones de
insalubridad, Estas zonas se especifican en el sub-capitulo de gestion del riesgo del

presente Acuerdo.

ARTICULO 372. AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA
Y DE EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES. Son las zonas del Municipio
que deben ser mantenidas y preservadas a usos agricolas, ganaderos, forestales o
de explotacién de recursos naturales. Son zonas potencialmente productivas
determinadas con base en las clases agrolégicas reconocidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi ~IGAC, como clases llI, IV, V1 y VIi; la clase agrologica
Vil se considera como suelo de proteccion.

Estas estan representadas por:
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1. Zonas de Alta Productividad (Clases Agrolégicas lll).

2. Zonas de Produccion Sostenible Agroforestal (silvoagricola y silvopastoril)
3. Zonas de Produccion Sostenible Forestal,

4. Zonas de Produccion Soslenible mineras.

PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el parégrafo del articulo 3° del
Decreto 097 de 20086, su decreto compilatorio No. 1077 de 2015 o la norma que lo
adicione modifique o sustituya, en estos terrenos no podréan autorizarse actuaciones
urbanisticas de subdivisién, parcelacién o edificacién de inmuebles que impliquen
la alteracién o transformacién de su uso actual o el cambio de su destino principal
de usos de produccion agropecuaria sostenible.

ARTICULO 373. ZONAS DE PRODUCCION SOSTENIBLE. Son las zonas que
por sus caracteristicas fisico-quimicas y de relieve estan disponibles para el
desarrollo agricola, agroforestal, y forestal, las cuales se encuentran bajo las clases
agrolégicas I, IV, VI y VII, dentro de esta categoria se reconocen las areas
definidas por la autoridad ambiental dentro de la Zonificacion Ambiental como:

1. Zona de de aita productividad (Clases Agrolégicas lll): Son las areas destinadas
a la produccion de especies agricolas incluyendo cultivos transitorios, anuales,
semipermanentes y permanentes, acorde con las potencialidades y limitantes de
los suelos.

2. Zona de produccion sostenible agroforestal (silvoagricola y silvopastoril):Son
aquellas areas destinadas a la produccién, bajo el concepto de agroforesteria, o
sistema de manejo sostenido de la tierra, que incrementa el rendimiento de ésta,
combina la produccién de cultivos y plantas forestales y/o animales, simultanea
o consecutivamente.

3. Zona de produccién sostenible forestal: Areas con potencial para establecer
plantaciones forestales productoras y protectoras productoras con el uso de
especies nativas y/o introducidas.

4. Zonas de Explotacion Minera: Son las éreas reconocidas por la Agencia
Nacional Minera cuya vocacion principal de uso es la explotacién de materias
primas o derivados de los recursos mineros;

5. Se reconocen las areas que cuentan con su respectivo titulo minero, plan de
trabajo y obra, plan de manejo ambiental y cuentan con licencia ambiental
vigente expedida por la autoridad ambiental.

ARTICULO 374. AREAS E INMUEBLES CONSIDERADOS COMO
PATRIMONIO CULTURAL .Para el suelo rural de Pereira, se consideran en esta
categoria el area de influencia arqueolégica del Salado Consota, y las zonas
declaradas como Paisaje Cultural Cafetero, incluyendo las zonas nucleo y las zonas
de amortiguacion de éstas, esta (ltima se encuentra delimitada en el mapa
“Delimitacién de las éreas del Paisaje Cultural Cafetero” que hace parte integral del
presente Acuerdo.

ARTICULO 375. PAISAJE CULTURAL CAFETERO (CCC). Se reconoce la
Decisién 35 COM 8B.43 de 2011 de la UNESCO, ratificada mediante la Resolucién
No. 2079 de 2011 del Ministerio de Cultura, por la cual se reconoce al Paisaje
Cultural Cafetero de Colombia como Patrimonio Cultural de la Nacion.
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Las areas que abarcan el PCC se encuentran localizadas en parte de los
corregimientos de Combia Alta y Baja, Arabia, Altagracia, Morelia, Estrella la
Palmilla, y Tribunas, abarcando 65 de las 109 veredas del municipio.

El Paisaje Cultural Cafetero -PCC- en el municipio se divide en dos categorias
Areas Nuicleo con una extensién de 3.326 ha y de Amortiguacién con una
extensién de 8.272 ha, para un total de 11,598 Ha en el Municipio de Pereira.

CATEGOR[ASPCPER DE ZONA ZONA| HECTAREA
Zona Norte (Combia alta y baja) Cc 2.205,3
Area principal o Nucleo 1.166
Area de amortiguacién Norte 1.039,3

Zona Sur (Altagracia, Arabia,

Tribunas) D 9.393,2
Area principal o Nicleo 2.160,3
Area de amortiguacion Sur 7.232,9

PARAGRAFO. La delimitacién e identificacién de las areas pertenecientes al PCC
pueden ser ajustada por instrumentos de desarrollo y ordenacién de estas areas
adelantados o avalados por el Ministerio de Cultura y el Ministerio de Vivienda o
quien haga sus veces, cumpliendo con los atributos definidos para la declaratoria
de las zonas del PCC.

ARTICULO 376. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y ACCIONES PARA EL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN EL AREA DE PCC DE PEREIRA.

Objetivos. Para el ordenamiento territorial del PCC se plantean los siguientes
objetivos:
1. Reducir los confiictos de uso y recuperacion de la productividad agricola
cafetera
2. Manejar la vulnerabilidad y riesgo ambiental.
3. Promocionar y fomentar el patrimonio, y actividades complementarias como
el turismo sostenible.

Estrategias y acciones. Para el logro de estos objetivos se plantean las siguientes
estrategias y acciones especificas:

1. Promover la produclividad, practicas agricolas de reconversion y recuperacion
de laderas y suelos de proteccién. Para lo cual se adoptan las siguientes
acciones:

a) Fortalecer el ordenamiento territorial y la sostenibilidad ambiental, en la zona
del PCC, enfocado a la promocion de acciones para la preservacion y
recuperacion productiva agropecuaria.

b) Adoptar medidas y acciones tendientes a la reduccién de conflictos de uso
del suelo mediante la implementacion y armonizacion de las Zonas
Agroecoldgicas identificadas por la Secretaria de Desarrollo Rural.
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c) Realizar un estudio de amenaza y riesgo en las éreas nicleo del PCC, con
el fin de disefiar e implementar los mecanismos necesarios para identificar
las amenazas, vulnerabilidades y riesgos, y se garantice la preservacion y
soslenibilidad ambiental del PCC.

d) Implementar el Plan de Adaptacién al Cambio Climético, con la identificacion
de las medidas especificas para la produccion cafetera.

. Propiciar la articulacién de las relaciones campo-ciudad, para las éreas rurales
y centros poblados urbanos y menores pertenecientes al PCC. Para lo cual se
adoptan las siguientes acciones:

a) Ordenar y regularizar los centros poblados urbanos y asentamientos
humanos en el marco de las UPR con énfasis en la definicién del rol funcional
de estos asentamientos y la definicion de wusos y actividades
complementarias a la productividad agropecuaria (institucional, comercio,
servicios)

. Reconocer, Proteger y conservar el patrimonio arquitecténico y urbanistico, para

lo cual se adoptan las siguientes acciones:

a) Implementar acciones para promover y desarrollar procesos de
identificacion, valoracién y reconocimiento del patrimonio cultural material e
inmaterial del PCC mediante la realizacion y difusion de inventarios del
patrimonio en las areas del PCC.

b) Reconocer elementos arquitecténicos de interés patrimonial por lo cual es
necesario realizar un inventario de inmuebles arquitecténicos que puedan ser
reconocidos como bienes inmuebles o Patrimonio Cultural Material;
priorizando en las dreas nicleo y especificamente en el centro poblado de
Arabia por la preservacion de las cualidades arquitectonicas presentes.

c) Implementar planes o acciones concretas que fomenten el uso de técnicas
tradicionales de construccion tanto para edificaciones nuevas, como para
garantizar la conservacion y el mantenimiento de las existentes.

d) Incorporar en el régimen de usos del suelo en las areas del PCC, actividades
relacionadas con el Turismo sostenible, agroturismo y ecoturismo, como
actividades complementarias y dinamizadoras de la produccion cafetera,
teniendo en cuenta los lineamientos definidos por el proyecto de Zonas de
Desarrollo Turistico Prioritario, promovido por el Instituto Municipal de Cultura
y Fomento al Turismo.

ARTICULO 377. ZONA DE INFLUENCIA ARQUEOLOGICA DEL SALADO DE
CONSOTA. Como elemento de caracter patrimonial del suelo rural se reconoce la

Zona de Influencia Arqueoldgica del “Salado de Consota ", para lo cual aplica lo
definido en el Componente General Articulo 87 del presente Acuerdo. Esia area se
incorpora al Sistema de Espacio Publico del Suelo Rural.

ARTICULO 378. AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

DOMICILIARIOS. Se determinan como zonas de utilidad pablica en las cuales se

localizan la infraestructura primaria necesaria para la prestacién de servicios

publicos domiciliarios. Se clasifica en las siguientes zonas:

1. Zona para la Disposicién Final de Residuos Sélidos Urbanos. La Zona de

Manejo Especial Disposicién Final de Residuos Sélidos Urbanos se circunscribe
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al area de los predios que conforman una extension de 51,56 hectareas, para
esta zona se define un area de amortiguacion de 100 metros medidos a partir
del limite perimetral de los predios definidos. En esta zona sélo se permiten los
siguienles usos.

a) Disposicion final de residuos sélidos ordinarios y
b) Tratamiento, aprovechamiento y manejo final de lodos.

Los predios para la disposicién final de residuos solidos son los identificados con
las fichas catastrales N° 000900110007000, 000900110010000,
000800110016000, 000900110017000, 000900110018000, 000900110021000,
000900110022000, 000900110023000, 000900110095000,mas los predios
identificados bajo las fichas: 000900110051000, 000900110052000,
000900110053000.

2. Zonas para el funcionamiento de las Plantas de Tratamiento. Corresponde
a las zonas donde se ubican infraestructuras y plantas de tratamiento para la
potabilizacién del agua y el tratamiento de aguas residuales.

3. Escombreras. Se determinan como las zonas para la disposicion de escombros,
ya sea de una manera permanente o como estacion de transferencia.

CAPITULO Il
CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL

ARTICULO 379. IDENTIFICACION DE LAS CATEGORIAS DE DESARROLLO
RESTRINGIDO. La identificacién de éreas de desarrollo restringido pretende
controlar y evitar la aparicion de centros poblados y nodos de vivienda o
equipamientos que generen desarrollos inmobiliarios y actividades que afecten la
sostenibilidad territorial, y el modelo de productividad y explotacién sostenible de
recursos naturales, especialmente en lo relacionado con la productividad
agropecuaria.

Dentro de estas categorias se incluyen los suelos rurales que no hacen parte de
alguna de las categorias de proteccién, cuando reinen condiciones para el
desarrollo de nicleos de poblacion rural, para la localizacion de actividades
econdmicas y para la dotacién de equipamientos comunitarios.

Dentro de esta categoria para el municipio de Pereira se delimitan las siguientes
areas.

1. Los Suelos Suburbanos, dentro de los cuales se encuentran: los corredores
Viales suburbanos y las areas destinadas a vivienda campestre.

2. Los centros poblados rurales y asentamientos rurales menores.

3. La localizacion prevista para los equipamientos de salud, educacion, bienestar
social, cultural y deporte.

PARAGRAFO: Los suelos suburbanos se encuentran identificados en el Mapa No.
38 “Zonificaciéon del Suelo Suburbano”.

189



ACUERDO

VERSION: 2 APROBACION: Agosto 01 de 2011

ARTICULO 380. SUELOS SUBURBANOS. Constituyen esta categoria las dreas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida
del campo y la ciudad, es objeto de desarrollo restringido en uso, intensidad y
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 381. OBJETIVO PARA EL SUELO SUBURBANO. Consolidar el
suelo suburbano como zona de transicion entre las dinamicas urbanas y rurales,
controlando los procesos de expansién urbana sobre las areas rurales, regulando
la infraestructura fisica de soporte y articular los sistemas estructurantes del
territorio, a los sistemas del suelo urbano y de expansion urbana, acorde al modelo
de ocupacién propuesto para el Municipio, junto con la aplicacion de instrumentos
de gestién y financiacién que hagan posible su desarrollo sustentable

ARTICULO 382. CORREDORES VIALES SUBURBANOS. Los corredores
Viales suburbanos son areas localizadas en las inmediaciones de las vias primarias
(de orden Nacional) destinadas para la localizacién de actividades de productividad
economica no relacionadas directamente con el modelo de produccién agricola,
buscando un espacio intermedio articulador entre lo urbano y lo rural con vocacion
relacionada con el modelo econdémico de corredores de servicio y comercio
intermunicipal.

ARTICULO 383. IDENTIFICACION DE CORREDORES VIALES
SUBURBANOS. Con el propédsito de propiciar la localizacién de usos e
infraestructuras de servicios, comercio, industria y equipamientos de mediana y gran
escala, y la arliculacion urbano-regional con éreas estratégicas de servicio y
comercio del Municipio; y en concordancia con lo estipulado en el articulo 10 del
Decreto 3600 de 2007, Modificado por el art. 3 del Decreto Nacional 4066 de 2008,
su decreto compilatorio No. 1077 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o
sustituya; Se determinan los siguientes corredores Viales suburbanos estratégicos
sobre vias arteriales de primer orden:

1. Al Occidente y noroccidente del municipio

a) Corredor Vial Galicia-Cerritos. Desde el limite del suelo de expansion
occidental, hasta los limites del suelo suburbano sobre las vias hacia La
Virginia y Cartago.

b) Corredor Vial Cerritos- La Virginia. Desde los limites del suelo suburbano
de Cerritos hasta limites con el centro poblado de Caimalito.

c) Corredor Vial Cerritos-Cartago. Desde los limites del suelo suburbano de
cerritos hasta limites con el centro poblado de el Puerto Caldas

Estos Corredores Viales tendran un ancho de 300 metros medidos desde el borde
exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o éreas de exclusion

2. Al Sur oriente del municipio
a) Corredor Vial Pereira-Armenia. desde el limite de suelo suburbano al sur

del sector Caracol-La Curva via Armenia, hasta limites con el Distrito de
Conservacion de Suelos de Barbas Bremen.
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Este Corredor Vial tendré un ancho de 200 metros medidos desde el borde exterior
de las fajas minimas de retiro obligatorio o dreas de exclusién indicados

ARTICULO 384. AREAS DESTINADAS A VIVIENDA CAMPESTRE. Para
efectos del reconocimiento y consolidacién de procesos de suburbanizacion
destinados esencialmente a vivienda campestre y condominios residenciales, se
determina como Suelo Suburbano destinado a Vivienda Campestre los poligonos
identificados en el Mapa 38 “Zonificacién del suelo suburbano”.

PARAGRAFO 1. Todo proceso de desarrollo que se adelante en suelos suburbanos
debe garantizar el autoabastecimiento de los servicios publicos domiciliarios de
conformidad con la reglamentacién vigente y lo determinado en el Libro IlI, Capitulo
Il Servicios Publicos del Presente Acuerdo.

PARAGRAFO 2. Todo proceso de parcelacion y construccién que se adelante en
las zonas suburbanas, deberd generar adecuados sistemas de tratamientos
colectivos de aguas residuales, que no afecten la fragilidad ambiental de las zonas,
teniendo en cuenta los pardmetros de control establecidos por la autoridad
ambiental. Estos sistemas de tratamiento deberan ser disefiados teniendo en
cuenta su proyeccion a la integracién con una red matriz.

PARAGRAFO 3. En ningiin caso los sistemas de tratamiento podrén verter a
drenajes superficiales directos o indirectos, que sean fuentes abastecedoras de
acueductos comunitarios.

PARAGRAFO 4. Los sistemas de tratamiento de aguas residuales, deberan
respetar los siguientes retiros, A la vivienda 3 metros, A los linderos del predio 3
metros. A una corriente de agua 6 metros; Para sistemas colectivos se debe acatar
lo dispuesto en el RAS 2000, en lo relacionado con la distancia minima de
amortiguamiento para zonas residenciales.

PARAGRAFO 5. En las zonas susceptibles a inundacién, se debe proveer una
proteccion adecuada por medio de diques de tierra u otro método anélogo y eficiente
técnicamente, alrededor del perimetro de la planta.

ARTICULO 385. CENTROS POBLADOS. Son las zonas con una concentracion
de minimo veinte (20) viviendas contiguas, vecinas o adosadas entre si, ubicada en
el area rural que presentan caracteristicas urbanas tales como la delimitacién de
vias vehiculares y peatonales.

Se consideran igualmente como niicleo de poblacién a los asentamientos humanos
agrupados en un conjunto de construcciones independientes, caracterizadas por su
proximidad y por compartir circulaciones e infraestructura de servicios comunes.

ARTICULO 386. CENTRO POBLADO URBANO: Es el asentamiento nucleado
con vivienda concentrada en contexto rural, que cuenta con perimetro urbano
definido, servicios publicos, equipamientos, y usos comerciales, de servicios y
agroindustriales, que atiende a la poblacién dispersa de el corregimiento y veredas
en su area de influencia, Para el municipio de Pereira se identifican los siguientes
Centros Poblados Urbanos:
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No. CENTRO POBLADO CORREGIMIENTO
1 Altagracia N ] Altagracia
2 Arabia Arabia
3 Caimalito Caimailito
4 Puerto Caidas Puerto Caldas
5 Estacion Villegas Galicia Cerritos
6 La Bella La Bella
7 La Florida La Florida
8 El Manzano
9 Condina Tribunas Cércega
10 Tribunas Cércega

PARAGRAFO. Los perimetros urbanos y de expansién para estos centros poblados
se definieron en el capitulo de clasificacion del suelo y los parametros de ordenacién
de los centros poblados urbanos y rurales hacen parte del Titulo lll Usos Del Suelo
Rural Y Normas Urbanisticas, con base en lo definido por la Resolucién No. 3528
de 2003 mediante la cual se adoptaron los Planes Locales de los Centros Poblados
Urbanos, los cuales se reconocen e incorporan al presente Pian.

ARTICULO 387. CENTRO POBLADO RURAL. Es el asentamiento rural
nucleado con vivienda concentrada, que a diferencia del anterior, no cuenta con
perimetro definido, alberga algunos servicios, sociales, educativos, administrativos,
recreativos y culturales, y usos comerciales, de servicios y agroindustriales, que
atiende a la poblacién dispersa de las veredas en su area de influencia.

El espacio delimitado como centro poblado comprende el asentamiento actual,
identificado como area de consolidacién y las dreas previstas para su desarrollo
rural, asi como las dreas prevista para equipamientos de salud, educacion,
bienestar social, agroindustrial artesanal pequefia escala, cultural y deporte,
proyectado en el corto, mediano y largo plazo.

ARTICULO 388. ASENTAMIENTO RURAL MENOR. Es el asentamiento rural
nucleado, con vivienda concentrada o semi-dispersa, gque cuenta con condiciones
de habitat rural y cuenta con servicios publicos bésicos y algunos servicios sociales
a escala veredal, por o general no son diversificados en cuanto a usos y no cuentan
con la infraestructura presente en los centros poblados anteriormente mencionados.

TiTUuLO NI
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL SUELO RURAL

Son sistemas fisicos estructurantes:

El sistema ambiental y Gestién del Riesgo

El sistema de servicios publicos

El sistema de movilidad vias y transporte

El sistema de espacio publico y equipamientos colectivos
El sistema de centros Poblados y asentamientos humanos

b LN




ACUERDO

VERSION: 2 APROBACION: Agosto 01 de 2011

CAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL Y GESTION DEL RIESGO

SUBCAPITULO |
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 389. POLITICAS DE CORTO Y MEDIANO PLAZO. Se adoptan
como Politicas Ambientales:

1. Conservar los ecosistemas estratégicos que generan bienes y servicios
ambientales al Municipio y su entorno Regional, y recuperar, mantener e
incrementar la conectividad bioldgica y funcionalidad entre los mismos.

ZPmpsnderporlamguhniéndaiﬂujudebimysewiﬁnssmbiantam

estratégicos

3. Gamnﬁzarhmwmcumohidﬁmsupmﬁdalysubtenﬁ:mmmnﬁdadr
calidad para el abastecimiento de las actividades que se desarrolian en el
territorio municipal.

ARTICULO 390. ESTRATEGIAS

Para conservar los ecosistemas estratégicos Yy recuperar, mantener e incrementar

la conectividad biolégica y funcionalidad entre los mismos.

1. Incrementar la diversidad biolégica y funcionalidad ecosistémica.

2. Establecer corredores ambientales que contribuyan a conservar, recuperar e
incrementar la conectividad biolégica de los ecosistemas naturales, asi como
otras practicas que buscan atenuar los efectos negativos de la fragmentacién de
los mismos.

3. Incentivar la reforestacion, recuperacion y conservacion de los bosques para
rehabilitar las principales cuencas hidrogréficas, restaurar los ecosistemas
forestales degradados y recuperar los suelos.

4. Apoyar procesos de reglamentacién de corrientes acordados por la Autoridad
Ambiental.

Estrategias Para la regulacién del fluio de bienes y servicios ambientales

estratégicos

1. Identificar las potencialidades y restricciones ecologicas para la produccién de
bienes y servicios ambientales.

2. Desarrollar y aplicar sistemas sostenibles de produccién para la generacion de
bienes y servicios ambientales de manera tal que se conserven los bosques,
suelos, aguas, paisaje y biodiversidad en todos sus niveles.

3. Fomentar la participacién de la sociedad civil en Ia conservacion y uso sostenible
de los ecosistemas naturales, agro sistemas y ecosistemas inducidos, mediante
la creacién de incentivos y estimulos a la conservacion y produccion sostenible.

Estrategias Para garantizar la oferta del recurso hidrico superficial y subterraneo en
cantidad y calidad para el abastecimiento de las aclividades que se desarrollan en
el territorio Municipal.
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1. Proteger las microcuencas abastecedoras de los acueductos rurales del
Municipio garantizando la disponibilidad del recurso para la poblacién
abastecida.

2. Apoyar los programas de manejo de vertimientos en centros poblados y el drea
rural en general.

3. Realizar el control sobre los sistemas de tratamiento alternativos y permisos de
vertimientos otorgados para desarrollos puntuales en las zonas rurales y
suburbanas en coordinacion con la CARDER.

4. Reglamentar las actividades que se pueden ubicar sobre suelos con
caracteristicas de vulnerabilidad con respecto al acuifero, aplicando el Acuerdo
CARDER No. 029 de 2011sobre aguas subterraneas o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

ARTICULO 391. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL RURAL. De
acuerdo con lo definido en el sistema ambiental del componente general, las areas
de conservacion y proteccién ambiental del suelo rural son los elementos
constitutivos de la Estructura Ecolégica Principal. Estos suelos se delimitan en el
Mapa No. 22 *Estructura Ecolégica Principal del Suelo Rural”.

ARTICULO 392. IDENTIFICACION DE AREAS DE CONSERVACION Y
PROTECCION AMBIENTAL DEL SUELO RURAL. Son las &reas que por sus
mmd&ﬁsﬁmsylashndummprﬂndehnmdemp&chtm. En
esta categoria se encuentran tres zonas:

ZONA ELEMENTOS

Parque Nacional Natural de los Nevados
. Santuario de Flora y Fauna Otiin Quimbaya
Slst;rrg?eg%geas Parque Regional Natural Ucumari
Distrito de Conservacién de Suelos Barbas —
Bremen
Distrito de Conservacién de Suelos Alto del
Nudo
Areas de Especial Suelos para la Proteccién del Recurso Hidrico
Importancia Ecosistémica | Suelos para la Proteccién de la Biodiversidad
Suelos para la Proteccion del Paisaje y la

Cultura
; lase I6gica tipo Vil
Areas para la proteccion de Clase agro fient
laderas y vertientes Terrenos de Alta P (Suelos con

pendientes superiores al 70%)

ARTICULO 393. SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS. Son el
conjunto de areas protegidas, actores sociales y estrategias e instrumentos de
gestion que las articulan, para contribuir como un todo al cumplimiento de los
objetivos de conservacion del pais, en el municipio se identifican:

1. Parque Nacional Natural Los Nevados
2. Santuario de Flora y Fauna Otiin Quimbaya

D
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1. Parque Regional Natura Ucumari
2. Distrito de Conservacion de Suelos Alto del Nudo
3. Distrito de Conservacién de Suelos Barbas Bremen

PARAGRAFO. Para estas éreas se adopta el acto administrativo que las definié, su
Plan de Manejo y Zonificacién.

ARTICULO 395. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA
Estas zonas estan compuestas por las siguientes areas:

1. Suelos para la Proteccién del Recurso Hidrico: Son éreas delimitadas y
reglamentadas con el objetivo principal de recuperar, conservar y garantizar el
suministro adecuado en calidad y cantidad del recurso agua para el consumo
humano, usos domésticos, procesos productivos, generacion de energia, elc;
Emmmmmmmmmmmefmmmemmlsamn
por:

a) Microcuenca abastecedora de acueductos y Zonas Aferentes a
acueductos: Corresponde a las zonas aferentes a los acueductos rurales de
las corrientes hidricas priorizadas del municipio segln sectorizacion
hidrografica de CARDER y georreferenciacion de bocatomas de acueductos
rurales. En algunas zonas aferentes a acueductos se sobreponen otros
suelos de proteccién con mayores restricciones, las cuales predominan sobre
las disposiciones que se den en estas zonas de mencién. Para las dreas en
donde no se presenten otras restricciones, la reglamentacion de los usos de
suelo se regira por la Ficha Normativa No. 2, que hace parte de los anexos

b) Predios para la proteccién del recurso hidrico: Se reconocen como suelos
depmtaccidnpamaimmmuhidﬁmmmadquiﬁdmwm
instituciones pero que tienen como fin la proteccion de diferentes corrientes
hidricas.

La adquisicion de nuevos predios para la proteccion del recurso hidrico yla
definicion de los predios objeto de pago por servicios ambientales, se
efectuara en las zonas priorizadas por la Autoridad Ambiental y se realizara
cumpliendo los criterios definidos en el Decreto 953 de 2013, su decreto
compilatorio No. 1076 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o

sustituya.
¢) Cuenca Alta de corrientes hidricas tutelares:

I CumcaAltadulRith&n:CmmpondaalapamaltadalaCummdel
Rio Otin, que no hace parte de alguna figura del sistema de areas
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.

protegidas, segin la delimitacién establecida por el POMCA de esta
comente hidrica. Hasta que se elabore y se apruebe mediante acto
admmwvoelmmmmjopammzma.lamhmmande
los usos de suelo se regiré por la Ficha Normativa No. 02 del Suelo Rural
quahammdabsamdemm.mrahmdaﬁmm
por el proyecto Parque Lineal del Rio Otin — Ecotun-, se reconoce lo
establecido el en Acuerdo CARDER 015 de 2010.

Parte Alta de la Subcuenca de la Quebrada Combia: En esta zona se
hcalizangmnmdalashomtomauquesurt_anlosaquudoaqua

d) Areas forestales protectoras de corrientes hidricas: Se reconoce como
areas forestales protectoras para corrientes hidricas, las zonas de
preservacion definidas para los cuerpos de agua y nacimientos, de acuerdo
a la reglamentacién establecida en las Resoluciones CARDER 061de 2007,
1371 de 2009 para suelos rurales y el Acuerdo 028 de 2011 para la
Henﬁﬁcaci&nydmmmd&ndaZFPanmmmanmydamoﬂo
restringido. Para las corrientes hidricas principales (tramos rurales de los rios
Dtﬂn,Consoﬁ.CaumylaWjaylasqueﬂadasCombia.CesﬁthElOwy
Condina) se determina una faja de proteccién de 30 metros.

Lumnmﬂamﬁmdamumohndmnafomﬂnhapmtﬁmmd&lmdamu
corrientes hidricas serén precisadas o demarcadas en el desarrollo de la
formulacion de las Unidades de Planificacién rurales, Planes Locales ylo
proyectos puntuales que se generen en la zona rural.

En las zonas dénde se desarrolien plantaciones forestales se debe realizar
la demarcacién de las areas forestales protectoras de las corrientes hidricas
aplicando las disposiciones establecidas por la Autoridad Ambiental.

En los tramos de rios y quebradas donde existan o se efectiien obras de
mitigacién de amenaza por inundacién tales como jarillones, se respetara
como franja forestal protectora, el drea que queda entre el jarillén y el Rio.
Daiguadfnrmaudsbamarunaffmjadasmdumamanimmpamlas
obras de proteccion de este tipo, medidos a partir de la base de la estructura
al costado interno del jarillén, No se permite ningin tipo de edificacién sobre
las obras de estabilizacién ni en la franja de mantenimiento descrita.

2. Suelo para la Proteccién de la Biodiversidad: Estos suelos para el municipio

de

a)

Pmiramalmponaﬁarumluomﬁrmanpoc
Relictos Boscosos: Dentro de estos ecosistemas se encuentra:

- Bosque Seco Tropical Alejandria
- BoaquamTrupi:al'Lumadeian-LasCoﬂnaa-Gnmpﬂas'
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Los Relictos de bosques identificados en proyectos puntuales localizados en
las zonas sub-urbanas y rurales (no localizados en &reas forestales
protectoras de corrientes hidricas), podrén ser objeto de incentivos a la
conservacion, casos particulares que deben ser analizados para definir la
estrategia de conservacién mas adecuada.

b) Humedales y Lagunas

ARTICULO 396. HUMEDALES PRIORIZADOS POR LA CARDER. Se entiende
por humedal priorizado, aquellos que la Autoridad Ambiental CARDER una vez
caracterizados, determine, que por su importancia ecosistémica, composicion,
estructura, funcionalidad, tamafio, y localizacién estratégica, debe ser ordenado
para su proteccion y conservacion, a través de un plan de manejo.

Se reconocen como parte de la Estructura Ecolégica Principal, en la categoria de
suelo de proteccion de la biodiversidad, los siguientes humedales priorizados por la
CARDER.

Complejo de Humedales Guadalajara
Humedal Costa Rica

Humedal El Tigre

Humedal Los Cerros 1

Humedal Los Cerros 2

Humedal Hacienda Jaibana

ARTICULO 397. USOS Y MEDIDAS DE PROTECCION PARA HUMEDALES
PRIORIZADOS. Los usos y medidas de proteccion de estos Humedales serén los
determinados en el Plan de Manejo expedido por la autoridad ambiental

PARAGRAFO. En tanto se promulguen los actos administrativos correspondientes
a la aprobaci6n y adopcion de los planes de manejo de los humedales priorizados,
cualquier intervencion que se genere en la zona de influencia de estos suelos de
proteccion, queda supeditada a las orientaciones ambientales que en su momento
determine la autoridad ambiental, las cuales seran suministradas en el marco de los
permisos y autorizaciones ambientales que requiera adelantar cada uno de los
predios que comparte el drea de éstos humedales.

ARTICULO 398. HUMEDALES NO PRIORIZADOS POR LA CARDER. Son los
humedales que han sido identificados y georreferenciados por parte de la
Corporacion y que cuentan con fichas de caracterizacion y se reconocen como parte
de la Estructura Ecolégica Principal, en la categoria de suelo de proteccién de la
biodiversidad. Las respectivas fichas de caracterizacién se encuentran en los
anexos de este Acuerdo.

ARTICULO 399. USOS Y MEDIDAS DE PROTECCION PARA HUMEDALES
NO PRIORIZADOS, Se adoptan las siguientes medidas de proteccion para
humedales para garantizar la proteccién del espejo de agua del humedal, de las
fuentes alimentadoras (drenajes permanentes e intermitentes) y los relictos
boscosos asociados al humedal.

1. Sedabampetarunéreanuinfeﬁorawmunsmmumnahrestaipmtadora
a su alrededor para garantizar su mantenimiento, conservacion y proteccién.
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2. En los sectores despoblados de vegetacién natural al interior del rea forestal
protectora se debe propiciar la regeneracién natural o generar cobertura vegetal
con especies propias de la zona.

3. Los usos permitidos en el drea forestal protectora del humedal seran:

a) Cobertura Veegetal protectora.

b) Especies omamentales siempre que no impliquen la erradicacién de
cobertura preexistente.

c¢) Obras de control de erosion si se requieren

d) Recreacion pasiva: miradores, observatorios de fauna y flora, senderos

4. En el momento en que se presenten procesos de planificacién intermedia o
actuacion urbanistica en las zonas donde se hallen humedales que no se
encuentren identificados en las dos clasificaciones anteriores se deben aplicar
los siguientes criterios de verificacion hasta que la Autoridad Ambiental
determine los usos y medidas de intervencién de estos mediante un acto
administrativo:

a) Se llevara a cabo por parte de la Autoridad Ambiental mediante visita de
campo para constatar su estructura, funcionalidad, composicion, tamafio y
conectividad con otros ecosistemas; y precisar su importancia y medidas de
uso y conservacion pertinentes.

b) Sidespués de la visita de campo anteriormente mencionada, se verifica, que
el humedal no presenta mayor importancia ecosistémica para ser El 4rea del
humedal asumira la norma del entorno en el cual se encontraba identificado
el humedal objeto de la verificacion, mediante concepto emitido por la
autoridad ambiental

c) Si el humedal presenta importancia ecosistémica, se aplicaran los usos y
medidas de proteccién determinadas para los Humedales No Priorizados Por
la CARDER

PARAGRAFO 1: En el momento que la Autoridad Ambiental realice la depuracion:
constate la estructura, funcionalidad, composicién, tamafio y conectividad con otros
ecosistemas de los humedales identificados por el convenio 503 de 2012 WCS
Colombia, CARDER y Municipio de Pereira y se realice la priorizacién y adopcion
de estos mediante acto administrativo, serén incorporados a la Estructura Ecolégica
Principal y los usos y medidas de proteccién serén determinados en dicho acto
administrativo.

PARAGRAFO 2: Los humedales identificados los procesos sefialados y localizados
en zonas sub-urbanas y rurales podran ser objeto de incentivos a la conservacion
definidos en el Capitulo de Instrumentos de Gestion y Financiacién, casos
particulares que deben ser analizados para definir la estrategia de conservacion
mas adecuada.
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ARTICULO 400. SUELOS PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE Y LA
CULTURA. Son areas geograficas concretas producto de la evolucién de los
procesos fisicos y anirépicos que le dan una expresion y un fundamento
caracteristico que le permite ser un elemento distinguible y diferenciable de sus
alrededores. Se definen como suelos para la proteccién del paisaje y la cultura los
siguientes:

1. Cerros y Montafias, dentro de los cuales se identifican:
a) Cerro Mirador Canceles.
b) Cerro Filo Bonito.
c) Mirador del Otun.
d) Alto La Esperanza.
e) Cerro Cerritos.

arque Linea i@ Otin. Se encuentra localizado entre el
limite del perimetro urbano de Pereira y Dosquebradas y el corregimiento de La
Fiudda.deﬁniduenalFlanﬁeﬂtdemdbnylhhn&jodela(.‘:umdalﬁoﬂhin.
como un suelo de proteccion de Especial Importancia Ecosistémica de la Cuenca
Media del rio Otun, para la proteccién del paisaje y la cultura. Este suelo de
proteccion de definio6 mediante Acuerdo de Manejo de CARDER No. 015 de
2ﬂ1ﬂ,daamerd-naluantariur.aammmceyadoptadidnﬁmdamnejo.

PARAGRAFO 1: Cemro Cerritos se encuentra definido dentro del Sistema de
&mmmmmmmmnmwdemmmmmym
zona receptora de areas de cesién en suelo rural.

PARAGRAFO 2: La reglamentacién de usos para los suelos de proteccion de
Mirador del Otun, Filo Bonito y Alto La Esperanza se encuentra definida en las fichas
normativas 5, 6 y 7 anexas al presente documento. De igual forma se reconoce y
adopta el Acuerdo 031 del 17 de junio de 2011, por el cual se aprueba el Acuerdo
de Manejo para el suelo de proteccién Mirador Canceles.

ARTICULO 401. AREAS FORESTALES PROTECTORAS NO ASOCIADAS A
CORRIENTES HIDRICAS. Son las zonas que por las caracteristicas de sus suelos
y las pendientes que se presenten, son aptas para la proteccion de la vegetacion
natural presente en estas (areas Forestales Protectoras), con el fin de conservar las
cuencas hidrograficas. Se clasifican en esta zona los siguientes elementos:

a) Clase agrolégica tipo ViII
b) Terrenos de Alta Pendiente (Suelos con pendientes superiores al 70%)

PARAGRAFO. La asignacién de usos y normas de ocupacién para estas zonas se
estableceran en los Planes y Acuerdos de Manejo adoptados para cada elemento
de &rea natural o suelo de proteccién por la Corporacién Auténoma Regional de
Risaralda CARDER o por la entidad responsable de cada orden, y se asumiran
como norma, asi como las normas que adicionen, modifiquen o sustituyan los
aprobados a la fecha.
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ARTICULO 402. CALIDAD DEL AIRE RURAL. Se adoptan las directrices
dispuestas en la Resolucién 627 de 2006, referidas a la contaminacién por ruido.

Los usos asociados a la venta y consumo de licor ubicados en la zona suburbana
al momento de entrar en vigencia el presente plan, y que generen presion sonora
por encima de los estandares méximos permisibles de niveles de emisién de ruido,
deben contar con el aislamiento necesario de tal forma gue no excedan estos
niveles maximos permisibles. Los usos que no cumplan con el aislamiento sonoro,
no podran desarrollar su actividad.

Los nuevos usos asociados a la venta y consumo de licor que se implanten en el
suelo suburbano deberén contar con el aislamiento sonoro respectivo con el fin de
dar cumplimiento a la normatividad y los demés requerimientos que se determinen
para la implantacion de este tipo de usos.

ARTICULO 403. EMISIONES ATMOSFERICAS EN EL SUELO RURAL POR
FUENTES FIJAS. Se adopta lo establecido en el Decreto MAVDT 948 de 1995,
articulo 107, sobre la localizacién de fuentes fijas, su decreto compilatorio No. 1076
de 2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya.

No se autorizard el funcionamiento de nuevas instalaciones industriales,
susceptibles de causar emisiones a la atmésfera en areas-fuentes en que las
descargas de contaminantes al aire, emitidas por las fuentes fijas ya existentes,
produzcan en su conjunto concentraciones superiores a las establecidas por las
normas de calidad exigidas para el drea-fuente respectiva.

Se prohibe en el municipio de Pereira la incineracién de los siguientes residuos

. Residuos patoldgicos

Residuos industriales no peligrosos

Residuos industriales peligrosos

De uso mditiple (Para mas de una de las categorias de residuos mencionados
anteriormente)

5. Residuos domésticos

o 0N

PARAGRAFO 1. Se exceptiian aquellas actividades de incineracién que se lleven
a cabo en industrias cementeras, en el marco del cumplimiento de las normas que
reglamentan dicha actividad.

PARAGRAFO 2. El otorgamiento de una licencia a un establecimiento nuevo
cercano a fuentes fijas ya existentes estard sujeto a la determinacién del nivel
méximopamisibledaamisidnastabhddoporhmdamﬁdaﬂmpedmpam
el area fuente donde se vaya a ubicar, segun lo defina la Autoridad ambiental. Para
determinar este tipo de condiciones se debera realizar consulta previa a la Autoridad
Ambiental.

PARAGRAFO 3. Para aquellas zonas definidas como de uso industrial donde se
permita la ubicacion de instalaciones industriales susceptibles de causar emisiones
a la atmosfera se establecera un area perimetral de amortiguacion contra emisiones,
de acuerdo a lo estipulado en el Decreto MAVDT 948 de 1995, su decreto
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