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ACUERDC NUMERD VEINTIDOS (22) DE 2013

Por medio del cual s& crea &l Cantro Vida para el Adulto Mayor en =i
Municipia de Persira.

El HONORABLE CONCEJO MUNICIFAL DE PEREIRA-RISARALDA, en uso
de sus facultades constitucionales y legales, confendas por el articulo 33 de la
Constilucitn Politice de Colomixa, la Ley 136 de 1994 reformada por la Ley
Lﬁ;:aﬂaﬁﬂiziiluy?iﬁm 2001, Articuko V6 numerat 11, Ley 1276 de 2009,

ACUERDA;

mﬂm;m 1°. Crease EL. CENTRO VIDA DEL ADULTO MAYOR en el
Municipic de Pereira, con el objete de brindar profeccin a las personas aduias
mayores (o de la tercera edad) dal nivel | y nivel Il de! SISBEN, de acuendo con
lo establecido en la Ley 1276 de 2009,

PARAGRAFO: El Centro Vida podrd prestar servicios domicaros o lgs
asistir hwhwﬂu . st ”“mwprm
a El Alcalde reglamentard la manera de

ARTICULO 2*, El CENTRO VIDA PARA EL ADULTO MAYOR, funcionard en la
WMMNEIMMMPMME. sobre el
costado irquisrdo de la calzads sur de la via Persira-Cartogo, predic de
propiedad del municipio, segin escrilura piblica cero bescientos veinbsdis
{ﬂa.tﬁ_]mhﬂumrﬂiﬂrm{mdﬂaﬂndmmlaiﬂe{!ﬂﬂ?}.mu
Notarip Sexta del Circulo de Pereira y Cerfificado de Tradicién con matricula
inmobikaria No. 280-33309 de la Notara Sexta del Circulo de Persira y
Certificada de Tradicidn con Matricula Inmiobiliaria No. 290-33500 de la Cficing
de Insirumentos Plblicos de Pereira, Fiche Catastral No. §1-08-0837-0002-000,

ARTICULO TERCERQ: El objefo ded Centro Vida para el Adufto Mayor, serd el
prévisio en |a Ley 1278 da 2000 y demds normas concordantes.

ARTICULO CUARTO: Lo recursss de orden scondmico requeridos para el
mmmm.ummwmmmﬁw-h
eslampilla para el bienestar del adulto mayor, cresda por Acuerdo No, 12 de
2012 de fachs 24 de mayo de 2012, conforme al porcentaje establecido en ios
articulos 3y 13 de la Ley 1276 de 2.008 v los que autorice (a ley,

ARTICULO QUINTO: La direccidn y administracion del “CENTRO VIDA PARA

EL ADULTO MAYOR", eslard a cargo de |a Secretarfa de Desamollo Social y
Polftico del municipic de Pereira. : 5

4
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ACUERDO NUMERO VEINTIDOS (22) DE 201 MPAG.2

ARTICULD SEXTO: El presenta Acusndo Municipal rige a partir de 13 lecha de
50 5ancién y pubBcacidn y denoga iBs noemas que le sean contranas.

Dado en Pereira, a los veinticuatro (24) dias del mes de septiembre del afo
dos mit trece (I013],

COMUNIQUESE, P

CERTIFICO: Que el presents Aduerdt comespondié al Proyecto de Acuerdo
Mo, 35 de 2013, fue discutide y aprobado por el Concejs Municipal de
Pergira en dos (2] Sesiones celebradas en |as sigiientes fechas: Primer
Debate: Septembre 10/13; Segundo Debate: Septiembre 24713, Fue
iniciativa del Alcalde Municipal v actuaron como Ponentes las Concejales:
MARIA CRISTINA LOPEZ AMBRA v NORA OYQLA CUTTVA,

Pareira, septiembre 24 ! 23
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ACUERDO NUMERD VEINTICUATRO {24) DE 2013

For medio del cual ga institucionslize v se implemanta en &l municipio do Pengira un
programa deporfivo, recrealve, culbewl vy de Actividad fisica denominado:  VIAS
ACTIVAS Y SALUDABLES DE PEREIRA.

El Concajs Municipal de Pereia en vse de sus facultades legales y constitucionales,
espacialmente s covlaridas por |08 aricwios 311 y 313 numenales 4 y 10 de In
Conelituciin Polfticn de Colombéa, la Ley 138 de 1954 y la Loy 1551 da 2013,

ACLERDA:

ARTICULO PRIMERQ, Instiucionalizar e implementar en al municipio de Persita e
programa deporfvo, recreativo, cullesl y de Adivided fisics denominado “VIAS
ACTIVAS ¥ SALUDABLES DE PEREIRA®. st cusies sermn de scosss grabudo y de
ibre accesn pars |8 cormunidad

ARTICULO SEGUNDC. Bl programa VIAS AGTIVAS Y SALUDABLES DE PEREIRA.
bene como objetive adentar y promover & deporte, la recreecdn, |a culters, ta actividad
figica v el sanD aprovechsmisnto del tiempao liore, dal especie pillico, &l mejorsmisnlo
de fa caldad os vida de los Femeiranos & través de @ promocion de los Hibrdos y estilos
da viga soludable, brindando siemativas & través de la habiltacian da nias (espacios
da la vin plbllca). para la reslizecidn de acividad fsica y movikded on rmedios no
motonzados; iguatments busca promover espacics para |8 Sana comvivancs & impulss
d la culbora cludadans.

ARTICULO TERCERO. Ls Secretars Municipal de Recrsacion y Deportes coordinard
8l process oon las demids secrelarias da despacho, inslituios descentratzedos,
organismos de seguridad, entes terrtoraies, gremios. academia y sociedad civik en
ariculacion con loa entes lerriorisles vecinos v W Ausoridad Metropoitana de
frans porkd v movilided.

ARTICULD CUARTO. Le \ia Activa y Ssiudable principal se desaroliard entro of
Obsafiaco de la Villa Olimpica, Calzads Sur ge Av, 30 ga Agosto, Calzada Orienal de ls
Avenida del Ferrocam|, nesa & Viaducto Cesar Gavirds Trujillo.

PARAGRAFO: Ottrguense facutades al Alceide para adicionsr tremos sl irazado

ARTICULO QUINTO, Esta Vie Activa v Saludeble principsl se realizad al Glsmo
domings de cada mes, &n horardo de 700 AM & 1:00 PM.

FARAGRAFO Otdrguense facutades ol alceide para aumentar ia FecuUancia y horaros 7
gala via active, de conformidad con los resultados e informes tcnicos que presente ia
misma.

j’
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ACUERDO N(MERO YEINTICUATRO {(24) DE 2013/PAG.2

ARTICULO SEXTO. Se podrin implementsr Vias Actives y Saludables de tipo
cosmnitario, s cunles sermin desanolladas en ks diferenies seciones urbancs y ruraies
dai Maynicipio, 80 conjints con las diferenies organizaciones socisles, de s mano con
|3 adminisiracitn municipal, para garantzar la organizacion, 14 logistica, B gestion de ks
infortracidn v la ssgundad necasia para el desamolo del provecio. EXs vils 8civas
-an |a medida de kb posible- deben lener conmddn con |8 via activa prncpal

ARTICULO SEPTIMO: La Administracion Municipal & fravés de la Secretaria de
Receackin v Depore elaborard ef Manual De Vies Aciivas y Saludables de Porsir,
veguiando las actvidades permifidas y prohibidas en ba misma, lenendo &n cusnla of
wganamiems jufdico y consultando s lineas dochinales del Ambite nacional «
AlBMACKIS

PARAGRAFO. E) manual incluird o reglamento pava of trdmite da ks permisos de
venta da producios o senicios, dentro de I via activa -skempre que tenga relacion
divacta con & desamolio de la Via Adtva.

ARTICULO OCTAYO. La via activa se desarolard v reglamentari, conforme a 08
principios y denchos constitucionaies y en cumplimisnio de ios siguientes obyetivos:

- Enfrantar loa retos de i vida ubana actual, relacionados con ta recuperncion dal
@spacio pdblics. Ia desconttminacion del sire, | seguidad en s calles
comiriendases an una oporunidad de manshormar pairenes culturses. pockies v
PEONGMICOS.

Dfertar aapacios seguios pars |a prchica de |0 recreacion ¥ o deporte &n un
MR e vl wancia ciudadans.

- Grear mas acoosibiidad y disfnde del espacio pibiico v del paisa urbano.

- Conribiir & una cutura de vida saludable & traves del deporis, B racreacidn,
evenios cultursles, la actividad fisics y & aprovechansianite del Siempo libra,
Promover habitos y estlos de vida esledable en nifins, wenes, aduftos,
POTBONES MEYDRSS ¥ &N Slukcion de discapacdad.

- Ejercer prevencidn social on | juventud offeciends aFamalivas de uso del
lismpo dé ocio; desvidndolos do 1a delincuencia, el sleohol y kas drogas,

= Abfir &5pacios pars la convivencia civdadana v 1o unided farmikar; pam meorar i
calidtad de vida

- Promocionar él uso de medios alemafivos de Iransports no motorizades.

- Aporiar al dasarmoilo soslenibie y susiantabls de s ciudad.

- Ganecar una eclividad atrectva y 5ana parm oS luristas.

- Procesar mformacién ecerca del impaclo de Ia implemantacion de las vies
aétivas v saludables. como insumo para le tome de dacimiones en matada de
mavilidad y salud plbdcs, 8

= Aportar a la equidad y 8l access al aspacio pablico de s cludad

Gaceta Metropolitana Ordinaria No. }%d
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ACUERDO NUMERO VEINTICUATRE (24} DE 2013/PAG.3
ARTICULO NOVEND. El presente Acusetio rige a partir de st sancidn ¥ publicecidn.

Dade en Pereiry, & {os veintisiete (27) dias del mes de septembre del afio
dos mil trece (2013).

COMUNIGUESE, PUBLTQUESE ¥ CUMPLASE,
£ :

BUSTAMANTE

CERTIFICO: Que ol prasente Acuerde correspondid al Proyecto de Acuerdo
No. 34 de 2013, fue discutido y aprobado per el Concejo Municipal de
Pereira en dos (1) Seslones celebradas en |as siguientes fechas: Primer
Debate: Septlembre 21/13; Segunds Debate: Septiembre 27/13. Fue
iniciativa del Alcalde Municipal y del Honorsble Concejal José Norbey
Quicens Dsplna y actud come Ponente el Concejal Honorable Concejal Juan
Pablo Galo Maya,

Pereira, septiembre 27/de 2013

Bevish: Juas Caros Petiho Torres
Gficing Juriaca
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ACLRERDO

APROBACIHN: Agosto 01 de 2044

ACUERDO NOMERO VEINTISEIS (26) DE 2013

POR EL CUAL SE CORRIGE EN FORMA PARCIAL EL ARTICULO 1° DEL ACUERDO

Mo, 13

DE 20843 "POR EL CUAL SE FUA LA ESCALA DE VIATICOS PARA LOS

EMPLEADOS PLUBLWCES DEL MUKICIFIG DE PEREIRA SECTOR CENTRAL Y
DESCENTRALIZADD,

EL COMCEM: MUMICIFAL DE PERERA, on vsp de sun oivibuconos kogaios y e
aspeoal las conferdas por ol arttowio 313 de la  Conslifusdn Polilica de Colomibia, Ley
136 e 1994, Ley 1437 de 20707, Ley 1551 da 2012 y los Deonmios Keconmes Mos. 1007 y
18 del 31 de mayo de 2513,

& il 9% -

E EE’E‘EE‘EE’E?E’;

ACUERDS,

Caragi en feme pansal &) aticule 1° dol Acimndo Sluncipal Ho, 13 do
2013 “POR EL OUAL S5E Flla LA ESCALE DE VIATICOS PaRA LOS
EMFLEADOE PUBLICDS DEL MUMICER|ID DE PEREIRA SECTOR
CENTRAL ¥ DESCENTRALIZADO® an o que apecla & & escela de
visilicos pars e comisiones de sadvicko 6n B Inbener o6 pals, o oual

quiedsrd sl

COMISIONES DE SERYICID EM EL INTERIOR DEL PAIS

BASE DE LIGUEOACION

I6IEEE
#1314 783
H1.7S5.48TR
$2 208 BaD
12 680,372
£4 058082
#5 6490886
&6 Ta0.881
£8.280.102
FIO.0E 408 an adelants

BE35 580
$9.314. 762
$1.755678
* 22268838
$2889.371
44.055,881
$5 568 BES
36 750.980
#6208, 10
$10.012.485

WIATICOS DIARIOS
EM FESDS

T8 a2
103,708 -~
126,834 -
148,422
tEH. 136
1ER.TTE .
230514
310084
404251~
ABE GRG
§75.848"

-

FH

El prosantn A0serdc fge @ partic de s sandidn y pubicacin,

Dado en Pereira, &l primer (1) dia del mes de octubre del afo dos mil
trece (2013,

COMUNIQUESE, PUBLIGUESE ¥ CUMPLASE.

Noviembre 7 de 2013
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| ? REPUBLICA DE COLOWRL

S604-=-==
ALCALDLA DE PEREIRA EEHEFM

DECRETD Mo DE DE

“FOR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL BECRETO Mo 880 DE SEPTIEMBRE 7 DE
2090 QUE ADDPTA EL PLAN PARCIAL LA GRAN MAMNZAMA"

EL ALCALDE DE PEREIRA en vao de zus farufades constitucionales y lagales,

&n especial las conferidas por fos articulos 311 y 395 numeral 1, di 13 Constitucidn

Palitica Colombiana, ef aniculo 91 numedal 6 de la Ley 136 de 18594, el anticulo 18
| ¥ concordanies de [a Ley 388 de 15097, El Decreio-Ley 0159 de 2012, &l Thulo X del

Acuerdo Municipal 018 del 2000, el Tiule X ol Acuerde 023 de 2005, los
| Dearedos 2167 da 2008, 4300 de 2007, 1478 de 2010 y

CONSIDERANDO

Qua I3 Administraciin Municipal a través del Decreto Municisal 980 da saphiembne
T de 2010 adoptd el Plan Parcial de LA (SEAN MANZAMNA, comd indromento de
planificacidn localizaco en zore urbana de @ Ciudad de Pereira, &n la UP3,
eatabiaciends laz direclrices ohanisticas para al desarolle del area de
planificacin, definiendo la localizacidn v cuantificackin de fas dreas de cesion
para espacio piblico ¥ equipamiento, la gesiion del suelo a través dos unidades de
actuacion urbanistica, &l sistema ambiental, vial y |a propueata de sansamiento ¥
dummuﬁmmplﬂ:ﬂm

Qua ee hace necesans modificar ‘&l Plan Parcial de  iniciaiva privada,
fundamenlada &n 1a necesidad ajustar |3 delimitacion de |8 Unidad de Gestidn No.
1, lo sual incume en rasuverla UME 1 en cuanto & su delimitackn vy
aumantar les iarntos para W LG 1 Asl erences |a presente
modificacion nard referencia dnicamemie a8 los Capluios v Arfculos gue s
miadifican del Decrete 880 de septiembre 7 de 2010.

el Decrain 2181 de 2008, modificado parciaimenta por los Doecretos £300 de

Clue
2007 y 1478 da 2013, establece el procedimiento debe tener en cusnta
2 mmﬂrumnmpmm S v &n

Que de corfarmdad con lo eslablecido en el arficulo 9° del Decrato Nacicnal 4300
de 2007, las modificaciones da un Plan Parcisl estarén somelidas & mismo
iMmigntd previsto en & Tiilo | del Decreto 2181 de 2006 pars su

O iy adopoibn,

Que de acuerds al ariculo 27 de la Ley 388, la Secredara de Planeacdn
considerd vable al Proyecio de modificasdn del Plan Pafcial de expansstn
urbana, a froves de fa resclucidn Mo, 5539 de septiembra 17 da 2013

Oue durante &l proyacty o8 revisidn del Plan Parcial, se surtid una fase de
informacién plblica convocando a los propietarios y wecnos, para que éstos
EApAESATAN SUS eoomendaciones y obSENVaciones,

Que por considerano comveniente para e Nunicipio de Pereira, el Alcaide

Municipal encusniis oportuno adoptas la modficacidn al Plan parctal LA GRAN
RAAHNZANA
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ALCALDIA DE PEREIRA

26 57 20m
DECRETOMNG.  DE  DE

FOR MEDIO DEL CUAL 5E MODIFICA EL DECRETO No. 580 DE SEPTIEMBRE T DE
JMOOUE ADDPTA EL PLAN PARCIAL LA GRAN MANZAKA"

En consaderacitn & ko anterior, of ALCALDE DE PEREIRA. facultado como pstd
por lay

DECRETA

TiITuLO |
ADOPCION ¥ DELIMITACION DEL ARE A DE PLANIFICACION

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese la modificacdn al Plan Parcial LA GRAN
MANZANA, como instrumenta de planficacion que desamolia y complamanta el
Plan de Ordenamento Teritoral del Municpio d& Pesira, o cual se encusnta
corsignado en &l Plang No. 01 (Locakzacion Ganeral del Plan Parcial) el cual hace
parte imtegral del presente cocumenio

ARTICULD 2.- Modificase al aniculo § del Decreto 980 del 07 de septiombre de
2010, sl cual quedard de la siquiente manera

PROPUESTA URBANA. E!plan parcial la Gran Manzana, propong su desamsds
an cualrs (4] Unidades de mansjo especial, Dea (27 Unidades de geshén, una
(1) Unidad de Actuacidn Lkbanistica ¥ Tree (1) zonss enmarcadss coms
praexistencias, tal como se expreaa en & Plana Ma. & y on' @ siguiante cuadng

El paguiante cuadre determming & sprovechamianis respacts al uss de waienda
determinado para cada unno de las unidades

‘Noviembre 7 de 2013
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DECRETO Mo DE OE

a "POR MEGIO DEL CUAL B MODIFICA EL DECRETD Mo, 580 DE SEPTIEMERE 7 DE
2010 QUE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA GRAN MANZANA"

El sxjuients cusdio detenmina el aprovechamienio respecio al uso de Servicios y
Commarncho mmuumwumw;

ﬁh" m@'ﬁf--% - . ‘_ 3 I '.

SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO COLECTIVOS

ARTICULO 3.- Moddficass ol articulo 27 del Decreto G80 del U7 de ssphembre de
2010, &l cual quedard de |a siguisnie manera;
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o

ALCALDIA DE PEREIRA

DECRETONs. DE DOE 28 5tp am

POA MEDIO DEL CUAL 5E MODIFICA EL DECRETO Ma. 980 DE SEPTIEMSRE 7 BE
2070 QUE ADRGPTA EL PLAN PARCIAL LA GRAN MANZANA

PROPUESTA DE CONEXION PARA EL SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS.
Las propusgias de conexdn para &l sistema de sapacio plblice s& Hantifizan asi

= S podra plantear una conexdn @ nivel de piso de ias calles 14 y 15,
medianie |8 integrackin de los disefios arquitectonicos de k3 UMET v |a
WG1. Generando un pasaje comercial que bande ura meiar mokdad
y penmeabilidad paatonal a través del Plan Parcial,

* 5@ podran planear conexiones néreas desde al cartro comercial
Pereira Plaza blen sea con @ WG, k& UG2 o la UAL 1, con ef fin de
aprovechar esis receptor de poblaciéan Botante como distibuidar y
conecior, ¥ de esta forma convertir 8l centro comercial en el mlegrador
de bedas las dinamicas econamicas y =ociales del Plan Parcial,

*|las propuestas para la coratrucesdn de puanias paatonales entre
' edificaciones deberan contar con la aprobacion de la comizidn ce vias
de la Secretaria de Planeaciin Muncipal ademas deberd sujetarse 8
I dispuesto por & acusrdo 0T de 2008 en lo relaconado con la
utilizacicn y &l aprovechamiento econdmico del espacio piblico

ARTICULO 4.— Modificase artioulo 28 del Decreto 980 del 07 de septiembre de
2010, el cual quedard de la siguiante manara:

L. GESIONES PARA ESPACIO PUBLICO La liquidacin de cesiones para el
| sapacio plblica s& ha realizado de acuerdo con & Indicador establecido &n al
articulo 332.- Sustituide por el aricule 205 del Acuerdo 18 del 18 de mayo de
2000, gue define los sigulantes crilerios:

= El estandar de drca de coslon para Espacia Piblico es: 210 m¥hab
» E| sstindar de drea de cesidn para Equpamientos Colectives as: 2.00
mfhah

» En iog proyecios de renovacion uibana o de redesarroiio, que s definan
mediante Planes Parciales, sa podrd debnir & locakzacion de las dreas de
CaEitn

Pardgrafe 1. La iiguidacion de espacio piblco por el Nomero de habilantes =
camo 28 determra en &l siguenie cuadro resumen de acusrdo al ndmearn madmo
4 viveenda por Unidad

CESION
POBLACION/UMID. | DRMEGATORIA = ADO POT FXIG.
UBED. VIV, | * 3 o et | ESPACIO EQUAF. JHAS
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ALGALDNA DE PEREIRA
26 5P oy

DECRETO Na DE  DE

"POR MEDID DEL CLIAL BE MODIFICA EL DECRETO Mo, 880 DE SCPTIEMERE 7 DE
2010 GUE ADOPTA EL PLAN PARCLAL LA GRAN MAMFANE

Parigrato 2. La lqudacidn de espacia piblico por Comercio y Servicio es comao
&a celerming an el sigulente cuadro resumen da asuerds al dces tatal constrinda
para im0 de comercio y o8 servicio!

R

= e P
e R T

Paragrafo 3 Tenendo en cuenta la consolidacion de B zona, ¢ Grea de cesen
podran =er pagadas en dinere y compensadas en otro lugar, cumpliendo con las
directnices planieadas en ol Decrsto 717 de 2007 por medio del cual s2 sdoptd la
Unidad ca Planfficacian 3 {UP3)

ARTICULO 5.- Modificase articuly 31 del Decreto 880 del 07 de septiembre de
2010, el cual guedard de la siguienie manera

CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. La liquidacion de cesiones
para pquipamients ealective s ha calculads de acuerda son 8l indscadar minima
de habitabiidad (IMHK) de 28 m2 por habitante, segin lo establecido en al articulo
337 del acuerdo 22 de 2008 para Una poblacitn de 445 habitantes, la cusl se
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oo | wveen | Ry |
[E d e 1.9 mfhab. N Cede W
&Nmﬂﬂlm 445 habetantes |

Totalceshén | 1292 0,00 n

SECTOR NORMATIVO - UNIDADES DE GESTION ¥ MANEJO ESPECIAL
{UM.E).

ARTICULO £.— Modificase articulo 37 del Decreto 880 del 07 de septiembre do
2010, &l cual quadarh de ka ssguiante manera;

SECTOR NORMATIVO IV- UNIDAD DE MANEJO ESPECIAL 1. Se proyecta
para la unided de Manejo especial N* 1 un wso de vivienda en altlura. de |3 mano
con usos comercales de bajo impacta con el fin de satsfacer [ ponlackin Inmersa
e el Plan Parcial y dar continddad a les dindmicas encontradas en sy conexto
inmediate lomands como conteplo principal que les fachadas mas predominanies
se encuentran localizadas hacia la Av. Crcunvalar y la Calie 14. En la ficha
normativa b4 22 consigran s usos del suslo parmitidos para esle secior v o8
identfica an al Plano Mo, 15 que hace pare integral del presente documento.

La Unidad de Mansjo Especial 1 presentn el siguients cuadro de dreas v se
encusnira delimitada con ks siguentes coondenadas.

2367521 5181898
230721 538640
2350384 SHRSE D6
35079 51RILED
13535,65 | SIRI6AZ
153737] SEBMAD
2156563 5381963
1356183 5383457
21.58519( S1M3554

& (o | @ | e R e =

iemb de 2013
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DECRETO No, DE DE

FOR MEDIO DEL CUAL 5E MODIFICA. EL DECRETO Mo 880 OE SEPTIEMBRE 7 DE
2010QUE ADOFTA EL PLAM PARCIAL LA GRAM MARMTARMA"

10 | 33586561| 53.504.00)
1 2359788  SAKZ9ET
gl 1359569 s34
13 AAGO560|  53.847,97
1| 1360660| sasmps
|15 | 1361340 SRA37.06)
3 | sdbiAAd| Sascler

Pardgrafo 1. La fabla que se muesira o confinuacién establece 108 mi cuadrados
Mmaximos que puscon dar desamolades por predo, an &l caso gue se realicen anglobes
las areas consiuiibies ds cda pridio se sumasan. Bl desamalio de esta unided debar
realizarse predio a prodic comc 32 indica a cortinuaciin

mummmn mmmnm UNIDAD DE MAKELD
ESFECIOL {LLME 1) PLAN PARCIAL LA GRAN MAMZAM,

[ RRER APROVECHERLE FRESG &
PREDS {5IMULACICM FICIEETA

| HICHACATASTRAL | URBANE) enng &
| DoEE Y G100 L 118 L e
LEER ]
475 49
0A0 40

BEEEEEEEE
£
-4

'—- . N — it
L0010 ¥ DO AL D0FG b L

0012 ¥ D03 AL 084 S T

|03 ¥ DOr AL oo6s b

Parigrafo 3. La Uﬂm“ﬂﬂﬂﬂjﬂm1!ﬂﬂmﬁmpﬂlhﬁ
saguientes predios,
PIHHFII-'EAL umm
mmneuumm:w.q
SECTOR

| MAT_IWMOBILIARIA | FICHA CATASTRAL | IGAC .]_ o PROPIETARG 5

| 280101667 OEOBSSO00T000 |08 .MH!!F.H_E-E!“-EE-LUG

| BB0-22046 | ODMASSOI000 | 08 | ESA RAMIFEE IVAN-DAFD -

290009208085 |0ROBOSH000000 |08 | GUTIERFEZ TRUJLLO ANGELAMARIA |
, 280- M40 “m!wﬂﬂﬁ_ﬁ—i'ﬂlﬂﬁ_ﬁuﬂm. e
0014515 DEOSIBA000I00 | 06 |VILLEGAS VICTORIA GERMAN

iemb de 2013
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18012000 |OM0GMSECOONCD |06 |MWEAA ANGEL NORMA
(2903 | ed0RCiSSDOOROR0 (08 ALCIALTDA et
| 200-2144 | G10601EECODRCEE | 08 AGUDELD RAMBEZ MURTINALONED
| I0O0EGNEGL | 010801880000000 | 08 INVERBIOMES-WARMA ISADEL AREVALD. |
] [GADBOTESOMOREY o8 0 [INWVERGIDHED-MERA-ESABEL-AREVALD |
| 200-20175 |10601480012562 |08 |ZAPATACSPINAALVARG
D8 | ZAPATACSPINAALVARD
L ANGEL JARAMILLD JDSE-GNACID
e GUTMAN ARSI WHGE-L LIS
o SOMEZ 24 FERNANDO
28 |DAVEAHERAD BANDRAMILENA
08 |ECHEVERRYGOMEZMES |
] YEPES HERRESA JAHR
|08 | GRIBALES BANTA LETICIA
o8 SUNAND BAATAROLMIDD |
W PG TAPATABELARMNGG,
08 |AGUDELD OROZCO ESTHER-JULIA
98 |SRAVOTRUMIDCARLOSALEERTD |
0 | OCOMBURTICAGUSTAWD =~
20T-DONSTES | D100 SEOERCY [+ GRTIE SAAD LLZ-STIELLA
[svoamsy |owecissjozmses | o GCMEZ HEMAD CARGLINA |
BGUOZOTSASS | 0I00C1IS00ZNCT (D8 | AGUDELD GROZCO ESTHER-JULA |
amramas  |owem L e i —
(eSS 0 | eiSEEDORTe0O |08 0 | P00 ZAPATA RELARMBA ==
(200mEE 000 |C0B01SEDOR29G2 08 | MEMAR DUDUE
200-28180 ErIs0 1 AS0OIRe0T o8 GRRCIA ANARES BEATAKZ-ADARMNA
28028191 108015003050 | 09 BATRAGO VE/A NUMIERTD |
| 290-25182 | 10801 500550 'lﬂ | ORTIZ SMAD LUZ-STELLA
| 200-28194 |G1p00150098802 |08 |TOROCARDEMASOLGALUCE |
| 78026198 UIG0SAO0MCZ |05 | WeDING ECHEVERRY GO
| 360-2RIE5 §10001 JAOO3ERE |06 CuSPINS ORALALES MOLIEL ANTONID
Bl G101 480030603 | D8 | BERMAL B4 MARTHALECHOR
LHOD0RENET-E7 | ¢10001500040000 | 08 [ SANGHEZRIVERAJMME |
0 INAI0ATIGE | OB | DONZALER. CARDIONA MARIA-ARMOVIE |
me _ |eoAss00aesed (98 0 ORREGD CORREA CANLOSARTURD
- O10A014E004300 |06 | MARIN FEDCIYA BTORERTE
_|erosoiseooasie: | oa __| ORREBO CARTRO LUZEDITH
GI001SB004B02 (05 | GOMEZ HENAG CARDLINA i)
CUMKN SeODaGI0E |08 | CASTRO CASTILLO FRANCIECO-LLNE
O0O01SE00TECE |06 | SANGHEZ RIVERA JAME
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020108 crosmssndssc: | ORREGO CASTROLUZEDMH |
SB0-26168  |OIOSDISSO0SCE |06 PALAGIC JAPATA JUAMCAMILD |
SREEISD  |ONOSMMEAOOS0SCZ (06 EGHEVERRY GOMEZ PES |
250-26181 PRS00 TR | 06 | GARCHA RAMMARET BEATRIZ-ADRIANA
2S50.2618F 0 | DEDE0SSNGH0D | ORREGO CORREA CARLOG-ARTURD
FR0-2606F |CHosod | = BETHAL (T4 WARTHA LEDHOR
20026154 T a18A00 54 E02 L. | TORG CARDEMRAS QL EA-LUCTH
| 290-[HI26185 QIoGICO00StECE (06 00 0 0 |GRIBALESGANTALEMGM |
. CROB01SB00NEE0E |06 0 | GUINAND SALAZAR OLMEDG -

ER0BET |RADD0ED0STRO | O BRAVD TRUALLO CARLOS-ALARRTD
200 20188 | DIDEOEEDOARPER |06 MEDINA ECHEVERR CiRa ]
AE0.36V60 | OWpmissnosmce 108 BUITRAGO MEJAWUMBERTD |
20g0Te.  |Owe;iesooeosc:  los | VEFCE MERRERA AN
2602071 010GMSS0001EE 06
eE-2417T2 DRI (08
0021 THE)  |O0BMSS0OMCE (o8 |
200-36%T8  [CIOGISS0OBAMO0 |06
26030801 D10BMSSOOREG | 08
30082084 mamSNeasE | e
Zo0aanr 00 |010SCISSCOGHRGY |08
ZE-30800 01 IS500FIS0Y i ]
-k (0I0e0ra0eTIons o8
Too .| S | Al o S
| DOD-MOEDE | D10EMMEE0OTIONG |08
a0t L il S

; 1 =
e _l I S

AR RRERREE RS ERE

il
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‘FOR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETD Mo 830 DE SEPTIEMERE 7 DE
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26030834 COSOIERDORN0S |06 | CIFUENTES FLORE? DANA-CAAOLING |
IBHMUMSE-RE [ OROSOMEEOO0NISES  |0a ARISTIEARM BUSTOSGRACELL
SR0-DIAEIEA REOGOCG0OEIECE |08 HINGAPIE | OATA LAUIRA

seamy 00 |DiGB0TSSOOBME0 (DR | GRAMADA MORENG ANDRES-MILENS
20040007  [CROSOISSDONSCO! 106 0 | VERSIONEGMARIASAREL AREVALD
26000608 |COOBOISROONTEGY |08 (ECHEVERWIBOHOROUET IMELDSA |
260 DOMBEERAY | OHOSOISE00REC0N | 0 NALENCIA VAL ENCUL SOMA-EDIT -
26(-D0ABETRES | OR0801 | SARAIARESTREROFERESA |
_aw_m_wmmm—
2900 DiOB0IES0I91Ee (o | CORFEAL PATIND LILIA o
MIL!MJHM o '.ﬂmmﬂlﬂﬁm ;
J60.E0358 | DYOBOISAD0I (DR | IRCZCN ALDANA FERNANDD |
260 COSA M0 A7) ONGEOMESOMMED | (a D254 BAMIBEE (AN DARID

| ZB0-DO0IXTOET | ON0B0YSEOTOSE0L | D8 OS54 MAMREZ LINSCamm s
260-COBa3T a7 | DNGE01EA010EE |08 FLZMAN CALUTERDN CARLOS-ROBERTD
SA0-LONOSTEAT  |CnGBNSAnIOTEGd | O ANDROS-LIMTADA

| J90-COB0ATEAT  [DA0GOTAG0M0ME0: | OB GUIMAN CALDERDN CARLDS ROBERTD |
JE0-ERITE QGADISAIAIREGE |08 CORREAL PATING LILIA

J00.0G0GTSAT | 01E01SSDANEEN |09 DEGRA BAMIFEZANGELA MAF A

 J00.00804 7988 | 010801550111004 |08 | BOMZALEZ ARICILA GILDARDS

| SOO0E0ATR-ET | Q1060IES0TIZ004 | 0f D50 RAMIREE Lp-CARLOS

R 0EnIaSI113804 |08 DROZOOALDANA FERMANDD
N TEAT monis e o8 558 RAMIFEE [VAN-DARID
MW&--.L‘M_M
bl B [oreniameinen |08 BALAZAR GABGIA ALBERYS

| 2000100458 OAORMMEENIITOO} 08 _ | MURE LD PERET CR ORIA-FL ENA —
2900160480 | O1om0 1660118803 |08 DADZCO GOMZALET SAMDRAMARI |
50 T O1oeasat 0F | ACOSTADIEZ JORGE-AAMOLOD |
EDO0TEA4A I1eOTES021908 08 FRAMIREZ DUGIUE HORMSK) |
=30 MEdA i penrBEn o MONTOYA BURITICA EARCLA |
F-0T04Y DIRES0IIE 0f | DLIPORT- A LU NT-E UGN '
AT QiR 98 [ DOTERDHERRERA

FR-O0TEIAT |MOEHHESIZENGE (08 | DUPORT-A-LAURENT-EUGEME

SECTOR NORMATIVO- UNIDAD DE GESTION

ARTICULD 7.~ Modificase ariculo 37 del Decreto 980 del 07 de sepbembre de
200, &l cual quedard de & sigubente manens:
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SECTOR NORMATIVO- UNIDAD DE GESTION 1. La unidad de (Gestidn s un
punto de inflexién para el Plan Parcial debido 8 que desde |a propuesta urbana se
convierte n un gran recaptor de usos, ya que poses una Iocalizacién esirategica v
por su entarmo inmedisto, lo que permite se planieen uses. gue vayan de la mann
eon las dinamicas inmobiliasias v los usos que poseen las edificaciones vecinas,

Fara esta unidad se planiea una nueva denuificacion, =n Ia que se plantean usos
comercigies y de servicios. Ademds se plantes para esta desarrollos inmodiiarios
que permilan comunicacionss iMemas por &l contro de manzana 8 nivel del suso
con las unidades de manejo especial 1 y 2 con el fin de lograr una conexion
ditecta enbre las calles 14 y 15 bajo la conoepcitn de nuevos espacias UFDaRoS

qua brindan un mejorarments inbegral al seclor v den protagonismo 8 sus usos
creandn nudvas dindmicas socio scondmicas,

Paragrate 1, La unidad de Gestdn 1 presenta el siguente cusdro de Arsas v 5o
encuenira dolimitada con las siguienes coordenadas

4.686,61 | 2&55,5?-

iﬁ-ﬂ-'l.-l?l 53@:

2oi34s| s1m37as
1160668 53E33A5
23 60560| 5384297

B L
3
4
5 7159569 5381167
5 23.507,84| 53.829.57
7| 2358661 S3B403
b
3
12

1358515 | 53.A3554
JSEIRY| A1R34%7
LIG5ES 6T | SIAIG A3

11 2053737 shA148
12 23.53565 | s1saam
13| OSN3 Sadno
14 23.51331( 5376513

Paragrafo 2. Conformada por los siguientes predios.
PLAN PARCIAL LA GRAN MANZANA
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| | SECTON
Hlmm_ﬂi__mw_ !
HGDEdT D [ 11 %Ehﬁ =i
Rl | 31080 SS0066000 i) ALCIMES )
= R H T | 310801 5004000 i} ALCTA-LTIRE
Ay | OBSSMTONG f 0 |ACGALTA
AR R 5 MR
RN 430854 | B10eQL ORA00 | af SARTL-AFDYALD-
ARG LGIOEQNIAtoRGy |06 | AR ARV O

REPARTO DE CARGAS ¥ BENEFICIOS

ARTICULD 8. Modificase el arliculo 45 dal 980 dal 07 de septismbre de 2010, o
cuad guedara de la siguienie manera;

Tal como o establece |8 ley 388 de 1887, &l repario de cargas y beneficios de un
plen parcial esid direclamente relacenade con ks sprovechantanto pemitides, en
esle case dicho repario se realiza con base en & mélode de puntos, el cual
mezcin variables de bipo socioecontmics determinadas por s precios de venta
ppara las divereas bpologias planteadas y variabie de bpo wibanistico ligado a los
wacs ¥ aprovechamientos permibdos

lUna vaz aclaradas A cargas miales dal plan parsial su procadancia v 18 forma en
qui deben sor asumidas ge procade 3 explicar coma deban ser distibuidas. Como
g2 gaplico En el Documents Téenico de soporte en &l Capliio de Cargas
Babeficios, eslas &8 separanst enlie s que deben sef aporadas por thdas las
unidades del Plan parcal y las que deben ser asumidas por @5 unidades de
aciuacion wbanishica y de geston 1

Con base en o estudio de memcads mmobiliario se eslableceron ke precios de
venta promedio para b zona y para provectos con caracterisiicas simiares, para
determinar @l puntaje o mlackin da los dos usos predominanles en &l plan parsial
curma son Comerss y senacios y Widenda tal como sa idantifica a conbnlacion;

ASIGNACION PUNTDS i
s [ VL M2 (Indiandn |
- | |nka 3018) .li'.lLﬂ'II PUNTO )
| UHENDA e il 1178042 1.:1:;
| COMERCIO ¥ SERVICIOS 4 573.868 | 438

ARTICULO 3 ModHicaan ¢ articulo 48 dal 980 dal 07 de sepliembre de 2010, al
cusl quedard de la siguienie manera,

CARGAS DEL PLAN PARCIAL. El plan parcial LA GRAN MANZANA, por su
ubicacitn on un sechw consolidado de & cudad posee todus los sistemas
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‘PORMEDIC DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO Mo, 880 DE SEFTIEMBRE T DE
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esfructurantas requeridos como son vias, fedes de sendcios publicos y
epEmamienios (olechivos, asi como espacks plblicos pasivos ¥ aclivos, esic
significa que las cargas y obras requendas para ef adecuade desanclio de las
diversas unidades gque lo conforman verian dependendc del grads de
eonsclidacion actual y de los requanmientos o demanda fuburs: En este caso solo
ga relacionan |as redes de sericios pablicos que deben reponarse las unidades
dia actuacion urbanistica ¥ da gestién 1y los coslos de consuliona del Plan Parcial
gus= deen ssumir fodes las unidades

L e Dt 383 e 3010 Wigandia Sir Indanado lucka 3808

| RESES BE ACLEDLETE i 10 907, Bap | Semtiemies de 3080 £ imanl
- Jusio de 2003

COMSLATORAPLARPRROAL | 5 60L00 (00 | L

ora cangus | 30700 0 saeis 133

El walor de la carga de redes de scusducio s ealculo con bass sn las
disponibllidades entregadas por las empresas de sanicios plblicos del Municipic,
Para los senvicios de alcantardlado. energla, gas y teefonla no s reguiers realzar
ningun lipo de reposicin o construeccion de nueves redes, [al como se axplica eén
&l componente de senicios pubkcos domiclliancs del presents documento.

ARTICULO 10. Modificase el arficulo 47 del B80 del 07 de septiembra de
2010, &l cual quedara de ka siguiente manera:

CARGAS POR CONSULTORIA DEL PLAN PARCIAL, El em consultora del
plan parcial comesponde sl pago de la ewemion reslizads para la comecta
formulacion ol plan parcial. E] sigueibe cusdio presents BB cangas que deben
s asumidas por todas @s unidades gue conforman el plan

B = = -
CHAGAS PARA TODAS USIDADES | ¥r Decretn 560 e 2150 vigesaia Niria 2013

EOMSULTERIA PLAN PARCIAL 4n o000 | Sepieles S 00-hak| g dnai 26
TOTAL S 0.900,000 § $.040.350

ARTICULD 11 Madificase el ariculo 48 del 980 dal 07 da septiembre de
2070, o cual guedarh di |3 Sguse e manara

CARGAS POR REPOSICION DE REDES DE ACUEDUCTD ¥
ALCANTARILLADO. La reposicion de ndes de acusducio @2 requenda soio
para el desarmoile de las unidades de aciuacion urbanistica 1 y o= gestian 1, son
las Uricas unxiades que an la actualidad no presentan desarrollos por eso las
cargas de redes de acueducto son asgnadas & estas dos unidades Asl:

[rayT—
CARGAS PLINTUSIES [LASLIY UG 1] | 980 de 3010 ymeria Vi indoasdn Jesin 313

EEDEY [N ALLEDLKTO | § B4 | Septiemvive de MILO - unia de J004 § 10 sRd
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POR MEDIO DEL CUAL SE MCDIFICA EL DECRETO No. 880 DE SEPTIEMERE 7 DE
2010 QUE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA GRAN MANTANA®

Lo, | san3svmee| = | [EERr)

ARTICULO 12, Modificase &l articulo 48 de! 580 dael 07 de septiembre de
2010, el cual quedara da la sigulante manera;

BENEFICIOS REPRESENTADDS EM METROS CUADRADDS POR CADA
UNIDAD. Se relacionan a confinuacion el mayor aprovechamiento en ndices y
UMD maxime de unidades por cads unidad

ARTICULD 13. Modificase &l arfieuls 50 del 980 del 07 de seplembre de
20100 &l cual guedara da 1A siguisnte mansra:

[ conformidad con & aiculc 47, se procode a determinar e puntaje de acuerdo
8 lof metros cuadrados construldos  por los dilerenbes usos en Gormespondencia
com el valor de la carga daterminada como Corsuforla dal Plan Parcial

CALCULO DE PUNTAJE
VIVIENDA e T
COMERCIO Y SERVICIOS ¥ 42131 BRATH
TOTAL = - (73335 119.660
TOTAL CARGAS TODAS UNIDADES (vr. indexade a junia de 2043 £5.341 257
VL PUNTO | 54§

ARTICULD 14, Modificase e articulo 51 del 980 ded 07 de sepliembre de
2010, ol gual quedara de |a siguiente manera:
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DECRETO Na DE CE

"POR MEDIO DEL CUAL 8E MODIFICA EL DECRETO Ne. 580 DE SEPTIEMERE 7 DE
200 UE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA GRAM MANTANA®

REPARTO DE LAS CARGAS DE TODO EL PLAN PARCIAL POR CONCEPRTD
DE CONSULTORIA. El reparto de las cargas de todo ef plan parcial por concepto
de ponsubioria se delemming come s& indica a conlinuacidng

EERCERID - BRI A CTUACUH e
= Uiy | umsn | uwed | uems | imEs | wel Wi | tom
A Lt v i | i) ] Lk a1 il Hm H;!q! FLs |
VRN : =
Lrassi lveprais |mid| B LAt 1] il il 1) o | Ll
Fatiate (LMD i ems| el aus b o) o wum
i cargan VRO | SR TIS0N | S0 STRER o pinmnal_ se 50 B8 410 mma
CORMAOID T DO | Ay . &
A G5 el Livsed I T 1048 i moew | TARML ERiN)
[l e 1T | L] TR 13l iam e JLET L
s B | _!_t_:y.m'!ll:ﬂm 44004 uguﬂlﬂuu REa ST TRE NI R ] Lnn-m
e S TLEAS B | § 4005000 | § A pinans | nTRON | § TN L35t

Pardgrafo. El valor do esta cafge deba ser compansada & través dal fondo de
cormpensacion para €l Ordenamianio del Tarmions, debisnds sar reinfagrada a ioa
promotores del Plan Parcsl,

ARTICULD 15. Modificase el arliculo 52 del 080 del 07 de sepliembre de
210, el cus quedara de ka siguienta manera;

REPARTO DE LAS CARGAS ENTRE LAS UMIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA 1 ¥ DE GESTION 1, CORRESPONDIENTE A LA REPOSICION
DE REDES DE ACUEDUCTO. El reparta de las cargas por concepto de redes de
servicics poblicns aphica Uncamente a Is Linidad de Actuseidn Urbanistca No 1y
de Gastion Mol como mdica & sanlinuasidn

El puntaje s esiabiece de acoano a los metres cuadrados consiruldos por fos
diferentes usos en cofrespondencia con el valor de la cange deferminada como
Repasicion de redes de servicios pibhcos:

CALCULO DE PUNTAIE CARGAS LIAU 1 ¥ UG 1 = g P
Ls0 gl M: | PUNTAIE
WENDA 2334 233
COMERCHD ¥ SERVICIOS T 27.784 | 58346
TOTAL - 51.107 81670
TOTAL CARGAS [Vr. dexada 4 funio de 2013] 33,103 453
VL PUNTOD % . ]

£ ------ iembre 7 de 2013
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“POR MEDIO DEL CUAL BE MCOIFICA EL DECRETO Mo, 080 DE SEPTIEMBRE 7 DE
2010 GUE ADOPTA EL PLAN PARGIAL LA GRAN MANZANA®

El repario de las cargas por conceplo de redes de servicios publicos para la
Unidad de Actuacion No. 1 y de Gestidn No. 1 de indica a continuscén:

__cowceero [ uvaui | we1 | tom
Area Canstruida (o {mz| 08 0008 51107
VIVILNDA i
| Avea i ) i 23,32 0 21324
puntaje VIVIENDA 13324 0
[lotalcargas VIVIENDS | §9.454.000 50|  § 9454000
COMENCIO ¥ SERVIOOS |
I_.!urzu Cy% (mi| i 0.008 iT.784
| pentaje Cy5 16327 42019 !
atal cargad CySs SERITHO0| 517002082 431643882
| TOTAL | $1someel 17.032.082 | § 33103882

ARTICULD 18, Modificase &l arficido 53 del 980 dal 07 de seplismbee de
2010, el cual quedart de |a siquasnte manara

RESUMEN GENERAL DE LAS CARGAS POR CADA UNA DE LAS UNIDADES.

Una vez realizade &l chlouls del total de cargas para cada una de |as unidades se

FrESEna un resumen que Bgrupa tanlo les cargas {ConsuBona del Plan Parclal y

Reposician de Redes de Servicics Plblicos), para cada una de las Unidades 1al
' cemo se indica a confinuaciin,

RESUBAEN CARGAS
¥

uAy 1 YT
umE § 4,345 448
UME 2 % 4,254,690
 umEs %2 519.080 |
UME & 5 754322
UG 1 5 38.575.243
U612 _ samamn
TOTAL 5 98,445,13)

COMPENSACIONES PARA ESPACID PUBLICO Y EQUIPAMIENTO
COLECTIVO

ARTICULD 17. Modificase el articul 54 del 980 Sel 07 de sepliembre de
4010, e cual quadsard da la egueente manara!

iemb de 2013
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CECRETO Mo, DE DE

"POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO Mo 880 DE SEFTIEMBRE T DE
2010 QUE ADQPTA EL PLAN PARCIAL LA GRAN MAMNZANA"

COMPENSACIONES PARA ESPACIO PUBLICO. [Detide al grado de
consolidaciin de la zona y al no poderse hacer la entrega en su iotalidad de s
dreas de cesion pars espacio piblico en siio, se melaciona a confinuacion un
cuadro que muestra fa cantidad de metros cuadrados de suelo que deben sar
antregados o compansadoa coma abligacion urbanistica, derivada del ndmers da
undades de vivienda y metros cusdrados de servicss y comercio, como 8= indica a

conbinuacian:
%w ESPACTO WALDI M3 |
i iy o TOTAL | FORMA DE PAGOD |
5B : | PUBLICO SUELD TOTAL FORMA DE
(URBAMISTICAL 13140 44192 § 553906,
el = '!S!E-I!'J!‘TEE!'_EE'??:-. =
CSPECIAL 1 | BT AN 112 F16, 174
umnl ABTEF]  AIRREE| F1I1Z |Q?.HEEPﬁ!UE-'N_
ESPECEALE _aSAR)  §ANDIR)  f ITRERA 10 DOMPENSACION |
UNIDAD OF MANEND
|ESPECIALY LPRAT| R A2RE| o ec04.608 | pOMPERERCICR
| UNIDAD DE MANEMD |
| ESPECIAL 4 Bikd 102361 7706 REA | COWPENSACION
(URIDAD DE GESTION 1 _ WeM|  §4I8FFE| O AYLOBGSET | COMFENSACION |
FNIDAD DE GESTTON T _F&!.i_'l:l_ ¥ 48023 § 247 306, 313 | DOMPENSAC TN

La wnidad de scluscidn wbanistica 1, es la Unica unidad que poses el sveln
requerido pana hacer pane de la entrega de las cesiones de espado pablico an
sit, su cesion obligalora es de 132140 m2, sn embango e drea destinada por &l
plan parceal para realizar esia cesidn Bene un drea de 1511 18 m2. El resto de las
umidades deberdn pagar en dinero la compeansacin

ARTICULD 18, hModificase el articudo 55 del 880 del OT de seplismbse de
2010, el cual quedars da la sguente manera

COMPENSACIONES PARA EQUIFAMIENTO COLECTIVO. En cuante a cesidn
e equipamiantos astos sarén compensados en su totalided, puesto quo ke secior
posed la cantdad de equpamienios requerda, a continuacitn se muestra un
cuadng resurmen de & cantidad y valor de s compensaciones por eguipamiento

UNEDADES B4 ACTUACTON | crstomM VALER M3 |
URBANISTICA  EQUTPAMIENTG | SUELO TOTAL | FORMA DE BAGO
UNIDAD DE ACTUACION | |
URBANISTICA 1 | SE5ER | 3 MW
UNIDAD DE MANEID '
ESPECIAL 1 | IS5ES| #15.236) §B2.O0.003 | COMPENSATTON
UNIDAD n; HARED .
L Lo SA19.2%] 20 O COMPENSMIDN |
UNIDAD DE MANEID e A
[EEPECIALY e 150,13 $AL9.236 | 545G | [OMPENSACION
UMIDAD DE MANEND
(ESPECIALS oo farn e L

NIADDEGESTIONY L QOo|  §m9dde] 00 §0ICOMPEMSACION
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DECRETO Mo DE DE

*POR MEDID DEL CUKL 5E MODIFICA EL DECRETO Mo, B80 DE SEFTIEMERE T DE
2010 QUE ADOPTA EL PLAN PARCIAL LA GRAN MANZANA"

| UNIDAD DE GESTION 7 000, 3418236 ] 80 COMPENSACION |

-

Faragrafo. Cabe aclarar que fas unidades que deben realizer compensacion pov
nguipamianio son  aguellas unidedes que flens uso de vivenda Dicha
compensacian se calouln con un vakr de promedio de suelo de 5418 236 m2,
valor indexado a junio de 2013, el cual deberd ser indexado a la fecha en laque s&
redlice la coenperEacion

ARTICULD 57. VIGENCIAS. - La presente medificacian al Plan Pargial LA GRAN
MANZANES anirard en vigor desde la fecha de publicacksn de su aprobacidn
oafinitiva en Gaceta Melropolitana.

Dade an Pesaira & 0% oa oe 2013

ol o0p W1

Revisiin Logal Seoretaria de Planpacidn

Gusiovo Begoya Duran
Abegie tantralists e

Revildn Técmica:

Puaiia irin Sl Sonlls | Cormpenemie

Luisa Fela Vibeniia Camirn | Componnts

Joed Elbol Mufns Lopez F Comgonante umﬂ?
vl iy AR Mrcmmmfmiﬁl
Isabel Crstna Dhande Ortiz / Companarhe Ambameele=T"" |
Pastro Joee Mamrer Hamoez | Emmpnm:n-.m:ré; [vrg
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DECAETO M. OE DE

‘FOR EL GUAL 8E ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANZION MALABAR Y SE
ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS

EL ALCALDE OE PEREIRA

En ues te sus Tacullades conalituziprales y legales, en especal las conlendas por 1o
arileuks 317 v 315 numeral 1, 2 la Constifusion Paiitea Colomblana. los aticwlss 19, 27
y cancoidantes Oe 1a Ley 388 de 1897, |os Decrslos 2181 de 2006 y 4300 de 2007, ¥ &l
Pla e Ordenamignta Muricipal (FOT) acopless mediama ios Acuerces Mumcipales 018
del 2000 y 0F3 de 2005, ¥

CONSIDERANDO

CiLg denlig de 108 obetvos del Orderdrrsents ool Tefrdonn Muricipal se encoenbrg el
disafis ¥ sdopcion de los nstrumentos y procedmiertos de geslion que permitan ejgcala
poipacionge Uibanas nbegraee ¢ edicdar lag aciuscienes seclorales gue alootan
estrulura del lerilana murddpal (Ley 288 de 1397, an. B} Siands los planes parceales
upe de los Rstumentos de geslidn medanbe (98 cuales se complemantan lam
disposicionas de los plards o ordenamignts, pars drees determinacdey del suels urbane y
pata |ag draag meluides en ol SUslS de edpansisn Urbane.

Quz er desarolis de la normativa nisanal ai Fle. an s [Hule X, deflnn og CRgnpg
parciales cams *{. ) les instrumanlos medianle ies cuales se desgrodlan y compismantzn
|a2 dizposiemnes de e planss de ordenamiests bemiorial, para o susly de BXBARSISR
urbiara, pars s Aress lcalrpadss en suslo urbang gue por cualquisr cicurstancia no han
mids aun whanizadas an sy bolalided, pere ol sueld wikane somedids al tratlamignts og
redesarsla & rendvacidn o de mejoramiens inegral © agualios que deban desarolaie
radiarte unidades de achadile uroonishica, mactproyecios U olrag operacionen
urbEngs H]:*:ilhi. Los ﬂl‘ll plh‘.hlll- HOA og inelrurreros aue arliculan de maners
eEpbalfan |of objebecs HE ortendmdlo ieeRoral ean los de gestion dsl suels
concralantds e condiciones bécricas, uridices, scondmico - fnancierss y de disafo
WraERislice que permien 1 gErerasEn OB 1oE S0pories MESETarod DORD fUEVes LSdd
ufanGs § pare & ransfarmac4a 96 105 BERathas UFBERGS prevEmenls osientes, tants &
nivgl local como zonal o muridpal asegurande condicones de habitabiidad y de
pratescitn del Siglema Ambisrtal Minisipal, ¢p soformidad Son s prevsionns ¥
prllicas dea Plan de Qrdenamants Terlanal,

G carfarms & o anleror, los planes parciales deberdn farmularse paca odos los suelos
i l:npimlﬁn Wufeana ¥ oara e suelps uBicsdss danlm del pi-ﬁl'l'lll.l'l!r urbang a s cudes
&l POT bes Faya impoeesls =ste candisldn pera au deserolls

Que segln el arlicula 32 de (& ey 368 de 1037 o sualo de expansitn urbana “#sid
GRG0 Bov M rtcn el PRerRons Doslinada & 18 expandid wibimd, guu s¢ Rebiita
pare gl Lep wrbann dursiie ig Vigencie del Dlat O OFTRRANIEITD, SEJ00 D Delemingn jog
ArOgramas g0 e ousidn’.

&:gp"

=

—_—
—
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OECAETO Mo DE 0E

POR EL CUAL SE AD0STA EL FLAN PARC AL DE EXPANSION MALABAR ¥ §E
ESTABLECEN SUE NORMAS ESPECIFICAS

(g ol Acegrdn 23 de 2005 s & articue 15, lecalies y Fonifca @ $uaio de expansion
wrbana el Wunicpeg, ubicanda o drea de MALABAR en la 2OMA OF EXFANSION TRES.
por i cual Su NCOIparacien al perimetng wining solo procede mediants plan paccial, en
comnplemente, gl articulo 341 dal Acuerdo 23 de 2006 esiablece que la zona Daldla
eilard supds ol (ratamaanto o desarmolio

D &l Plan Parcal de Expansadn Urhana MALARAR se plarded Goid Af Srocass &
pEanhcecitn de imcaliva Ve que busc plardssr desamolisr en e Sempo & Emionm
@ Irgwks o @ generaciin de sclucones de wiviends complesen | SO0 GIReE URck
Ionaa de eRpesg pOblico v oqubpamentos coleclivas que otonguen una mejor caldad de
wiga @ lps hahiavies de la zona EnliurﬁlhdmﬂLpﬁmhﬂiTWH
perinanie para ¢l Muncipo en o prophs o de demenur of difcl de viignds de ks cudad

Cue @ derarraiic de la Ley 388 de 1997, los Decrsios 2101 de X006 v 4500 da 2007,
nitablecan &l procedmsenio gue se debe benst en Gbeila para |8 apicbacitn de o
plames parcigles, migarizado en Esn siguienies feses. 11 fprmadacidn ¥ rovisin )
SofCErlaaon v Condula. ¥ 3] adopadn mediante Decreto Mumcipal.

e 18 [aa da Tormudacaln det e fan parssl g racia can el ramte Gue Sulnsnd
don g gipediddn de 2 Resoucion Mo 812 de mareo 31 de 2002 medanta la cual La
Sacralaia Planession Muricioal define ke delermisantss cera la formulacion dal Flan
Parcsl de Exparsian Urbana demommado MALABAR, en esta se fjaron las direclrices
wrbarkstices ¥ ambaantales para su formudesidn.

G urd wez formulaa e proyects de plan parcial por el promater, se llevae a cabo un
procest de nformacitn oubice conforms a s criedos l=oales de pubizidad, e & misma
fio B8 précpriaron abjecones Lo fase cde nevEin culmira oon la .-rpﬂl;rjn o g
Regcduzian Mo 2261 dal & de maya da 2013, medianta la cial lp Sacredaria ca Planen cidn
alarge vabilided iecnica al proyecin de plan parcial,

= (j Ease e conceracaon y consdla, 58 20003 oon 3 expedicion el acle Mo, 005 da
sepbembre #3 die 2013, madlanie B cual la CARDER concarta & companenles ambxanis]
de la dormiutacion del Plan Parcial

e en raztn ol cesarmalo aprapiedy de las inslancies de validecion cantempladas an
3% Manmas Eales pod cumpi cof s I'EqL'ﬂ-III'.'r!: &a I-ig,r ¥ par OoRSICRrarsh CoRLaR At
para el Muricipio de Parsira, @ Alesids Muricipal encusnirs cporunc sdoptar al  plan
parial de e apanditn ortdna MALABAR en el Muniopio da Femem y

En consderacidn & lo pdedor el ALCALDE OF PERERA o0 usp de sus arlbudgonss
Iegalea:

DECHETA

pabe

e
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FORELCUAL SE ADOFTAEL FLAN PARCIAL DE EXPANGION MALARAR Y EE
ESTABELECER U5 NORMAS ESPECIFICAS

- TITULD |
ADOPCION, DELIMTACION DEL AREA DE PLAMIFICACION, CUADRD DE AREAS

CaplTuLO L
ADOECION ¥ DELIMITACION DEL AREA DE PLANSFICACION

Artieule 1, ADOPCKIN, - Adéchese o Plan Parcial de Exgansnéa urbana “MALARAR"
coma insiumsria de planificasion gue desarnda y complementa el Plan de Ordanamienio
Termbonad dal Murices de Paning, hacis el cccidenbs de s cuded, & cual ae encuanira
congigniade @n ol Plano Moo 1 “Localizacion” ef cual hace parde integral dol presenic
Dacralo,

Arficuln 2, TRATAMIENTS DE DESARROLLED, Fl prasania Plan Parcial 88 encuentm
cerfro del parimeiro de expansiin urbena de B ozona ocoocerial (pans Koo 12 del
Azugrdn 32 de 2008] can ratamiants whereslics op desgroln

Arficuls 3. COMPOMEMTES DEL FLAN. El Plan parssl gue 82 adopla asté
cormpugale per o Dooumarts Teorica de Soparts con &l corpurta df Banas fue hacon
parts inbegral del presecie Plan Facal el ote de concertasion Mo 005 de S8 plessing
23 die 2013 por 18 cusl g8 concesan lon asunios amrbientales, |& cusl haoe pare inlegral
dal prasenta Dacraia

Log piancd S8 relacionan & corlinucin,

TFLAND Mo ™ CONTENDD e
Lo Loombomln s s S
4 { Eelmiipqion, Infrmacion cataviral ¥ lopegrefie |

| 3 | Localizazin de loa sislemas  panaries Eﬂﬂhm ¥
£ Caimnacon oo unidedes de aoliacan urkanshics
L Pereril ey
[ Higterma Hidrics :
) Uga aotual ded susle y osberhuras vegetales
TA_ [ Fartacooes supedicaes R
LT T —

tC ___ Gelogia
] Ie8 die Probeoscn
B oihud ool wuslo paca o b
1l | Zordlicacidn ambiortal

c_‘bk‘*
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"POAEL CLAL SE ADOPTAEL PLAN PARCIAL DE EXPANGION MALABAR ¥ 3E
EFTABLECEN BUS MORMAS ESPECIFICAE"

T Dbrsd aricientales
12 RedAcusdiio ]
11 Fed de Alaantardlada senitario
W Reddebgupsliwas
16 _Red Emergla b
1E | Bistoma vial i
16 Via Pasaleia Noris -Plania y ped| ~
188 | VIa Farahela here Seceionas Fanevacshles o
. Wiz Malabar - Piamia, parfi, Seccionas Irmwmu e
7 Fapas o publics y equpamantd colasiho
| 18 Ugas y dpfovachamignios e
L Flartagmienio urbanislice
5 20 Asigrackn g8 Crgas urtanstcas
; 24 | Etepss de dedancic previlies
2z | Debmiacion de a8 Iofae o subranis benefizianas de las
| occlones ursanishias gus permiBan dessrmingr & &feck de

Arflouio 4. CEDJETIVO GENERAL DEL PLAM PARCIAL Car cumplimentc a ke
cirecirices estshlecidan an el Plan de Ordenamienio Teritaril de Penea [Acusrcas 18de
003 v I3 de 2008% &n pro de la obEncién de un tesrkoria equiliorago an lamas
whanislicos. saclales y amblénlahes. profegienda lo base ambienml ded teritorc
JARMEZAN: B capatcad 08 sopore el mame ton rel@cion a@ las octvidedes gqua 3B
dedarrllen iredignie la formuisidn del plan pargal de axpansiin urbana MALASAR

Artloulo 8, OBJETIVOE ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL
« Dar cumpimients al modein g cuded estabiecids e & POT, hcsizardi
acividames comerci@es y o SEricis  BoBre le wia Pemera Catago,

Complemanardn & inag con desarrclios reskdenciales

= Apconoced, proleger v respelar los elomentos nOlEIES BSENES 2 INCOrparancs
Al plarseamianio wbang, EEarIe 881 & saalibos ambeartal del lermono

»  Fonlalecer @ vatacion del dee de plenificaciin, estapiscEnds weos del sueio que
el mercads rmnoldiang o5 dinamice, bajo las conclcionns v caracieislcas e
desarrolo plartendcs & las poilicas dal Plan de Drdensc srts T toal,

= Provegr de sacpamienic basico. acusdusie ¥ energis 8l drea o plardlcacion,
wends soerespondients Son los aprovechamientos que 30 esleliezoan para of plan
parcEal y Gurmpliends Gon Bas requsios plartendos por RS SMpreERE FESIE00MEE
de sersicios

o
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DELRETD o e DE

"POREL CLAL SE ADDPTA EL PLAN FARGIAL DE EXPANSION MALABAR ¥ SE
ESTARLECEN 5US NMORMAS ESPECIFICAS

s Aprovecher s loalizacidn ealretigies ded ares de planificacidn,

«  Aesgetar loa ezados vealas exbEterses ¢ privyecter las fams requencas por of Plan
oe Cwifengmienta Tefrferial, Jafésfizande o acopsikelidsd &l plan pancial v |
inlegracicn reglonal y urbana

+ Cumglir con los estanderes esigbiecides en el POT relerrdes 3 B doeas de
cesion abligalorla para eapacik pEthion v equpamisnts colectieo, soembs de
Jatabierar 6l @qulbrio ardie eslas dreas y of selema ambiental

Articulo 6. DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION, -£l Flan Parcal de
Expangids wrbana MALGBAR so encuerira lncalizade en & 2ona o axpanaits ootidanisl
el Munidpia de Pereira

El drem de planificadin el presente Plan Faroel de Exparsian uibens 28 encuanira
uelimiada dentro del poligona conlormass pod lbs sigidenles puchos de coordenadas
{Fanas Cartesanas. conangen en o Furio Termaza):

) | wostE
(1 | 4083837 24.328.64
2 | 40.THI74 2438314
1 A0.77117 24 384 40
4 4085604 2447863
¥ d08A0T2 2447811
8 | 408TE03 24507 25 |
1 40.89207 24537 8
40.895.50  2¢ 81680
4002748 2488497
4085672, 24.588.46
1] 40.04527 24.803.54
12 47188 33 24.701.71
13| 41.195,18| 24.700,17
74| 417187 86| 24.531.00
18 | 4118423 24 80812
16 | 41.177.57| 2441130
17 [ 4120088 24.400.00

[l AR -

o
o
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"MOR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN FARCIAL DE EXPANSION MALABAR ¥ SE
ESTABLECEN SUS NOCRMAS ESPECIFICAS”

18 ¥ 41.241.:_;5‘ 24,375,53
19 | 41.27547 | 24.371,43
20 | 41.283.01 24.372,83
MR 4127128 24.27064

22 | 41,321,77 24.261,04

23 41.318,29 24.247.89
[ 24 [ 41,212,34 24.24100;
.26 | 41.098,86_ 24.197,28
°26 | 41.090,94' 24.285,57
V27 | 41.024.57, 24.240.43
| 28 | 40,984,368 2417851
| 20 | 4D.847,88; 24,087.81
| 30 | 40.926,42| 24.071.79

31 | 40.887,668| 24.042,84
A2 | 4D.718 47| 24.18543
33

[ 40.549.43| 24.314.20

Paragrafo 1. —El draa da planificacién del plan parcial cuanta com un Erea de 236.853 m?2
(23,68 Ha) y sus [[mites estan comprendidos asl. Al Norte. con pradios vecinos
localizados  en suelc  suburbano  identificados con fichas  catastrales  Na.
000200020137000. 000200020143000, 0002000205839000, Q00200020123000,
000200020364000. 000200020005000, Q00200020139000, 000200030542000,
000200030531000, Q00200030532000 y 000200030544000;, al woriente con predios
vecinos identificados con fichas catastrales No. 0D0200030358000, DU0200030046000 v
000200030044000; al sur con ia via que comunica a Pereira con Canage {Doble calzada
Pergira Carrilos) v al Occidente con predios vecinos identificados con fichas catastrales
No.  000200021007000, 00C200020352000, 000200020015000, COO200020306000,
00020002014000 y 000200020012000.

Paragrafo 2. -La delimitacion se encuentra consignada en el Planc No. 2 "Delimitacién,
inforrmacion catastral y tapografia” el cual hace parte integral de este decreto.

ARTICULC 1. PREDIOS. — Hacen parte de este plan parcial todes los predios que
se enguentran dentro de {os limites del &area de planificacion ademas de los gue se
ofiginen 3 parlic de ellos por subdivisién o englobe o que resulten 20 unha eventual
actualizacion predial. La identificacidn predial se encuentra consignada en el Planoc N® 2
“Delimitacion. {nformacion catastral y topografia’ el cual hace parte integral de aste
decreto.
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] CATARTRAL INMOBILTARTA - DIREGLION. 0
lmqp-_woranoo 290-0081413-81 NARANJC RESTREFC HUMBEN 10 L. LAPAZLTA B
060200020012000 | 290-24570/24971/25 | NORMA GANDUR-8-CIA-S-EN-C-SIMPLE _ | LOS CINCG
190200020011000 | 290-33447 GOMEZ GARCIA ALDEMAR EL PARAISO
UUOZCO0201 23000 | 200-20258 PEREZ CARDONA MARYEBEL . | LOTE 1 ¥ 2 cERRITOS :
000200920010060 | 290-73859 GOMEZ GARGIA ALDEMAR o SAN MARCOS i
000200820603008 | 250-142105 ARCINIEGAS SANCHEZ HERMANDD Lo 4 CERRITOS
D00200020600009 250143153 ' RUIZ VELEZ OSCAR-DE-JESUS . Lo2 CERRITGS
OUDZO00Z0601000 _290-143104 ARCINIEGAS SANCHEZ HEANANDO Lo 3 CERRITOS
DO0200020602000 . 290143108 . MUNICIPIQ-BE-PEREIRA VIA PARALELA NORTE :
0002000235400 | 292-143:07 MUNICIPI0-0E-PEREIRA CORREDOR AMBIENTAL O CHILE
02¢200023995000 | Sin data ; Wia Exiatante s Fin data
| 099200038888000 | Sin dats ) Via Existente | S dsta ;
000206030542000 | 2u0-153708 MUNI£IPIG-DE-PEREIRA L@ 16 GORREQOR AMBIENTALE
| 000200030544000 | 200952710 _ | MUNICIPIO-DE-PEREIRA . | Lo 1B ViAS DEL PLAN viAL
000263030531000 | 290-152506 CUERVE NARANJO MARIA-RUTH o3
0002000205%2080 | 290-152687 CUERVO NARANJO MARIA-RUTH toa
000200930540000 | 290-152700 MUNICIR|O-DE-PEREIRA Lo 14 CORREDOR AMBIENTAL C
| 00020003052800C | 250152702 'CUERVO NARAN)D MARIARUTH Lo -a _ o
000200030543000 _250- 152706 . MUNICIPIO-DE-PEREIRA Lo :7 CORKEDOR AMBIENTAL F
DODZ0Q0ILE33000 _260-15264Y CUERYD NARANIO MARIA-RUTH et
0020003607300 _280. 15295 . SOCIOAD-MARIA RUTH.CUERYVO -DE-NAR _ Gs 1 PAVAS .
CUN200030286000 295-0102398-84 GALLE BETANCUR AMPARQ ... LA ROCHELA LT A BELMONTE
£0D200030045000 | 290-0102359-54 CALLE BETANCUR AMPARD ___ - LARGCHELA LT B BELMONTE

Paragrafo. El drea que se reflaja a partir de la informacion IGAC, debe ser ajusiada
medianta el levantamiento topografico puntual gue precise el #rea objetc de planificacion
y llavarse a cabo la correspondiente subdivisidn de |os predios para independizar
juridicaments el suelo de expansion objeto de planiflcacian.

TiTuLon
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL. PLAN PARCIAL

CAPITULO I
SISTEMA AMBIENTAL
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Articulo 7. El SISTEMA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL “MALABAR". Esla
constituido esencislmente por los suelos de proteccidon que comprenden las zonas de
retiro o dreas forestales protectoras de drenajes permanentes y los suelos que por sus
caracteristicas de proteccion o amenaza, tienen restringida ia posibilidad de urbanizarse y
cumplirén con la funcién de articular los diferentes elementos del espacio poblico.

Articulo 8. OBJETIVO GENERAL. FEstructurar una propuesta urbanistica
ambientalmente sostenible que prependa por la minimizacién de los impacios ambientales
asociados, potencie el valor amhbiental de la zona y garantice una armonia entre el
proyecto urbana y el sistema ambiental.

Articulo 9. OBJETIVOS ESPECIFICOS.

* Desarrcllar una planaacian respetunsa con las daterminantes fisicas, morfolgicas
y ambientales del terreno, con el fin de desarrollar los suelos con mejores
zptitudes para el uso planteada.

» Incentivar la consalidacién de corredores ambientales & traves de las areas de
proteccion definidas, aprovechando la oferta paisajistica.

s Wigilar que las propuastag urbanisticas que se desarrollon &n ks zona tengen en
cuenta la normatividad ambiental vigente y que los usos a establecerse vayan en
armeonia con el medio ambients.

Articulo 10. CRITERICS AMBIENTALES PARA EL DISENQ URBAND Una vez se
conece &l estado actusl do log recursos naturales y =l medic ambiante en el territorio que
comprende el Plan Parcial El Saman, la formulacion del mismo determina el
aprovechamiento de las condiciones ambientales sncentradas a través de s conservacion
de los elementos naturales existentss, de esta manera, se definen Ios siguienies criterios
de disefio, desde el componsenta ambiental:

+ Consclidar corredores naturales conformados por lus suelos de proteccion de (a
corriente hidrica y humedal existente.
Conservar los elementos y compongntes de gran valor paisa)istico.
Minimizar en la medida da lo posible, los movimigntos de tierra.
Privilegiar la ocupacion de los suelos con aptitud media a alta.
©Omitir, en |o posible, cruces viales socbre cauces y drenajes permanentas.

Articulo 11. AREAS DE INTERES AMBIENTAL PARA EL PLAN PARCIAL, Los
elementes ambientales gus reguiersn algun tipo de cuidado y consideracion para su
protaccion, recuperacion, restauracin 0 compansacién corresponden a la corriente
hidrica permanenie que discurre sotre at terreno del plan parcial. En este sentido, los
suelos de proteccidn definidos por las franjas de proteccién del recurso hidrico de
drenajes permanentes, deberdn enriquecerse medianta procesoa de reforestacidn, con el
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fin de recuperar las coberturas vegetales protectoras, tal como se propone en las obras
ambientaios.

En la seccitn de usos del suele y coberturas vegetales, existen escascs relictos de
guadua bardeande el drenaje permanente del costado oriental del pian parcial, los cuales
ademas de ser conservados, aumentaran sus areas de cobertura, por procasos de
reforestacion para la recuperacion de las coberturas vegetales de los suslos de
proteccion. %

Se presenta ademas una porcidn del humedal Malabar al interior del Plan Parcial, el cual
se encuentra con una cabertura boscosa importante, reconociendo este como Buslo de
proteccion y determinando las pautas de manejo en el Acuerdo de Mansjo incluido en el
Plan Parcial.

Articulo 12. SUELOS DE PROTECCION. El provecto reconoce como suelos de
proteccion, fa zona forestal protectora asociada al drenaje permanente denominado como
Pavas, el cual fluye dentro del Pian Parcial, de sur—oriente a sur—oceidents de bajo relisve
¥ bajas diferencias de nivel. y a la parte del espejo de agua correspondiente al Humedal
Malabar que se encuentra en predios de este Plan en la zona oriental.

Se incluyen tos suelos de proteccion de la biodiversidad representados en el bosque de
guadua adyacenie a {a parte mas oriental de la porcion del Humedal Malabar que se
encuentra dentro del Plan Parciai

Tambien se presentan zonas identificadas por altas pendientes, las cuales son
identificadas como suelos de proteccién por pendientes superiores a 60%.

En la zona occidental del Plan Parcial, se identificsd un drenaje intermitente. en el cual se
otorgd un permise de ocupacion de cauce y disposicion de materiales. realizando un ileno
en la parte alta del drenaje, el cual presenta una longitud de 30 metros, con un area
gproximada de 450 m3. Para el desarrolio de dicha zona, se acogeran los Articules
Séptimo y Octave del Acuerdo CARDER 028 de 2011,

Articulo 13, RED HIDRICA SUBTERRANEA. A! interior del Plan Parciat Malabar se
identifican 8 aljibes, 4 en el Vivero Pavas, 2 en el predio Paraiso, 1 en Villa Graciana y
une en 8l predig La Rochela con una profundidad menor a 35 metros vy actualmente estos
38 encuentran en usa.

Los Aljibes o pozos existentes deben cumplir con las disposiciones y directrices
establecidas en el Acuardo CARDER 029 de 20141,
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Al momanis gp rpakizar ol cievie 08 algunc de estos sfibes, s deberdn desamolar las
BCCONGS SRipiadas en &l AMicu oclavo del Acuerds CARDER 079 o= 2011

a} Coramienia de por lo ménos un drea ge 4.0m 2 4.0m x 2.0m alrededor ded pozo o
aljine, con el wecho comespondiente, & Sual en ol cawe de Db poIos daberd ger
desmontablg o ooredize. pars fadililar las posieinnes laboees ce manlenimierdn
bJFw-;!twm:nI:&mrﬂcn capiacitn de por 1o menos 2 Om de radio y 01 0m oo
eapasoe. con pendienle Maca aluera de la caplaciin evilar ampozamento me
mrﬂémr:mumdpm‘ﬂmmtm;? e
€] Levanlsmeento de paredes alededor de la boca ded alfbe. 8 wna aliura menims de
060m meddos @ perir del el de dicha boca detilament: fevocndas @
Impanmas a0 ke adas.

d) En los aljbes 82 exigrd apa on ceMEnto o Nemg con cemadura que garsntice la
protecion de la colidad OF 135 aguas y evile docidentes.

Artheulo 14. mrrun PARA E| US0 URBAND, o aplied para el Uso Uitk 58
encuerira delride en ¢l Fleno Mo 3 “Agtihed del Suele pars uweo utang” en & cual 58
eElaFasieron s Siguienies catepirias

* Aplitud AMa; Uigenlzable an resiiricicnss. Corfesponde 3 las omas planas de las
cobnps; 5in problemas de esiabidag

= Aptitud Moderada: Urbamzable can restricoongs. Comesponde @ otliras
Indinadtas o radeadas por laderas oL afe penceanha.

* Aptilud Bajac Con escasa o ningune posibdicad de wrbanicor. Correspande a
lndums da ala panderds

¢ Bin Aptitud: ko ubenizabis. Carmespande a los suslos de prateesion o sanmenias
Fddricas

Artleulo 15 IMPACTOS AMBIENTALES POR LA COMSTRUCCIOM DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTD, E sstudh de impssdes ambigmiales, apora
glemenlos pasa definir las scoiones gue deben levarse o cabo para su pravencin,
marle milQECion VWo comgensionn, lambien  confriuye  conm el planleamisnis de
fErstepEe 08 g0 tecnico dingidas & quienes sesn respansablss de |os dispfios
debinllives de arquischura e ngeriers pars |3 propuesls urbanistiza, los cusles e
wderlifican @ comtinumsidn

1. BEMOCION ¥ DEPOSITO DE MATERIAL DE CORTE. £ malenal removide
fduranie |a elapa de desmonie seed uiizado principalmerds gara @ rivelacien del
ferene, no ose prowvd 1A mealizacon de excxvacones o langs dadas (gs
caradteristcas opegralicas del bemen gue son pradominantements panas

I
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En todo casp, es imperativo tener en cuenta tas disposiciones de la Resolucién

541 DE 1884, por medio de |la cual se regula el cargue, descargue, transports,
almacenamiento vy disposicidn final de escombros, materialas, slementos,

congretos y agregados susltos de construccion, de demalicién v capa argénica de

sUelo, subsuelo de excavacion

. IMPACTO SOBRE EL SISTEMA HIDRICO. No se prevé Impactos Importantes

sohre el sistema hidrico en el plan pargial debide a gue existe un cauce que serd
conservado en su totatidad incluyendo su &rea ferestal protectora.

En general, durante [os movimientos de tisrra es necesario culdar qus ne haya
desprendimiento de rnaterial que pusda llegar hasta & ¢auce existente sn al Plan
Parcial causando un aports de sedimsntos importante. para evitar esto es
necesario gue antes de empezar con el movimlents ds tierras, 58 adeclen trinchos
temporales a media ladera para |a retencidn de sadimentos, |08 cuales a su vez
permitiran garantizar Una mayer estabilidad dsl terrenc durante las obras.

De otra lado. la construccion de bermas para contsner y conducir aguas de
escorrentia y |a provision de bordillos y otras acciones de disposicidn y
corfinamiento de materiales evitaran gue los residucs sean arrastrados por las
liuvias y afecten gl régimen de drenaje.

. IMPACTO POR DESESTABILIZACION DEL TERRENOD. Debe sefalarse que la

zona no ha presentado signos vigibles de desestabilizacion y que no presenta
suscepiibilidad a este fandmeno.

. IMPACTO POR EROSION La apedura de superficies de trabajo, como

campamentos de obra, vias provisionales, patios de descargue y depdsitos de
materiales genera impactos de regular intensidad ambiental y pedria constituir un
impartanta promotor de erosidn, Para efecto de minimizarlos serd imperativo
construir pequetios diques de interceptacidn de aguas ¥ bermas para conducir el
agua hacia aquellas

5. IMPACTO POR DISPOSICION DE DESECHOS. El proyecte generara impactos
sobre el medie en cuanto a la disposicion final de residuas liquides v sélidos. E
manejo adecuado de esies permitira manterer un ambiente saludable dentro del
area de trabajo y evitar al maximo la contaminacion ded entorno. Los eventos
identificables y su manejo se describen a continuacion:

» Desechos de lubricantes y combustibles: fas actividades de llenado de
combustibles, cambio de aceites y lavade de equipos utilizados en la obra,
tales como moto niveladoras, retroexcavadoras. cargadores,
compactadores. etc. deberan ser realizadas &n ona sola zona del Inta
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demarcada especificamente para ese fin, con el objeto de facilitar la
recoleccion de desechos en contenedores especiales para su posterior
transpore fuera del area de trabaje. de acuerdo con la reglamentacion
ambiental a proveedores del servicio previamente autcrizados.

+ Desechos organices: Los desechos orgdnicos de! personal que trabaja en
el area no deben afectar las condiciones del entorno. Ei proyecto debe
contemplar la utilizacion de baterias de bafio portatiles en proporcién de
una bateria por cada 15 trabajadores durante la ejecucion de las abras.

+ Otros desechos: Los desechos de madera provenientes de las obras de
formaleteria seran acumulados y dispuesios separadamente de aquellos
originados en demoliciones, movimientos de lierra y ctros, de tal manera
que puedan ser reutilizados o dispuestas en un sitio adecuado. De igual
manera, s¢ sugiere la utilizacién de formaleta melalica, en la medida de lo
posible.

IMPACTOS GENERALES DE PROXIMIDAD. En razén del uso actual del area del
plan parcial, no se prevén impactos de proximidad significativos, excepte la
afectacidn temporal por ruide @ raiz del funcionamiento de maquinaria y equipos
pasados duranta la ejecucion de las cbras.

Articulo 16. IMPACTOS IDENTIFICABLES POR LA GCUPACION DEFINITIVA DEL
TERRITORIO. Se identifican a continuacién los riesges ambientales que pueden
derivarse par la gcupacion definitiva del terreno;

Q/&VL

1.

2,

IMPACTO SCBRE EL SUELO: Con respecto al suelo, se genarara un cambio
sustancial en cuanto a su uso, debido a la construccién de las diferentes
estructuras, equipamientos e infraestructuras asociadas.

IMPACTO SOBRE EL REGIMEN DE DRENAJE. El proyscto en Bu
funcicnamiento no generara impactos significativos sobre el régimen de drenaje,
ya el cauce natural existente de caracter permanente sard conservado. No
obstante lc anterior, se generara recoleccién de aguas lluvias que cbviamente ne
podran ser filtradas por el terreng sino que tienen que ser conducidas a través de
drenajes arlificiales hacia las redes o hacia el cauce presente en &l 4reg. Por esta
razén se deben considerar redes separadas de sicantarilado pluvial y sanltario,
recoleccion de las aguas lluvias de los techos y cubiertas a través de canales y
bajantes y provision de bermas y sardineles en las vias.

IMPACTO SOBRE LA VEGETACION. Con respecto a la vegetacién, solo se
realizara erradicacion de los pastos presentes en las dreas con mayor potencial
urbanistico. considerarxio ademas que ia mayor parle del area de sstudio esta
cubierta por pastos y prados. Los relictos de guadua ng serén obieto de
erradicacion debido a su funcicn protectora en el drenaje que sera consarvado.

12
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4, IMPACTO SOBRE EL AIRE. EI paco mmpaclo sobne el airg 5o ol gue ocumrisss
d% manets tempoial por eledio de afactacidn en e elaps de consbrucoon, debids a
i operacikn de maguinana La alecactn por la cioulacks e vehlsuos
aulOMores, ¢ QIOSWTE DD SUPSTAFA e nivelss de colided aceplables, puss al
g wehiciier serd nlevicd al o0& jos secloes de mayo emisiin oe gasas
comlatrinanies & la ciudad los cuales ain Bsdan denbo oe oS rengoa sdns tkea,

E IMPACTO BOBRE EL MICROCLINA La comsoldacian oe superficies duras, 1ales
LeRW vidd y Olrag sonas pavimeniadas, gonera impacics sobre &l medio,
patipularments con relacion 8l efecty de calenlamientn que s= ejerce sobre la
atmdstera, 10 cuel alecls & maciocima de ke sona. Tenkerkdo &n cuenta esto. 52
fECOMENNE proveer arbonizaciin de folsje perenne cerca & les Fonas duras §
eorsslifar @ arbonzacan der B areas grofecioms. L arborzacién con palmedas
debe mikarsy @ la oreactn o redusza de puntos localke s de gran valor poesapsice,
prncipakmerie s000e resoimdes pestonaies § enve ol dessfio aguitectonico de
ArEas cormurEs

& IMPACTO EN LA ISPOSICION DE DESECHOS,

& AQuBs ServiiEs y oguas de Evado El proyecio geaneres eguas de desecho
Lomt malEnas grasas y s0I00S an suspensicn, las Cuales heouierEn un
manojo especialzado pare edlar |a Alecaciin o KBS reoRs  de
pcartaniado. Las AQuss Servilis provensdsses of ospacns especdiocs
podng el resldernnies, = ool cazo oee s consolide Un uwsSo coMmD e,
detbaran ser dirigicas 8 | red previo pES0 BOr FEMpas de Grass ¥ cajas ie
NEpRCCn Lrovisias oe tengus de sedimeniacion.

B Desechos organices: Durante b elxpa de oupacon el area | 5 Coevd gua
lng redes de aguas servidas esfardn separsdlss de las oe aguas Iuias
corkriadas al sistema de alcentanliedo saniara

G, Otros desechos El plan parcial &n % etapa de pena ooupscdn, slhepard
ung poolacien aproximacsy de F50 peisonas. BF cuales genesaran um
pomeds: e 00 kg oe desechos sdlidos cads dia, corsiderands unga
acfwdad complela an e propussia whansica, predecsan cae tendrd
varaciones degendiencs del nivel de actividad, EI disefo wroenistico 4
argditsciGnics dsberd considerar ke recescdad de parmitic @l bora acceso
del vehicula recolesin de @ smpresa prestasors del servicla o s,

Artlcuio 17, ACCIONES EN CASO DE HALLAPGO ARQUEOLOGICO: En 2o da
realizar un halzzgo centme el dea del Plan Parclal TAALARAR™ s debe [levar & cabo
ks pardmelce aFlatlecidos pare IMCIementar un profama oe manas acussltgics -qua
mClye waras slapas secuenciales- de aduerds al Bstlulc Colombieno de Antropologks 2
sl oria CAMH) y de cardcamidad con i ley 1185 de 2008

Articule 18. DBRAS AMBIENTALES, Lss prinzipalos abras ambierdales o desarralisr,
com gl ohigia de prevenls manoar, miligar Wo compensar los impastos amoiamaias va
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s dursts kaelops de consiruecidn ¥ de funcicramients el propecto a0 prind paiments
[ s Lo
#  Uhras pars el manejs da sgues o B doble calkads Paraira - Cemios, dando
cardrnadad & | irarrversales exEemiee

+  DHyras pord [ conducodn de aguay al inbariar gel plary parcial.

« Accones de reforeslacitn en suelo do profeccién del danaje permanante v del
Humadal, acoongs da meriesimients g8l gusdusl sreserbe an l@zona (gue
ireghscrs |os momiertas an (@8 2ormE protscloras del drecsps v o8l Bwmedal],
eradicasidn fe a4 paniBe Measaths dal hurisdal

o Copduccdin y rstemients o8 spues reduales

PARAGRAFO. Dades 188 condicirss ob amendzz meda y baje v @ busnas
cargcafiglices de o su8lod de prodeccion del Flan Percial, las cbras comeapondienies al
rafa)s de dguas pars ka coble calzada, Agdones oo reforesl@ciin en suek oe profeceGn
del drenggn permangnte ¥ def Humedel accrnes S8 mantamimienta del guaduel gressnts
Br {8 ToN3 {que involucre |98 exelerles &N s 2oRds proledicrps del orengje v o
humadall, smadficscidn 9@ aspecies mivasoras del humedsl, ademds oo la zZora do
fratafiienls de sguas residunlps corresporden m cargas goneralos. Les demas obras
GArTESpanden @ caTges Ioains Ul Jehera ABUME 6 pramotar 8l mamenls ca desarmslia
al proygcio urnanisthos,

CAPITULG I
MOVIMIENTOS DE TIERRA,

Articulo 18, MOVIMIENTD DE THERRAS: Mo & redlra propuesia de dreas de cortes y
Banos. pa Qe dadad e conditaanas I:-:lpu:l-gr.tlu;n. del tETRAD N0 B4 MEDSRARD U
Menifrenls de hedd donsideratle, éste serd solamente & esuhieds de la nivelasin del
termamd nedagann oA la carmecla llTlFll-il'ﬂﬁ-Et'l e oy pl‘ﬂj‘&l‘.'ltlt ursarsicos, deona
MEFRIACHON 58 CONRIGSIA UME carga lecal.

En cash 1& ce gua e proyecky wibard a implantarss a0 cade und de (oS anidades de
athackdn considere necasano reallfar meodmisnlos de lerrs se debers FrRERCiar la
propuesia de cons ¥ [N ce B enitsd gque o reguicma ante @ Autondad Ambierdsd pare
i redpachea ApfobRGdn.  Por gev s mosimiertos o lieme cargas localps. oo ke
CONAKISTE NBlaadnd reakrar una modificacdn del plan peical anle la Admsislrasdn, &
Eghitt que dehe movimenio alemss & sEteme ambeets wBang, o8 servicios plblioos
¥ reparo de cargas y barecos.

CAPITULO |8
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SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 20. DIMENSIDNAMIENTO, Los planteamientos, calculos y espacificaciones del
sistema de servicios publicos contenides en gl documents técnico de soporte adoptd la
normativa vigente del RAS y estardn sujstos a ajustes en el momento en que se hagan los
disefics urbanos puntuales y, posteriormente, cuando se construyan.

En cuanto al Alcantarilade, de debera tener en cuenta los Ineamientos y disposiciones
establecidas en el Decreto 3930 de 2010 del MAVDT y demds legislacion vigente,

Paragrafo. Para las redes internas yfo de cargas locales finales se deberan realizar los
diserios definitivos v las simulacicnes detalladas en el momento de ka disponibilidad de
setvicio ante el operador al momenta de ejecutar el prayecto, conforma a los usos
permitidos para el plan parcial,

SUB-CAPITULO |
SUBSISTEMA DE ACUEDUCTO

Articulo 21. RED DE ACUEDUGTO. La disponibilidad del servicic publico de Acueducio
para el area de planificacién dal plan parcial. estd garantizada por la empresa de
Acueducto y Alcantariilado de Pereira S.A. ESP, de conformidad con lo establecide en el
oficio 1402-7810 de mayo 6 de 2013, expedido por dicha empresa

Articulo 22. CONDICIONES EMPRESA PRESTADORA DEL BSERVICIO. Es
respansabilidad del Plan parcial malabar y de cada una de las unidades de aciuacién
urbanistica las redes da distribucién del Servicio de Acueducto por vias pablicas.

SUB-CAPITULO N
SUBSISTEMA DE ALCANTARILLADD

Articule 23. RED DE ALCANTARILLADO. La dispenibilidad del servicio publico de
Alcartarilado para &l drea de planificacién del plan parcial, esta garaniizada por (a
emprasa de Acusducto y Alcantarilade de Pereira S.A. ESP, de conformidad con o
establecido en el oficlo 1402-7810 de maye 8 de 2013 expedido por dicha empresa.

Articulo 24. VIABILIDAD DE ALCANTARILLADO. De acuerdo a la viabilidad de
prestar el servicio de alcantarillado en el sector conforme a lo expresade per el eperador
Aguas y Aguas, las soluciones de tratamiento de aguas residuales se encusntran acordes
con el planteamiento definide por la empresa. El drea para |a planta de tratamiento gebera
ser cedida en forma gratuita a favor del Municipio de Pereira, los disefios y parametros

5
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para la instalacion del servicio de alcantarillado se encuentra descrito en el Decumento
técnico de soporte.

Articulo 25. CONSIDERACIONES Y PARAMETROS DE CONSTRUCCION. Se debe
garantizar por parte de las Unidades de Aciuacion al momento del licenciamiento la
construccién de la infraestructura para el sistema de alcantarilade y la plarta de
tratamienta.

Paragrafo 1. En el momento especifico de tramitar ia aprobacion del disefic detallado del
sistema de tratamiento y el permisc de vertimiento, para la construccién, se debe cumplic
con ios objetivos de calidad establecidos, con la normatividad ambiental vigenta y con los
requerimientos consiructivos exigidos por Aguas y Aguas para la operacién dal sistema y
cuando se seolicite la aprobacion para la construccién del sistema de vertimiento.

Paragrafo 2. A! momento de la construccion de la primera unidad de actuacién
urbanistica que se desarrolle, se debe contar con la construccion da la PTAR que va a
manejar todas las aguas residuales.

Articulo 26. NORMAS GENERALES DE DISENO ¥ CONSTRUGCION. Las redes da
alcantarillade del plan parcial se ejecutarian de acuerdo con los disefios establecides an el
documento técnico de soporte ¥ deberdn tener en cuenta las condiciones topograficas del
sactor para |a prestacion satisfactaria del servicio.

Articulo 27. CONDICIONES EMPRESA PRESTADORA DEL SERVICIO. Sagun o
acordado mediante & oficio 1402-7910 de mayo B de 2013 por medio del cual se le dio
la viabilidad a! Plan Parcial, las condiciones de la empresa de Acueducto y alcantarillado
de Pereira S.A E.S.P. son las siguientes:

Servicic de Alcantarilado. "El predimencionamiento de las redes de alcantarilado
sanitario cumple con las normas de disefio de la Empresa debiéndose presentar previa a
la ejecucion de cada una de jas unidades de actuacion vs disefios definitivos para su
revision y aprobacion.

Dado que por condiciones de relieve se reguiere la construccién de una Planta de
Tratamienta de Aguas rasiduales, el disefio ¥ construccion debera dar cumplimiento a las
axigencias ambiéntales vigentes.

De ninguna manera se aceptaran vertimientos de aguas residuales a los drenajes
supericiales.

Gon la presentacién de los disefies definitivos de la Planta de tratamiento de Aguas
Residuales se deberd prever |a necesidad de construir barreras ambientales. garantizar
los ratiros de Ley y garantizar un optimo manejo de olores. lgualmente, los disefos deben

(\/NQ)/"
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incluir costos de operacion e inversién, La localizacién de la plantas de tratamiento debers
garantizar el ficil acceso para sus labores de operacién y mantenimiento e incluir los
edificios administrativos.

La planta de tratamiento de aguas residuales definitiva debera cumplir con la normatividad
ambiental vigente, por lo cual con la presentacién de os planos y memorias de disefo
definitivos (adjuntas a los planas y memorias de disefio definitivos de cada una de las
unidades de actuacidn urbanistica) se debera garantizar el cumplimiento de la Ley en
términos ambientales D& igual manera, teniendo en cuanto gue los clluanies de las
plantas se vierten a drenajes naturales, se debera prever que los propietarios de fos
predios aguas debajo de dichos vertimientos no se afecten con la calidad de agua verida
después de tratada.

De igual manera, posterior a la sclicitud de servicios piblicos de acueducio y
alcantarilado se deberd presentar los disefios definitivos de ia infraestructura
dimensionada en esta fase para cada una de las unidades de actuacion, garantizandose
la integralidad con el Ptan Parcial Malabar.

En o que respecta a la operacidn de las plantas de tratamiento temporal ylo definitivo, la
empresa sera la responsable fuego de la revision, aprobacidn y cumplimiento de las
exigencias del orden ambiantal vigentes, debiendo entregar en los disehos definitivas los
costos de operacién y los manuales respectivos.

El sistema de tratamiento de Aguas residuales debe ser integral con tratamiento terciario,
con una remicidn del 80% v debe cumplir con los requicitos da vertimientos ssiablecidos
en |a legislacion vigente.

Tenigndo en cuenta 1z localizacidn espacio de las umdades de actuacion, la Empresa
expedird la disponibiiidad de servicios de alcantarillado solo cuando se haya construido
las redes desde la Unidad de actuacidn que se solicite hastz la planta de tratamiento de
Aguas residuales y se tenga el compromiso de construccidn de dicha planla vy deberd
sjscutarse simultaneamente durante el proceso urbanistico, de tal manera que se
garantice &l tratamiento de aguas residuales gue se gensren en a unidades de actuacién”

Articulo 28, LEGALIZACION DE SERVIDUMBRES O PERMISOS ~con la solicitud de
digponibilidad de servicios para cada una de tas etapas de! proyecto se debera adjuniar
las servidumbres y/o parmiscs, que se requieran debidamants legalizados. Posterior a la
axpedicion de la disponibilidad de servicios se debe presentar para cada una de la etapas
del proyecto planos y memorias de disefic detatiados ante ja empresa de Acueducto ¥
Alcantarilladc de Peraira 5 AE.5.P.
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Articulo 29. ALCANTARILLADC PLUVIAL, - Segun el oficic Numero 1402-7910 de
mayo 6 de 20123 se le dio |a vishilidad al Plan Parcial para el sistema de Alcantarillado
Pluvial.

Articulo 30, CONDICIONES EMPRESA PRESTADORA DEL SERVICIO - Para la
gjecucidn y solicitud de servicios publicos de cada una de las etapas del proyecio, se
hace necesaria la presentacion ante la empresa de Acueducto y Alcantarillado de Pereira
del certificado de delineacién urbana y el Decretc de aprobacién del Plan Parcial,
mediante el oficic No. 1402-7910 de mayo 6 de 2013 por medio del cual se le dio la
viabilidad al Plan Parcial iz empresa prestadora, concluye |0s siguiente;

Articulo 31. DESAGUES: Se debe garantizar que tras el proceso de urbanizacion, los
cauces permanentes continden prastando su funcion, previa garantia de mantenimiento y
limpieza de los mismaos.

Articule 32. NORMAS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUCCION PARA EL
ALCANTRILLADO PLUVIAL. Las Redes de aicantarillado del plan parcial se sjecutaran
de acuerdo con los disefios establecidos en el documentio técnico de soporte.
identificados en el Planc Ne. 14 "Red Aguas Lluvias’, deberan tensr en cuenta las
condiciones topograficas del sector pars (a prestacion satisfactoria del servicio.

El disefio de las entregas de aguas lluvias, no debe afectar el caudal de aguas Huvias que
se aporta 2 los hurnedales. En ese sentito y de manera especifica el Plan Parcial debe
proponer entregas a los dranajes que surten el humedal y al humedal direciamente en los
mismoa sitios donde en la actualidad llegan éstes aguas de manera nalural ®
involucrando el drea aferente a las peguedas cuencas modificadas con los llenos. de
conformidad con lo establecide en el Plano No 14 'Red Aguas lluvias”

Articulo 33. CONDICIONES EMPRESA PRESTADORA DEL $SERVICIO PARA EL
SERVICIO DE ALGANTARILLADO, Son responsabilidad del Plan Parcial malabar y de
cada una de las unidades de actuacidn urban(stica en el Servicio de Alcantarillade
* Redes de alcantarilladn de aguas residuales y lluvias por vias publicas
» Simuténes con la construceidn de las unidades de actuacién se debsn ejecular
lzs obras de maneo de cauce aguas debajo de las descargas, asl como también
contar con la autorizacidn de los propietarios de los predios cuyos cauces se van
a afectar.
= Los predios para las plantas de tratamisnto deben garantizar los retiros suficienies
para a construccidn de barreras ambientales. manejo de olores y otros propics de
dichos sistemas, asi como log que se requieran por condiciones de la lecnologla
salgccionada en €l disefo.
+ Planta de fratamiento con remocién superior al 90%
+ Vlas de access a |a planta de tratamiento de aguas residuales definitiva.
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En lo que respecta a la localizacién de redes de infraestructura de plantas de tratamiento
de Aguas residuales, se debe prever &n los disenos definitivos, que estas deben quedar
locaiizadas en vias plblicas, araas de cesién o espacios publicos en general

SUB-CAPITULO NI
SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA

Articulo 34. SUBSISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA. - El sistema de energis
electrica del plan parcial se define en el documento técnico de soporte v se identifica en
€l Plano No. 15 "Sistema de energla’ que hace parte integrai del presente Decreto,

Articulo 35. NORMAS GENERALES DE DISENO Y CONSTRUGCION. ~Las redes de
energia eléctrica y de alumbrade publico del Plan Parcial se ejecutaran de acuerdo con
los disefios establecidos por la Empresa de Energia de Pereira, determinados en el
Documento Técnico de Soporte y Planc No. 19 “Sistema de energia”,  que hace parte
integral del presente documento,

Articulo 38. Con respecio al alumbrado publico se debera garantizar fa extension
ordenada de la red de distribucion a todo el suelo del presenta Plan, en coardinacién con
ias demas obras y proyectos previstos en él.

SUB-SISTEMA IV
TELECOMUNICACIONES

Articulo 37. EI Plan Parcial cuenta con la viabilidad técnica para atender por parte de
los operadores del servicio la disponibilidad de pares telefénicos y servicios como TV,
Intemeat, Yoz y dalos.

Paragrafo. El sistema de comunicaciones debera ser coordinado cen la construccién de
vias y canalizaciones las cuales se deben pregramar de marnera coordinada con el
constructor para evitar scbrecestos en la canalizacion de las redes de comunicaciones
antes de pavimentar cualguier tramo de la via.

CAPITULO W
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 38. SISTEMA DE MOQVILIDAD. —El sistema de movilidad urbana esta erientado
a optimizar |a red vial municipal de tal forma que pueda garantizar la conectividad de lo
urbang, lo rural y regional del territorio, ofreciendo soluciones a sectores econdmicos que
requieren de condiciones adecuadas para su consolidacion y dando prioridad al transporte
masivo como principal impulsador del desarrollo comercial e industrial. Ademas de

T
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atender los requerimiantos de movilidad de usuarios, pasajeros ¥ de carga en la zona
urbana y de expansion, en el drea del Municipio y conectar el sector del plan parcial con el
resto de Ja ciudad. cor la red de cludades vecinas de la region y con el resto del pals

Articulo 39. Los criterios que se deben tener en cuenta para el sistema vial y de
transporte, son:

* Penmitir la continuidad y fibre acceso al espacio publico

* Se debe garantizar la conectividad ded sistema de movilidad, con el sistema de
espacios pablicos, equipamientas colectivos ¥ nodos urbanos del plan parcial, y
asi mismo articularlos ai sistema vial principal del Municipio.

» El sistema vial local debe permitir el acceso directo a las zonas verdes ¥
comunales del plan parcial,

+ Debe consolidar el sistema peatonal para conformar una red de movilidad que
pueda garantizar la Integracion del drea de infervencion al sistema de transporte
masivo.

* Dentro del plan parcial, e deben localizar zonas para pargueaderos en los puntos
de mayor demanda y fijar las condiciones necesarias, con el proposito de
racionalizar el uso del espacio publico.

* Considerar sistemas de transporte altemativos ¥ fijar las condicionas necesarias
del mismo, teniendo en cuenta la racionalizacion del uso del espacio publico.

Articulo 40. CONFORMACION. EI sistema vial del plan parcial, esta conformado por
las siguientes vias cuyas caracteristicas estan explicadas en detalle en el documente
técnico de soporte y se identifican en el Plano No. 16A. 16B y 160C que hacen parte
inlegral del presente decreto, asi:

NOMBRE DE LA VIA PT(')P_? AN;HO LON?HWUD
CARRIL DE SERVICIO DE AV. DOBLE CALZADA
PEREIRA -CERRITOS b 280 9
AV. MALABAR V-11 34.00 300.00
AV. PARALELA NORTE v-21 29.50 609.81
TOTALES |  909.81

Paragrafo 1. Doble Calzada Pereira Cerritos (V-0). De acuerdo a la nommnatividad
nacional, se garantiza la zona de reserva o exslusion establecida en el articulo 2° de ta
Ley 1228 de 2008 para la Doble Calzada Pereira-Cerritos y se cede, de conformidad con
8l Art. 184 del Acuerdo 23 de 2006 |a faja correspondiente al carril de servicio de la doble
calzada en ¢l costado Norte. para el cual se asumird su carga ¥ construcsion al momento
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de requerirse por el desarrollo urbanistico ya que actualmente se puede acceder por la
existente "antigua via Pereira — Cerritos”

La seccion de |a via esta distribuida asl:
+ Retiros o antejardines: 5.00 m & cada lado
Zona verde: 3.00 m a cada lado
Carril de servicio o desacslsracién: 7.00 m a cada lado
Anden -Ciclorruta: 2.00 m a cada lado
Zona armoblamients: 3.00 m & cada lado
Berma y cuneta: 2.30 m a cada lado
Semicalzada; 14,00 m a cada lado
Calzada sistema imegrado da transporte masive (SITM). 3.70 m a cada lade
Separador central: 10.00 m

* & & & ¥ & w B

Paragrafc 2. Avenida Malabar. Por lener una condicién de via intermunicipal, el plan
parcial cedera la faja de reserva para su desarrollo en el tiempo de su futura ampliacion.
Esta condicion la planiea el ptan parcial acogiéndose al At 164 del POT ya que
actualmente por la seccion transversal que hene pavimentada (mayor de 3.50 m), se
puede acceder a las unidades de actuacidn urbanistica.

La seccién de la via esta distribuida asi-
= Retiros o antejardines: 5.00 m a cada lado
Andenes: 2. 00 m a cada lade
+ Zona amoblamiento: 1.50 m a cada lado
= Semicalzada: 7.00 m a cada lado
» Separador central; 3.00 m

Paragrafo 3. Avenida Paralela Norte. El trazado de ests se acoge al trazado planteado
en el POT, pero integra al oriente 1a faja vial ya cedida.

La seccidn de la via estd distribuida asi:
» Retirss o antgjardines: 5.00 m a cada lade
«  Andenes: 3.00 m a cada lado .
»  Zona ameblamiento: 1.50 m a cada lado
* Semicalzada: 5.25 m a cada lado

Al momento de la construceion de esta avenida se deberdn tener an cuenta las accicnes
pertinentes para la intervencion adecuada, segun caracter(sticas geotécnicas del sitio,
dada la existencia de un suelo de proteccién por pendientes superior al 60%.

Asi mismo, se deberan tener en cuanta las restricciones de intervencion que imponen los
humedales gue se encuentran en el area de planificacion.
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Articulo 41. PARQUEADERQS. Se debera dar cumplimients a la narma para
parqueaderos que se defina para cada zona de asignacion de usos del suslo en &l
presente documento y al estatuto de usos del suslo {Decreto Municipal 449 de 2006).

Se deben dejar retiros adicionales a la saccidn viel, reglamentando un area especifica
para la construccién de zonas de pargueo independientes a la via, la cual deberd
conservar la continuidad de los andenes y de las zonas de proteccién. Este retiro
adicional para pargueaderss serd de 4 metros coma minimo.

Acatando las disposicionss del Plan de Ordenamiente Territorial (Acuerdo 23 de 2008) se
prepaone:

» Se permite el parqueo sobre las vias que pertenezcan al sistema vial primaric
(existente) del Plan Parcial, siempre y cuando en el desarrcllo urbanlistico
propuasto se incleya un retiro adicicnal de 5 metros para & desarrclle de los
pargqueadarcs ¥ dando cumplimiento & los reguerimientas dal POT en toda su
normatividad al respecto.

+ 3o destinaran zonas intsrnas sobre vias locales para conformar las bahlas de
parqueadsros, incluyendo un retiro adicional de § metros.

+ Se debe garantizar o libre funcionamisnto de la malla vial conservando ia
continuidad de los elementos que constituysn las seccionas vialas.

* Los parqueaderos podrén desarrollarse en sbtanos, semisétanos, y en superficie.

*« El érea para pargusaderos se debera entregar terminada de acuerdo a las
especificaciones técnicas determinadas por el Comité vial y su destinacién es
especlfica ¥ no podrd ser variada.

CAPITULO V
CESIONES URBANISTICAS DE ESPACIO PUBLICO ¥ EQUIPAMIENTO COLECTIVO

Articulo 42. CALCULO DE ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO.
El Plan Parcial de Expansion Urbana MALABAR da cumplimiento a las directrices
establecidas por el Plan de Qrdenamiento Temitorial a4 través de la aplicacién de los
estandares minimos de calidad de vida. para el casc de las viviendas se trabajé con el
indicador de 4.2 m2 por habitante para espacio pablico y 4.0 para equipamiento colective,
teriendo como base para el calculo una poblacién proyectada de 5.837,54 habitantes.

Las areas de cesién para cada unidad de actuacién del ptan parcial sen las siguientes:
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GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1

VERSION: 01

DOCUMENTO CONTROLADO

11 0CT 2083

: METROS 2
- | CONSTRUIBLES
TOTALES
e S0
RESIDENGIAL 641743
590684 :

YAV o eNERGIO ¥ ; ! Tepen :
| servicios i 3.740 299 35 ]
| COMERCIO Y £ :

vauz |SENEREO o 351878 | ass

hw HESlDEN(.]lh.L 38 605 420 - 145804 525178 5_99?14 12 284 .
RESIDENCIAL G40.99 2852 1% 2 563,95
2 16,518 150 ; ik
VAU S merercio ¥ 4 ’ #3848
__| sERvicios 1.400 i 11200 . _
RESIDENGIAL g 55 1.135,26 s76808 sat 0 o
|[ComeERGO ¥
SERVICIOS 2.200 _176.00
?ESIDENCIAL T s 221,34 — b3 |
| COMERCIO ¥ | |
- stk kbl SERVICIOS 2048 o 163,20 ; _
[COMERTCIQ Y !

ToAuT SERVICIOS 1.800 g 144,00 L)

195 _ A — S
erales | : T A m‘uﬁr 5.023,58 8228 T SOORANY| 45807

Articulo 43. LOCALIZACION DEL ESPACIO PUBLICO. E) drea para espacio pOblico
s¢ ancuentra localizada como lo muestra el siguiente cuadro ¥ en Plano No. 17 "Espacio
Pdblice y Equipamiante” que hace parte integral del presente documente técnico:

. TTUOWARIZACIONABEA DE CESION ES _
UNIDADES M&anom_ g 31 Tofatr

L WAU1T 6.716,63| 7.81826|12.46281|  11.972,53

T UAU2 3518,79| 2.984.12| 2.486.27 3.812,88

UAU 3 : 6.291,75]_224253| 158083 2.858,50

UAU4 2.804.15 3248681 242618 _ 4.057,41

UAU & _ 494400 182650] 3.33712 3.038,67
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_uAve . | 1.092.83 | 0.00 0.00; 0,00,
-5 AU 7 3 144,00 _0.00 _0.00 0.00;
TOTALES W 26.512,34 E52000122963.31|  T25.741,19

Articulo 44, LOCALIZAGION DEL EQUIPAMIENTO COLECTIVO. E! area para
equipamiento colective se encuentra locatizada como lo muestra el siguienie cuadro y en

Plano Ne. 17 “Espacio Fublico y Equipamiento” que hace pare integral del presente
documento técnico:

: EIGATO A 1:1 Total 5|

UAU1 . B.111.84] 624987 0,00 6.248 87
VAU 2 -l 332457  0.00 . 3.324,57]
_.uap3 5.992,14 820723 0,00 8.207.23
Al 4 2.563,85 3.101,22| 426.81 324349 |

| A 4.541,04 0,00 Qoo 0.00 |
TuAUeE 88536| 000 000 000
¥ UAU? 3 - 0.00 .00 0,00
YoTALES ©; el 0MYada;. 2088280] 4T0WM. 21702816

Articulo 45. CONSIDERACIONES PARA LAS CESIONES URBANISTICAS. Para
consolidar el sistema de espacios publicos y equipamiento colactivo propuests para el
plan parcial, se establecen las siguientes consideraciones:

» La localizacion de las areas de cesion para espacio pablico podra ser relocalizada
o redelimitada dentro de las unidades de actuacién urbanistica. cumplierdo con el
area establecida en este decrelo para las cesiones por espacic publice y
equipamiento colectivo. con el fin de que esta area sea integrada a la propuesta
urbanistica, siempre y cuando cumpla con los parametros de localizacidn
establecidas por ef Decreto Nacionat 1469 de 2010. el Acuerdo 23 de 2006 {POT)
o las normas que los modifiquan, sustituyan o adicionen.

Paragrafo 1. E| promotor debera presentar a la Secretaria de Planeacion la propuestia
urbanistica para su revision, previo aval de la autoridad ambiental en caso tal de vincular
suelos de proteccion, lo anterior deberd realizarse de manera previa al licenciamiento.

C\"gw
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Paragrafo 2. En caso de variar el nimero de viviendas o area construida comercial a la
aqui establecida con lo cual se determina la liquidacién de las areas de cesién, se debera
realizar el tramite establecide en el aticulo 8° det Decreto 4300 de 2007 ¢ la norma que lo
modifique, adicione o sustituya, referente a la modificacion del ptan parcial,

Paragrafo 3. Se debe tener en cuenta que las dreas de cesion para espacio pablico,
entregadas en los suelos de proteccidn asociados a los retiros del drenaje permanente
existente en la zona y Iocalizados en zonas con coberturas boscosas {guaduales) no
puedan ser objeto de adecuacidn morfoldgica.

Asi mismo, se debe aplicar lo dispuesto en el paragrafo det articulo 134 del Acverde D23
de 2008 el cual determina: “Los suslos de prateccicin ambiemal que se recibirdn como
dreas de cesion demiro del Sistemna de Espacic piblica y Equipamiento Colactiva, deberan
ser defimitados por una via perimetral de uso piiblico de amorliguacion ambiental y
mitigacion de riesgos, con una seccion rinima peatonal de 2,50 metros, ¥ en of caso de
ser vehicwlar, serd fa soocitn de via local”

CAPITULO VI
COMPONENTE DE VIVIENDA

Articulo 46. FIJACION ¥ LOCALIZACION PORCENTAJE OBLIGATORIQ DE VIS O
VIP. De acuerdo a las disposiciones del Decreto Nacional 4259 de 2007. el Plan Parcial
de Expansion Urbana MALABAR deberd destinar un érea de 16.012,44 m2 para Vivienda
de Interés Social (VIS) la cuzl equivate al 25% de! 4rea Util del Plan Parcial.

Ce acuerdo al drea Util proyectada en el presente decumento. cada unidad de actuacion
urbanistica se encuentra obligada a cumplir con las 4reas Gue se muestran en el siguiente
cuadro para &l desarrollo de VIS:

[ _ ___OBLIGACION VIS i
JAREA OBLIGAT! Deéﬁﬁim

390212 0,00

2.843.51 ] 0,00

263709 1823334

..... .8e8ss 000

..42507, 0,00

1,220 66 00D

] T 24891 T o0

1e01dfs eanend]
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Paragrafo 1. No obstanie lo anterior. el presente Plan Parcial podra cumplir con el
porcentaje cbligatorio de drea para vivienda de interés social de que tratan los articulos 5
y 7 del Decreto 4259 de 2007.

Paragrafo 2. Para efectos de acredilar el cumplimiento de la obligacidn de enirega otro
proyecto de que trata et decreto 4258 de 2007, se debera presentar como requisilo para la
expedicién de |a licencia de urbanizacion ante ef curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente, la licencia o licencias de urbanizacién correspondientes al suelo
destinado para VIS o VIP en otros proyectos, cuyo titular sea la misma persona sobre
guien recas la obligacidn de acreditar el cumplimiento de los porcentajes de suele
destinados & ViF o VIS.

TiTuLo M
PROYECTO DE BELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 47, DEFINICICN DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. EI
area de planificacion del presente plan parcial esta conformada por siste (7) Unidades de
actuacién Urbanistica las cuales se podran desarrollar por medio de etapas gue se
definirdn en el momento del licenciamiento.

Articulo 48. UNIDAD DE ACTUACION No. 1. La Unidad de actuacisn Urbanistica No.
1. esta comprendida por las siquientes coordenadas:

= ESTE | MNORTE

4053531 24.328.64
40.781.74| 2436314
40.813,14]| ~ 24.305,18
40.892,22]  24.240.38
;| 40.964.92]  24.174.84)
| _40.94072! 2410280
40.938,041  24.099,40
40.936,92 2409337
 40.911,37  24.062.95
40.88528  24.04549
40.883.24  24.046,26
40.549.43  24.314,20]
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Los pradios que la conforman participan dentro de la misma ds |a siguiente forma:

Ty 13 B b = St —_—

s W@. ww &9 “Arga y -

S s D . Matiicula . .. 7 = predio | by icipacion

VAU | Fiche Catastra!} B |nmoblljarls Propl Fo In::‘ucl:lzla precio an
. ity AP uau

i G L AR 2 e el 5. N
uAy 1 [2R0200020012000 | 260-24970/2457 1/26 | NOItMA-GANDUR-8-C|A-8-EN-C-SIMPLE | 48 788|  B6.41%|
000200020011000 | 290-33447 | GOMEZ GARCIA ALDEMAR ©8.335 _14,59%

Tatal, R =!-f;}'¢i;_ ____________ ! 57.125@?‘%-.-_1 00,00%

Articulo 48, UNIDAD DE ACTUACION No. 2. La Unidad de actuacidn Urbanlstica No.
2. estd comprendida por las siguientes coordenadas:

% pro | T¥EsgE.
L 2 40.781,74 ~ 24.363,14
3 | 4077117 24.384,48

24.45638"
| 40.89462| 24,398,989
| 40.808,11 24.383,02
40.829.74|  24.365,50
41.001,81 24,204 34
41.014,28| 2424774
41.007.35 24.231.96]
40.988.01 24.210,55
40.964,92 24.174,84
40.892,22 24.24038
_ ] 4081314 2430518
Los predios que la conforman participan dentre de la misma de la siguients forma:

e Aron .
Matricuta s prodic ; Paitic?;ii:i'én

! Ficha Cataatral |\ mobilliaria Froplamatio inghilda " prodio.en
} 000200020010000 _2590-23898 GOMEZ GARCIA AL DEMEBR 25355 79,66% |
{ 000200020123000 290-30258 PEREZ CARDOMA MARYBEL | 6.51% 20,45% |
{Totah Rl - | 3181¢ Joaio% |
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Articulo 50. UNIDAD DE ACTUACION No. 3. La Unidad de actuacién Urbanistica No.
3, estd comprendida por las siguientes coordenadas:

ESTE Non'rgd

40.860, 12| 24.478,11
4087803 24.507.25
40.892,97 |  24.527,89
.| 40.899,30| 2.451,88
Eifl] 40.927.48; 2454491
TP 40.950.72F 24.568,498
40.94527  24,603,54]
| 41.148,32  24.701,71
_.A41.19815  24.700.17
41.182,866  24.531,00
41.18357  24.519.31
41.077.38 2450585
40.957.28°  24.446,84
40.824.01) 24403.36
40.898.45| 24424 89

Los predios que la conforman participan dentro de la misma de la siguiente forma:

® m po]
UAU | Ficha Catastral m":;ﬁﬁ}:;; " Propistario inciuica | Faricpacién|
; & : LA UAU
0000002060000 780-143103 ];RU.'Z VELEZ OSCAR-DE- JESUS 4.000 7.63%
Q0200020601000 250-143104 EARQINII FAS BANCHEZ HERNANDL: 4.000 THW
| | 000200020802000  260-143108 ' MUNICIPIO-DE-PEREIRA _ $76 1,10%
i UAy 3 [O0U20002036400C 280183107 MUNICIPIQ-DE-PEREIRA | _1roz: 3.24%
! Q0020003054 2006 260-152708 MUNICIPID-LIE -PEREIRA 3.543 B.Y5%
! 00020003053100C ; 260-152696  CUERYD NARANJO MARIA-RUTH 12362 23,57%
000200030532000 _200-1526%7 _CUERVO NARANJCO MARIA-RUTH 20.721 39,50%
‘_ 000200030544000 | 2%0-152710  MUNICIPIO-DE-PEREIRA. 5.348 10,38%
[ Total ) N 52.452 | _1p000%
g
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Articulo §1, UNIDAD DE ACTUACION Na. 4. La Unidad de actuacion Urbanistica No.
4, esta comprendida por las siguientes coardenadas:

: ESTE TE .
40.924,01| 24.403,36
40.967 28" 24.446.84
41.077,38 24 506,85
41.089,94 2445149

41.107.33] 24.306,23
41.107.85] 24.291,55
| 41.046,03| 24.26377
s8¢ | 41.028.81| 24.266.49
55 40.886,17| 24.343,32

S u;ﬂ 40.957,50: 24.37553
Los predios gue la conforman participan dentro de la misma de la siguierte forma:

—= T - - s . i
HuaL ki 8 Propietiio incivida - LEEREN
b s LA enel | UAL
o Tl . .' .. bl J
, DOD200020602000 | 290-143108 | MUNIGIPID-DE-PEREIRA 948 307%
| ay |008200020603000 | 200-143105 | ARCINIEGAS SANGHEZ HERNANDD | 2.268 | 951%
4 1000200020073000 | 280-15263 | SOCIEDAD-MARIA-RUTH-CUERVO-DE-NAR | 14,476 |
, 000200030540000 | 290-152706 | MUNIGIPIQ-DE-FEREIRA 3307
000200030544000 | 280-152710 | MUNICIPIO DE-PEREIRA o o2ees
Totl i 23.844

Articulo 52, UNIDAD DE ACTUACION Ne. 5. La Unidad de actuzcidn Urbanistica No.
5, estad comprendida por las siguientes coordenadas:

*

: ‘ ESTE A
| 41.077.38] 2450585
41.183.57| 24.618.31
41.184.23| 24.508.12
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41,177,57| 24.411,30
| 41.200,88| 24.400,00
41.194,60: 24.290,33
41.154,06  24.295,88
4110785  24.29155
| 41107.33] 24.308,23
| 41.089.84] 24.451.48

Los predios que la conforman participan dantro de la misma de2 la siguients forma:

5 Aran
Hs Matricula | - precio
UALl Flcha Catastral inmobillaria - Proplatarlo in:ll_lul ||:|a
' | epP
000200030533000 | 290-152689 | CUERVO NARANJD MARIA-RUTH | 3pa27

| 0OO200030538000_280-162702 _ | CUEIRVD NARANJO MARIA-RUTH  4.218 14 86%

UAL S
DD0200030543000 260152708, _ | MUNICIPIO-DE-PEREIRA, 2737 | 54%
£00200030544000 | 260.182710 _| MUNICIPIQ. DE- PEREIRA 2885 6,855
=R B R S i SR
Total R = i ‘41847 100,00%

Articulo 53. UNIDAD DE ACTUACION Ne. 8. La Unidad de actuacién Urbanistica No.
8. esta comprendida por |as siguientes cocrdenadas:

T S —
| PO | TESTE... .. NORTE
~Rgz 1 41,200,968 24.400.00

. 41.241,05_ 2437553

2. 48 .
&f‘ 19 | 41.27547 2437143

20 . 41.28391 24372 B3|
85 | 4127203 2427435
82 41.184 .60 2428033

Los predios que la conforman participan dentro de la misma de |a siguiente forma:

[ - | mred
. . s s
i s “ii predio
UAL Ficha Catastral l::;?:l:ia Propletario inclulda
g - . o . 3 an el
5F a0 : ¥+ i e
et 30
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UAUG  |eDO200030286000 . 290-0102308-04 CALLE BETANCUR AMPARG | 8319 . 83,03%
. ..._!000200030045000 | 290-0102309-94 CALLE BETANCUR AMPARO | _1.503 16.07%
Total o e 2| 100,00%
Articulo 54. UNIDAD DE ACTUACION No. 7. La Unidad de actuacion Urbanistica No.
7. estd comprendida par las siguientes coordenadas:
T —3-
41.099.78] 24.279,36
41.170.31| 24.284.25
= 4127226 2426418
.. 67 41.211.02| 24.256.36;
68 41.099,34| 24.215.55|
Los predios que la conforman participan dentro de la misma de |a siguiente forma:
I I 758 T ) ~ Area __..%__
Msiricula | . PIOCo | o icipacion
UAU | Flcha CatasF_rgL . Inmobiliaria -} - Propietario ln:;u:cll- Neion
3| - UAY
5 e, i
UAU7 | 000200040078000 | 200-0087413-81 | NARANIQ RESTREPQ HUMBERTQ | _ 5.368
Total i . . 5368 _ 100,00%
TiTULD IV
DETERMINACICNES SOBRE USOS DEL SUELD ¥ APROVECHAMIENTO
URBANISTICO
CAPITULO |

DETERMINANTES SOBRE USOS DEL SUELO

Articulo 55. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO, - Los usos
ds sueic en el plan parcial deberén cumplir con las condiciones generales esiablecidas
por el Decrete Municipal 449 de Julic de 2007 y su Decreto Modificatorio 1425 de 2010, y
se encuentran ilustrados an el plang No. 18 “Usos y Aprovechamientos” que hace parte
integral del presanta plan.

CAPITULOHI
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USOS DEL SUELO Y NORMA URBANISTICA.

Articulo 56. Los usos de suelo permitidos en el Plan Parcial MALABAR, asi como las
condiciones normativas para el desarrollo de cada uso se encuentran consignadas y
sintetizadas en los sigulentes cuadros resumen, los cuales hacen parte integral de este
documento. asi:

A. PARA ZONAS RESIDENCIALES.
e ZONA RESIDENCIAL RETA

2 _ Usos ﬂPDLOGH_\ INTENSIDAD -| ;... . CONDICIONES EEPECIALES o o]
I Para [a vivianda unfamiliiar 8| cosiade de mayor
extension 40 una manzana serd o8 100 m,
deberan dalimitaree por vias pdb.icas
pEAtanales o yanicul ares. en toda tado al
menas dos g etes vias serdn vehiculares. Se
Mo aplica 1 deba dar cumplimienta & Io estkblécio para
!esm sSubprupo en el sgtatuta de uscd del suelo.
- Deberdn curnplir on todas 1as disposicianas
sanitarles y amoienlaled qua 'wguien esta
Actividad. Lavlvlenda multifarmiliar se paimite

_._.8n orown cantinup y disgentinug

Unifamiiar a

il rmultifamiliar

PRINCIPALES

R3 - F 3 2
APARTAESTUDIGS- Mo aplica Mo aglica Sple en Mulifarmiliares

z * G& puaden deaarro:lar @l interiar da la unidad
| -esidencial para 19 vivionda waifemiliar, sismpre
¥y CUBNOQ NG Jidica mas del 19% del aea del
lote.  Enmultifamiliuras 58 pusden desarrallar
c1 3w AL an plaiatorma comarsial ¥ de sarvicios. En
conjunios cerrados se parnite el desarolic da
SBL06 LBCH al :nierigr de propiedad herizental.
Se gabe Jer cumpimisnia & 1> eslablecrto para
E # ente ELOgUPS en ol ustatulo da usos dal sualy
No podran axceder ¢ aprovochamianto
2 C3ruAY ) masme suaniecdo +0 ¢! Plan Parcial,
i Sa dobr daf currplmanta 3 .z eslableudo para
asle subg upo er gl estatals Co usos dol sualks.
Se pueden dezacl ar M intenor te (8 unidag
1 2 x VAU rosigoncial para 13 vvanda wrilammibar, sempre
¥ fuande 10 Lliboe mas dol 109 do- drea da.
kote  En WMuidamikanes podrd desamolarse
SOlamerie 8 Fiesd 08 3 vid ¥ en a13 iTlensicad
_.de 1 por propacaad koneomal

COMPLEMENTARIDS

Tipo recrogtive. —
pargues, plazas, i
plazoletas y
Z0onas vendes o
Ef educativa,
recraative,
cultural, 0e
| salud, de
| seguidad, ua
__ asisterciay

O”QA.—— 32

Sw deben localzar de manera independiente de
2 por ¢ada LAY la vivienca &r saciores definidos para este uso
par &l plantearn.onta urbanishou.

LT
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSIGN MALABAR Y SE
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sequridad
social.

I 2 Todos los QuUE No

PROHIBIDOS han sida Mo aplica Mo aplica M aplica :
mencionados. y :

2. PARA ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Se deben lpciirar de mancoy wmidoepeadienile dge
[=Re]r ] Ko aplica I vivienda, en seciores definidos para usos
- commerciales, yge servicigs.  En muttifamilianes

¢ puicen desarroliss en plEalaherma oomerdal y
de cervichnt. Fr opnuatos comddes se permsoe of
desderofio de eslos usos al interio- de propiedad |
rawizznlal. Se debe car Cumg: e 3 e
establecido pars ele subgrupo wr el eslalulo de
uss arl swels. deberdn camabr cor lodas las
disposiciones saniarias ¥ ambieniales que
reguien 2513 300wdad. No podran eeceder el

i aprovechamienlo maximo esiablecido en gl #lap
PRINCIFALES Fargial
Se debe dar cumplimienio a .o astablackdn
[} 1 por cada LAY § pata esie subgrupo Bn & estatido de uscs
der suelo.

525354 LR

:r_upa FeCrEaTRe
P s, plaras,
plaroletas v z0as
verdes o educate, |
E2 E3 recreatheg. Culiueal,
A falid. e
segunoaa, de
ASErea ¥
: . woygurinad wocia..

Se geben lgzalzan on los seciones defimdos por &

2 pod tada UAY eLL
. glanleamisnio uibanistco

No pedrin ocupar mds del 12% de: drea de a
wivieroa 0 sa pueden localizar de manera
indepondienie ce la misma en sectares dafinides
PATA USDE COMETCiales y de sorv Cins. En
muitifamiliares se puedrn desarra lar en
! paaraloima comercial y de seovitics. En
eonjunios cerrddos se parmite ol desarrallp de
estos wins al inleror de propiscded harizonlal, Se
dete dar cumplimienta a lo establacido para
118 Mo aplica este subgfupn en el ostatulo de usos del suelo.
Deberdn cumplir con todas fas aisposlciones
saniar-ds wambienldles que regu en esla
actividad. No podrén escecen ol
apravoLhdmignle maxima establezide en el Flan
Parcial. i

COMPLEMENTARIDS | (o} ' Mg aplica
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DE

DE

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION MALABAR Y SE
ESTABLECEN 8US NORMAS ESPECIFICAS”

2 pur cada AL

Se dube dar cumplimiants a o sstablecds
para eple BUDQrUpD w81 extetula de usos
dai 1uBlG.

Tipa rucseative,
pargues, plazis,
plueclklasy ronas
verdes g edulaiwe,

2 parcady UAY

PRCHIBIDOS

El racre4dtive, cultural,
de salud, deo
sipundad, do
aslstenca y

e supuridud ool
Todo: los gaw no
han sidn MNe aplicd
manclonados.

Neaplgn

5v duben |ogzllzar de manerd Indvpendiente de
la wivlundd, un yuctares datinldas para esce uso
per ol plancranmienls wbag sl

Na aglica

CONDICEHERSPECIALES

| ewrmarcldles. v de servlcias

Se dobe oar cumplimiame g lo establecide

S¢ dubion locallzar de enanera indopendlentede |
I wivinada, on secteros delinnus pare Usos
Ermultitambilares
s¢ pusden desarrallar en platifarma comercial y
g Servicigs, [n conjuntos verrddos se purmite ol
dresarrel o de astes usss Ak nierier de proplednd
heritamal. e debe dor curiulimicnto J lu
wabubleelde pard esle subgrups £n el estatute de
usos 4o sur'o, Doberdn camplr coh lodas s
dispasiclgnes sanitirias y ambeniales que
regulun ¥sly aclividad. o padram exceder gl
Aprovechamipnle mdrime eoloblcelkde on ol Plun
Farcial,

pate este subgrupo an el estatuio de usas
08l Byl

. Betatuln de usos de

Splamente se podrir lociligar subie Ya Colbie
Calzadu Pereira Cerrites. Deberan Cumplic can el

e detwen Intabean vn oy seciares deficidos pos
el planlea mienlo urbanistica

[oF Rt} Ma aptlea
51431 N uplice
PRINCIPA]
CIRALES 12 Zporcada UL
Vst MLa [mpacta T — -
del grupo de b ns:- rnl 1 pwt WAy
imrwicias (g o \_‘ e
Tipo rez-mativg,
paargques, plazias,
plazolelas v zanas
vordes o eduratwg,
El E1 ,oreeredive, culwrel. | 2 par cada LA
oe salud, de
sgu wa, do
Aistenria y
|, seguricad sl
COMPLEMENTARIOS £1 Mo aplica

No podrin ocupar mds dil 12% dul drew de s
wiviendd o 5@ pusden lacaliras de manera
indegendiene ¢ lo misme en seclares definides
para uios comereialrs y de sere Cips. En

34
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DECRETQ No. DE DE

"POR EL GUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION MALABAR Y SE
ESTABLECEN SUS NORMAS ESFECIFICAS®

| multifamiliases so pueden oesarechar en
plataforma tomergiat v de servicios. En

. Epnjuntos currudos @ pe rmie ab dues areelio de

' €505 J505 A ke nor de propiedad horizomal. e
b dar cumplimienio a o estobitecmby pare

51 Ma aplica este subgrupo en el estatutc de waos det soeln.
Cie beran Curmplir con todas las disposiciones
sdnildrias ¥ ambientales que regulen esta

i acrividad. No podran eateder o
aprovaEharrnts misime oitasblucedi on ¢l Pan
Parcial

. %e debe dar cumplmenic a o establecioo
1 © 2percada UALL | BRI 9506 SABEIUPO 40 & BSIAILIG 96 Lsas
do! aLcho.

Tipn recreativa,

eargues, plais,

plazaletas v c0as
1 werdes o edutabv,

3u Ueben b0l iz r i M ner s oope nd.moe oe

[ 33 recrealivo, cullural, | 2 porcads UAU  [a vivienda, en sectares detizidos para este use
ae saludl, de por b ulartoarmenla urhanistica
seguridan, de
asistenca y

— - B sepuridad sae-al.

Fara ta vivignda unifamiiar & cosado de |
rAyer @l Gy Ul a [FackEans sed e i
130 m, geberda gelimitassa por vias pobbcas
pEBLONGEs O VAN CUIEMeS. &0 A0 CAsg At
mMenas doy de S3ixs vias Seran vehiculares.
S« dece dar cLmplimienic a Io eslabiscias

LA farihar g

Rl A2 rmultifamiliar Noiaplcd para este aubgrupa &#n &l estalute de uscs
! del sLe.0. Donaran curmpl cor lodes @
! disnpaicionss san tarias ¥ amoianales que
regulen exts acividad. La vivierda
mulbfarndiar sa perrote A0 orden conlinen y
. _‘_uiscontmuo —_
Indan lee quo na | 1
PROMIBIDOS han sige i Na agliea e aplea b aphza
menclgnados o L

3. ESPACIO PUBLICO

JRA ESPACIO POBLIGO s e |

IFOLOGIA _ INTENSIDAD |  CONDICIONES ESPECIALES !

S& CeDen [GCANZAr Gn 0y SRCInres delndios

:E:uﬁc'::;'ﬁ' por & planieamlanto Loanishico coma wgar de -

FRINCGIPALES ETEZE3 plnlnllalas v g Mo aplca lacallzacion oe 19 cosiones cblig@oras. Sols |

FEPiPe % parm.tan ds lpe recreathve. parg.es. clezas.
plazalolas y zonas verdes 2

I £ 1;:,::?11! Solamentd coma Usd CHTHEMBTITC A la
COMPLEMENTARIOS 1 No aplue Cavatn gctlvidad pringreal siempra y cuandg solo ocupe
puatico Un drea Tawra ge 12 m2
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ALCALDIA DE PEREIRA

DECRETO No. CE DE

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION MALABAR Y SE
ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS"
EOHIBIDOS

ng han side
. mencichadas

Ma aplica Mo aghca Mo aplica

D1 OCT 28

Tedos fos qua
4. EQUIPAMIENTO CQLECTIVO

i TIPOLGOGIA COHNDICIONER-ESPECIALES
Edugativg,
recraative.
Gultural, de Se deben localizar en los seciores definidos
PRIMCIFALES E1E2ES salud. de Mg aplica per el planteamiente wrbanistco como kigar de
snguridad de localizagion de las cesiongs aohgalorias.
asistancia y
. : sepunded social.
‘ c1¢z2 ‘ No aplica Selamerte came LG complemeantario a la
COMPLEMENTARIOS — @ —M . Mo aplica actividao principat de squigamicento. Debe
€152 Na aplica desarrcltarses al intenor det #quipariento.
Todos o3 qua
PROHIBIDDS ne han gidg Mo aghca Ne ap-ica Mg ap.ca
__| mancignados | _

Articulo 57. NORMAS URBANISTICAS. Las siguientes son las normas normativas que
aplican para cada tipologla de Uso an &l Plan Parcial MALABAR.

1. ZONA RESIDENCIAL

(er

NORMA URBANISTICA ZONA RESIDENCIAL
T it ! A o
; e e 7 ol r
) i TE |- 3 RETIR | HETIR RETIRD OTROS - -
suscR | uss/ | W ik e VOLADI| O O POSTER)| PARQUEAD .o Folr
UPO TIPOLOGIA [ MO | E A 20 FRON | LATER OR EROS NTOS
S i | LG l}nﬂ-: K ) TAL AL MININO
- "Rl £ : L
! = : 1 i N
1&ma !
ura : 1 4 cada
altura uridad e :‘2‘;’:‘;:‘
: minma | Segun Sogl wivianta pare
1 e ogun - neCions 798
UNIFAMILI 45 0.8 ,d@Z T [secclon Noge [CET-L LY TR
R1 45 M ] P Narma de da 2010
AR M2 4 respacia L1} L Ly txcada § NSR-10y
alpunto | wiales ;i viviangas aalutelo o
iz P 408 08l $ua1o
dmataver vistaries
el b &
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DECRETG No, DE DE

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION MALABAR ¥ SE

ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS”

1.5ma ! | |
una 1 x cada
aktura urigdac g6
minma  SegJan Haaiin vivienda para Aplcar el
MULTIFAM| [ 240 15M 07|88 de 2,3m seccion Nagﬂ_ Segun residentes y aslaiuto de
LIAR M2 ' 7| respacta o5 1 NSR-10 1xcadas | usos delsuelo
2l puento | wiales viviendas ¥ k2 NSR-10.
mas para
desfavor wstantes
able :
1ima 2xd
[N apareada
altura 5. &n A:;:_:’I:'
TINTG  Seguan cass on naconal TO8
UNIFAMILI asmz 3sm LB gp| 9e23m . seccion | Nose | no exstis der 2010
AR ' B ' respecta 1] axigen | apanreami NSRO y
al punto | wiales enta ta 1x¢ada 3 ssialulo de
ras viviendes  unidades de | Bl suele
deafavor no aphts | ww.enda pasa ueos b
R2 able retire rESHIBIEE ¥ <30 i
Tima - 1% cada 10
ura wivigngas
altura para
mimma  Seguan : vrsilanes
MULTIEAMI | 240 o\ ool o de2.3m secoen | S22 | Sogun iy
LIAR Mz ! respecto o5 10 NSR-10 SURHD nar 10
@l punta | viales
IEs
desfavor
ablg . s
ci Aphcar el
eaiatuio de
4508 Ui suslc
¥ s NSR-1GQ
Soguan MO 5o poork
No aplica 12 3 23103 No segcion | No se Mo ae 1 2 cada 50 sxcadar ol
84 M2 77 apiza . &= wxige exige me vardithas | aprovechamie
vidlas nig
avlabMcdo en
af plan parcial
aara este Ipo
. ; : o _deusos
Schko al nuetior
te 1a vivienda
! H o BN CONjUNlos
1] Noagpliew 42M| 2M [03fo2 a:l-‘:'.u a:liga a;T::a No aplica | Mo aplica corrados
| COMmD uso
zomphemeriar
" S Y w | o8l et
= - ; Apficar sl
i estaluio oe
USCS o
: susio NSR-
: 78 i ‘S.?;I“[:'n No sg | SWULN Segin 10 Se deten
E1 Ho aglica pz SM |05 08 oS at auigs N0'Mé 2@ Estalito do locahzar ce
P e 9% patice usos manera
; -nanpre e te
L RN T
a7 SOCIonS
B ! - — : dehndos parg |
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DECRETO No. DE OE

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION MALABAR Y SE
ESTABLECEN SUS NORMAS ESPECIFICAS"

- i ; |
oaragraf | Ninguna unidad ge actuacion padra | cangier mas aprovecharmlento det establecida en ek presenis docurmenio

equipammmos ;
colecives

2. ZONA RESIDENCIAL COMERCIAL ¥ DE SERVICIOS

O TTMAnREs | FRENTE | 3 s ' a | M i
susGRUPO | MINIMA L mima | Ta | ic fjalemo| PETRE- | ReTRo | E o R OTROS
: i A . =2 MY rronTAL T ERIOR |.
ml_;b Aplecar g estatwi g de
C2L3Ca s;brrT uses del suebo, o 100
z YSepun s Segun s M s podrd enceder 21
Mz | am {og | r et o renec] MEM L pimade | BN Estatuto aprovechasmearg
lachadaa anige e a5as =
3 me wclos pat.es ebabivs dooen woalen
5253 54 ] Aarchdf para esie Tpa de
[<TIRTRN HE
grl anden )
15 Aphear et estatuly oe
mulrgs uses def sueho, ror 10 Se
snore Seain Segun debem locticar de
2R 70 M2 &M a6 | 12 tullyuier s Nq L1 R Segun Esfatuta mianers independente
tackada a i EnigE s EIENTEN. 1N de la wreenda, B
Suweryga | OHF " suciores definidos para
del nvel U0 CRrmLrialey, ¢ e
aelanden JEIVID O
1.b Aphinar el esidiuie de
rntros usot del suelo ner 10 e
snbire Supin Segin debrn lotahzar de
i M 8 L i
12 300 M2 10Mm o | 04 cualgular Soriamey | RO Warmaae Sepdn Eytature | rraner mc_icpend-_ nle
Tehady 4 dials BapL i e usoy de ia vivianda, #n
I [t
Ampeires # “rctones dehndos gury
dol pivel LY03 LOMUInalag, v on
A b7 5 i L . st o JU . i 1L
Parigrato | Minguna unidad de actuasén padre hcenciar mis aprovechamianto del setablecido en o presante documenio
RETIRG | RETIARC | METIRO: i
ARG EADERDS. Sz
FRONTAL | LATERAL ESTERIDﬂ 'g; : EA RECHLIERSA e
Aphcat ghusldlune o
c1c3 o lrps utas el asslc mer 10,
wobre Swgln Sepun Ko 58 pOdrd pxcadnr ol
i o s un Estalube
12 M2 im U4 | 04 | cuslgeler | secawnus N Marena de Seg AproveLharmignie
X Rl dr usgs
Hehada a vhiloy Ralig eatabhos 0o e ek plan
5253 Jemelres FerEnal Uetd eali Ly un
dol mivol utod
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"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION MALABAR ¥ SE
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del anden
14 Aphen ol estotuln e
mietros wsos deb sueby, nsc-10. S8
sakre p— ; deben tocaliear de
ke Scpurn SRELN 2 :
Mz Q.4 glalqlier secciones Nn_ St Maoprra dae TRAnE ||f|d.epend|eme
tackada a vinbs Eige it de |3 viviends, &
3 merro; sectores defmidos para
dal nivel uses Lomerciales, y de
delanden SLTYRCIGS
1.5 Aplticar el estatuto de
Fetros uiws del sueha, nur-20 Se
sghre Sexin Segan deben lpcakza de
300 M2 04 cualquier strl:ci";lnﬁs ""9 e Norma ;:e 1t ind.epemlieme
tachada a : EXIER - e L3 viviendD, e
3 metres witles patios sectares definidos pacs
del pivel UEDS COMBFCIR:S, v D
del anduen SEFuilins

Ninguna unldad de actuacion podra licencivr mas apravechamiento del establac.vo en ef presonie docrents

3. ZONA DE ESPAGIO PUBLICO ([CESIONES OBLIGATORIAS)

: TIPQLO

1T

A TR .
Wity | MINNF 4O,
MA 2]

RETIR | RETIR :
Q. ' o

VOLADI
S| z0

RETIRG
POSTER | PARQUEADE

er | :
1 minmo

OTRODS
REQUERWWIE
NTOS

No
apllce

00 04 Mo secuon | Na sa

Segun !

-] 5 Apkea L1 axlge
Yialex

o apliza

Aplicar al
sslatuto de
03 el suelo.
NSR-10. Sclo
= parmien da
tpg recrealive
parques,
plazas,
plazokeias y
ZONEA Werdes.

4. ZONA DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO (CESICNES OBLIGATORIAS)

IENTO COLETTIVS (CEBIONES OBLIGATORIAS],

RETIR | RETIR | RETIRD

| voao [ o © | POSTERI| PARQUEADE TS0
ZO | FRONT | LATER oR ROS NTOS
AL "N | MINMO
15Ma
Liha Sagln AaMa Aplcarel
Alture seccion | Mo ge tado al aatelulo da
ax ma BE oxge | orchuodel w308 30f Sueks,
de 208 | viles aredlo SR-10
raspects -, 1 P AP—
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| al punta | | | | I
mas | 4
destavor
able
; Aplicar gt
i estalulo de
E USO8 dBl Suehs
Uacs NSR-10 Be
- alte Segun ceben locizar
Impacto Mo 200 o 3 enrccion AimKd Segun da manara
del aplica ma 14 m ?- 4- Mo ap'ica e 2m =5 E=tatuto de mdape_nf.iieme
grupa de : | wales US0S . dn:nlas:dmwr::
Sl i aofindos para
’ usos
comerciales y
o o sarvichs

Articulo 58. APROVECHAMIENTOS MAXIMOS DE LA UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA. Los aprovechamientas urbanisticos de las unidades de actuacion
urbanistica se describan a continuacion:

4

S5
o 2 |

ay:

"8 RESIDENCIAL
W COMERCIO Y
SERVICIOS
. [COMERCIO ¥
T SERVICIOS
| RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
W COMERCIO ¥
"W SERVICIOS
RESIDENCIAL
COMEREIO Y
| SERVICIOS
| RESIDENCIAL
[COMERCIQ ¥
| SERVICIOS
"M COMERCIC ¥
| SERVICIOS = o M SR
e Wi . 20431212 7407

Q’}Q;u "
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TITULO V
REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 59, Ei valor de lus puntos gue se manejaron para realizar ef reparto de cargas y
keneficios fue el siguienta:

usos o Precio de Venta Puntaje
Vivienda

multifamiliar $1:350.000 1
Vivienda unifamiliar I i 1350_2% _ 1
Comercio o ¥ 2.700.000 z

Articulo 60. El total de Cargas generales del Plan Parcial. asciende a la suma de
$3.019.721 446 €8,

- CARGA GENERAL
L ACTIVIDAD PROYECTADA ,
OBRAS AMBIENTALES Y MOV DE TIERRAS 30.000.000,00!
SISTEMA VIAL 1.390.774.828,68
ACUEDUCTO 129.395212.00

ALCANT. AGUAS RESIDUALES y PTAR
|ALCANT. AGUAS LLUVIAS
RED ELECTRI

1.157.884.461,00
257.134.090.00 |
54,532 855.00

Wi n | B |

Articulo 61. De acuerdo a la simulacion urbano financiera realizads por el plan parcial

SR N
TOTAL -
RED
BLECTRC | CATEAS
Ll

i g 3 T 3] i - 713 [ -
W rmotAy  3eETIIn ! 30083971 uboans sedmarrien | 1ies 30 | v ceeem

4%
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LOMERC! | 2 .14 281 572y 25 7
oY
SFAYICI
g2 _ amnm 7480
LOMERC] Z g |
¥ 13y z 5 = 3
4 i avaTe S e 2y 3 . ==
. SERVICI - ; o | rzavoes | sicsimesa | azges ae ! wagzssa | ST a0 e wasanes v csmiaa
OE 1.2 44 B4 F2 BFSTO 4.23 a2 EiLH HiE 35 az Had
RESIDEN 148 i & § 1 1
SIAL . fres IEE0E | 0 F L L4835 | P sleens e 3h BITERDER 5| Hiamnm | whnsaha
) ki gy SBAOS 1 22 1) 287 FudM | 1430 728,53 | 5 <1
RESIDEN ” ' "
CIAL -+ 4 ‘6.5 847 | 180 as1n
. Ll «- | COMERET Tah
L s RLELCH I i %
R 12 25T EA STASAEA0D | GAMIERT | o0 14 408D D56 T | 23425313
4.420,00 L T84 il 38 905 35745 7HE 17 E] 3
_azeien MR g
T & iF3
33858 x
BEE | 73 L] 1 t 5
s M2 -A0.3333SE [ 16 TEAe? [ grecawe ! 11 ceeazess |43
& 2nu, oy ALy ) Ei = il Paa R32,18 | #d 85§.1M L s s
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ESTRATEGIA DE GESTION y FINANCIACION

Articulo 62. El presente Plan Parcial se plantea desarrcllar a traves de siele (7)
unidades de actuacidn urbanistica de manera indepandiente, correspondiands a cada una
la entrega de las areas de cesién para espacic plblico ¥ equipamiento. asi como el pago
o construccién de las cargas generales asignadas gue se establecen a en el articulo
anterior .

Paragrafe 1. Cuando una Unided de Actuacion Urbanistica, asuma cargas superiores a
las aslgnadas y que corresponds a otra unidad de Actuacién, esta ultima debera
compensgar a su favar dicha valer directaments o a través del fondo de compensacidn
para el ordenamiento del territario, creado por (@ Secretaria de Flaneacién en la
subcLenta destineda para tal fin.

Paragrafo 2. En el caso de que cada unidad de actuacién pretenda desarrollarse a fravés
de la figure de unicdad de geatidn, el proyectc urbanistico que se plantee sjacutar en slias
debera tramitarse como un unico planteamiento urbanistico general cuyas licencias de
urbanismeo y construzscidn serdn sjecutadss por etapas, asi entonces te corresponderd a

O”g,__.
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cada etapa la entrega proporcional de |as cesiones obligatorias y cargas urbanisficas
establecidas para la respectiva unidad de actuaciarn.

TiTULO VIl .
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 63. PLUSVALIA - Con &l fin de determinar el efecto plusvalia, dentre de los
cinca (5) dias habiles siguientes a la expedicion de este acto. la Secretaria de Planeacion
iniciara |os tramites y las gestiones indispensables que cumplan los presupuestos de ey
con el fin de conseguir del Instituto Geografico Agustin Codazzi o de peritos técnicos
debidamenta inscritos en las Lonjas e instituciones andlogas, que establezcan el mayor
valor por metro cuadrado de suelo en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con
caracterlsticas geoecondémicas homogéneas que se encuentren dentro del area de
planificacién y de influencia de este Plan Parcial, teniendo en cuenta lo establecido en
capltulo 1X deo la Ley 388 de 1997, los Decretos Nacionalss 1768 de 2004 y 1420 de 1998
y la resolucidn 620 de 2008, el POT, el Acuerdo 65 de 2004 y los Decretos Municipales
224 y 229 de 2005 y aqueilas normas que |as desarrollen, modifiquen o sustiuyan.

Articulo 64, LIQUIDACION DE LA PARTICIPACKON EN PLUSVALIA - Una vez en
firme |2 resolucidn det calculo del efecto de plusvalla por metro cuadrado de ias zonas o
subzonas beneficiarias conforme a lo establecido en articule antericr. (a Secretaria de
Planeacion procedera a liquidar el efecto de plusvalia para cada unc de los inmuebles
objeto da la misma, conforme al articulo 81 de la Ley 388 de 1897,

TITULO XI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 65. CRONOGRAMA GENERAL DE EJECUCION DE COBRAS DEL PLAN
PARCIAL. En Iz siguiente Takla se propone el cronegrama general de ejecucién de
Obras que servira de base para |as determinaciones que al respecio se hayan de adoptar
¥ que podra ser variado de acuerdo con laa exigencias del mearcado inmobiiiario:

ARG | VAU “UAUZ S UAUS 7| uaude  TUADS UAUS = T UAUT

Articulo 66. COMPLEMENTARIEDAD DE TRAMITES. La adopcitn de este plan
parcial no sustituye la obligacidn de obtener las respectivas licencias urbanlisticas ante las
curadurias urkbanas o la CARDER, nt suple el tramite de radicacion de docurmenios para
adelantar actividades de ¢construccidn y enajenacién de inmuebles destinades a vivienda,

o
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regulado en la Ley 66 de 1968 y el articulo 185 del Decreto 018 de 2012, para tal
propdsito se debera adelantar el tramite ante la Secretarla de Gestidén inmabiliaria.

Articulo 67. VIGENCIA ¥ DERDGATORIAS DEL PLAN PARCIAL- El Plan Parcial
entrara en vigor desde la fecha de publicacidn da su aprebacion definitiva en Gaceta
Metropolitana y su vigencia sera hasta & afio 2023 de conformidad con el cronograma de
egjecucion planteado, mientras no sea modificado por un plan urbanistico de igual o
superior rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales,

Dado en Pereira a los

Secretario.de

MQN] PAOLASALDARRIAGA ESCOBAR

Directola Operativo Desarrolio Urbane (E)

E I ANTONIO SRA

; ¥
ie:::retario de Juridica

Ravision Leggal: g bvigia pf reth
%a Crstina Ra re"z"[)ribe Gustavo Bedaya Duran 6‘.,.

Profesionat Especializado Abogado contratista

Revision Técnica:

Paula Maria Angel Bonilla f Componente Urbal ¢
Luisa Fda. Valencia Castre f Components Urba
Isabal Cnstina Obando Ortiz ! Componente Ambiem;l:@

Pedro Josd Ramirez Ramirez / Servicios pablicos y moéiiidati}.l )
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Por ol cual #& hace un trasiadoe en &l Prosupusato de Gastos del Municiplo de Persira comespondiants 2
Ia prasente vigenoia fAacal del afia 204 ). (Decreto de liquidscién No DA

EL ALGALDE DE PEREIRA, &n 180 de sct Gouliades (sgaies, an sapecial [as comhandas por &)
Articubo T3 428 Acwerdo 118 o 1068,

DECRETA:
Articulo 19,  Efecler ol siguiente  trashado presaposstal  pod vaber de CIENTO OCHENTA MILLONES DE

PESGE  (§ 180.000.000). canto def Grupa de Casios | FUNCICNAMEENTO ool anexs de Datieln
ﬂlmwwmuhmmmlﬂ poRespandienle 4 & Saccon O3]
Adriifisirabvg, asi

Secretans da Desanolo
SREQITC:
SECCHON 03 - SECRETARIA DE DESARROLLG ADMNISTRATIVO, CODIGD
142003 ok gEtag perbanales |ndirgeos F50.000.000
CONTRACREDITS:
SECCION 03 - BEGRETARIA DE DESARROLLC ADMBESTRATIVG, SODIGG
111001 Sueldes parsonal nomina $150,000,000

Artfewis 3¢, El praseate Seorétn ige 4 parin &e 1a focha 3 U Depedisdn,

PUBLIOLESE ¥ COMPLASE
Dl & Paralts 8 log:
- ‘-#_..-‘\.
- -0 T pilk
&
EMIIG ANTONIG GRAJALES R 'ﬁ.‘;;ummaam
Alcalds Mumicnal (E} Satratarto de Haciends ¢ Fi bk
ey
.-"--
EMILID ANTEMNID GRAJALES RIOS ROBRIGE: GOMZALEZ
Secmetaria Juridics Subsecretaro d@ Asurics FIRANCETICS
Bisbari: Fisaiegs
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Por el cual se hace un traslado en sl Presupuesto de Gastos del Municipio de Pereira correspondienta a la
presente vigencia fiscal dal afio 2013.{Anexo del Decreto de Hquidacion No 344/2812)

EL ALCALDE MUNICIPAL DE PEREIRA, en usa de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulad 73 del acuerdo 118 da 1998

DECRETA:

Articula 1° Efectuar el siguiente traslado presupuesta! por valor de CIENTO THECINUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTE MIL PESOS ($119.420.000), dentro del Grupo de Gasios
2.5ERVICIO DE DEUDA, det anexo dei Gecreto de Liquidacién del Presupuesto de |2 presente
vigencia fiscal, correspondiente a la SECCION G6-SECRETARIA DE HAGIENDA Y FINANZAS
PUBLICAS, ask:

CREDITO:
SECCION 06 — SECRETARIA DE HAGIENDA Y FINANZAS PUBLICAS, CODIGO

211, AMORTIZACION

21,1115 Leasing da Occidente $ 119.000.000
21.3 GASTOS FINANCIEROS

21300 Gastos financieros b A420.000
CONTRACREDITO:

SECCION 06 — SECRETARIA DE HACIENDA Y FINANZAS PUBLICAS, CODIGO
212 INTERESES

212115 Leasing de Dccidenta $ 118.420.000

Articulo 2° El presente decreto rige a partir de 1a fecha de su expedicion.

PUBLIQUESE Y CLIMPLASE

T oneT M
Dada en Persira & los
e
/ \\
EM TONIO ALES 5 FABIO MORENG GAITAN
Alcalde Munic Sacretario de Hacienda y Finanzas Poblicas

RODRIGO GAL) 0 QONZALEZ
Subsecratario dé¢ Asuntos Financeros
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SECRETARIA DE PLANEACION /

RESOLUCION NUMERQ
de de
A% POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORAELE DE VIABNJDAD FARA LA ADOPCION OE LA

MCDIFICACION A LA FORNULACHIN DEL Pt AN PARCIAL DE RENOVACION LRBANA DENOMINADO LA
GRAN MANZANAY»

EL SECRETARIO DE PLANEACION

En ejercicio de [a competencia asignada por
el articulo 2° del Decrete Nacional 2181 de 2008,

la Ley 388 de 1597 y de los Acuerdos Municipates 18 de 2000 y 23 de 2006

CONSIDERANDO

Que la ciudadana Maria 1sabel Arévalo Majia, identificada con cedula de ciudadania
No. 42 074 878 expedida en Pereira, en suU calidad de interesada en ig meodificacion del
plan parcial de Renovacion Urbana GRAN MANZANA y actuando come representante
de las sociedades ALCIA S.A, lagalmente constituida madiants ssgcritura plublica N°
4771 de 30 de diciembre de 2005 de la Notaria Quinta del Circulc de Pereira,
identificada con MNIT S00087995-6, sepun consta en al cerificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Pereira en la fecha julio
10 de 2013; e Inversiones Maria isabel Arévalo 8.A. legalmente constituida mediante
escritura publica N® 4255 de 5 de diciembre de 2005 de la Notaria Guinta del Circulo de
Pereira, identificada con el NIT 920006121%-1. segin consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por (a Camara de Comercio de Persira en la
fecha julio 10 de 2013, confirid poder especial, amplio y suficiente de fecha julio 3 de
2013 al ciudadano Alcides Herrera Ocampo idenlificado ¢on cedula de ciudadania No,
10.116.986 expedikia en Pereira, para que en su nombre y en representacion de las
sociedades, presente y lleve hasta su fin los tramites legales para modificar el plan
parcial de Renovacion Urbana La Gran Manzana adoplado por el Decreto $80C de
septiembre de 2010.

Que la calidad del interesade de la sociedad ALCIA S A se explica dada su condicion de
propietario de dos predios ubicado en la zona sobre |12 cual se consulta, los cual se
identifican con matricula inmobiliaria No. 290-13833 y ficha catastral No. 01-06-0155-
0007-000 ¥ matricula inmabiliaria No. 290-24095 y ficha catastral No. 01-06-0155-0067-
000 segun consta en el certificado de tradicién emitide por la Oficina de Registro de
Instrumentas Publicos de Pergira allagado en |la s¢licitud de determinantes.

Que la calidad det! interesade de la socledad Inversiores Maria Isabel Arévalo S.A se
explica dada su condicién de propistario de dos predios ubicado en la zona sobre la cuat
se consulta, los cual se identificen con matrgcufa inmeblliaria No. 260-14208 y ficha
catastral No. 01-06-0155-0008-000 y matricula inmobillaria No. 290-49888 v ficha
catastral No. 01-08-0155-0010-801 segun consta en | certificade de tradicion emitido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Peraira allegado en la solicitud
de determinantes.
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ARPOR MEDIO D& LA CUAL SE BXPIOE CONCEPTO FAVORABLE DE VIAGIIDAD PARA LA ADDPCION DE LA
MODIFICACION A LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URDANA DENOMINADO LA
GRAN MANZANA NS

Que la Secretaria de Planeacion mediante la Resolucion Ne. 3857 de agosto 1 de 2013
definid las determinantes para la formulacidon del plan parcial denominado "LA GRAN
MANZANA®.

Que medianta comunicacién No. R-36080 ds Agosto 5 de 2013, el ciudadano Alcides
Herrera Ocampo, en su condicion de apoderade, allegé el documento técnico de
soporte (DTS}, e bemrador del decreto, v los planos de diagndstico de la farmulacion del
Plan Parcial de Renovacién Urbana dencriinade LA GRAN MANZANA a fin de
verificarse 8! cumplimientc de las nocrmas urbanisticas y el pronunciamiento sobre su
viabilidad.

Que corresponde a la Secretaria de Planeacidén en vitud de e establecido en el articulo
9° del Decreto Nacional 2181 de 2006, revisar los proyectos de Planes Parciales con el
fin de verificar el cumplimianto de lags normas urbanisticas y prohunciarse sobre su
viabilidad.

Que el articulo 8° del Decretc Nacional 2181 de 2006, establece una etapa de
informacion piblica, citacion a propietarles y vecinoa para que concozcan la propuesta de
plan parcial y expresen sus recomendacionss y obasrvacionas, citacidn que se efectud,
asi:

- Através de la pagina VWeab de |g Alcaldia de Pereira desde el lunes 15 de agosio
de 2013 a las 10:23 am y duranta 5 dlas, segun cartificacidn emitida madiante
oficio No. 1-10673 del 30 de agesto de 2013

- En avisos radiales a través de la Emisora Pereira Al Aire los dias 26 de agosic a
las 11:50 a.m y 27 de agoste de 2013 a las 10:35 a. m, segun certificacibn antes
relacionada.

- Medante edicto por 10 dias fijado en la Secretaria de Planeacion Municipal el
dia 12 de agosto de 2013 a las 8:00 am y desfijado el dia 23 de agosio de 2013,
a las 6:00 pm.

Una vez surtido este tramite no se radicé en la Secretana de Planeacidn ninguna
objecidn por parte de propietarios o vecinos del area de Planificacién,

Que &l articulo 9° del Decreto Nacional 2181 de 2006 dispone que durante el término de
la revision, se podra requerir a los solicitantes, por una sola vez, para que fleven a cabo
las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que deban realizar al proyecto yio
aporten la informacidn té&cnica adicional que sea necesaria para axpsdir el concepta
sobre su viabilidad, situacion que no se presentd.

Que en el proceso de revision se llevd a cabo una verificacidn iniciat de los requisitos de
la medificacién a fa formulacion, v una vez estudiadas por s aquipo técnico de |a
Direccion Operativa de Desarrolio Urbane, se determing en el cencepto técnice de
evaluacidn de los profesionales contratistas de la Secretaria de Planeacién que la
propuesta de modificacion al Plan parcial de renovacion urbana deneminade LA GRAN
MANZANA, cumple con las Determinantes para la formulacién exigidas mediante la
Resolucidn No. 3897 de agosto 1 de 2013.

Cue una vez agotadas todas las etapas de revisién, la Secretaria de Planeacién
concluyd qus la formulacién presentada por el ciudadanc Alcides Harrera Qcampa
relne los requisitos indispensables para darle cumplimiento al POT, al Decreto Nacional
2181 de 2006 y a la Resclucién No. 3887 de agosto 1 de 2013, por la cual se definleron

Pagrm 2 w4

Gaceta Metropolitana Ordinaria No. 152 de Noviembre 7 de 2013




GACETA METROPOLITANA
COD: 2.2.F.1

VERSION: 01

DOCUMENTO CONTROLADO

REPUBLICA DE COLOMBIA | ;7 " 2013
ALCALDIA DE PEREIRA

BECRETARIA DE PLANEAGION

RESOLUCION NDME’?O
U

L3

e ahy

®4POR MEDIO DE LA CUAL SE ENPIDE CONCEPTO FAVORABLE GE VIABILIDAD PARA LA ADOPCION DE (A
MODIEICACISN & LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DENOMINALG LA
GRAN MANZANA» ¥

las determinantss para fa eventual modificacién a la formulacidn del plan parcial
dencminado LA GRAN MANZANA,

Da conformidad con o anterior, ¢l SECRETARICQ DE PLANEACION MUNICIPAL,
RESUELVE

—ARTICULC 1% —OBJETO DE ESTE ACTO ADMINISTRATIVO. —Se expide concepto
favorable de viabilldad a la madificacion a la formulacion del plan parcial denominado LA
GRAN MANZANA presentado por la ciudadana Maria Isabsl Arévalc Moeijia,
identificada con cedula de ciudadania No. 42 074 878 expedida en Pergira, actuanda
como representante de las sociedades ALCIA S.A e Inversiones Maria lsabel Arévalo
S.A., en su calidad de interesada en la modificacion del plan parcial, quien confirid
poder especial, amplio ¥y suficiente al ciudadano Alcides Herrera Qcampo identificade
con cedula de ciudadania No. 10.116.986 expedida en Pereira.

—ARTICULO 2. —CONCEPTO TECMCO. El concepto técnico de la revisién hace parte
integrante de la presente rasclucion.

—ARTICULD 3. —RESTRICCION DE PROYECTOS DE PLANES PARCIALES EN LOS PREBIOS
INCLUIDDS EN EL PROYECTC DEL PLAN PARCIAL. Sobre |os predics incluides en ia
formulacién del plan parcial LA GRAN MANZANA no se podridn adelantar otros
proyectos de planss parclales, salve que de manera concertada entre todos [os
interesados se redelimite la propussta de plan parcial, caso en el cual debera radicarss
la nueva propuesta de formulacidn. Dichos predios pertenecen a las manzanas 154,
165, 158, 159, 188 y 187 pertanaciantes al sector 1GAC 06 dal Municipio de Pareira.

—ARTICULD 4° —Por tratarse de un concepto favarable de viabilidad de la propuesta
de modificacion a la farmulacién del plan parcial LA GRAN MANZANA contra la
presente resclucion no pregeden recursos, segun lo estipulade en el paragrafo 3° dat
articulo 89 del decrete 2181 de 2008,

—ARTICULO §° —-VIGENCIA. —E| presente acto administrativo rige a partir de su
publicacién,

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMFLASE.

Dado en Pereira, a los

Lot B, 4@4

Secretario de Plangasipn

L T, éﬁ_
MQNICA PAQOLA SALDARRIAGA ESCOBAR
Directora Operativa Desarrollo Urbano

Proyectd: Paula Angel f Arguitacta Comml

Revisé: Guatave Badoya ~Abogads Contratista 5 C{-\

Pig-alide &
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K &POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO FAVORABLE DE VIABILIDAD PARA LA ADOPCION DE LA
MOOIFCACION A LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DENCMINADO LA
GRAN MANZANA»»

NOTIFICACION PERSONAL

El dia®d ___ dal mes da M de ?,_Q__’i__, se notifica perscnaimente i contenido de la
presante Rasclucidn a la civdadana Marla Jsabel Ardvalo Mein, identificada con cedula de cludadania No
42074 878 axpedida en Persira, actuando como representants de las sociedades ALCIA 8.A e
Inversionss Marin lsabel Ardvalo 5.A., en su calidad de intereasda en |la modificacién dal plan parciel de
Rencvacidn Urbana GRAN MANZANA, gulen confiié poder sspecial, amplie v suficiente &l cludadane
Alcidea Herrara Dcampo idenlificads con cedula de cludadanla No, 10.115.686 expedida en Perelra, a
quien se | informa qua contra el acto admIinistrative ne procedan lca recyrans da repoRigidn y epelacion.

Sa de|a constencia de la entrega ds la copla fnlagra, autentica y gratulta de =sta providencia al natificado.

N

R NNC WO

WC*DO—“'_-P NoTFicAoR Aot C"“OG"JQ
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EL PROFESIONAL ESPECIALIZADO JEFE ADMINISTRATIVO (e)

DEL AREA METROPOLITANA CENTRO OCCIDENTE

CERTIFICA QUE:

La Gaceta Metropolitana Ordinaria Numero 152 correspondiente a la fecha 07 de Noviembre de
2013, fue revisada y se tuvieron a la vista todos los documentos originales con sus respectivas
firmas, los cuales reunieron los requisitos necesarios para su publicacion.

Para constancia, se firma a los siete (07) dias del mes de Noviembre de Dos Mil Trece (2013).

LUIS FERNANDO ZAPATA MARIN

Elabor6: JOSE FERNANDO SALINAS ROJAS
Contratista

Revisé: LUIS FERNANDO ZAPATA MARIN
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